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- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan

Cdc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Duong Nguyén Thuy Trang

2. Ong Pang Hiéu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwc 3 - Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Trung Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai co s& 2 Toa an nhan dan khu vuc 3 — Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu 4n thu 1y s6 98/2025/TLST-DS
ngay 27 thang 3 nam 2025 vé& “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 272/2025/QDXXST-DS ngay 15/8/2025 va Quyét dinh
hodn phién tda s6 57/2025/QDST-DS 05/9/2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K (K); Dia chi tru s: 201-
203 abc , phudng R, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: N T P L; dia chi lién hé: Lau A,
S6 489 duong L, phudong T, Thanh phé Ho Chi Minh - 1 ngudi dai dién theo ty
quyén (Vin ban uy quyén sd 544/2025/UQ-AMC ngay 10/6/2025) (c6 don xin
Véng mat)

Bidon: BaTTT H; dia chi: 605 L6 Ab Chung Cu abc L, phuong H, Thanh
phé Hd Chi Minh; (Véng mat)

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong H Q D, dia chi: 605 L6 Ab
Chung cu abc L, phuong H, Thanh phé HO Chi Minh; (vang mit)

NQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 10/2/2025, cac ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don Ngdn hang Thwong mai C6 phan K (K) cO baN T P L la nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 13/7/2023 BAT T T H da ky Hop dong tin dung du no giam dan sb:
0016/2023/907-TD-CV va Thoa thuan sira doi, bo sung ngay 22/8/2023 dé vay
tién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K - PGD T. K d4 giaingan va BAT T
T H d3 nhan no theo gidy nhan no s 01/GNN-0016/2023/907-TD-CV ngay
13/7/2023 va gidy nhan no s6 02/GNN-0016/2023/907-TD-CV ngay 29/8/2023,
cu thé: Téng s6 tién nhan no: 1.500.000.000 déng; Lai suét: 8,72%/nam, 1ai suit
dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; Thoi han vay: 300 thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba H c6 thé chap cho K tai san Hop dong
thé chap tai san sd: 0015/2023/907-BD dugc ky két ngiy 13/7/2023;
0002/2023/907-TD-BP duoc ky két ngay 21/9/2023 gitra BA T T T H va Ong H
Q D véi K tai Van phong cong chtng sé A Thanh phd HO Chi Minh. Tai san bao
dam theo hop déng thé chép néu trén la: Thira dat s6: 19, to ban do so: 44; Pia
chi: x4 N, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a x4 N, Thanh phd Ho6 Chi
Minh); Dién tich thé chp: 397.4 m? (Ba trim chin muoi bay phdy bén mét
vuong); Hinh thirc sir dung: riéng: 397.4 m2, chung: Om?%;, Muc dich st dung: Dt
&: 200,0 m2, Pt trong cay lau nim: 197,4 m2; Thoi han st dung dat: Dat o: Lau
dai, Pat trong cdy lau nim: 2045 theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dét
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh BK 905905, s6
vao s6 cAp GCN CH 01962 do Uy ban nhan dan huyén C, TP. H5 Chi Minh cép
ngay 28/5/2012, cap nhat thay d6i chu so hitu/stt dung cho Ong H Q D ngay
15/8/2023. Tai san thé chap da duoc diang ky bién phap bao dam, thong bao xur
Iy tai san bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai Thanh phd HO Chi
Minh ngay 13/7/2023.

Trong qua trinh thyc hién nghia vu tra ng, BAa T T T H da vi pham nghia
vu thanh toan cac khoan no géc va lai theo dung cam két, thoa thuan tai cac Hop
dong da ky két. Miac du K da nhiéu lan don doc, tao diéu kien dé BAT T T H tra
no, nhung Ba T T T H van khong thuc hién.

Viéc khdng thuc hién nghia vu tra ng theo cam két, ké hoach tra no véi
Ngan hang cia Ba T T T H di vi pham cac diéu khoan cam két trong hop déng
tin dung, gy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang. Do do,
Ngan hang Thuong mai C6 phan K d& nghi Toa an giai quyét cac yéu cau ddi
voibidon TTTH:

- Budc Ba T T T H phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K Bank
toan bd s no gbc va lai vay theo Hop dong tin dung du ng giam dan sd:
0016/2023/907-TD-CV ngay 13/7/2023 va cac gidy nhan ng da ky, tong s6 tién tam
tinh dén ngay 26/9/2025 14 1.910.227.760 dong (Mot ty chin trim mudi triéu hai



trim hai muoi hai bay nghin bay trim sau muoi dong), trong d6 no goc la
1.495.931.646 dong, no 1ai trong han 1a 153.055.104 dong, 13i qua han la
242.733.271 d6ng va no 1ai cham tra 1a 18.507.739 dong.

Ba T T T H van phai tiép tuc chiu Iai suat qua han, 13i cham tra theo quy
dinh tai hop déng tin dung, gidy nhan no da ky két ké tir ngay 27/9/2025 cho dén
khi thanh toan hét no.

Truong hop ba H khong tra ng hodc tra no khéng day du thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan K duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng theo hop dong thé chip tai san sb: 0015/2023/907-BP duoc ky két ngay
13/7/2023; 0002/2023/907-TD-BP duoc ky két ngay 21/9/2023 gita BAT T T H
va Ong H Q D vé6i Ngan hang Thuong mai C6 phan K tai Van phong cong
chung s6 A Thanh phé Ho Chi Minh. Tai san bao dam theo hop dong thé chap
néu trén la: Thira dat sd: 19, to ban dd sb: 44; Pia chi: x3 N, huyén C, thanh phé
Hb Chi Minh (nay 1a xa N, Thanh phé H6 Chi Minh); Dién tich thé chap: 3974
m? (Ba tram chin muoi bay phay bén mét vuong); Hinh thic st dung: riéng:
397,4 m?, chung: 0 m2; Muc dich st dung: Dit ¢: 200,0 m?, Dét trong cay lau
nam: 197,4 m? ; Thoi han st dung dat: Dat &: Lau da1 Pit trong cdy lau nam:
2045 theo Gidy ching nhan Quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sd phat hanh BK 905905, s6 vao s6 cip GCN CH 01962 do
Uy ban nhéan dan huyén C, TP. H6 Chi Minh cap ngay 28/5/2012, cap nhat thay
d6i chu s& hitu/str dung cho Ong H Q D ngay 15/8/2023.

% Tai phién toa
Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba N T P L ¢6 don xin ving mit
nhung giri bang tinh 13i tinh dén ngay 26/9/2025, dong thoi ba Linh ndp ban ty
khai x4c dinh van giit nguyén yéu cau khai kién.
* Poi voi bi don BAT T T H: Trong qua trinh giai quyet vu an ba H khong dén
Toa va cling khong giri van ban trinh bay ¥ kién cta minh dbi v6i yéu cau ciia K.

* Doi voi Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan Ong H Q D: Trong qué
trinh giai quyét vu an ba H khong dén Toa va ciing khong gt van ban trinh bay y
kién ctia minh ddi véi yéu cau cua K.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan khu vuc 3-Thanh phd Ho
Chi Minh d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd ngay 17/6/2025 ddi véi tai san thé
chap 1a Thira dat sb: 19, to ban db sd: 44; Pia chi: xa N, huyén C, thanh phd Ho
Chi Minh (nay 12 xa N, Thanh phé H6 Chi Minh).

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, Toa an va cac co quan chirc ndng cua
Uy ban nhan dan x3 Nhuan Ptic xac dinh tai thoi diém xem xét, thAm dinh Thira
dat so: 19, to ban d6 so: 44; Pia chi: xa N, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh la
dat tréng, khong c6 cong trinh xdy dung, khong ¢ ngudi cur tri.



*y kié'n? cua dai c{ién Vién kiem sat nhan dan khu vuc 3 — Thanh phé Ho Chi
Minh phat biéu quan diem:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tién hanh xét xar dang quy
dinh phép luat. Nguyén don, chap hanh nghiém chinh cic quy dinh cua phap luat vé
t6 tung dan su, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khéng chap hanh
nhung da duogc Toa an thuc hi¢n thu tuc téng dat, niém yét hop I¢, quyén va loi ich
hop phap duoc dam bao. Tuy nhién, Thim phan chua dam bao ding thoi han chuan
b1 dua vu an ra xét xur.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi chép nhan yéu cu khoi kién coa nguyén don, budc bi don co
nghia vu thanh toan cho nguyén don sé tién tam tinh dén ngay 26/9/2025 tong la
1.910.227.760 déng (Mot ty chin trim mudi triéu hai trim hai muoi hai bay nghin
bay tram sau muoi dong), trong d6 no goc 1a 1.495.931.646 dong, no i trong han
14 153.055.104 dong, 1ai qua han la 242.733.271 dong va no ldi cham tra 1a
18.507.739 déng. Tra mot 1an sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

Ba T T T H van phai tiép tuc chiu Iai suat qua han, 13i cham tra theo quy
dinh tai hop ddng tin dung, gidy nhan no da ky két ké tir ngay 27/9/2025 cho dén
khi thanh toan hét no.

Trong truong hop Ba T T T H khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra ng
khdng day du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu
hdi ng ddi véi tai san thé chip 1a quyén sir dung Thira dat sd: 19, to ban d6 sb: 44;
Dia chi: xa N, huyén C, thanh phé HO Chi Minh theo Giéy ching nhan Quyén s
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh BK
905905, s6 vao so cdp GCN CH 01962 do Uy ban nhan dan huyén C, TP. H5 Chi
Minh cép ngay 28/5/2012, cap nhat thay d6i chu so hitu/str dung cho Ong H Q D
ngay 15/8/2023.

S tién phat mai tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc phat mai
s& duogc thanh toan va chi tra theo quy dinh ctia phap luat. Néu sau khi tra hét no
cho Ngan hang ma sé tién phat mai dbi véi tai san thé chap con du thi s& duoc tra
lai cho chu s& hitu ciia tai san thé chap. Néu so tién phat mai tai san khong di dé tra
ng thi ba H phai tiép tuc tra cho Ngan hang sd tién ng con lai. Trong trudng hop ba
H thanh toan xong s6 ng cho Ngan hang ma khong phai phat mai tai san da thé chap
dé tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K ¢6 nghia vu thyc hién x6a thé chap
Va tra lai ban chinh gidy chimg nhan cha s hitu ddi véi tai san thé chip cho 6ng D,
ba H.

Vé nghia vu chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu chi

phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, hoan tra cho nguyén don s6 tién xem xét, thim
dinh tai cho6 1a 10.000.000 dong.



An phi dan su so tham: Bi don chiu an phi dan su so tham trén s6 tién
nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dd dugce xem
x6ét tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3- Thanh
phé HO Chi Minh tai phién toa. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Ngan hang
Thuong mai C6 phan K khéi kién yéu cau BA T T T H tra s6 tién con no. Can cr
Hop dong tin dung d3 ky két gitra cac bén thi muc dich vay mua/ nhan chuyén
nhuong dat/ nha phuc vu nhu cau doi séng nén xac dinh day 1a tranh chap hop
déng vay tai san theo khoan 3 Diéu 26 B luat TH tung dan sy nam 2015,

Theo Két qua xac minh cta Cong an phudng Hoa Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh ngay 24/4/2025 thi Ba T T T H va Ong H Q D c6 dang ki thuong tru:
605 Ab Chung cu abc L, phuong H, Thanh phé HO Chi Minh d ban nha tir ngay
01/10/2023 va hién cu tra tai 120/9A ap g, Xa X, H, Thanh phé HO Chi Minh.
Tuy nhién, theo két qua xac minh ciia Cong an x3 Xuan Théi Son, huyén Hoc
M6n ngay 28/4/2025 thi 6ng D, ba H khong c6 thong tin cu trd tai 120/9A ap g,
X4 X, H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do bi don1a BAT T T H ¢6 noi cu tri cudi cung 1a phudng Hoa Binh
(Quan 11), Thanh phd HO Chi Minh nén cin cr theo khoan 3 DPiéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 40 cta Bo luat TH tung dan su
nim 2015 thi vy an nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Thanh phé HS Chi Minh.

[2] Vé thi1 tyc t6 tung: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan K do
ba N T P L lam dai dién c6 Pon dé nghi xét xir ving mat. Can ctr vao khoan 1
Piéu 228 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét xir vu
an.

Nguyén don da ghi ddy di va ding dia chi noi cu tri ciabidon BATTT
H va Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ong H Q D theo dia chi dugc ghi
trong giao dich, hop déng bang vin ban 1a s6: 605 Ab Chung cu abc L, phuong
H, Thanh phé HO Chi Minh. Hién nay ba H va 6ng D khong c6 mit tai dia
phuong ma khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu tri, noi lam viéc
moi thi duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu tuc
chung 12 dam bao ding quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 ctia Nghi quyét so
04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong Tham phan toa an nhan dan
toi cao.

Bi don BAT T T H va Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong H Q
D da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tha hai van Vrfmg mat khong rd 1y do,



khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa. Cin cit vao Piém b khoan 2 Piéu
227 cta Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat bi
don va Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[3] V& viéc xem xét chimg cr:

Tai phién toa, Hoi dong xét xir dd cong bd cac tai liéu, ching cr ctia vu an
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 ctia Bo luat to tung Dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n dd tong dat hop 18 cho bi don,
ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan thong bao thy 1y vu 4n, thong bao
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
thong bao két qua phién hop nhung bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan khong dén Toa an va khong gui vin ban trinh bay ¥ kién, tham gia phién
hop, phién hoa giai ciing nhu khong ¢ van ban phan hoéi dbi noi dung va tinh
phap 1y cua tai liéu 1a chimg ct do nguyén don cung cdp. Cin ctr Khoan khoan 2
Diéu 92, Diéu 93, khoan 1 Diéu 95 B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir xac
dinh chimg ctr do nguyén don cung cap 1a chimg ctr ciia vu an, Hoi dong xét xir
str dung cac chung ctr do nguyén don cung cip va chimg c do Toa an thu thap
duogc 1am co so dé giai quyét vu an.

[4] V& yéu cau cia nguyén don:

4.1. Xét yéu cau thanh todn no goc va ldi:

Ngay 13/7/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan K ¢6 ky hop ddng tin
dung du no giam dan sb: 0016/2023/907-TD-CV va Thoa thudn sira doi, bo
sung ngay 22/8/2023 véi ba H. K da giai ngan va ba H da nhan no theo gidy
nhan ng s6 01/GNN-0016/2023/907-TD-CVngay 13/7/2023 va gidy nhan no s6
02/GNN 0016/2023/907-TD-CV ngay 29/8/2023. Cin cit Hop dong tin dung dé
ngay 13/7/2023 ky két gitra K va Ba T T T H, Hoi dong xét xir xét thdy du co
so xac dinh ba H da duoc Ngan hang cho vay s6 tién 1a 1.500.000.000 dong
(Mot ty ndm tram triéu déng), myc dich vay mua/nhan chuyén nhuong dat/nha
phuc vu nhu cau doi séng, 13i sut 1a 8.72%/nam (l3i suat trong han), 14i suat
duogc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1an; Thoi han vay: 300 thang.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra ng, ba H da vi pham nghia vu thanh
toan no goc va lai phat sinh cho K theo thuan tai Hop dong tin dung.

Hoi dong xét xir xét thdy hop dong tin dung du ng giam dan so:
0016/2023/907-TD-CV va Thoa thuan sira d6i, bd sung ngay 22/8/2023 dugc cac
bén ky két trén co so tu nguyén, c6 muc dich va ndi dung khong vi pham diéu
cam cuia phap luat, khong trai dao durc xa hoi, phi hop cac quy dinh cia Luat cac
t6 chtrc tin dung. Nguyén don d3 giai ngan cho bi don. Trong qua trinh thyc hién
hop déng, bi don da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan gitra cac bén trong
hop dong tin dung. Do d6, viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan K khoi kién yéu



cau ba H tra sé no gdc con lai 1a 1.495.931.646 dong, no 1ai trong han 1a
153.055.104 dong, tam tinh dén 26/9/2025 no 13i qua han 1a 242.733.271 dong va
no 13i cham tra 1a 18.507.739 dong c6 can ctr va phu hop voi quy dinh tai Pidu
466, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 91, Piéu 95 cua Luét cac T
chtrc tin dung nim 2010 va hudng dan tai Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN cua
Ngan hang Nha nudc ngay 30/12/2016 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tt nhitng nhéan dinh trén, H6i ddng xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén
don vé viéc buoc BA T T T H c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan K s tién con no tinh dén ngay 26/9/2025 tong la 1.910.227.760 dong (Mot
ty chin trdm muoi triéu hai tram hai muoi hai bay nghin bdy tram sau muoi
dong), trong d6 no goc 1a 1.495.931.646 dong, no 13i trong han 1a 153.055.104
dong, 13i quéa han 1a 242.733.271 dong va no 13i cham tra 1a 18.507.739 dong. Ba
T T T H van phai tiép tuc chiu lai suat qua han, I3 cham tra theo quy dinh tai
hop ddng tin dung, gidy nhan no da ky két ké tir ngay 27/9/2025 cho dén khi
thanh toan hét no.

[4.2] V& tai san thé chip: Dé dam bao cho khoan vay trén, ba H co thé chap
cho K tai san Hop dong thé chap tai san s6: 0015/2023/907-BD duoc ky két ngay
13/7/2023; 0002/2023/907-TD-BD duoc ky két ngay 21/9/2023 gitta BA T T T H
va Ong H Q D vo¢i K tai Vin phong céng ching sé A Thanh phé H6 Chi Minh. Tai
san bao dam theo hop dong thé chap néu trén 1a: Thira dat s6: 19, to ban d6 s6: 44;
Pia chi: nay 1a xd N, Thanh phd H5 Chi Minh; Dién tich thé chap: 397.4 m? (Ba
tram chin muoi bay phay bon mét vudng); Hinh thic sir dung: riéng: 397.4 m?,
chung: 0Om2; Muc dich st dung: Dat o: 200,0 m2, Dat trdng cay 1au nim: 197,4 m?;
Thoi han st dung dat: Dat o: Lau dai, Dt trong cdy lau nam: 2045 theo Gidy
chung nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 phat hanh BK 905905, sb vao s6 cip GCN CH 01962 do Uy ban nhan dan huyén
C, TP. H6 Chi Minh cap ngay 28/5/2012, cap nhat thay doi chu s hitu/sir dung cho
Ong H Q D ngay 15/8/2023.

Tai san nay duoc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong H Q D va ba
Tran Thi Thu Hong thé chip cho nguyén don hop phap, c6 dang ky giao dich dam
bao ngay 13/7/2023. Tai thoi diém thuc hién hop dong, viée ky két hop dong thé
chép va dang ky giao dich bao ddm dugc thyc hién theo dung quy dinh tai biéu
298, Picu 317, Dicu 319 cua B) ludt Dan sy nam 2015,

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an khong c6 thong tin hay khiéu nai vé viéc
tai san da chuyén giao cho nguoi thir ba; ban chinh Gidy chimg nhan quyén si
dung dat & do nguyén don dang giit; viéc thé chap da dugc dang ky giao dich bao
dam ding quy dinh phap luat, vi vay, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cua
nguyén don vé vi¢c xur 1y tai san bdo dam trong truong hop bi don khdng tra no.

Trong truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia
vu tra ng theo Hop dong, nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh dan sy cé



tham quyén ké bién va phat mai tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 323 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

S tién phat mai tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc phat mai
s& duoc thanh toan va chi tra theo quy dinh cua phap luat. Néu sau khi tra hét ng
cho Ngan hang ma sé tién phat mai dbi véi tai san thé chap con du thi s& duoc tra
lai cho chi s& hitu ctia tai san thé chap. Néu sb tién phat mai tai san khong da dé tra
ng thi ba H phai tiép tuc tra cho Ngan hang sé tién no con lai.

Trong trudng hop ba H thanh todn xong s6 no cho Ngan hang ma khong phai
phat mai tai san da thé chip dé tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K c6
nghia vu thuc hién xo6a thé chép va tra lai ban chinh giéy ching nhan chu sé hitu ddi
v6i tai san thé chap cho dng D, ba H.

[5] Ve dan phi déan s so' tham: Nguyén don khong phai chiu 4n phi va duoc
hoan tra tién tam Gng 4n phi. BA T T T H phai chiu an phi theo ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] V& xem xét nghia vu chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Nguyén
don da dong tam Ung an phi xem xét tham dinh tai cho 1a 10.000.000d6ng. Yéu
cau khoi kién cia Nguyén don vé tranh chap hop dong vay tai san va dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau. Can cur vao khoan 1 Biéu 157 BJ luat to tung Dan
su, Ho1 dong xét xur giai quyét budc bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, hoan trd cho nguyén don s6 ti€n xem xét, tham dinh tai cho la
10.000.000d06ng.

[7] Hoi dong xét xir xét thiy dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 3 — Thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi v€ ndi dung va kién nghi vé t0 tung la co
can ctr nén chap nhéan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, fiiém a khoan 1 biéu 35, diém a khoén‘l Piéu
40, bicu 147, bicu 186, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Di€u 228, bicu 238,
Djéu 271, biéu 273, Dicu 278, Diéu 280 cua Bo luadt To6 tung dan sy, dugc stra doi,
bo sung nam 2025;

Cin cir vao cac Dicu 298, biéu 317, Dieu 319, Piéu 320, bicu 321, biéu
322, biéu 323, bicu 463, Dicu 466 va bicu 468 B luat Dan sy nam 2015;

7 Can ctr vao Diéu 91, 95 cua Luét Céc t6 chirc tin dung niam 2010, duoc stra doi,
bd sung nam 2017;

Can clr vao khoan 2 Piéu 6 cua Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cua Ho1 dong Tham phén toa 4n nhan dan to6i cao;

Cin ct vao Diéu 26 Luat thi hanh 4n Dan sy niam 2008, duoc sira doi, bo
sung nam 2018;



Can cu vao Nghi quyét 01/2019/NQ- -HDDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan t6i cao vé hudng din ap dung mot sd quy dinh vé 1ai, 1i suét, phat vi
pham;

Can ctr vao Piéu 26 'Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co

phan K vé viéc yéu cau BA T T T H tra no.

Budc Ba T T T H ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sb
tién con ng tinh dén ngay 26/9/2025 tong la 1.910.227.760 dong (Mot ty chin tram
mudi triéu hai trim hai muoi hai bay nghin bay trim sau muoi dong), trong d6 no
gbc 14 1.495.931.646 dong, no l4i trong han 1a 153.055.104 dong, 1di qua han 1a
242.733.271 dong va no 1ai cham tra 1a 18.507.739 dong. Tra mot lan sau khi ban
an co hi¢u luc phap luat.

Ba T T T H van phai tiép tuc chiu Iai suat qua han, 13 cham tra theo quy
dinh tai hop dong tin dung, gidy nhan no da ky két ké tir ngay 27/9/2025 cho dén
khi thanh toan hét no.

Trong truong hop Ba T T T H khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra ng
khong day du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu
hoéi no d6i voi tai san thé chap 1a quyén sir dung Thira dat s6: 19, to ban dd sb: 44;
Dia chi: xa N, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh (nay la xd N, Thanh phd Hb Chi
Minh); Dién tich thé chip: 397,4 m? (Ba traim chin muoi bay phiy bon mét vudng);
Hinh thirc str dung: riéng: 397,4 m?, chung: 0 m2; Muc dich sir dung: Dat &: 200,0
m2, Dat tréng cdy lau nam: 197,4 m?; Thoi han st dung dat: DAt ¢: Lau dai, Dat
trong cdy lau nam: 2045 theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dét s6 phat hanh BK 905903, s6 vao s6 cap GCN
CH 01962 do Uy ban nhan dan huyén C, TP. Ho Chi Minh cip ngay 28/5/2012, cép
nhat thay d6i chu s¢ hitu/str dung cho Ong H Q D ngay 15/8/2023.

S tién phat mai tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc phat mai
s& dugc thanh toan va chi tra theo quy dinh cta phap luat. Néu sau khi tra hét no
cho Ngan hang ma sd tién phat mai doi voi tai san thé chap con du thi s& duoc tra
lai cho chu s& hitu ctia tai san thé chap. Néu s6 tién phat mai tai san khong da dé tra
ng thi ba H phai tiép tuc tra cho Ngan hang so tién no con lai.

Trong trudng hop ba H thanh todn xong s6 no cho Ngan hang ma khong phai
phat mai tai san di thé chip dé tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K ¢
nghia vy thyc hién x6a thé chap va tra lai ban chinh gidy chimg nhan chu sd hitu ddi
v6i tai san thé chap cho dng D, ba H.



2. Cac quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su duogc thuc hién tai co
quan Thi hanh an dan sy ¢ thAm quyén.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba T T T H phai chiu an phi 1a 69.306.833d0ng (Sau muoi chin triéu ba traim
1é sau nghin tam trim ba muoi ba dong).

Hoan lai tién tam Ung an phi di ndp 1a 31.516.522 dong(Ba muoi mdt triéu
nam trim mudi sdu nghin nam trim hai muoi hai dong) cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan K theo bién lai thu s6 0050627 ngay 26/03/2025 cta Cuyc thi hanh an
dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Vé chi phi té tung khac: Budc Ba T T T H phai hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K sb tién chi phi xem xét, thaim dinh tai chd do Ngan hang
Thuong mai C6 phan K da thanh toan trude s tién 14 10.000.000dong (Mudi triéu
dong).

5. V& quyén khang cao:

Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ving mit tai
phién toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhéan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& quyén khang nghi:

Thoi han khang nghi ddi voi ban an cia Toa 4n so thim cta Vién kiém sat
nhan dan cung cép 1a 15 ngay, cua Vién kiém sat nhan dan cap trén truc tiép 1a 01
thang, ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7ava 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luét Thi
hanh 4n dan su sira d6i, bd sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Khu vyc 3 — TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Thi Ngan
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