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Ban 4n s6: 50/2024/DS-PT
Ngay: 09-9-2024
V/v tranh chép hop dong tin
dung, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va hop dong
thé chip quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Hoa

Cédc Tham phan: Ba Trinh Thi Thu Lan

Ba Tran Thj Tac

- Thw ky phién toa: Ba Tra Thao Van Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ngai

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Qudng Ngdi: Ba Bui Thi Thanh
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
xét x1r phuc tham truc tuyén, cong khai vu an thu 1y sé 34/2024/TLPT-DS ngay
13 thang 6 nim 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 71/2023/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan thi xa D, tinh Quang Ngai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 93/2024/QD-PT ngay
09 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (viét tit 1a V1); dja chi tru s& chinh:
Tang A va tang 2 Td0anha S - 111A P, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: C)ng Han Ngoc V, chuc vu: Téng Giam
déc.



Pia chi lién hé: Tang F Toa nha P, s6 26 duong U, phuong B, quan B,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, chirc
vu: Giam ddc Trung tam Quan 1y ng Ngan hang ban 1¢ - Khéi Ngan hang ban 1é
V1. Pja chi: Tang A va ting B Toanha S - 111A P, phuong B, Quan A, Thanh
phé H6 Chi Minh (theo vin ban iy quyén ngay 04/01/2021).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi Thu H: Ong Pham T, Can
bo VIB. Dia chi: Tang F Toa nha P, s6 26 dudong U, phudng B, quan B, Thanh
phd Hd Chi Minh (theo van ban iy quyén ngay 26/11/2021).

- Bi don: Ong Tran T1 - sinh ndm 1975 va ba Pham Thi G - sinh nim
1979; cung dia chi: T6 dan phd T, phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Tran T1: Ba Pham Thi G -
sinh nam 1979; dia chi: T6 dan phd T, phuong P, thi xd D, tinh Quang Ngai
(theo vin ban ty quyén ngay 28/01/2023).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham N - sinh nam 1938; dja chi: T6 dan phé T, phuong P, thi xa
D, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia v lién quan
6ng Pham N: Ong Nguyén Chi H1 - sinh nam 1958; dia chi: T6 dan phd A,
phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai va ba Nguyén Thi Kim L - sinh nam 1969;
dia chi: T6 dan phd T, phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai (theo van ban uy
quyén ngay 05/9/2024).

2. Ba Nguyén Thi T2 - sinh ndm 1941; dia chi: To dan phd T, phuong P,
thi xa b, tinh Quang Ngai.

3. Van phong C.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ping Van P, chic vu: Trudng vin
phong.

Dia chi: T6 dan phd E, phuong N, thi xd D, tinh Quang Ngii.
4. Chi Tran Thj Kim P1 - sinh nim 2001;
5. Chi Tran Thi Kim H2 - sinh ndm 2007;

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua chi T van Thi Kim H2: C)ng Tran TI1 -
sinh nam 1975 va ba Pham Thi G - sinh nam 1979;

Cung dia chi: T6 dan phé T, phuong P, thi xa , tinh Quang Ngai
6. Ba Pham Thi M - sinh ndm 1983;
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7. Chi Tran Thi Ngoc T3 - sinh nim 2006;
8. Anh Tran Vin T4 - sinh nim 2007

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua chi T van Thi Ngoc T3 vaanh T ran Van
T4: Ba Pham Thi M - sinh ndm 1983 va 6ng Tran M1 - sinh nim 1977;

Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai

- Ngwoi khing cdo: Ong Pham N va ba Nguyén Thi T2 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

(Ong Pham T, bd Pham Thi G, éng Pham N, 6ng Nguyé~n Chi HI, ba
Nguyén Thi Kim L ¢é mat; ba Nguyén Thi T2, Vin phong C ving mdt c6 don xin
xét xik ving mdt; nhitng nguoi tham gia t6 tung con lai déu ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 24/9/2021, cdc tai liéu cé tai hé so vy dn va
tai phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia V1 trinh bay:

V1 véi ba Pham Thi G, 6ng Tran T1 ¢d ky két 02 hop ddng tin dung sau:

- Hop ddng tin dung sé 5138677.19 ngay 20/8/2019, V1 cho 6ng Tran T1
va ba Pham Thi G vay 600.000.000 dong; thoi han vay 24 thang; 14i suat
9,3%/nam va duogc diéu chinh thay do6i 03 thang/lan; tra goc vao cudi ky, tra l4i
vao ngay 18 hang thang; muc dich vay bo sung von luu dong kinh doanh thiy
hai san.

- Hop ddng tin dung sb 4284188.20 ngay 21/8/2020, V1 cho 6ng Tran T1
va ba Pham Thi G vay 100.000.000 ddng; thoi han vay 60 thang; l4i suat
11,9%/nam va duoc diéu chinh thay ddi 03 thang/lan; tra goc vao ngay 24 hang
thang, bat dau tir ngay 24/9/2020, mdi thang tra 1.670.000 dong, s6 tién con lai
tra vao ky cudi; muc dich vay dé sira chira nha.

Tai san thé chap dé dam bao cho cac khoan vay la quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi thaa dat s6 797, to ban do s6 36 (viét tat 1a thira 797) cia 6ng
Tran T1, ba Pham Thi G d4 nhan chuyén nhuong tir ng Pham N, ba Nguyén
Thi T2 va thira dat sb 509, to ban d6 s6 38 (viét tat 1a thara 509) cua 6ng T1 va
ba G cung phuong P, thi xa B, tinh Quang Ngai.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, dng T1 va ba G nhiéu lan vi pham
nghia vu thanh toan no géc va lai phét sinh. Dén ngay 18/3/2021 khoan vay cua
6ng T1, ba G d& chuyén sang ng qua han.

Tinh dén ngay 18/12/2023, 6ng T1, ba G con no 1a 946.338.564 dong,
trong d6 tién gbc la 682.470.000 dong, tién I4i trong han 1a 34.314.563 dong,



tién 13i qua han 1a 229.554.001 dong. Do d6, ngan hang yéu cau dng Tran T1 va
ba Pham Thi G phai tra toan bo sé no trén va khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay
19/12/2023 cho dén khi thanh toan xong céc khoan ng cho ngan hang. Truong
hop 6ng Tran T1 va ba Pham Thi G khéng tra dugc ng, VIB yéu cau phat mai
tai san 12 quyén st dung dét va tai san gan lién voi thira dat sé 797, to& ban db sd
36, dién tich 281,1m? va thira dat s6 509, t& ban d6 sé 38, dién tich 95m? cuing
phuong P ma éng T1, ba G da thé chap. Sau khi, tai san phat mai ma khong du
dé thanh toan hét ng thi 6ng T1, ba G phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai
cho V1.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don la ba Pham Thi
G va éng Tran T1, do b Pham Thi G dai dién trinh bay:

Ba va 6ng Tran T1 thura nhan c6 vay V1 02 lan véi sb tién 700.000.000
ddng. Khi vay ba va 6ng T1 c6 thé chap thira 509 va thira 797 cho V1. Thira 797
c6 ngudn gbc do vo chong ba nhan chuyén nhuong tir cha me cua ba 1a dng
Pham N va ba Nguyén Thi T2 vao ngay 16/7/2019 véi gia 40.000.000 dong.
Viéc 6ng Pham N, ba Nguyén Thi T2 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo
chong ba tai Van phong C 1a hoan toan tu nguyén, khong cé viéc lira dbi hay ép
budc. Ong N, ba T2 thuong vo chong ba mai chuyén nhuong cho vg chong ba
véi gia 40.000.000 dong. Do vay, ba va éng T1 khong théng nhat viéc ng N, ba
T2 yéu cau tuyén bé hop ddng chuyén nhuong thira 797 v hiéu.

Viéc thé chap thira 509 va thira 797 cho V1 1a hop phap nén ba va 6ng T1
khong théng nhat viéc 6ng N, ba T2 yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén
st dung dat d6i vai thira 797 1a vo hiéu.

Ba va 6ng T1 con no V1 khoang hon 946.000.000 d6ng nhung do lam an
kho khan, hon nira anh, chi ba chua tra tién ng cho ba nén ba va éng T1 xin ngan
hang cho thoi gian dé tra ng. Néu khong tra dugc ng, ba va ong T1 dong ¥ ngan
hang dugc quyén xir Iy nha va dat tai 02 thira dat ma ba va ong T1 da thé chap.
Ba va dng T1 khdng yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Pham N, bd Nguyén Thi T2; do nguwoi dai
dién theo 1y quyén la éng Pham Duy LI trinh bay:

Ong Pham N, ba Nguyén Thi T2 chi c6 mét tai san duy nhat la thaa 797.
Ong N va ba T2 ¢ 07 nguoi con chung déu sinh song tai phuong P. Ba Pham
Thi G la con thir 06 cua 6ng N, ba T2.

Nam 2019, loi dung tinh cam caa 6ng N, ba T2 va 6ng N, ba T2 tudi da
cao, khéng biét chit, khdng c6 kién thirc vé phap luat, khéng hiéu vé giao dich
mua ban nén ba G, dng T1 da lra 6ng N, ba T2 ky hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat. Do truéc d6 6ng N, ba T2 d4 tung cho con trai ding gidy
ching nhan quyén sir dung dat (viét tat 1A GCNQSDD) cua thura dat nay dé thé
chap vay tién ngan hang nén khi ba G, 6ng T1 nan ni thi 6ng N, ba T2 dong y
cho dng T1, ba G muon GCNQSDD. Tuy nhién, thay vi 1am hop dong bao lanh
vay thi ba G, 6ng T1 lra 6ng N, ba T2 Iam hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat cho 6ng T1, ba G véi gia 40.000.000 ddng. Ong N, ba T2 khong biét
su khéc nhau giita mua ban va thé chap nén khi d¢én Vin phong C, 6ng ba da ky
tén, diém chi vao hop dong. Dén khi nhan théng bao caa Toa an, 6ng N, ba T2
méi biét minh bi lira dbi. Mat khac, tai thoi diém cong ching, céng ching vién
va nguoi lam chang khéng thuc hién dang trach nhiém caa minh, 1ap hai hop
ddng chuyén nhugng c6 noi dung khac nhau, c6 phan ghi thém xac nhan cua
ngudi 1am chang. Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat dugc ky két khi
chua xda dang Ky thé chap tai Ngan hang TMCP N1.

Do d6, 6ng N, ba T2 yéu cau Toa an tuyén bb hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 16/7/2019 ddi vai thira 797 giira dng N, ba T2 vai ba G,
6ng T1 1a vo hiéu; yéu cau tuyén bé hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
20/8/2019 giita V1 véi ba G, ong T1 ddi véi thira 797 v hiéu vi dat va tai san
trén dat 1a cua 6ng N, ba T2; khong phai tai san caa ba G, ong T1.

V& giai quyét hau qua caa hop ddng vé hiéu dng N, ba T2 khéng yéu cau.

* Trong qua trinh gidi quyét vu &n nguoi ¢ quyen loi, nghia v lién quan
la chi Tran Thi Kim P1, nguoi dai dién theo phap ludt cia chi Tran Thi Kim H2
la ba Pham Thi G trinh bay: Thira 509 13 tai san cua ba Pham Thi G va 6ng Tran
T1, chi P1 va chi H2 khéng c6 tranh chap va khéng c6 yéu cau gi.

* Trong qua trinh gidi quyét v an nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan
|a b& Pham Thi M, chi Tran Thi Ngoc T3, anh Trdn Vin T4 va nguoi dai dién
theo phap ludt ciia chi T3, anh T4 14 6ng Tran M1 da dwoc Toa &n tong dat cac
van ban té tung nhung khdng cung cdp van ban trinh bay y kién.

* Trong qua trinh gidi quyét vu &n nguoi ¢ quyen loi, nghia v lién quan
la Van phong C do éng Pdang Van P la nguoi dai dién theo phap lugt trinh bay:

Ngay 16/7/2019, 6ng Pham N, ba Nguyén Thi T2 clng véi 6ng Tran T1
va ba Pham Thi G c6 dén Vian phong C trinh bay nhu cau mudn 1am hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo 6 dng N, ba T2 s& chuyén nhuong cho
ba G, dng T1 thira 797 véi gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong. Céc bén ¢
cung cap cac giy to phuc vu cho viéc cong ching. Do ba Nguyén Thi T2 khdng
biét chir nén cong ching vién cé giai thich can phai c6 ngudi lam chang. Sau
khi nghe giai thich thi hai bén d4 cung cap gidy to tly than caa 6ng Thai Thanh
T5. Sau khi kiém tra cac gidy to hop 1¢, cdng chiing vién chi dinh chuyén vién
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soan thao hop ddng dudi sy gidm sat cua céng ching vién va in ra cho hai bén,
ngudi 1am chang doc cho ba T2 nghe, kiém tra ddi chiéu lai cac théng tin. Sau
d6 cdng chiing vién da doc lai mot 1an nira cho cac bén ciing nghe ciing nhu giai
thich quyén va loi ich caa cac bén. Sau khi cac bén da dong y véi noi dung cua
hop ddng thi méi in hop dong ra cho cac bén ky tén, riéng ba T2 thi diém chi.

Riéng hop dong luu tai Van phong cong chang, nguoi lam chiing ngoai
ky tén, 6ng Théai Thanh T5 con phai ghi 16i 1am ching vao hop dong. Viéc éng
T5 1am chiing va ghi noi dung xac nhan vao hop déng 1a xuat phat tir sy tu
nguyén, tir y chi va Iy tri caa 6ng T5. Hon nita, tai hop déng chuyén nhuong néu
trén chinh 6ng T5 ciing dd xac nhan viéc 6ng T5 d4 doc lai hop déng cho ba T2
nghe va ba T2 d& dong y diém chi vao hop dong truéc mat cdng chiang vién, nén
viéc ba T2 cho rang ba bi lira doi 12 khdng c6 can cu. Viéc ghi hay khong ghi 1oi
xac nhan déu khéng anh huong dén gia tri phap ly caa hop ddng chuyén
nhugng. Day 14 viéc 1am can thiét dé bao vé quyén lgi cho ngudi yéu cau cong
chtng, nham phong ngtra tranh chap xay ra.

Vin phong da tuan thu ding theo quy dinh tai Diéu 47, 48 Luat cong
chung. Van phong nhan thay hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giita
vo chong ong N, ba T2 véi vg chong ba G, 6ng T1 dugc cong chang vao ngay
16/7/2019 la hoan toan hop phép va co gia tri phap ly.

* Ban dn s6 71/2023/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2023 cia Toa dn nhén
dan thi xa b da xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don V1, budc bi don éng
Tran T1 va ba Pham Thi G phai tra cho V1 tong s tién 1a 946.338.564 dong,
trong d6 no goc 1a 682.470.000 dong, tién 13 trong han 1a 34.314.563 dong, tién
|3i qué han 1a 229.554.001 dong.

Ké tir ngay 19/12/2023, 6ng Tran T1 va ba Pham Thi G con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i phét sinh theo cac hop dong ma hai bén da thoa thuan cho
dén khi thanh toan xong no.

Truong hop 6ng Tran T1 va ba Pham Thi G khong thanh toén duoc no,
ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su xu Iy tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia ong Tran T1 va ba
Pham Thj G tai thira dat s6 509, to ban dd sé 38, dién tich 95m?, phuong P, thi
xd P va thira dat s6 797, to ban do s6 36, dién tich 281,1m?, phudng P, thi xa .

Sau khi xir Iy tai san thé chap ma khéng da dé thuc hién nghia vu thanh
toan no thi 6ng Tran T1 va ba Pham Thi G phai tiép tuc tra cho dén khi thanh
toan xong no.



2. Khodng chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Pham N, ba Nguyén Thi T2
vé viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/7/2019 dbi véi thira dat s6 797, to ban dd sé 36, phuong P, thi xa D gitta 6ng
Pham N, ba Nguyén Thi T2 vé&i 6ng Tran T1, ba Pham Thi G v hiéu.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Pham N, ba Nguyén Thi T2 vé
viéc yBu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 20/8/2019 dbi
Vvéi thira dat s6 797, to ban d6 sb 36, phuong P, thi xd D gitta V1 véi 6ng Tran
T1, ba Pham Thi G v0 hiéu.

Ngoai ra, ban &n so thim con tuyén vé &n phi, chi phi té tung khac va
quyén khang céo cua cac duong su.

* Ngay 03/01 va ngay 26/01/2024, 6ng Pham N, ba Nguyén Thi T2 c¢6
Pon khang cao, Pon khang céo bo sung dé nghi Toa 4n cap phic thim: Sira ban
an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham N va ba
Nguyén Thi T2 14 tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/7/2019 dbi véi thira dat s6 797, to ban d6 sé 36, phudng P, thi xa P va hop
dong thé chap quyén str dung dat ngay 20/8/2019 ddi voi thira dat sb 797 vo
hiéu.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia té tung ké
tir khi Toa an cp phuc tham thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xUur nghi an déu chép hanh ding theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy nam
2015.

Pon khang co ctia 6ng Pham N, ba Nguyén Thi T2 dam bao vé thoi han,
cha thé va ndi dung khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 B6 luat t6
tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Can cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, d& nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham s6 71/2023/DS-ST ngay
22 thang 12 nam 2023 cta Toa an nhan déan thi x3 B; chuyén hd so vu an cho
Toda an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham. Do hiy ban 4n so tham
nén khong xem xét, giai quyét dbi voi khang cao ctia ong N, ba T2. Vé an phi
dan su so tham, phtc tham va chi phi t6 tung khac dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cdc tai liéu, chirng cit da duwoc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Quang
Ngdi phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Ngay 22/12/2023, Toa an nhan dan thi xa b xét xtr vu an. Ngay 03/01
va ngay 26/01/2024, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Pham N va
ba Nguyén Thi T2 c6 don khing cdo 1a con trong thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 273 B6 luit td tung dan sy nén duogc chép nhan.

[2] Chi Tran Thi Kim P1, chi Tran Thi Kim H2, b Pham Thi M, chi Trén
Thi Ngoc T3, anh Tran Vin T4, dng Tran M1 d3 dugce Toa an triéu tdp hop 16
nhung vang mat khong c6 1y do; Vin phong C, ba Nguyén Thi T2 ving mit c6
don dé nghi xét xr vang mit. Can ct DPiéu 296 Bo luat T tung dan sy nim
2015, Ho1 déng xét x1r van tién hanh xét xtr vu an.

[3] Xét yéu cau khai kién caa V1 vé viée budc ong Tran T1, ba Pham Thi
G phai thanh toan sd tién con ng theo cac hop dong tin dung va xtr 1y tai san thé
chap ddi véi thira 509, Hoi dong xét xir nhan thay:

Giita V1 va ba Pham Thi G, 6ng Tran T1 ¢ ky két 02 hop dong tin dung,
cu thé:

- Hop dong tin dung s6 5138677.19 ngay 20/8/2019, V1 cho 6ng Tran T1
va ba Pham Thi G vay s6 tién 600.000.000 dong; thoi han vay 24 thang; 13i suat
9,3%/nam va dugc diéu chinh thay ddi 03 thémg/lén; tra géc vao cudi ky, tra 1ai
vao ngay 18 hang thang; muc dich vay bd sung vén luu dong kinh doanh thuy
hai san.

- Hop dong tin dung s6 4284188.20 ngay 21/8/2020, ngan hang cho ong
Tran T1 va ba Pham Thi G vay s6 tién 100.000.000 dong; thoi han vay 60 thang;
1ai suat 11,9%/nam va dugc diéu chinh thay doi 03 thang/lan; tra goc vao ngay
24 hang thang, bat dau tir ngdy 24/9/2020, mdi thang tra 1.670.000 dong, sb tién
con lai tra vao ky cudi; muc dich vay dé stra chita nha.

Tai san thé chap dé dam bao cho cac khoan vay 1a quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi thira dat s6 797, to ban dd sd 36 cua 6ng Tran T1, ba Pham
Thi G da nhan chuyén nhuong tir 5ng Pham N, ba Nguyén Thi T2 va thira dat s6
509, to ban d6 sd 38 cua 6ng T1 va ba G cing phudng P, thi xd P, tinh Quang
Ngai.

Qua trinh thyc hién hop dong ong T1, ba G vi pham nghia vu tra ng theo
hai hop dong tin dung néu trén. Ong T1, ba G cong nhan con ng V1 tong sd tién
13 946.338.564 d6ng; trong d6 ng gdc 1a 682.470.000 ddng, tién no 1ai trong han
1a 34.314.563 dong, tién no 14i qua han 1a 229.554.001 dong tinh dén ngay



18/12/2023. Do d6, can ctr Piéu 91, 95 Luat Cac to chire tin dung, Toa an cip so
thAm chap nhan yéu cau khoi kién ctia V1 budc ong Tran T1 va ba Pham Thi G
c6 trach nhiém tra no cho V1 va tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 19/12/2023
theo 14i sudt thoa thuan tai cac hop ddng tin dung cho dén khi tra xong céc
Khoan ng 1a c6 can cir. Truong hop 6ng T1, ba G khong tra ng hoac tra khong
day du thi xu 1y tai san thé chap 1a nha, dit cua 6ng T1, ba G tai thia dat s6 509,
t& ban dd sd 38, dién tich 95m?, phuong P, thi xi D dé thu hdi no cho V1. Sau
khi xét xtr so tham cac bén duong sy khong khang céo, khong co khang nghi,
nén phan ndi dung di tuyén néu trén tai Ban 4n so tham co hiéu lyc phap luit.

[4] Xét qua trinh ky két, thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dt tai thira 797:

[4.1] Bi don 6ng Tran T1, ba Pham Thi G trinh bay vao ngay 16/7/2019,
6ng, ba cing 6ng Pham N, ba Nguyén Thi T2 dén Vin phong C 1ap hop dong
chuyén nhuong; theo d6 ong N, ba T2 di chuyén nhuong cho ong, ba nha va dat
tai thira 797 v6i gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong; ong ba da tra
10.000.000 dong, c6 ba Pham Thi M2 1am chimg, con 30.000.000 dong thi ong
ba chua tra; ong N, ba T2 ¢6 dong ¥ cho 6ng ba tra dan. Tuy nhién, qué trinh
giai quyét vu an, 6ng T1, ba G ciing nhu ngudi lam chimg 1a ong Théi Thanh T5
c6 nhiéu 10i khai, khong thong nhat.

Cu thé, tai Bién ban dbi chat ngay 10/11/2022 (bat luc s6 192) ba G khai:
Trudce day ba khai 6ng N, ba T2 déng ¥ sang nhuong thira dat 797 cho ba va ong
T1 véi gia 40.000.000 dong 1a khong dung thuc té vi cha me c6 dong ¥ cho
muon sO dé vay tién nhung dé thuan tién cho viéc vay nén ba di 1am tha tuc
sang tén trén so do.

Tai bién ban 13y 1oi khai ngay 25/11/2022, ba Pham Thi G trinh bay: Ong
N ba T2 16n tudi, da hét tudi lao dong nén khong thé dung ra thé chap. Ngan
hang c6 noi ba sang tén s6 do tir cha me sang tén ba, 6ng T1 méi lam thu tuc vay
tién duoc. Ba co dat van dé voi 6ng N ba T2 ban nha cho ba va 6ng T1 véi gia
40.000.000 ddéng. Ba da tra 10.000.000 dong vao ngay 08/11/2019, sb tién
30.000.000 dong con lai ba c6 noéi véi ong N ba T2 qua thang 01 nam 2023 ba
gui s6 tién nay. Sau khi ban dat, 6ng N ba T2 van & trén nha dat vi ong N ba T2
khong ¢ chd & nao khac; gilta ba va ong N ba T2 khong c6 ban cam két ban nha
trén dat. Tuy nhién, ong N ba T2 ban ca nha va dat; vi cha me thuong ba nén
ban gia ré.

Tai bién ban ldy 10i khai ngudi 1am chtng ngay 11/10/2022 (bat luc sd
184,185), 6ng Thai Thanh T5 trinh bay: Tai thoi diém lam chimg dbi véi Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2243 ngay 16/7/2019 d6i voi thia



dat s6 797, ong 1a nhan vién thyc tap tai Ngan hang TMCP D (viét tat S), chi
nhanh P1. Pang trong gid' 1am viéc c6 mot nhan vién nir S nhd 6ng dén Vin
phong C dé 1am chimg cho viéc cong ching hop dong thé chdp quyén sir dung
dat. Tai Van phong C, 6ng chi lam chimg viéc ba Nguyén Thi T2 ¢6 ap tro, diém
chi vao Hop dong cia Vian phong C va ky tén nguoi lam chimg. Nhitng chit viét
véi noi dung: Toi tén 12 Thai Thanh T5 1am chimg cho ba Nguyén Thi T2 vi ba
khong biét chir, toi di doc lai hop ddéng cho ba nghe va ba di dong y diém chi
vao hop ddng trudc mat cong ching vién; 6ng T5 khang dinh rang ong khong
doc noi dung ctia hop ddng cho bét ky ai nghe ma nhan vién ciia Van phong C
bao 6ng ghi dong chir nay. Ong T5 thyuc hién theo hudng din ctia nhan vién Vin
phong cong ching nén 6ng khong xac dinh duoc 1y do tai sao c6 hop dong
khong c6 nodi dung éng viét.

Tai bién ban 1am viéc véi Cong an thi xd D ngay 12/4/2023 (but luc sd
372), 6ng T5 lai trinh bay: Khi 6ng dén Vian phong cong chimg thi ong N, ba G,
6ng T1 da ky tén ting trang trén hop dong, con ba T2 thi lin tay, sau d6 ong lam
theo hudng dan ctia cong chimg vién, 6ng da doc lai hop dong cho cac bén nghe.

Tai bién ban 13y 10i khai nguoi lam ching ngay 30/11/2022, ba Pham Thi
M2 trinh bay (but luc s6 186): Ba la con dé ciia ong Pham N va ba Nguyén Thi
T2. Tu trudc dén nay ong N, ba T2 sinh sdng tai thira 797, khong c6 chd ¢ nao
khac. Nam 2019, ba G c6 dua cho ong N, ba T2 10.000.000 dong, ba thay viéc
dua tién nhung ba khong biét tién gi, cling khong biét 6ng N, ba T2 c6 ban dat
cho ba G hay khong. Ong N, ba T2 ¢6 cho ai muon GCNQSDD dé vay tién hay
khéng ba ciing khong biét.

[4.2] Tai Ban ty khai b sung (but lut 264-265), 6ng Pham N va ba
Nguyén Thi T2 trinh bay: Ong, ba khong chuyén nhuong déat cho ba Pham Thi G
vi ba G khong phai 1a con gai mdt trong gia dinh, ma 6ng ba c¢6 07 nguoi con.
Néu ong, ba co y dinh dé lai dat cho mot minh ba G thi ong, ba co thé lap di
chuc dé lai cho ba G cht khong can phai ban ré véi gia 40.000.000 dong. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 16/7/2019 6ng tu nguyén ky
va ba T2 diém chi muc dich dé ba G vay tién. Tuy nhién ong, ba bi lra doi va
khong dugc giai thich sy khac nhau gitta hop dong chuyén nhuong véi hop dong
thé chap; khong dugc ai gitip d& doc lai noi dung ciia hop dong vi dng, ba 16n
tudi, ong phai doc va danh van timg chit con ba T2 khong biét chit. Ong Thai
Thanh T5 va Vin phong C di khong doc lai ndi dung hop dong, khong giai thich
cac diéu khoan trong hop dong va hop dong soan sin theo ¥ chi ctia ba G chur
khong phai thoa thuin ctia hai bén. V& s tién chuyén nhuong 40.000.000 dong
1a khong co6 that va giao dich khong thuc hién dugc. Ong, ba khong nhan s6 tién
chuyén nhuong va thuc té ong, ba van sinh séng trén nha, dat.
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[4.3] Tai diéu 2 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
thira 797 duoc ky két giira bén chuyén nhuong 13 6ng Pham N, ba Nguyén Thi
T2 véi1 bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran T1, bd Pham Thi G da dugc Van
phong C cong chimg ngay 16/7/2019 thé hién: Gia chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat 13 40.000.000 déng. Phuong thirc thanh toan: Bén nhén chuyén
nhuong thanh toan cho bén chuyén nhuong bang dong Viét Nam mot lan bang
chuyén khoan hodc tién mit trong ngay hop doéng duoc cong ching. Tai phién
tdoa phuc tham ba G trinh bay ba va 6ng T1 chi dua cho 6ng N, ba T2 sé tién
10.000.000 ddng, con lai sb tién 30.000.000 déng van chua thanh toan cho éng
N, ba T2.

Nhu vdy, ong T1 va ba G khong cung cap duogc tai lidu, chimg cir dé
chtng minh 6ng, ba da thanh toan sd tién 10.000.000 dong cho dng N, ba T2 va
chua thanh toan sd tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, trén dat da c6 ngdi nha ctia 6ng N, ba T2 nhung trong hop
dong khong c6 ndi dung chuyén nhuong tai san gan lién v4i dat va cling khong
cO tai liéu, chtimg cr gi khac thé hién thoa thuan viéc chuyén nhuong tai san gin
lién voi dat. Mat khéc, tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dén nay gitra cac bén chua thyc hi¢n viéc giao nhan nha, dat. Hién nay 6ng N, ba
T2 van dang quan 1y, str dung thira 797 va tai san gin lién v6i thira dat trén.

Toa an cép so thim di nhén dinh, danh gia khong déy du tai licu, chiing
ctr va tuyén khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 14 anh huong dén quyén, loi ich hop phéap cua ong N, ba T2.

[5] Xét hop dong thé chip quyén st dung dat d6i voi thira 797:

Theo ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2243,
d6i v6i thira 797 giita 6ng Tran T1, bd Pham Thi G va 6ng Pham N, ba Nguyén
Thi T2, duoc Vin phong C cong chimg ngay 16/7/2019 thi chi chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong chuyén nhuong tai san gan lién voi dat. Theo tai liéu
c6 trong hd so vu an, V1 khong tién hanh x4c minh céc tai san trén dat thé chap
1a cta ai va chua tham dinh tai san thé chap truéc khi quyét dinh cho vay. Béi
18, theo cac tai liéu c6 trong ho so thé hién tai san trén thira dat 797 1a do 6ng N,
ba T2 x4y dung va sinh séng tai ngdi nha nay; 6ng N, ba T2 khdng c6 ngdi nha
nao khac. V1 khong cung cap duoc tai thoi diém nhan thé chap c6 tham dinh d6i
v6i tai san thé chip dé xac dinh nhimg ngudi dang sinh song trén thira dat thé
chap. Do d6, Toa an cip so tham tuyén xur 1y tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat 1a anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia 6ng
N, ba T2.
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[6] Tai don khai kién yéu cau doc 1ap dé ngay 07/4/2022 (but luc sb 252-
254), 6ng Pham N va ba Nguyén Thi T2 yéu cau Tda an giai quyét: Hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 2243, ky két giira 6ng N, ba T2 véi
6ng T1, ba G dugc Vian phong C cong ching ngay 16/7/2019 va hay Hop dong
thé chap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai dugc ky két giita V1
v6i ong T1, ba G ngay 19/8/2019. Tuy nhién, tai Thong bao vé viéc thu 1y yéu
cau doc 1ap s6 35/TB-TLVA ngay 12/4/2022 (but luc s6 224) khong thu 1y dbi
v6i yéu cau hay hop dong thé chap tai san gin lién v6i dat hinh thanh trong
tuong lai duoc ky két gitra V1 v6i 6ng T1, ba G ngay 19/8/2019 1a chua xem xét
hét yéu cau cta duong su, anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua duong su
va chua giai quyét triét dé vu an.

[7] Vi nhitng sai sot néu trén ciia Toa an cap so thim nhung khong thé
khic phuc duogc tai phién toa phuc tham. Do d6, can hity mét phan ban an so
tham, chuyén hd so vu an vé cho Tda 4n cip so tham giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham.

[8] Vé an phi dan su so tham: Ong Tran T1 va ba Pham Thi G phai chiu
40.390.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho V1 s tién 16.301.182 ddng tién tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0000819 ngay 05 thang 11 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa b, tinh Quang Ngai.

[9] Chi phi t6 tung khac dugc xac dinh khi giai quyét lai vu 4n theo thu
tuc so tham.

[10] Ong Pham N va ba Nguyén Thi T2 khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

[11] Pé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phu
hop mdt phén vO1 nhan dinh ctia HoO1 déng x&t xur.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luét to
tung dan su; Piéu 318, 502 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 Luat Cac
t6 chic tin dung; Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Ngan hang TMCP Q
budc bi don 1a ong Tran T1 va ba Pham Thi G phai tra cho Ngan hang TMCP Q
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tong sb tién 1a 946.338.564 dong (chin tram bon muoi sau triéu, ba tram ba
muoi tdm nghin, ndm tram sdu muwoi bén dong), trong d6 tién ng goc 1a
682.470.000 ddng (sdu tram tdm muwoi hai triéu, bon tram bdy muoi nghin
dong), tién no 1ai trong han 1a 34.314.563 ddng (ba muoi bon triéu, ba tram
muoi bon nghin, nam tram sdu mwoi ba dong), tién no 13 qua han I3
229.554.001 dong (hai tram hai mwoi chin triéu, ndm trdm ndm muoi bon
nghin, khéng tram linh mét dong).

Ké tir ngay 19/12/2023, 6ng Tran T1 va ba Pham Thi G con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1di phat sinh theo cac hop ddng tin dung ma hai bén da thoa
thuén cho dén khi thanh toan xong ng.

Truong hop 6ng Tran T1 va ba Pham Thi G khong thanh toan duoc no,
Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim
quyén xur 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cta
6ng Tran T1 va ba Pham Thi G tai thira dat s 509, to ban do sb 38, dién tich
95m?, phuong P, thi x3 D, tinh Quang Ngai dé thu hdi no.

Sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du dé thyc hién nghia vu thanh
toan no thi ong Tran T1 va ba Pham Thi G phai tiép tuc tra cho dén khi thanh
todn xong cac khoan no.

2. Hay mot phan ban an dan su so tham sé 71/2023/DS-ST ngay 22 thang
12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thi xd D, tinh Quang Ngai d6i véi yéu cau
doc lap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 12 6ng Pham N va ba Nguyén
Thi T2 vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 16/7/2019 d6i voi thira dat s6 797, to ban do sb 36, phuong P, thi xi D
giita 6ng Pham N, ba Nguyén Thi T2 véi 6ng Tran T1, ba Pham Thi G v6 hiéu
va Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 20/8/2019 d6i voi thira dat so
797, t ban d6 sé 36, phuong P, thi xa b giita Ngan hang TMCP Q v&i 6ng Tran
T1, ba Pham Thi G v0 hiéu.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Tran T1 va ba Pham Thi G phai chiu
40.390.000 dong (bon muoi triéu, ba tram chin mwoi nghin dong) an phi dan su
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién 16.301.182 dong (muwoi sdu
triéu, ba tram 1é mot nghin, mét tram tdm muwoi hai dong) tién tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0000819 ngay 05 thang
11 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa b, tinh Quang Ngai.
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4. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Pham N va ba Nguyén Thi T2 khong
phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

5. Chi phi t6 tung khac s& duoc Toa an xem xét khi giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so thim.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa b

- VKSND thi x4 D;

- Chi cuc THADS thi xa b;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy 4n, (Da ky va dong dau)

Huynh Thi Hong Hoa
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