TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 399/2023/DS-PT
Ngay: 28-11-2023

VIv “Tranh chip hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vian Quan

Ong Ping Vin Nhiing

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dign Vign Igiém sat nhan dan tirh Long An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Long An xét x{r phtc thim cong khai vu an thu 1y s 247/2023/TLPT-DS ngay
02 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do ban an déan su so tham sé 27/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Can Pudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sé 662/2023/QD-PT ngay
09 thang 10 nam 2023 gitra cAc duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tan K, sinh ndm 1974;
Dia chi: Ap 4, xd P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia dng K: Ong Huynh Vin T, sinh nim
1973;

Pia chi: 63D, Khu 1, thi trdn C, huyén C, tinh Long An (Giay uy quyén 01-
10-2019).

- Bi don:
1. C)ng Tran Tan M, sinh nam 1936;
Pia chi: 110, Ap 4, xa P, huyén C, tinh Long An.
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng M: Ong Tran T4n X, sinh nim 1967;

Dia chi: Ap 4, xd P, huyén C, tinh Long An (Gidy ty quyén ngay 01-6-
2020).

Nguoi bdo vé quyén va loi ic hop phdp cia 6ng M: Luat su L& Minh T1 —
Cong ty Luat TNHH A.B.C

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1936;
Dia chi: 110, Ap 4, xa P, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Kim C, sinh nim
1979;

Dia chi: Ap 4, xd P, huyén C, tinh Long An.

- Nguwoi khang céo: Ong Tran Tan K - Nguyén don; 6ng Tran Tan M - Bi
don.

(Ong T, 6ng X va 6ng T1 ¢6 maz; ba N va ba C Ving mdt
tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30-7-2019 Va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Tran Tan K do éng Huynh Van T dai dién trinh bay:

Ong K 14 con rudt cia 6ng M va ba N. Ong M va ba N ¢6 nghia vu thi hanh
an cho ba Nguyén Thi Thu Vén s tién 82.000.000 dong theo Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan gitta cac duong su sé 45/2013/QD/HGT-DS ngay 25-6-2013
ctia TOa an nhan dan huyén Can Pudc nhung khong kha nang thi hanh nén vao
ngay 05-7-2018 gitra ong K voi 6ng M, ba N c6 thoa thuan 6ng K tra tién thi
hanh an cho ba Van va tién 4n phi thi 6ng M, ba N chuyén nhugng cho 6ng K
phan d4t ma Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Can Pudc ké bién 1a mot phan
thira dat s6 2266, to ban d6 sb 3, dién tich 895m? (thira 2266 ¢6 dién tich 945m?),
loai dat lia, toa lac tai Ap 4, xa Phudc Van, huyén Can Pudc, tinh Long An. Hai
bén co giao két o ong K tra thay toan bo sO tién phai thi hanh cho ba Van thi 6ng M
va ba N s& hoan tat thil tuc chuyén nhuong va giao thura dat trén cho 6ng K. Thoi
gian thuc hién hop dong tir ngay 05-7-2018 dén ngay 12-11-2018, 6ng K da nop
hoan tat cho Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Can Pudc so tién 116.357.000
dong nhung 6ng M, ba N khong thyuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho 6ng K. Ong K c6 khiéu nai dén Uy ban nhan xa Phudc Van va duoc hoa
giai ngay 08-4-2019 thi 6ng M ciing dong ¥ giao dat va thuc hién viéc chuyén
nhuong nhung dén nay van khong thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat sd 2266, to ban dd sb 3, dién tich 895m?, loai dat lua, toa lac tai
Ap 4, xa Phu’oc Van huyén Can Puéc, tinh Long An va giao dat cho 6 ong K. Nay
ong K yéu cau ong M va ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhugng
quyén st dung dat thira dat s6 2266, dién tich do dac thuc té 946,3m? theo Manh
trich do dia chinh s6 74/PV-2022 do Cong ty TNHH Do dac Nha dat Hung Phu
do v&, duoc Chi nhanh VPPKDD tai huyén Can Pudc duyét ngay 18-8-2022 va
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giao dét cho 6ng K. Ong K tu nguyén gitr nguyén hién trang dién tich mot phan
nha 42,6m?, mot phan mang x6i 10, 5m?, dam bao nguyén ven cong trinh kién
tric ¢6 trén mot phan thira dat 2266 hoidc khai kién bd sung tranh chap ranh gisi
giita thira 2266 va thira 2263, 2265 ctua 6ng M dé tao diéu kién dang ky diéu
chinh cac thira dat giap ranh theo hién trang str dung. Truong hop Toa an tuyén
bb v6 hiéu hop dong chuyén nhuong thi yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién theo
Piéu 184 B luat T6 tung Dan sy.

Bi don 6ng Tran Tdan M do éng Tran Tan X dai dién trinh bay:

Ong vé6i ong K 1a con rudt caa 6ng M va ba N nhung cha me 6ng khong
thuan véi ong K. Viéc ong T néu giita cha me dng c6 thoa thuan chuyén nhugng
thira dat s6 2266, to ban dd s 3, dién tich 895m?, loai dat lua, toa lac tai Ap 4, Xa
Phudc Van, huyén Can Pudc, tinh Long An cho 6ng K 1a hoan toan khong ding.
Thuc té cha me 6ng c6 nghia vu thi hanh 4n cho ba Nguyén Thi Thu Van va tién
an phi tong cong so tién 1a 116.357.000 dong nén cha me 6ng c6 dong y dé Chi
Thi hanh a4n Dan su huyén Can Pudc cudng ché ké bién, dinh gia, ban dau gia
quyén st dung dat cua cha me ong 13 thira dat s6 2266, 6ng K 1a ngudi mua dau
gia thira dat nay. Sau khi 6ng K mua d4u gi4 xong thi tién hanh do dac dé lam thu
tuc chuyén nhuong cho ong K, khi do dac thi phat hién can nha ctua cha me ong
co trén thira dat nay nén khong lam thu tuc chuyen nhuong dugc. Nay ong K yéu
cau 6ng M va ba N tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyen str dung dat thi
6ng M ciing dong ¥ nhung chi déng ¥ chuyén nhuong mot phan dién tich thira
2266 va phai chira dién tich cin nha cta cha me 6ng va chira 16i di ngang khoan
3m, dai hét thira dat, phan dién tich con lai dong ¥ chuyén cho 6ng K.

~ Tai bién ban hoa giai ngay 13-10-2022 va tai phién toa so tham 6ng Tran
Tan X trinh bay:

Ly do tai bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan xa Phudc Van ngay 08-4-
2019 6ng Tran Tan M dong Y giao dat va sang tén cho ng K la do 6ng M hicu
nham day 1a giai doan thi hanh an nén maéi dong y. Nay 6ng K yéu cau dng M va
ba N tlep tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng M va ba N
khong déng y. Ong K tu y lién hé véi Thi hanh an dé mua dét thi phai kién Thi
hanh an, 6ng K khong c6 quyén kién 6ng M. Con d6i v6i s6 tién thi hanh 4n ma
6ng K tra cho 6ng M, ba N thi ong sé& co y kién sau.

Bi don ba Nguyen Thi N khdng ngp ban twang trinh thé hien'y kién ciza minh
doi véi ngi dung v dn va ¢6 don y8u cau Tda an gidi quyét vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C trinh bay:

Ba va ong Tran Tan K 1a vo chdng hop phép. Ong K 14 con rudt cua ong M
va ba N. Do 6ng M va ba N ¢6 nghia vu thi hanh 4n cho ba Nguyén Thi Thu Van,
nhung khong c6 kha nang thi hanh nén gitra 6ng K, ba C va4i 6ng M, ba N c6 thoa
thuan 6ng K va ba C tra tién thi hanh 4n cho ba Vén va tién 4n phi. Nguoc lai thi
6ng M, ba N chuyén nhugng cho ong K thua dat s6 2266, to ban do sb 3, dién
tich 895m2, loai dét lua, toa lac tai Ap 4, x4 Phudc Van huyén Can Pudc, tinh
Long An. Hai bén cé giao két 6ng K va ba C tra thay toan bo sd tién phai thi hanh
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cho ba Van thi ﬁng M va ba N s& hoan tat tht tuc chuyén nhuong va giao thira dat
trén cho 6ng K va ba C. Ong Kva ba C da nop hoan tat cho C cyc Thi hanh an
Dan sy huyén Can Pude sb tién 116.357.000 dong (bao gdm tlen ng va tién an
phi) nhung 6ng M, ba N khong thue hién viée chuyén nhuong quyen st dung dat
cho ong K. Nay ba théng nhat véi ¥ kién cta 6ng K la yéu cau ong M va ba N
phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat so
2266 néu trén va giao dat cho vo chong ba.

Tai ban &n dan sy so thdm s6 27/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Can Pudc quyét dinh:

_ Can cir Diéu 26, Dieu 35, Diéu 39, Piéu 147, bieu 165, khoan 1 Dicu 228,
bicéu 271 va biéu 273 cua B luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

Can ctr cac Diéu 131, 408, 500, 501, 502 va 503 ctia BO luat Dan sy 2015;

Can ctr Diéu 12 ciia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Tran Tan K ddi véi ong Tran
Tén M va ba Nguyén Thi N vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat (thoa thuan miéng) d6i véi thira dat s6 2266, to ban d6 sb 3,
loai dit lGa, toa lac tai Ap 4, xa Phudc Van, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Tuyén vo hi¢u hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat (thoa thuén
bang 16 nOI) giita ong Tran Tan Kva ong Tran Tan M, ba Nguyen Thi N ddi véi
thira dat sd 2266, to ban dd sb 3, loai dat laa, toa lac tai Ap 4, xa Phudc Van,
huyén Can Pudc, tinh Long An.

Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Budc ong ‘Trﬁnr Tén M va ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vy lién d6i hoan
tra cho 6ng Tran Tan K s6 tién 1.000.613.500 dong (Mot ty, sau tram muoi ba
ngan, nam tram dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé C phi té tung, an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 30-6-2023, nguyén don 6ng Tran Tan K khang c&o yéu cau xét xir
phlc tham theo hudng stra ban &n so thAm c6ng nhan va tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Tran Tan M va 6ng Tran Tan K
dé 6ng M va 6ng K duoc ding ky dung tén chung gidy chung nhan quyén sir
dung dat thira s6 2266, to ban d6 sé 3, dién tich 895m?, loai dat 10a, toa lac tai 4p
4, x& Phudc Van, huyén Can Pudc, tinh Long An. Trudng hop hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v hiéu thi 16i hoan toan thudc vé phia 6ng M, ba N
phai boi thuong thiét hai cho nguyén don.

Ngay 30-6-2023, bi don 6ng Tran Tan M khang cédo khong dong y boi
thuong, yéu cau hay ban an so tham.
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Tai phién toa phic tham, nguyén don Van giit nguy@n yéu cau khoi Kkién,
nguyén don, bi don khdng rit don khang cao, cac duong su khong thoa thuén dugc
véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don éng Tran Tan K do éng Huynh Van T dai dién trinh bay:

Pé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, néu déng y
Chuyen nhuong tron thira thi ong K dong y gitt nguyén hi¢n trang nha cua dng M
trén dat. Y chi caa ong M la dong y chuyen quyén str dung dat cho 6ng K, néu
hop dong v hiéu thi 18i hoan toan thudc vé dng M.

NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia 6ng M trinh bay:

Hién tai 6ng M va 6ng K c¢6 mau thuan 16n nén khong thé dé dng K dung
tén giay ching nhan quyén str dung dat c6 nha cia 6ng M. Khdng dua ba Van va
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Pudc tham gia 1 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Ba Pang trung dau gia 320.000.000 dong tai sao dng M dong Y
gia 116.357.000 dong. Sau d6 Chi cuc Thi hanh an Thong bao hiy két qua ban
dau gia nhung khdng giao Thong béo cho 6ng M. Ong K tra tién thay cho 6ng M
tai bién ban thi hanh an khong co thoa thuén giao dat. Huy két qua ban dau gia
khong ding quy dinh, trich do khdng dung thuc té, khong co viéc giao két hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat. Dé nghi chdp nhan khéang céo cua dng
M, hity ban an so tham.

Kiém sat vien Vien kiém séat nhdn dén tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh gidi quyét vu dn ddn s ¢ giai
doan phic tham:

Tham phén, Hoi ddng xét xtr, nhitng ngudi tién hanh té tung va céc duong
su tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su. Pon khang co cua
6ng K va 6ng M trong thoi han luat quy dinh va hop 18, da diéu kién dé xem xét
theo trinh ty phdc tham.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ong K va ba C da tra ng thay cho dng M
s6 tién 116.357.000 dong. Hoa giai tai Uy ban nhan dan x& Phudc Van ong K va
6ng M c6 thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong 895m? dat 1 khong du diéu kién tach thira nén khdng thé thyc hién dugc
do d6 hop dong Chuyen nhuong quyen str dung dét vo hiéu, 161 mdi bén Y2 1a phu
hop. Thong bao huy két qua ban dau gia khong cd tranh chap Ong M dong y
giao dat theo trich do khong lién quan den Chi cuc Thi hanh &n va ba Van nén
khong can thiét phai dwa vao tham gla t6 tung. Do dd, dé nghi Hoi dong X6t Xt
khong chap nhan khang céo cta 6ng K va 6ng M, git nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Tan K; bi don 6ng Tran Tan M
dung theo quy dinh tai cac diéu 272, 273 va 276 Bo luat T6 tung Dan su nén duoc
xem xét theo trinh ty phdc tham. Ong K khang céo yéu cau xét xt phlc tham theo
huéng Stra ban 4n so tham céng nhan va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Tan M va dng Tran Tan K. Trudng hop
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit vo hiéu thi 15i hoan toan thudc vé
phia dng M, ba N phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don. Ong M khang céo
khong déng y boi thuong, yéu cau huy ban an so tham.

[2] Vé 6 tung: Tai Bién ban vé vige giai quyét viéc thi hanh &n ngay 05- 7-
2018, ba Nguyen Thi Thu Van d4 yéu cau ngung viéc dua tai san (thira dat sb
2266) ra ban dau gia. Ong K dong y nop thay cho 6ng Tran Tan M va ba Nguyén
Thi N 0 tién phai tra cho ba Van va céc chi phi cudng ché tir ké bién dén ban
dau gia tai san tong cong 116.357.000 dong va ong K da ndp xong. Trong vu an
nay la giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat gitra
6ng K va dng M dbi véi thira dat s6 2266, khong lién quan dén quyén va nghia vy
ciia ba Van va Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Can Pudc nén viéc dua ba Van va
Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Can Pudc vao tham gia té tung 1a khong can thiét.

_ [3]Ba Nguxén Thi N va ba Tran Thi Kim C da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
lan thar hai ma van vang mat nén Toa an tien hanh xét xu vy an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 B9 luat To tung Dan su. Xét thay:

[4] Tai Quyét dinh coéng nhén sy thoa thuin giita cac duong su s
45/2013/QD/HGT-DS ngay 25-6-2013 cta Toa an nhan dan huyén Can Pudc thi
6ng Tran Tan M va ba Nguyén Thi N phai tra cho ba Nguyén Thi Thu Van sd
tién 82.000.000 déng Tai Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an ngay 05-7-
2018, ong Tran Tan K (12 con cta 6ng Tran Tan M va ba Nguyén Thi N) cung ba
Nguyén Thi Thu Van thoéa thuan nhu sau: ba Van yeu cau ngung viéc dua tai san
ra ban dau gia. Ong K dong ¥ ndp thay cho 6ng Tran Tan M va ba Nguyén Thi N
s6 tién phai tra cho ba Van Ia 82.000.000 dong va céc chi phi cudng ché tir ké
bién dén ban dau gia tai san.

[5] Can cir cac bién lai thu tién 6ng K cung cip c6 co so xac dinh ong K va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C d3 ndp hoan tat cho
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Pudc so tién ong M va ba N phai thi
hanh la 116.357.000 dong (trong d6 c6 chi phi cudng ché thi hanh an).

[6] Tai Bién ban hoa giai ngay 08-4-2019 ciia Uy ban nhan dan xi Phudc
Van hoa giai vé viéc tranh chap hop dong mua ban dét, c6 ndi dung nhu sau: Ong
K trinh bay: Do 6ng M Ia cha rudt cua 6ng, c6 no thi hanh an s6 tién 116.357.000
dong, dén thoi dlem thi hanh an thi éng co thoa thuan vai 6ng M la éng s€ bo ra
s6 tién trén dé tra tién no thi hanh an cho cha ong la dng M, doi lai 6ng M phai
giao cho 6ng phan dit ma co quan Thi hanh &n Can Pudc d4 do dac ké bién thia
dat s6 2266, to ban dd s 3, ap 4, x& Phude Van; tiép theo Bién ban 6ng M trinh
bay: Ong M dong ¥ s& giao lai phan dat (thia sd 2266, to ban do sb 3, 4p 4, x4
Phudc Van) ma Co quan thi hanh an da do dac ké bién cho 6ng K, cac trinh tu
thu tuc 6ng K sé& tién hanh hd so chuyén nhuong dat sang tén nhung 6ng M yéu
cau ong K phai dé lai phan bo 16i di chung, 6ng K yéu cau ong M phai ky sang
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, hai bén théng nhét s& giao dat va dé lai
con duong di chung la 01m.
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[7] Sau d6, dng M va dng K tién hanh do dac ban giao dat nén méi c6 Bién ban
lap ngdy 22-4-2019 (tiép theo Bién ban hoa giai ngay 08-4-2019) cd noi dung:
Cin cr vao Bién ban hoa giai ngay 08-4-2019 tai Uy ban nhan dan x& Phudc Van.
Can ct sy thoa thuin dong y giao méc theo Manh trich do dja chinh sé 02-2017
théng nhat giao dat cho 6ng Tran Tan K. Tuy nhién khi dén do thuc té thi thia
dat 2266, to ban dd sd 3 nam cin mot phan nha cua 6ng Tran Tan M. Hai bén
khong thoa thuin duoc ranh thira dat 2266 nén khong thé giao dat cho 6ng Tran
Tan K theo bién ban hoa giai.

[8] Pén khi hoa giai tai TOa &n theo Bién ban hoa giai ngay 08-6-2020, dng
M (do 6ng Tran Tan X dai dlen) trinh bay “Nay 6ng K yéu cau 6ng M va ba N
tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat thi dng M ciing dong Y
nhung chi dong ¥ chuyén nhuong mot phan dién tich thira 2266 va phai chira dién
tich can nha caa cha me 6ng va chira 16i di ngang 3m, dai hét thira dat, phan dién
tich con lai ddng y chuyén cho dng K*”.

[9] Vi céc tai lidu, ching ctr trén, cO co s xac dinh 6ng M va ong K co thoa
thuan ong K tra no thay cho 6ng M va ba N so tién 116.357.000 dong, 6ng M
chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich 895m?, thuoc mot phan thira
2266, to ban do sb 3 (theo Manh trich do dia chinh sé 02-2017 ngay 07-4-2017
cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Can Pudc) cho 6ng K. Nhu
vay, hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat d4 duoc thuc hién viée tra tién
nhung chua ban giao dit do trén dat c6 mot phan nha caa 6ng M va khong théng
nhat ranh thira dat s6 2266.

[10] Ong X cho ring do 6ng K noi ong K la ngudi mua dau gia thira dat nay
nén 6ng M méi dong y chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6ng K nhung 6ng
X khdng c6 ching ctr gi chimg minh. Xét thay, tai cac bién ban thoa thuan gitta
6ng K va 6ng M ciing khong c6 noi dung nao thé hién 6ng K 12 ngudi mua tai san
ban dau gid. Tai Thong bao v/v huy két qua ban ddu gia ngay 16-5-2018 thi ba
Pham Thi Ngoc Péang 1a nguoi mua duogc tai san dau gia, nhung ngdy 09-5-2018
ba Dang xin huy hop dong ban dau gia. Ong K khong phai 12 ngudi mua dau gia
thira dat nhu 161 trinh bay ctia ong X.

[11] Ong K yéu cau ong M va ba N tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét d01 v6i phan dat Co quan thi hanh an da do dac ké
bién 1a mot phan thira dat sé 2266, to ban d6 sd 3, dién tich 895m? nhung thira
2266 ¢6 dién tich do dac thuc té 946,3m2, tai thoi diém hién nay phén dét cac bén
d3 thoa thuan chuyén nhuong khong du dién tich tach thua theo Quyét dinh sb
42/2021/QD-UBND ngay 18-10-2021 ctia UBND tinh Long An. Pong thoi trén
dat c6 mot phan nha dugc xdy dung kién c¢d ciia 6ng M va ba N. Mac di éng K
ddng ¥ gilt nguyén hién trang dién tich mét phan nha 42,6m?, mot phan mang xbi
10,5m?, @am bao nguyén ven cong trinh kién trac ¢ trén mot phan thira dit 2266
nhung 6ng M khong ddéng ¥ chuyén nhuong cho nguyén don toan bd dién tich
thira 2266 nén day 1a truong hop hop dong vo hiéu do trai véi quy dinh vé tach
thira va c6 doi tugng khong thé thuc hién duoc.
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[12] Theo quy dinh tai Diéu 131 va Diéu 408 B luat Dan sy thi hop dong
v6 hiéu, hai bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va xem xét 16i dé xac dinh
trach nhiém cua mdi bén. Do d6, 6ng M va ba N phai hoan tra cho éng K sb tién
thi hanh an ma dng K d tra thay. Do chua c6 su giao nhin dit nén 6ng K khong
phai tra lai dit cho ong M. Theo két qua dinh gia phan dit tranh chéap la
1.884.870.000 ddng (895m? x 2.106.000 ddng), 6ng K di tra thay 6ng M sd tién
116.357.000 dong (theo Bién ban hoa giai ngay 08-4-2019 thi s tién ndy dugc
x4c dinh 1a gid caa hop dong chuyén nhuong) nén sb tién chénh léch gia khi
chuyén nhuong 1a: 1.768.513.000 ddéng (1.884.870.000 ddéng - 116.357.000
d6ng). Nguyén nhan chinh din dén hop dong vo hiéu 1a do vi pham diéu kién
tach thtra, hai bén cé 16i ngang nhau nén mdi bén phai chiu Y% thiét hai la
884.256.500 dong (1.768.513.000 dong/2). Nhu vay, 6ng M va ba N phai co
trach nhiém lién déi hoan tra cho ong K tong so tién 1a 1.000.613.500 dong
(116.357.000 ddng + 884.256.500 dong).

[13] Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Tran Tan K doi v6i 6ng Tran Tén M va ba Nguyg:n Thi N vé viée tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat d6i voi thira dat s6 2266, to ban
d6 s6 3, loai dat la, toa lac tai Ap 4, xa Phudc Van, huyén Can Pudc, tinh Long
An; tuyén vo6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat giita ong Tran
Tan K va 6ng Tran Tan M, ba Nguyén Thi N ddi v6i thira dat sé 2266, to ban do
s6 3, loai dat lta, toa lac tai Ap 4, x4 Phudc Van, huyén Can Pudc, tinh Long An
Vva giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu budc éng Tran Tan M va ba Nguyén
Thi N phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Tran Tan K sb tién
1.000.613.500 dong la c6 can ctr. Khang cdo cua dng K va 6ng M la khéng co
cin ct chap nhan.

[14] Vé an phi dan sy so tham: Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng K hhung khong budc dng K chiu an phi la khdng ding
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung Dén su, can stra ban an so
tham vé phan an phi, budc 6ng K phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham.

[15] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ng M de nghi hity ban &n
so tham la khdng c6 can cir chap nhan.

[16] Phat biéu cua Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan khang céo caa éng
K va 6ng M la co can cu.

[17] V& an phi dan su phic thim:

Do stra ban &n so tham khong lién quan dén khang cao nén éng K phai chiu
300.000 dong an phi dan su phdc tham.

Ong M 1a nguoi cao tudi va 6 don xin mién an phi nén dugc mién an phi
dan su phuc tham.

Vi cac I8 trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T4 tung Dan su;
Khéng chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Tan K va dng Tran Tan M;

Stra Ban 4n so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2023 cua Toa
4n nhan dan huyén Can DPudc dbi v6i phan &n phi dan sy so thim;

‘ Can cu quu 26, Diéu 35, biéu ’39, biéu 147, Diéu 165, khoan 1 biéu 228,
biéu 271 va Diéu 273 cua B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 131, 408, 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat Dan sy nam
2015;

Cin ctr Diéu 12 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Tran Tan K ddi véi ong Tran
Tén M va ba Nguyén Thi N vé viéc tiép tuc thuc hién hop dnng chuyén nhuong
quyen sur dung dat (thoa thuan bang 101 ndi) d6i voi thira dat sb 2266, to ban do6
s6 3, loai dat lua, toa lac tai Ap 4, xd Phudc Van, huyén Can Pudc, tinh Long
An.

Tuyén vo hi¢u hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat (thoa thuan
bang 10i nOI) giita ong Tran Tan K va 6ng Tran Tan M, ba Nguyen Thi N dbi véi
thira dat s6 2266, to ban do s 3, loai dét lua, toa lac tai Ap 4, xa Phudc Van,
huyén Can Pudc, tinh Long An.

Bugc ong Tran Tan M va ba Nguyén Thi N phéi c6 nghia vy lién d6i hoan
tra cho 6ng Trén Tan K s6 tién 1.000.613.500 dong (Mot ty, sau tram mudi ba
ngan, ndm tram dong).

V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va tham dinh gia:

S6 tNién 17.000.000 dong. Ong "ljrﬁn "l:én K va 6ng Tran Tan M, ba Nguyén
Thi N moi bén phai chiu 8.500.000 dong. Ong K da tam ndp, ong M va ba N phai
ndp 8.500.000 dong dé hoan tra cho ong K.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
thém khoan tién 14i cua sO tién con phai thi hanh tuong ung voi thoi gian chua thi

hanh theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan
su.

V& an phi dan su so tham:
Ong Tran Tan M va ba Nguyén Thi N duoc mién an phi dan su so tham.

‘ Ong Tran ‘T'Q'm K phai chju 300.000 dong an phi dan Su so tham. Khau trir s6
tien 300.000 dong tam Gtng an phi da nop tai bién lai s6 0008176 ngay 16-01-
2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Pudc dé thi hanh an phi.

Vé an phi dan sy phuc tham:
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~ Ong Trén Tén K phéi chiu 300.000 dong &n phi dan sy phc tham. Khu trir
so tien 300.000 dong tam an phi phlc tham theo bién lai s6 0005713 ngay 04-7-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Can Pudc dé thi hanh an phi.

Ong Tran Tan M duogc mién an phi dan su phdc tham.

Trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
Dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQ1 PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Pudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vian Thu
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