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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham gom co:
Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Tai
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

i - Dai dién Vién Kié[n sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Ong Pham Vian Xong — Kiém séat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 113/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 3 ndm
2020 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 90/2019/DS-ST ngay 11 thang 10 ndm 2019 cua
Toa an nhén dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 173/2020/QPPT-DS,
ngay 02 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V5 Van U, sinh ndm 1938; dia chi: S6 1413, duong L, khu
pho 5, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba V6 Thi Anh C1, sinh ndm 1978;
dia chi: S6 1413, duong L, khu pho 5, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 07/3/2018).

- Bi don: Ong V6 Huy Q, sinh nam 1976; dia chi: S6 1425, dwong L, khu phd 5,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

 Nguoi dgi dién hop phap cia bj don: Ong V6 Xuén C, sinh nam 1963; dia chi:
SO 1478, duong !_, khu pho 5, phuQng P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo 0y quyeén (van ban uy quyén ngay 27/5/2019).
- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. B4 Mai Nhu Y, sinh ndm 1976; dia chi: S0 1425, duong L, khu phé 5,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi: S6 01, duong
Quang Trung, phuong Pha Cuong, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phép ciia Uy ban nhan dan thanh phé T: Ba V6 Thi L, chirc
vu: Truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho T, la nguoi dai dién theo uy
quyen (Quyét dinh uy quyén s6 5105/Qb-UBND ngay 28/8/2017).

3. Ong V4 Van G, sinh ndm 1933; dia chi: S6 1411, duong L, khu pho 5,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua ong Vo Van G: Ba VO Thi Anh C1, sinh ndm
1978; dia chi: So 1413, duong L, khu pho 5, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyéen ngay 18/6/2018).

~ 4.0ng V6 Thanh L1; dia chi: S6 1415, duong L, khu phd 5, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

5. Ong V& Van T; dia chi: S6 273, khu phd H, phuong H, thi xa T, tinh Binh
Duong.

6. Ong V& Vin M; dia chi: S6 258, t6 17, khu phé T, phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

7.Ba Vo Thanh N;

8. Ba V0 Thanh L2;

9. Ba Vo Thanh T1;

3.10. Ba V0 Thanh T2;

3.11. Ong V& Thanh L3;

3.12. Ong V6 Thanh S.

Cung dia chi: S6 1421, duong L, khu phé 5, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

13. Ba V0 Thi Th, sinh nam 1954; dia chi: S6 1478, dwong L, khu phé 5,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

14. Ong V& Xuan Kh, sinh naim 1959; dia chi: S6 147/23, duong V, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

15. Ong V& Xuan Thi, sinh ndm 1961; dia chi: S6 1478, duong L, khu phé 5,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

16. Ong Vo Xuén C, sinh nam 1963; dia chi: S6 15/62, duong Ngd Gia Tu,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

17. Ong V6 Xuan Th2, sinh nam 1968; dia chi: S6 1433, duong L, khu phé 5,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

18. Ba’ VQ Thi Xuén D1, sinh nam 1972,; dia chi: Sb 304/128, Ph}r(‘)’ng Y, Quan
X, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién hé: So 1433, duong L, khu pho 5, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.



- Ngwoi khang céo: Nguyén don ong V& Vian U; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Vo Vin G.

NQI DUNG VU AN:

Quaé trinh gidi quyét v an, nguyén don va nguwoi dai dién hop phap cia nguyén
don la ba V6 Th; Anh C1 trinh bay:

Cha me 6ng V& Vian U l1a cu V6 Van Q1 (chét nim 1961) va cu Phan Thi Th4
(chét nam 1980). Cu Q1 va cu Th4chét khong dé lai di chlic nén ngay 10/8/1990, sau
anh chi em trong gia dinh 6ng U gdm: Ba V6 Thi H1, 6ng V& Vin N1, ba V& Thi N2,
6ng V& Van G, 6ng V3 Vian S va dng V6 Vian U ¢d moi bon nguoi cao tudi ¢ ap va dai
dién chinh quyén dia phuong dé 1ap To thdng chi gia tai cua gia toc.

Theo T& thdng chi gia tai thi 6ng V& Vian N1 (da chét) 1a cha cua 6ng V& Huy
Q duoc chia 03 phan dat nhu sau:

+ Phén dét ¢ khu phé 1, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (phan nay
ong N1 da chuyén nhuong).

+ Ngdi nha tai s6 9/84, khu phé 2, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong
(hién nay do con cia 6ng N1 Ia V6 Xuén Th2 dang quan ly sur dung).

+ Cai quén canh dat mo ma c6 chiéu ngang la 4,50m, chiéu dai 26,5m. Hién nay
cai quan nay do con dng Nlrlé V6 Huy Q thura ke lai nhung 0ng Q khdng ¢ ma co y
dinh chuyén nhuong (phan dat dang tranh chap).

Con 6ng Vo Van U duogc chia tai san nhu sau:

+ Ngoi nha s6 7/84N, khu phd 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong ké
ca cac phuong tién va do gia dung trong nha.

+ Mot ao ca sau nha va phan hué lgi trén bo ao.

Ngoai nhitng phan gia tai di chia cho 06 anh chi em thi nhitng phan dat trng
con lai dugc chia cho 6ng Vo Van U.

Ngay 28/10/2016, 6ng V& Huy Q tién hanh cdm méc ranh dat véi chiéu ngang
la 5,8m lan chiém ludn ca phan dat md ma cua cha me 6ng Vo Vian U, vuot qua phan
dat ma 6ng V& Vin N1 trude day duoc chia theo To thdng chi gia tai ngay 10/8/1990.
Phan dién tich Ian chiém 1a 1,3m chiéu ngang va 26,5m chieu dai, do 6ng Q khai gian
dé lan chiém dét, 6ng U khong cho thém dat va cling chua bao gio ky lién ranh tu can
khi 6ng Q duoc cap glay chang nhén quyén st dung dat véi chiéu ngang dién tich dat
dén 5,8m, vuot qua phan dat 4,5m ma dng N1 duoc chia theo ndi dung thoa thuan tai
To thong chi gia tai ngay 10/8/1990. Ong U duoc gia toc uy quyen dé khoi kién ong Q
tra dat cho gia toc; dng Vo Vian U khoi kién yéu cau Toa an dé giai quyét nhitng van
dé cu thé nhu sau:

- Cong nhan To thong chi gia tai dugc 1ap ngay 10/8/1990.

- Yéu cau 6ng V& Huy Q tra lai dién tich dat 1an chiém qua do dac thyc té 1a
36,2m? theo két qua do dac ngay 17/7/2017 cho 6ng V& Vian U dé nhap vao phan dat
thé mo cua cha me, dién tich 36,2m? 13 mét phan trong téng dién tich dét thuoc thira sb
07 (142), to ban do s6 58 toa lac tai khu phd 5, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong do UBND thanh phé T cip cho 6ng V& Huy Q ngay 03/10/2002.
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- Yéu cau Toa &n hay Giay ching nhan quyén st dung dat s6 00435 QSDB/H
do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) T cip ngay 03/10/2002 cho 6ng V& Huy
Q dbi véi thira dat s6 07 (142), to ban dd sé 58, tai khu phd 5, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong va diéu chinh cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng V6
Huy Q theo dung dién tich dat duoc chia theo To thong chi gia tai ngay 10/8/1990.
Ong U ddng y tiép tuc quan ly st dung phan dit ma éng Q phai tra lai dé nhap vao dat
thd mo cua gia toc.

Qué trinh gidi quyét vu an, bi don va ngwoi dai dién hop phap cua bi don la
ong V6 Xuan C trinh bay:

Ong V& Huy Q 1a nguoi duoc cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat sb
00435 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay 03/10/2002
d6i véi thira dat s6 07 (142), to ban do s6 58, tai khu phd 5, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong, gidy ching nhan quyén sir dung dat nay dugc chinh ly chu sir dung
dat vao ngay 21/01/2010.

Trén dat ton tai cin nha cap 04 xay dung nam 2003 vai dién tich 105.30m? (két
cau mong khung cot bé téng, nén gach, mai ton) dugc UBND thanh phé T cip quyén
s& hitu nha ¢ s6 747182575310211, sb hd so géc 11/GCN/2008 ngay 02/01/2008, c6
tor can: Hudng Bong giap ranh nude; huong Tay giap duong nhua 7,5m; huéng Nam
giap dat 6ng Vo Van U; hudng Béc giap dat 6ng Nguyén Tan B2.

Nha dat cd nguon goc cua cha dng V6 Huy Q la 6ng V& Van N1 chét dé lai
theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké duoc Phong Tu phap T ching thuc
s6 83/2002, quyén s6 01/TP/CC-STT/HNGD ngay 05/8/2002, theo van ban thoa thuan
thi phan dat c6 Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 M705427 do UBND thi xa (nay
la thanh phd) T, tinh Binh Dwong cap ngay 21/10/1998 cho 6ng V& Vian N1, dugc me
6ng Q la ba Nguyén Thi N3 cling cac anh chi em 14 V& Thi Th, V& Xuan Kh, V& Xuan
Thi, V6 Xuan C, V6 Thi Xuan D1 dong y cho 6ng Q duoc thira huong phan nha dat
nay Ngay 03/10/2002, 6ng V6 Huy Q dugc UBND thanh phé T cap Glay chang nhén
quyén sir _dung dat s6 00435QSDD/H va dén ngay 02/01/2008 dugc cap gidy ching
nhan quyén st hitu nha 6.

Ong U cho rang dng Q xam pham dat mo ma trong than toc la khong dung vi
dat nay cha cua ong Q duoc cap glay ching nhéan quyén sir dung dat vao nam 1990 (sb
bia tring) va dit cua dng U duoc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat vao ngay
13/12/1996, dong thoi phan dat nay duge st dung on dinh lau dai va cé ranh gidi ro
rang. Vi vay, 6ng Q khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Déi véi phan dién tich dit 5,6m? nam ngoai twong rao xay dung cua dng Q thi
day 1a dién tich dat ma 6ng Q duoc cap quyén sir dung dat, tuy nhién khi xay dung nha
& va tuong rao thi cd6 mot phan mai che cua ngdi mo 6ng ba ndi 1a cu Vé Van QI, cu
Phan Thi Th4 (theo so do ¢ 0,9m? 1a dat ma). Vi vay, khi xay dung nha va tudng rao
6ng Q di khong xay dung hét dién tich dat cua minh, nén hién nay mai ¢ 5,6m? nam
ngoai tudng rao va 0,9m? 1 dat ma ciing nam trong phan dién tich nay.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Mai Nhw Y trinh bay: Théng nhat
theo y kién cua bi don 6ng Q trinh bay.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng V6 Van G trinh bay:
Cha 6ng G l1a cu V3 Van Q1 va me 1a cu Phan Thi Thién. Cha me 6ng G chét
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khong dé lai di chuc, gia dinh c6 tat ca 06 anh chi em, gom: Ba V6 Thi H1, ong V6
Vin N1, ba V& Thi N2, 6ng V6 Vin G, ong V& Vin S va 6ng Vo Van U. Ngay
10/8/1990, tat ca anh chi em cing nhau thoa thuan dé phan chia toan bo khéi di san ma
cha me chét dé lai, viéc phan chia nay dugc lap thanh van ban 1a To thong chi gia tai,
c6 su ching kién cua nhitng ngudi 16n tudi & khu 4p va c6 xac nhan cua chinh quyén
dia phuong. Dong thoi, anh chi em ciing da thoa thuan va thdng nhat giao cho 6ng V6
Vin U 1a ngudi dai dién va truc tiép quan 1y ¢at mé ma cua cha me. Nay 6ng G yéu
cau Toa &n chap nhan yéu cau khai kién cua dng V3 Vian U, dng G dong y dé dng U
tiép tuc quan ly phan dat md ma caa cha me.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong V6 Thanh L1, 6ng V& Van T, dng
V& Van M, ba V6 Thanh N, ba V6 Thanh L2, ba V& Thanh T1, ba V6 Thanh T2, 6ng
V0 Thanh L3, 6ng V6 Thanh S khong c6 van ban trinh bay y kién.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Th, ong Vo Xuan Thl, 6ng Vo
Xuan Th2, ba V& Th; Xuan D1 trmh bay y kién: Yéu cau Toa &n giai quyét vu &n theo
quy dinh phap luat va c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi ¢6 quye,n loi nghia vu lién quan dng V& Xuan Kh, 6ng V6 Xuan C trinh
bay y kien: Thong nhat véi y kién ciia 6ng Q, yéu cau Toa an khdng chap nhan yéu cau
khai kign cuia nguyén don 6ng V4 Van U.

Ngueoi dai dién iy quyén cua Uy ban nhan dan thanh phé T 14 ba V6 Thi Ly
trinh bay:

Khi Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 145/QSDP ngay 13/12/1996 cho ong V& Van U thi can bo thudc to do cua
Phong Kinh té- Ky thuat thi x& (nay 1a can bo thudc té do dac cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd) phéi hop véi can bo dia chinh Uy ban nhan dan
phuong P ¢ tién hanh kiém tra hién trang thuc té khu dat.

Theo bién ban kiém tra dia chinh ngay 25/11/1996 cua Phong Kinh té K thuat
thi xa d6i voi khu dat caa 6ng Vo Vian U thi téng dién tich sir dung 02 khu dat 4.538m?
+ hanh lang rach 463m2, trong d6: Khu 1 ¢6 tong dién tich sir dung 1a 945m2, sb thua
2470ty ban do s6 02 va Khu Il ¢6 tong dién tich 1a 4.056m? (tong dién tich dat sir
dung 3.593m? hanh lang rach 463m?) sé thtra 315, to ban d6 s6 02, phuong P.

Khi cdp Gidy chang nhan quyén st dung dat sb 00435/QSDB/H ngay
03/10/2002 cho 6ng Vo6 Huy Q thi can b thudc t6 do dac ciia Chi nhanh Vian phong
bang ky dat dai thanh phd T phdi hop cung can b dia chinh UBND phuong P da t6
chic kiém tra, do dac thyc té khu dat.

Dé nghi Tda an cin ctr vao quy dinh phap luat hién hanh giai quyét vu &n theo
quy dinh.

Tai Ban &n dan su so tham so 17/2018/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Dwong da tuyén xir: Khong chip nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don 6ng V5 Van U vé viéc budc bi don éng V8 Huy Q tra
lai dién tich dat 36,2m? thudc thira dat s 07 (142), to ban do s6 58, tai khu pho 5,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong va yéu cau thu hdi va hay Giay ching nhan
quyen sir dung dét s6 00435 QSDB/H do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) T
cap ngay 03/10/2002 duoc chinh ly vao ngay 21/01/2010 cho 6ng V6 Huy Q.



Sau khi xét xir so tham, ngay 02/4/2018 nguyén don 6ng Vo Van U khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 150/2018/DS-PT ngay 17/8/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong da tuyén: Hiy Ban an dan sy so tham s6 17/2018/DS-ST
ngay 26 thang 3 nam 2018 cua Toa an nhan dan thanh pho T.

Tqi Ban &n dan sy so' tham s6 90/2019/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don 6ng V& Vin U vé viéc
“Tranh chap quyen st dung dat, yéu cau huay giay chiang nhan quyén sir dung dat” doi
véi bi don 6ng V6 Huy Q.

2. V& chi phi té tung: Nguyén don ong V6 Van U phéirchiu chi phi do dac, dir]h
gia tai san la 4.281.000 dong (bon triéu hai trim tim muoi mot nghin dong) duoc khau
trir vao so tien 6ng V6 Van U da nop.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 29/10/2019, nguyén don 6ng V4 Vin U va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vo6 Van G c0 don khang cao ban an so
tham, yéu cau stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo. Bi don xac dinh khong lan chiém dat
ctia nguyén don nén khong dong y yéu cau khai kién cia nguyén don, tuy nhién bj don
tu nguyén giao cho dng U quan ly, st dung phan dat cé dién tich 5,6m? (60, 9m? dat
ma) 1a phan nam ngoai vach tuong nha cua 6ng Q, ong Q dong y diéu chinh gidy
chang nhan quyén str dung dat theo thyc té str dung dat theo Ban trich do dja chinh
ngdy 03/7/2017 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd T. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng V& Vin G giit nguyén yéu cau khang cao. Céc
duong sy khong thoa thuan dugc vaéi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan suy.

- V& ndi dung: Theo To théng chi gia tai ngay 10/8/1990, dng N1 duoc chia
dién tich dat 4,5m cai quan canh ma nhung khong rd chia cai quan canh ma hay chia
dat. Cac duong sy thira nhan da thuc té st dung dat trudc thoi diém lap To thong chi
gia tai, cho thay viéc sir dung dat cua cac duong su 12 6n dinh nén Toa an cip so tham
xac dinh dat tranh chap thudc quyén sir dung cua 6ng Q 1a c6 cin cir. Tuy nhién, dé
dam bao tinh 6n dinh va mdé ma dong ho, tai phién toa éng Q da dong v giao lai dién
tich dat 5,6m? cho 6ng U quan ly, st dung nén can ghi nhan su ty nguyén caa ong Q.
Do d6, dé& nghi Hoi ddng xét xtr sira ban an dan su so tham theo hudng néu trén.

Sau khi nghién ctu tai liu chiang ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cdn clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong sy, y
kien cua Kiém sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, Uy ban nhan dan thanh phé T, ba Mai Nhu Y, ba V6 Thi
Th, dng V& Xuan Thl, éng V& Xuan Th2, ba V& Thi Xuan D1, 6ng V6 Thanh L1, éng
Vo Van T, 6ng VO Van M, ba V6 Thanh N, ba V6 Thanh L2, ba V& Thanh T1, ba Vo
Thanh T2, 6ng V& Thanh L3, 6ng V6 Thanh S ving mit nén can cir Diéu 296 cua Bo
luat TS tung dan sy xét xur Véng mat cac duong su néu trén.

[1.2] Ba V& Thi H1 (da chét) 1a thanh vién trong dong ho nhung qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don, bi don khong cung cap dugc ho tén, dia chi cua nhitng nguoi
thira ké ciia ba V& Thi H1 nén Toa &n cip so tham khong dua nguoi thira ké cua ba V&
Thi H1 vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
co can ctr.

[1.3] Diéu 34 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 quy dinh:

“1. Khi gidi quyét vu viéc dan su, Toa dn co quyen hiy quyét dinh ca biét trai
phdp ludt ciia co quan, té chirc, nguoi c¢é tham quyén xam pham quyen loi ich hop
phdp ciia dwong sie trong vu viéc dan sw ma Toa dn c6 nhiém vy gidi quyét.

2. Quyét dinh ca biét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la quyét dinh da dwoc ban
hanh vé mot van dé cu thé va duoc dp dung mot lan do6i véi mét hodce mét sé doi tuwong
cu thé. Trieong hop vu viéc dan s ¢é lién quan dén quyét dinh nay thi phai dwoc Toa
an xem xet trong cung mot vu viéc dan sy do...".

biéu luat khong quy dinh quyén yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung
dat caa duong su ma théng qua xét xtr néu quyét dinh hanh chinh (cu thé trong vu &n
nay la giay chitng nhan quyén sir dung dat) khong dung, gay thiét hai dén quyén va loi
ich hop phép cua duong sy trong vu an thi Toa an hiy quyét dinh hanh chinh d6. Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap “yéu cau hay gidy chang nhan
quyén sir dung dat” 1a khong chinh x4c, ma trong vu an quan hé phap luat tranh chap
dugc xac dinh 1 “tranh chap quyén st dung dat”.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng V6 Van U va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Van G nhéan thay:

[2.1] Theo Ban trich do dia chinh ngay 03/7/2017 cua Chi nhanh Vian phong
Ping ky dét dai thanh phd T (bat luc 99) thi phan dat tranh chap cé dién tich 36,2m?
(20m? dién tich nha cua 6ng Q; 0,9m? dat ma); phan dién tich dit dng V4 Van U chi
ranh 1a 1.033,6m?; phan dién tich dat 6ng V& Huy Q chi ranh 1a 161,6m2).

[2.2] Theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 145 QSDB/DT do Uy ban
nhan dan thi xa T cip ngay 13/12/1996 cho 6ng V& Vian U ddi véi thira dat 247 b
315, to ban d6 s6 02, dién tich 4.538m? (gém 02 Khu: I, 1), trong ¢6 Khu I (thd cu +
vuon) khdng thé hién rd dién tich. Tuy nhién, theo So d6 giai thira khu dét caa dng V6
Van U (bat lyc 36) thé hién Khu | c6 dién tich 945m?. Theo Ban trich do dia chinh
ngay 03/7/2017 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T thi Khu 1 1 vi
tri do dac thuc té c6 dién tich 1.033,6m? (phan dién tich dat 6ng V& Van U chi).

Theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 00435 QSDB/H do Uy ban nhan
dan thi xa T cap ngay 03/10/2002 cho 6ng V& Huy Q, duoc chinh Iy chu sir dung dat
vao ngay 21/01/2010 dbi véi thira dat sb 07 (142), to ban d6 s 58, dién tich 152m2.
Theo Ban trich do dia chinh ngay 03/7/2017 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
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dai thanh phd T ¢ dién tich 161,6m? (phan dién tich dat 6ng V& Huy Q chi).

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su xac dinh ngudn gbc céc thira dat
néu trén do cu V4 Vian Q1 va cu Phan Thi Thdchét dé lai. Ngay 10/8/1990, cac con
cua cu Q1 va cu Th4gdm ba V& Thi H1, 6ng V4 Van N1, ba V& Thi N2, éng V6 Van
G, 6ng V& Vin Sva dng V5 Vin U da thong nhat 1ap To thong chi gia tai dé phan chia
tai san, theo d6, 6ng Vo Van N1 (la cha cta 6ng V6 Huy Q) dugc chia “b/ cai quan
canh ma 1a: 4m50 (bon mét ruedi) chiéu dai dén giap ranh 6ng V5 Van G la hét”. Ong
U cho rang khi 6ng V6 Huy Q lam thu tuc Cap gidy chtng nhan quyen sir dung dat da
lan chiém 1,3m chiéu ngang va 26,5m chiéu dai, vuot qua phan dat 4,5m ma 6ng N1
duoc chia theo noi dung thoa thuan tai To thdng chi gia tai ngay 10/8/1990. Qua trinh
giai quyét vu an, 6ng U, 6ng G va nguoi dai dién hop phép cia nguyén don déu thira
nhan khi cac anh chi em lap To thong chi gia tai ngay 10/8/1990 khéng tién hanh do
dac thuc té do dat dugc chia cho anh em trong gia dinh da c6 ranh gigi cu thé, cac anh
chi em da st dung dat trude d6 va viéc 1ap To thong chi gia tai chi nham muc dich
tranh viéc tranh chap sau nay. Nhan thdy, noi dung To thdng chi gia tai ngay
10/8/1990 (but luc 261 — 262) thé hién 6ng N1 dugc chia “b/ cai quan cgnh ma la:
4m50 (bon mét rudi) chiéu dai dén gidp ranh éng V6 Van G 1a hét” ma khong xéc
dinh cy thé dién tich, ta can cua khu dét cling nhu moc gidi, hinh thé khu dat ma éng
N1 duoc chia nhu thé ndo. Cian cir két qua xem xét, tham dinh tai chd khong con thé
hién “cai quan canh ma” nhu To thong chi gia tai, khong co6 can cir xac dinh “céi quan
canh ma” 1a cach ma bao nhiéu mét, tai phién toa phlc thim, ngudi dai dién hop phap
cia nguyén don thira nhan cai quan cach kim tinh (ma) khoang 1,3m, diéu nay phi
hop véi hién trang sir dung dat hién nay. Ngoai ra, so' do khu dat kém theo gidy chung
nhan quyen su dung dat cap cho ong U khong thé hién khu ma nam & vi tri nao cua
thira dat, 6ng U cho rang 6ng Q lan dat ma 1,3m nhung theo Ban trich do dia chinh
ngay 03/7/2017 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T thi khu dat ma
co dién tich 23,9m?, c6 canh giap thira dat cua ong Q dai 4,6m.

[2.4] Theo ho so cap dat cho 6ng Vo Vian U thi tai So d6 giai thira khu dét cua
6ng Vo Van U (bat luc 36) va so do vi dat kém theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi véi thira dat s6 247 2 315, to ban d6 s6 02 thi vé co ban dién tich dét chiéu dai
cua hai thira dat (cac canh huéng Bic va Nam) déu tang. Riéng chiéu rong thi ¢ canh
huéng Pong thira dat cua 6ng U thiéu 0,34m (néu cong phan dat tranh chap con thiéu
0,23m), tuong ty canh hudéng Tay dai hon 19,4m (do dac thyc té 12 8,6m; 3,8m; 4m;
3,87m = 20,27m); canh huéng Dong va Tay thua dat cua 6ng Q déu thiéu 1,3m (neu
cong phan dat tranh chap 11lmva phan ngoai hang rao 0,2m la du 5,8m). V& hinh thé
va chiéu dai, rong thira dat s6 07 (142), to ban d6 s6 58 cua dng Q Van giir nguyén theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat (s6 bia trang) s6 1185 ngay 31/12/1990, duoc cap
d6i Giay ching nhan quyén st dung dat s6 M705427 do UBND thi x4 (nay la thanh
phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 21/10/1998 cip cho 6ng V& Vin N1.

[2.5] Ong V& Huy Q da xay dung nha trén dat va khi xay dung duoc S¢ Xay
dung tinh Binh Duong cap Giay phép xay dung sé 10/GP-XD ngay 23/01/2003, kém
theo bién ban dinh vi mdc xay dung va ban vé (but luc 70 - 79) thé hién ding hién
trang sir dung dat cua 6ng Q theo gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap. Qua
d6 co thé xac dinh 6ng Q da xac 1ap ranh gigi thira dit cua 6ng Q véi thua dét lién ranh
cua ong U bang birc twong nha cua dng Q va hang rao da xay dung kién cb trén dat
nén dién tich dat 5,6m? nim ngoai tudng rao cua 6ng Q (c6 mot phan dién tich dat mo
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la 0,9m? phan mai hién ngdi mo cua 6ng, ba noi dng Q) theo Ban trich do dia chinh
ngay 03/7/2017 cua Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T nam ngoai
ranh gigi dat do 6ng Q xac 1ap, phu hop Vi thuc té str dung dét cua cac bén, dong thoi
ong Q xac dinh khi xay dung nha thi mai hién khu ma da co trudc, khi xay mai hién
ong Q khdng c6 y kién gi. Do d6, c6 can cir xéc dinh ranh gioi dat cua 6ng Q dugc Xac
dinh tir mép tuong nha dng Q giap vai thira dat sb 247 P 315, to ban do s6 02 cap cho
6ng U, phan ngoai mép tudng nha 6ng Q c6 dién tich 5,6m? thudc quyén sir dung cua
6ng U (c6 0,9m? gan véi khi md cua than toc dng U), pha hop véi quy dinh tai Diéu
175 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.6] Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, bi don 6ng V& Huy Q tu nguyén giao
cho dng U quan ly, sir dung phan dét cé dién tich 5,6m? (c6 0, 9m2 dat ma) 1a phan nam
ngoai vach tudng nha cua 6ng Q, 6ng Q dong y diéu chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dat theo thuc té sir dung dat theo Ban trich do dia chinh ngay 03/7/2017 cua Chi
nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phé T. Sy ty nguyén cua dng Q 1a phu hop
nén can ghi nhan.

[2.7] Tu nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 can cur ghi nhan sy tu
nguyén cua 0ng Q v€ viée giao cho dng U quan ly, st dung phan dét cé dién tich 5,6m?
(c6 0,9m? dat ma). Yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng V5 Vian U va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong V& Vian G c6 cin ctr chdp nhan mot phan. Y kién
cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la phd hop. Do do,
can sira mot phan ban an so tham theo hudng néu trén.

[3] Vé chi phi t tung: Ong V& Vin U phai chiu theo quy dinh ciia phap luat.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ong V& Van U 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh cua phéap luat.

~ [5] Vé én phi dan sy phic tham: Ong V5 Van U va 6ng V5 Van G 1a ngudi cao
tudi va co6 don xin mien an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Didu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 va biéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su,

- Can ct Dieu 175 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Dicu 26, Dicu 166 cua Luat
bat dai;

- Cin clr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang céo cua nguyén don 6ng V5 Vin U.

2. Chap nhan mot phan khang c&o cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vo6 Van G.

3. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 90/2019/DS-ST ngay 11 thang 10
nam 2019 cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don dng V6 Van U d6i
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Vi bi don 6ng V& Huy Q vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

- Ghi nhén sy tu nguyén cua bi don 6ng V6 Huy Q giao cho nguyén don 6ng
V5 Vian U duoc quyeén quan 1y, si dung dién tich dat 5,6m? (trong do c6 0,9m?* dat ma
cua than toc 6ng Vo Van U) thuoc mot phan thira dat s6 07 (142), to ban d6 so 58, toa
lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong ¢6 tr can nhu sau:

+ Phia Dong: Giap dat 6ng V5 Vian N1; chiéu dai 0,2m;

+ Phia Tay: Giap dudng nhya; chiéu dai 0,2m;

+ Phia Nam: Giap dat 6ng V5 Vian U (gdm khu ma);

+ Phia Bic: Giap dat ong V6 Huy Q (vach tudng nha, hang rao nha éng V6 Huy
Q).

(C6 so do ban vé giai quyét tranh chdp dat kém theo ban &n).

- Ong V& Vin U duoc quyén quan Iy, st dung dién tich dat 5,6m? (trong d6 c6
0,9m? dat ma cua than toc 6ng Vo Vian U) co tir can néu trén.

- Kién nghi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén thu hoi, diéu chinh quyén st dung
dat theo Giy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so: 00435 QSDB/H do Uy ban
nhan dan thi xa T cap ngay 03/10/2002 cho 6ng V& Huy Q, dugc chinh ly chi sir dung
dat vao ngay 21/01/2010 d6i véi thira dat s6 07 (142), to ban do sé 58 va Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 145 QSDB/DT do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay
13/12/1996 cho dng V& Van U d6i vai thira dat 247 %2 315, to ban do s6 02 dé cap lai
cho phii hop vai ni dung quyét dinh tai ban an nay.

7 Ong V& Van U, 6ng V6 Huy Q ¢ quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nuéc
c6 tham quyén dé thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh
cua phép luat.

~3.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng V& Vin
U doi vei bi don 6ng VO Huy Q veé viéc “tranh chap quyen sir dung dat” véi dién tich
30,6m? thugc thira dat s6 07 (142), to ban d6 so6 58, toa lac tai khu pho 5, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. Vé chi phi t tung: Nguyén don 6ng V6 Van U phai chiu chi phi do dac, dinh
gia tai san la 4.281.000 dong (bon tri¢u hai tram tdm muoi mot nghin dong) dugc trir
vao so tien 6ng Vo Van U da nop.

5. V& an phi dan sy so thim: Mién toan bo tién an phi dan su so thAm cho 6ng
Vo Van U.

6. Vé an phi dan su phuc tham: Ong V& Van G va 6ng V& Vian U dugc mién
nop.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n./.

10



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phd T;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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