TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 88/2023/DS-PT
Ngay 01-8 - 2023
V/v tranh qhép hop déng chuyén
quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc Tham phén: Ong Lai Van Tung

Ong Nguyén Dtrc Canh

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Van Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh xét xir phtic thim cong khai vu an dan sy phtc tham thy 1y s6
17/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nam 2023 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va san gan lién véi dat.

Do ban an dan su s6 03/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2023 cua Tda an
nhan dan huyén Truc Ninh, tinh Nam DPinh bi khang cdo va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s 135/2023/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1.Anh Phan Quéc H; sinh nim 1982;

2. Chi Nguyén Thi H; sinh nim 1989 (vo anh H);

Cung tra tai: S6 nha 16, tiéu khu N, t6 dan phd S, thi trdn C, huyén T, tinh
Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo vy quyén ciia chi Nguyén Thi H: Anh Phan Quéc H;

sinh nam 1982; tra tai: S6 nha 16, tiéu khu N, t6 dan phd S, thi tran C, huyén T,
tinh Nam Dinh.



- Bi don: Ong Nguyén Vin T; sinh nim 1936; tr( tai: Thon S (thon C cil),
xa P, huyén T, tinh Nam Dinh.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T: Ong Tran Van H; sinh ndm 1961;
dia chi: can hd s6 44, tang 4 nha A2, ngd 12B, phd L, phuong H, quan H, thanh
pho Ha Noi.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (vg 6ng T); sinh nam 1935.

2. NLQ2; sinh nam 1960;

3. NLQ3 (vo NLQ?2); sinh nam 1974;

Cung tra tai: Thon S (thon C cii), xa P, huyén T, tinh Nam Dinh.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia NLQ3: NLQ2; sinh ndm 1960; tri tai:
Thon S (thon C cii), xa P, huyén T, tinh Nam Dinh.

4. NLQ4; sinh nam 1962;

5. NLQ5 (vo NLQ4); sinh nam 1967,

6. NLQG6; sinh nam 1966;

7. NLQ7; sinh nam 1974,

8. NLQS8; sinh nam 1976;

Cung trt tai: Thon S (thon C cii), xa P, huyén T, tinh Nam Dinh.

9. NLQ9; sinh nam 1963; cu tri: S6 nha 15, t6 12, phuong T, thanh phd T,
tinh Thai Nguyén.

10. NLQ10; sinh nam 1968; nguyén quan: Thon S (thon C cii), xa P, huyén
T, tinh Nam Dinh; noi cu tri cubi ciing: 29/13 dudng H, phuong 6, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian T va NLQ1 1a bi don.

Quyét dinh khang nghi s6 01/QGGKN-VKS-TN ngay 10 thang 3 nam 2023
cua Vién kiém sat nhan dan huyén Truc Ninh.

Tai phién toa phiic thim: Anh H, éng T, NLQ1, 6ng H, NLQ2, NLQ3,
NLQG6, NLQ7, NLQ8, NLQ9 c6 mat; ricng NLQ4 c6 mat tai phién toa sau do
do strc khoe yéu xin vang tai phién toa. Nhitng ngudi tham gia td tung khéc
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguyén don I anh
Phan Quoc H trinh bay:



Anh va NLQ7 ¢6 quan hé quen biét véi nhau. Thang 3-2018, NLQ7 nho anh
ndp 430 tridu ddng vao Quy tin dung Truc Phuong dé c6 NLQ7 rat gidy chimg
nhan quyén st dung dat da thé chip cho Quy tin dung dé vay tién. Anh dong ¥
cho NLQ7 muon, sau d6 do khong co tién tra nén NLQ7 di nhan no véi anh sb
tién 430 triéu dong.

Ngay 26-4-2018 vo chong dng T cing NLQ7 lai nhd anh nop 1,7 ty dong
vao Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén huyén Truc Ninh dé rat gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia gia dinh 6ng T da thé chip cho Ngan hang dé
vay tién. Ong T va NLQ7 cam két, sau khi 1y gidy chimg nhén ra s& tiép tuc lam
thu tuc vay tién Ngan hang, tra lai cho anh 1,7 ty dong. Anh ddng ¥ va nop 1,7 ty
d6ng vao Ngan hang dé vo chong 6ng T rat gidy chimg nhan quyén st dung dat,
nhung sau d6 Ngan hang khong cho vo chong ong T vay tién do di cao tudi, nén
% chéng ong T da nhan ng véi anh s6 tién 1,7 ty déng trén.

Mot thoi gian sau, Ong T va NLQ7 lai hoi muon anh s6 tién 1.870.000.000
dong, d¢ NLQ7 giai quyét s hang ho4 1 dong, chi cia NLQ7 dang bi gitr & mién
Nam. NLQ?7 néi s6 dong, chi d6 tri gia khoang 28 ty, khi nao nhan lai s& ban di,
tra hét ng cho anh. NLQ7 con dua cho anh ban hop dong mua ban quing de lam
tin. Vo chong Ong T cung dirng ra nhan co trach nhiém déi véi sé tién
1.870.000.000 dong, so tién 430 triéu dong va so tién 1,7 ty dong. Vo chong dng
T cam két, néu NLQ7 khong tra duoc cac khoan néu trén thi 6ng ba s& ban nha
cho anh, dé trir vao so tién 6ng ba va NLQ7 da muon cta anh. Vi vdy anh da dong
y cho NLQ7 muon sé tién 1.870.000.000 dong, sau d6 dng T ciing NLQ7 da dén
nha anh lay s tién nay.

Do vo chong 6ng T, NLQ7 khéng c6 tién tra ng, nén vo chong ong T da tu
nguyén chuyén nhuong nha, dat ciia minh cho vo chong anh. Ngay 30-10-2018,
giita vo chong anh va vo chong 6ng T da ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat, v6i ndi dung vo chong
6ng T chuyén nhuong toan bd nha, dat tai thira dat s6 2820 to ban d6 sé 6-PL2 tai
thon C, xa P, huyén T, tinh Nam Dinh cho vo chdng anh véi gia 4 ty dong, bang
v6i s6 tien NLQ7 va vo chong ong T da muon cia anh. Sau khi ky két hop dong,
anh c6 xudng nha 6ng T, yéu cau ban giao nha, dat nhung vo chong ong T xin Ui
ngay giao nha vi chua c6 chd & khac.

Ngay 01-02-2019, 6ng T goi vo chong anh xudng nha, khi vo chong anh dén
nha, lic d6 co vo chong dng T, NLQ7, NLQ2, NLQ3, NLQ8. Vo chong dng T
n6i vo chong anh dua thém 700 trim triéu nita, thi mdi dong y chuyén nhuong
nha, dat tai thira dat 2820 cho vo chong anh. Vg chdng anh dong ¥ va dua thém
cho 6ng ba Thu 700 tri¢u déng. Do thoi gian do la cubi nam, Phong cong chimg
khong lam viéce, gla dinh 6ng T ¢6 ¥ kién 1a 1ap hop dong chuyen nhuong bang
glay viét tay, qua tét s& co trach nhiém lam day du tha tuc chuyén nhuong nha,
dat tai thira dat 2820 cho vo chong anh.



Vi tin tudng vo chdng 6ng T, cling c&c con 6ng T nén vo chong anh da viét
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat, gan lién nha 6.
Sau khi viét xong hop dong, anh ¢ doc lai cho moi nguoi nghe, cac con dng T
cling tu doc lai hop dong, moi ngudi déu dong ¥ ndi dung hop dong. Sau d6, dng
T cung vo chong anh cing kY vao hop dong, ba Thu diém chi hai ngodn tay, con
cac con 6ng T gom: NLQ7, NLQ2, NLQ3, NLQ8 ky vao muc nguoi lam chimg.
Sau d6 gitta hai bén tiép tuc 1ap phy luc hop dong, dng T cung vo chéng anh c6
ky vao gidy ndy, ba Thu diém chi hai ngén tay.

Sau khi ky két xong hop dong va Phu luc hop ddng, anh da tra lai cho ong
ba Thu, NLQ7 cac giéy to nhan ng gitra hai bén va yéu cau duoc nhan nha, dat,
nhung 6ng ba Thu xin khat dén thang 4-2019 s& giao nha, khi d6 s& lam cac tha
tuc chuyén quyén sir dung nha, dat cho vo chong anh, theo diing quy dinh cua
phép luat. Nhung sau d6 vo chong 6ng T, khong lam thu tuc chuyén nhuong,
khong ban giao nha, dat nhu di hira nén vo chong anh khai kién yéu cau Toa an:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat,
gan lién nha ¢ va phu luc kém theo 1ap ngay 01-02-2019 gitra vo chong anh va vo
chong 6ng T 1a hop phap.

- Budc vo chong 6ng T phai thuc hién theo ding ndi dung hop dong di ky,
giao lai cho vo chéng anh toan bo nha, dat tai thira dat sb 2820 to ban d6 sb 6-
PL2 tai thon Séng Lac Thinh (thén C cii), xa Phuong DPinh, huyén Truc Ninh,
Nam Dinh.

Tai bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa giai, mic du bi don 1a ong Nguyén
Vin T c6 nhiéu ¥ kién trai nguoc nhau, nhung tom tat ¥ kién ctia 6ng T nhu sau:

Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta vo chong anh H, chi H, vi vo
chdng 6ng khong chuyén nhuong nha, dat tai thira dat 2820 cho vo chong anh H.
Vo chdng ong ciing khong vay tién cua anh H, khong nhén tién chuyén nhuong
nha dat ciia anh H, viéc vay muon tién 1a gitra NLQ7 va anh H.

Niam 2018 6ng va NLQ7 co6 gap anh H tai thi tran C, huyén T, tinh Nam
Pinh; anh H néi vaoi ong ky vao gidy to dé vay tién ho NLQ7 tai Ngan hang. Luc
dau ong khong dong ¥ ky, vi khi d6 gidy to anh H dua ra chi 1 ban in nhung sau
d6 ong cling dong ¥ ky. May hom sau anh H dén nha 6ng yéu cau éng va vo 6ng
cling ky vao gidy ndy. Vo chong 6ng chi ky vao gidy dé 1am thu tuc vay tién cho
NLQ7 tai Ngan hang, chir khong phai ky chuyén nhuong nha, dat ciia v chong
ong tai thira dat s6 2820 to ban do sd 6-PL2 tai thon Cho Song, x4 Phuong Dinh
cho vo chong anh H.

Pau nam 2019, vo chong anh H xudng nha gip vo chdng éng va cac con clia
6ng, yéu cau ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat va phu luc hop dong, dé ngay 01-02-2019. Vo chong anh H néi, sau
03 thang néu c6 tién tra cho anh H thi hai bén hiy hop dong nay, con néu khong
c6 tién tra thi phai giao nha, dat cho vo chong anh H. Anh H con néi néu khong
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ky hop dong thi sau may thang nira s ng ctia dng ba s& 1én chuc ty. Vo chong ong
tin tuong, NLQ7 s& co tién tra cho anh H nén vo chong 6ng da dong y ky, diém
chi vao hop ddng va phu luc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, déng
thoi Ong ciling bao cac con dng ky vao hop dong véi tu cach nguoi 1am ching.
Tuy nhién, vo chong dng khong doc lai ndi dung ctia hop dong nay.

Ong dé nghi anh H tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira dat
2820, dé ong thé chap cho Ngan hang vay tién tra ng cho anh H.

Vé ngudn gdc thira dat s6 2820 1a ctia dng ba ndi va bd me 6ng dé lai cho
vo chdong 6ng. Trong qua trinh sinh séng tai thira dat trén, khoang nim 1988 vo
chéng NLQ4 con trai 6ng c6 xay 01 ngdi nha 01 tdng & phia Nam thua dat, giap
v6i duong x6m va nha tim, nha vé sinh gidp nha 01 ting. Khoang nim 1996 gia
dinh, NLQ2, c6 xdy 01 ngdi nha 02 tang nam sat bén cho Song, clng ¢ong trinh
phu, l4n, bé nudc va sdn xung quanh nha 02 tang.

Tai bién ban hoa giai, bién ban 1ay 10i khai, NLQ7 trinh bay nhu sau:

Anh chi muon cta anh H 430 triéu va 1,7 ty dong. Anh khong muon cua
anh H s6 tién 1.870.000.000 ddng. Anh khong dong ¥ chuyén nhuong nha dét cia
b me anh cho anh H dé trur sd no trén. Anh va bd me anh cung NLQ2, NLQ3,
NLQS8 c6 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat,
nhung anh khong doc ndi dung ciia gidy nay. Giita anh va anh H c6 thoa thuan vé
1i theo 13i xuat ngan hang dbi voi sb tién anh vay cta anh H. Anh dé nghi anh H
tra lai cho bd me anh gidy chting nhan quyén str dung dat s AH 660807 ma anh
H dang giit, dé gia dinh anh thé chap cho Ngan hang vay tién tra cho anh H.

Tai bién ban hoa giai, bién ban 1dy 10i khai, NLQ2 c6 ¥ kién nhu sau:

Khoang nam 1996 dugc su dong y cta bd me, vo chong anh da xay 01 ngdi
nha 02 ting nim sat bén chg Sdng, cong trinh phy, lan, bé nudc va san xung quanh
nha 02 tang tai thira dat 2820. Nay b6 me anh, tu ¥ ky hop dong chuyén nhuong
nha dét cho vo chdng anh H, vo chong anh khong yéu cau vo chong ong T phai
boi thudng cac cong trinh, ma vo chong anh da xdy dung trén dat. Sau nay Toa an
quyét dinh giao ngdi nha 02 tdng cung cac cong trinh kién trac khac do gia dinh
anh xay dung tai thira dat s6 2820 cho ai thi v chong anh ciing dong ¥.

Tai bién ban hoa giai, bién ban 1ay 10i khai, NLQ4 c6 ¥ kién nhu sau:

Khoang nam 1988 duogc su dé)ng ¥ cua bd me, vo ché)ng anh da xay dung 01
ngodi nha 01 tang & phia Nam thia dat 2820 ctia bd me, gidp v6i dudng x6m va
nha tdm, nha vé sinh gidp nha 01 ting, ngoai ra khong con tai san nao khac tai
thira dat néu trén. Néu bd me anh thua kién phai ban giao nha dat cho vo chéng
anh H, thi anh d& nghi Tda an budc vo chdng dng T phai tra cho gia dinh anh gia
tri cic cong trinh ma anh d4 xay dung trén thira dat 2820, vi vo chong 6ng T da
tu ¥ chuyén nhuong cho vo chong anh H cac cong trinh kién trac do vo chong anh
xay dung.



Cac NLQ2, Nguyén Vin Ding, Nguyén Vin Puong va NLQ8 déu c6 ¥ kién
théng nhat nhu sau: Cac con cua 6ng ba Thu khong ¢ dong gop cong sirc hodc
tu bd, ton tao dbi voi thira dat s6 2820. Cac anh chi déu ky vao Hop dong chuyén
nhuong thira dat 2820 nhung khong doc ndi dung ctia ban hop dong nay.

Theo cung cép cia UBND xa Phuong Pinh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh:

- Nguén gdc thira dat s6 2820 to ban do sd 6-PL2 tai Thon S (thén C ci),
xa P, huyén T, tinh Nam Pinh 13 ctia bo me 6ng Nguyén Vin T dé lai cho vo
chong Ong T.

Ngay 20-3-2007 UBND huyén Truc Ninh di cip glay ching nhan quyen
str dung dat ddi véi thura dat trén cho ho 6ng T. Theo gidy chung nhan quyen
str dung dit thi thira dat 2820 c6 tong dién tich 1a 1.848m? gdm 514m? dat thd
cu, 551m? dét trong cdy 1au nim va 783m? dat ao.

Thira dat 2820 c6 ttr can nhu sau: Phia Pong giap dudng truc chinh, dai
4,5 mét; 4,7 mét va 19,9 mét; phia Tay giap cho Song dai 30,3 mét va 21,6
mét; phia Nam giap duong cho Song Vian Canh, dai 38,8 mét va 2,3 mét; phia
Bic giap ao ong Nhac va ao ong Cat dai 18,8 mét; 10,9 mét; giap thd 6ng Hao
dai 14,5 mét.

- Khi do dac thuc té ngay 12-3-2021, thira dat 2820 c6 dién tich 1994m?,
tang thém 146m? dét so voi gidy ching nhan quyén str dung dat da cap. So di co
su sai s6 nhu trén 1a do sai 1éch trong qua trinh do dac, dugc phép chép nhan va
dién tich dat tang thém nam tai vi tri dat ao cua thira dat 2820.

Theo cung cdp cua 6ng Nguyén Quang Khai 13 Truong thon Song Lac
Thinh, xa Phuong Dinh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh:

Tir trude dén nay, gia dinh 6ng T khong co ¥ kién hodc khiéu nai gi vé viéc
chuyén nhuong thira dat 2820 cho vo chong anh H. Gia dinh 6ng T ciing khong
c6 tranh chap hay cii nhau lién quan dén viéc chuyén nhuong nha dat. Khong co
ai dén gia dinh dng T ép budc, de doa hodc gy rdi tai gia dinh 6ng T vé viée
chuyén nhuong nha dat.

1. Két qua xem xét tham dinh tai chd thira dat 2820 c6 dién tich 1994m? c6
tr can : Phia Bac giap thira ba Nhac va ao 6ng Cat; phia Nam: Giap duong lién
thon cho Song; phia Pong: Giap duong x3, giap dat nha 6ng Lam, 6ng Hao; Phia
Tay: Giap cho Song

2. Céc cong trinh kién trac trén thira dat 2820 gom:

- Nha 02 ting méi bang (¢ phia Tay Nam thira dat); tudng rao phia Tay. Bép
sau nha 02 tang phia Tay; bé nudc, lan ton giap nha 02 tang phia Tay; san trudc
nha 2 tang; san gach phia ngd va phia sau giap nha 2 tang xudng bép.

- Nha 03 tang giita thira dat, co sanh tai ting 1, mai thai trén noc nha 03 tang,
san chung 14t gach do..



- Nha 01 ting mai bang giap dudng phia Dong; san phia trude nha mai bang ;
nha tim, nha vé sinh xdy sau nha mai bang 1 ting ; 01 nha lop ngdi nam xdy nim
1926 giap nha tim va nha vé sinh ; san bé tong giap cong gitta di vao.

- Tru cong va canh cong. Ngoai ra, trén thira 2820 con c6 02 lan lop
proximang giap nha 01 tdng 1am ndm 1993 ; 01 1an lop proximing giap nha lop
ngo6i; 01 nha ngodi giap lan lgp proximang da xay dung tir 1au khong con gia tri cac
duong su khong dé nghi xem xét thdm dinh, dinh gia. Trén thira dat 2820 con trong
mot sb cay nhu khé, chudi, mit, na, cau, sung, ngau, bi, x0ai, nhan, héng Xiém
nhung cac duong sy khong dé nghi xem xét tham dinh, dinh gia nén khong xem
Xét.

3. Két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia nhu sau:

- Gia dat &1 10.000.000 dong/1m?; Dat vuon, dat ao di san lap 1a 5.000.000
d6ng/1m? ; dat ao chua san lap 1 1.500.000 dong/1m?.

- Nha 02 tang: 147.280.000 dong; tudng rao giap nha 02 tang: 8.820.000
d6ng; bé nudc va bép sau nha 02 ting da hét gia tri st dung nén khong dinh gia;
lan t6n giap nha 02 tng: 750.000 ddng; san trudc nha 02 ting: 1.440.000 dong;
san lat gach giap nha 02 tang: 1.320.000 dong.

- Nha 03 tang giira thira dat: Tang 1: 658.343.000 dong, tang 2 va tang 3 1a
1.070.784.000 dong; San chung lat gach d6 33.000.000 dong;

- Nha méi bang 01 tang 1a 18.224.000 dong; san gach trudc nha 01 tang:
2.711.000 dong; nha tam, nha vé sinh giap nha 01 tang: 14.700.000 dong; nha lop
ngdi nam: 32.000.000 ddong; san bé téng giap cong gitta di vao: 945.000 dong; tru
cong va canh cong: 5.280.000 dong.

Tai ban 4n dan sy s6 03/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Truc Ninh, tinh Nam Pinh da quyét dinh.

Cin cir vao céc Dicu 129, 500; Dieu 501, Dicu 502, Dicu 503 Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 227, 228 B luat Té tung dan sy nam 2015; Piéu 167, 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

1. X chép nhan yéu cau khoi kién cua vo chéng anh Phan Quéc H va chi
Nguyén Thi H.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat gin lién nha & 1ap ngay 01-02-2019 giita vo chong anh Phan Québc H, chi
Nguyén Thi H véi vo chong ong Nguyén Vian T, NLQ1 ddi véi thira dat s6 2820
td ban d6 s6 6-PL2 tai thon Séng Lac Thinh (thon C cii), xa Phuong Dinh, huyén
Truc Ninh, Nam Dinh 1a hop phép.

Budc vo chong 6ng T va NLQ1 phai giao toan bo nha, dat tai thira dat sd
2820 t& ban d6 sd 6-PL2 tai thon Séng Lac Thinh (thon C cii), xa Phuong Dinh,
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huyén Truc Ninh, Nam Dinh d3 duoc cp gidy chirng nhan quyén st dung dét sb
AH660807 ngay 20-3-2007 dung tén 6ng Nguyén Vin T, NLQ1 cho vo chong
anh H va chi H.

3. Budc vo chong 6ng T va NLQ1 phai thanh toan tra cho vo chong NLQ4
va NLQ5, gia tri cac cong trinh ma vo chong NLQ4, NLQ5 da xay dung trén dat
la 32.924.000 dong.

4. Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin T va NLQ1; gia dinh NLQ2 va NLQ3;
gia dinh NLQ4 va NLQ5 phai chuyén dd dac ciia gia dinh minh ra khoi thira dat
2820 d¢ giao lai nha, dét tai thira dat 2820 cho gia dinh anh Phan Qudc H va chi
Nguyén Thi H.

5. Anh H va chi H c6 quyén ké khai, dang ky chuyén quyén str dung ddi véi
dién dat theo quyét dinh cua Ban an tai co quan c¢6 thim quyén theo quy dinh cta
Luat dat dai.

Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén an phi quyén khang cao cua cac duong sy.

Ngay 07 thang 3 va ngay 16 thang 3 ndm 2023 6ng Nguyén Vin T va NLQ1
c6 don khang cao dé nghi Toa an nhan dan tinh Nam DPinh xem xét lai toan bo
ban an so tham va dé nghi stra ban an so tham véi 1y do gia dinh ong ba dong ¥
tra theo gia tri 12 03 ty dong, bang hinh thtrc cat 300m? dat tai thira 2820 to ban
d6 s6 6- PL2. Néu anh H khong dong y thi 6ng ba khong c6 trach nhiém vi viéc
vay no 1a giira vo chong anh H va NLQ7.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-TN ngay 10 thang 3 nim
2023 cua Vién kiém sat huyén Truc Ninh khang nghi ban an dan sy so thim ngay
24 thang 02 ndm 2023 cua Toa an huyén Truc Ninh, dé nghi Toa an tinh Nam
Pinh xét xtr phtic tham theo hudng budc NLQ7 phai tra toan bd ng va 13i suat theo
quy dinh phép luat cho anh H chi H hodc NLQ7 c6 thé thoa thuan voi gia dinh
6ng T, NLQ1 giao phan dat va tai san gan lién voi dat gia tri twong Gmg véi so tién
NLQ7 no vo chdng anh H véi 1y do:

Qua trinh giai quyét Vvu an, cép so thAm chua 1am rd viée NLQ7 vay ng, vo
anh H c¢o biét, co lién quan khong dé dua vo anh H tham gia t0 tung véi tu cach
la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Viéc NLQ7 vay tién ciia vo chong anh H, do NLQ7 khong c6 kha ning tra
no, vo chéng anh H dén doi ng nén ong T, NLQ1 da nhan trach nhiém tra ng cho
NLQ?7 bang cach viét gidy chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat
thira dat 2820 t& ban dd sd 6 - PL2 mang tén 6ng T NLQ1. Vi vy, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra ong T, NLQ1 véi anh
H chi H 1a hop déng gia tao nham che day viéc vay ng.

Tai cac bién ban cam két ngay 27-12-2021, bién ban hoa giai ngay 25-4-
2022 dng T, anh H va NLQ?7 tai Toa an da thoa thuan: Néu gia dinh 6ng T khdng
tra sd tién ng ding han nhu cam két thi gia dinh 6ng T s& giao toan bd nha dét tai



thira 2820 cho vo chong anh H, nhung dén han gia dinh 6ng T khong tra duoc no.
Hoi dong dinh gia da dinh gia thira dat 2820 va tai san trén dat tri gia trén 11 ty
ddng (trong d6 con co tai san trén dat ma duong sy khong yéu cau dinh gid), trong
khi khoan no thyc té gitta NLQ7 v&i vo chong anh H khoang 3 ty dong dén 4,7 ty
d6ng. Cap so tham da xét xir tuyén budc 6ng T, NLQ1 giao toan b nha va tai san
trén dat cho anh H chi H 1a chua dam bao quyén lgi cho 6ng T, NLQ1.

Pén thoi diém Vién kiém séat huyén Truc Ninh ra khang nghi ban an so tham,
Toa an Tryc Ninh chua giao ban an cho Vi¢n ki€m sat huyén Truc Ninh la vi
pham biéu 269 BLTTDS.

Tai phién toa, anh H giit nguyén don khai kién va trinh bay khong nhét tri
v6i khang cao cia 6ng T, NLQ1 va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Truc Ninh; viéc vo chong anh va 6ng T, NLQ1 ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 01-02-2019 13 hoan toan tu nguyén
khong bi ép budc, cac con ong T, NLQ1 gdbm NLQ2, NLQ7, NLQ3 va NLQ8 con
ky Vé‘lqO hop dong chuyén nhuong; anh dé nghi Hoi ddng xét xtr gitt nguyén ban an
so tham.

Ong T gitt nguyén don khang cao, nhat tri véi 10i trinh bay ciia 6ng H va
trinh bay: Ong va NLQ1 khong vay mugn anh H, do NLQ7 vay tién anh H, anh
H dén doi ng nén dng da ban véi NLQ1 1a vo ong ding 1én tra no thay cho NLQ7
thi NLQ1 ciing dong y. Nay ong va NLQ1 nhat tri cat dat dé tra no thay cho
NLQ?7, 6ng xac nhan 14 v chong ong khong vay tién anh H va khong nhan nhan
tién tir viéc chuyén nhugng nha dat cho anh H chi H viéc ong ky vao hop dong
chuyén nhuong ngay 01-02-2019 12 bi ép budc.

Ong H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia dng T trinh bay: bac bo toan b
ban an so thim, hop ddng chuyén nhuong khong duge cong chimg nén vo hiéu,
dat do cha 6ng d¢é lai cho 6ng T tho ty, 6ng T di cat dat cho céc con, viée vay tién
gitra anh H va NLQ7 1a gifra 2 nguoi gia dinh ong T khong lién quan, viéc 6ng T
ky vao hop dong chuyén nhuong 1a bi cudng ép.

NLQ1 giir nguyén don khang cdo, nhét tri voi 10i trinh bay cta 6ng H, ba
c6 di€ém chi vao hgp dong chuyén nhugng ngay 01-02-2019 nhung bi dua tay bat
diém chi.

NLQ2 trinh bay, nhat tri v6i 101 trinh bay ctia dng H, anh c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong ngay 01-02-2019 khong bi ép budc nhung do anh thuong em,
thuong bé me va tin NLQ7 s€ tra dugc ng da ky vao hop dong.

NLQ3 trinh bay, nhét tri véi 16i trinh bay ctia 6ng H, chi c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong ngay 01-02-2019 khong bi €p budc nhung do thuong bd me, lo so
nén da ky.

NLQ8 trinh bay, nhét tri véi 10i trinh bay ctia 6ng H, chi c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong ngay 01-02-2019 khéng bi ép budc nhung vi ngay nao ciing cd
ngudi dén nha nhu dudi bé me nén chi di ky.
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NLQ?7 trinh bay, nhat tri v6i 1 trinh bay cta dng H, anh ¢6 ky vao hop dong
ngay 01-02-2019 va do anh H ép budc ky.

NLQS6 trinh bay, nhat tri v6i 101 trinh bay cua 6ng H, ndm 1990 gia dinh c6
hop cat 100m? dat 1am nha nhung chwa 1am, anh khong ¢ nha nén anh khong biét
viéc ky hop dong chuyén nhugng ngay 01-02-2019.

NLQ9 trinh bay, nhat tri véi 101 trinh bay ctia dng H, anh di cong tac xa nha,
dat do cha 6ng dé lai thd clng t6 tién; nam 1988 anh lam nha cép 4 trén dat, nim
1990 gia dinh hop cit dat, nha giita trung tdm thira dat do anh em gdp 1am noi
xum hop gia dinh, gidy chtirng nhan quyén st dung dat cip cho ho gia dinh 6ng T
trén dat c6 tai san ctia anh, viéc 6ng T ban dat khong hoi y kién cua anh 1 khong
dung, viéc vay ng la gitra anh H va NLQ?7.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Giir nguyén nodi dung Quyét dinh khang nghi s 01/QDKNPT-
VKS-TN ngay 10 thang 3 nim 2023 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Tryuc Ninh
d3 khang nghi ban an dan sy so thaim ngay 24 thang 02 nim 2023 cta Tda 4n nhan
dan huyén Truc Ninh. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp phac tham, Thadm phan
va Hoi dong xét xu, Thu ky da tuan theo cac quy dinh phap luat t6 tung. Céc
duong su chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luét t tung dan su, quyén loi caa
cac duong su dugc bao dam. Vé dudng 16i giai quyét vu an, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién nha ¢ ngay 01-02-2019 chwa duoc
cong chimg, do NLQ7 vay tién anh H khong c6 kha nang tra no nén viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01-02-2019 nham che dau viéc vay
ng gitra NLQ7 va anh H nén 1a hop dong gia tao; gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho gia dinh 6ng T nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phai ¢ ¥
kién cua tat ca cac thanh vién trong gia dinh méi ¢ hiéu luc. Do hop déng chuyén
nhuong vi pham ca vé hinh thire va noi dung nén vo hiéu do gia tao. bé nghi Ho1
d6ng xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira ban an so tham theo phén tich
trén. An phi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an duge xem xét
tai phién toa can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur xét khang
c4o ctia 6ng Nguyén Van T, NLQ1 va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén Tryuc Ninh:

[1] Vé t6 tung: Chi Nguyén Thi H iy quyén cho anh Pham Qudc Hoan; tham
gla t6 tung gidi quyét vu an, tai phién toa anh H, c6 mat do vay Hoi dong xét xir
tiép tuc tién hanh xét xu vy an.

[1.1] Tai phién toa, NLQ4 c6 mit nhung do strc khoe yéu nén xin vang mit
tai phién toa, NLQ5, chi Nguyén Thuy Duong da duogc tong dat hop 1€ giay tri¢u
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tap phién toa lan 2 nhung ving mat khong c6 ¥ do, nén Hoi dong xét xtr cin cir
khoan 3 Piéu 296 BLTTDS, tién hanh xét xtr ving mit ho.

[2] V& tu cach tham gia t tung trong vu an:

[2.1] Trong don khéi kién ghi ngay 01 thang 11 nam 2020 tai myc nguoi
khéi kién 6 ghi anh Pham Quéc Hodn va chi Nguyén Thi H, nhung cudi don khoi
kién tai muc ngudi khai kién ky tén hoic diém chi thi chi c6 anh Pham Qudc Hoan
ky ghi r5 ho tén, con chi Nguyén Thi H khong ky va khong diém chi. Do vay, cap
so tham xéac dinh chi Nguyén Thi H tham gia td tung v&i tu cach 1a bi don chua
phu hgp quy dinh cua phép luét.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, anh H 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia
chi H trinh bay, chi H khong biét viéc anh H cho NLQ7 vay tién, chi H chi biét
khi anh, chi H va 6ng T NLQ1 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
thira 2820; do vay can xac dinh chi H tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan dén vy an.

[3] Vé viéc giao ban an so thim cho Vién kiém sat cing cap: Can cit khoan
2 Pidu 269 BTTDS quy dinh “Trong han 10 ngay ké tir ngdy tuyén an, Toa an
phai giao hodc phai giri ban an cho cac duong su, co quan to chitc ca nhan khai
kién va Vién kiém sat cung cap”. Tuy nhién, sau khi xét xtr so thAm dén ngay 10
thang 3 nam 2023 la ngay Vién kiém sat nhan dan huyén Tryc Ninh ra Quyét dinh
khang nghi ban an so thim nhung Vién kiém sat huyén Truc Ninh vin chwa nhan
dugc ban an so tham la chua phu hop véi quy dinh cua phap luat can rat kinh
nghiém véi cip so tham.

[4] V& viéc cap so tham chua lam rd viée NLQ7 vay no: Xét thay, ta1 cap
phuc tham Toa an da triéu tap NLQ7 va anh H dé doi chat nham lam rd so tién
NLQ7 vay cta anh H, nhung NLQ7 vang mit nén khong tién hanh ddi chat duoc
va Toa an da 1ap bién ban vé viéc khong tién hanh ddi chat dugc luu ho so vy an.

[4.1] Tai phién toa phuc tham, anh H va NLQ7 déu c6 mat Hoi dong xét xir
da tién hanh doi chat va tranh tung vé s6 no giita anh H va NLQ7 nhung NLQ7
va anh H khong thong nhat vé so ng.

[5] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét xir da tao diéu
kién cho cac bén thoa thuan theo khang céo ctia 6ng T NLQ1 cuy thé: Gia dinh 6ng
T ddng v tra theo gié tri 1a 03 ty dong, bang hinh thirc cit 300m? dit tai thira 2820
t& ban dd s6 6- PL2 nhung hai bén khong théng nhat, anh H trinh bay do hoan
canh gia dinh hién gap nhiéu khé khan s tién no 1én t6i 40 ty dong, anh dé nghi
Hoi dong xét xir cong nhan hop déng chuyén nhuong ngay 01-02-2019 giira vo
chdng 6ng T va vo chdng anh ¢6 hiéu luc phap lut.

[6] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01-02-2019:

[6.1] Vé nguodn gdc dat: UBND xi Phuong Pinh, huyén Truc Ninh cung cap
thira dat 2820 to ban dd s 6 - PL2 tai cho Song, xa Phuong Pinh, huyén Truc
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Ninh 1a ctia bd me 6ng T dé lai cho vo chong 6ng T. Qua trinh giai quyét vu an
6ng T va cac con dng T déu xac dinh thira dat 2820 13 cta 6ng ba ndi dé lai cho
6ng T NLQL1 tir 1au. Do vay, Hoi dong xét xtr x4c dinh thira dat 2820 thudc quyén
str dung hop phap cta vo chong 6ng T NLQ1.

[7] V& tai san trén dat: Tai bién ban 14y 16i khai 6ng T but luc s6 148 6ng T
trinh bay: Nam 1988 gia dinh chau Tu c6 xdy 01 ngdi nha 01 ting & phia Nam
thira dat 2820 giap véi dudng x6m, Xay nha tim, nha vé sinh giap nha 01 tang.
Khoang nim 1996 gia dinh chau Ngoc xdy 01 ngdi nha 02 ting nam sat cho Soéng,
Xay cong trinh phy, 1an, bé nudc, san xung quanh nha 02 ting tai thira dat 2820.
Ngbi nha 03 tang, tru cong, cong sit do vo chong 6ng T xay dung, con ngdi nha
lop ngdi nam gip nha tim do bd me dng T dé lai duoc xay dung vao nam 1926.
Tai bién ban lay 10i khai 6ng T, but luc s6 151 dng T trinh bay: Cac con khac cua
6ng (ngoai NLQ4, NLQ2 di xay dung nha trén dat) khdng dong gop cong st tién
bac trong viéc ton tao, bao quan thira dat 2820 va trong cdy, xay dung nha cira
trén thira dat 2820. Tai bién ban 14y 16i khai caa NLQ4 bt luc s6 150 NLQ4 trinh
bay: Vo chong anh d3 xay dyng 01 nha mai bang 01 tang ¢ phia Nam duong x6m
va xay dung nha tim, nha vé sinh gidp nha mai bang 01 tang. Tai bién ban lay 1oi
khai NLQ2 bt luc s6 149 NLQ?2 trinh bay: Vo chong anh da xdy dung 01 ngoi
nha 02 ting nam sat chg Song, cong trinh phy, 1an, bé nudc va san xung quanh
nha 02 tang tai thira dat 2820. Nhu vay, cin c&t vao 10i khai ctia 6ng T, 101 trinh
bay cta NLQ?2, 15i trinh bay cua NLQ4, Hoi dong xét xir xét thay c6 cian cir xac
dinh trén thira dat 2820 c6 tai san ctia vo chong NLQ2 va vo chong NLQ4 va tai
san ctia vo chong 6ng T.

[7.1] Tai cp phiic tham, 6ng T ¢ don kéu ciru trinh bay, trén thira dat 2820
con ¢ ngdi nha cia vo chong NLQ9 chi Tuy, ngdi nha 16n do cac con dng T gop
lai va 6ng T da cat dat cho cac con. Xét thay, tai bién ban 1ay 1oi khai 6ng T bt
luc s6 151 dng T trinh bay: Cac con khac ctia ong (ngodi NLQ4, NLQ2 di xay
dung nha trén dat) khong dong gop cong stic tién bac trong viée ton tao, bao quan
thira dat 2820 va trong cdy, xay dung nha cira trén thira dat 2820 va vo chong 6ng
chua tach thira dat 2820 cho cac con. Tai bién ban lay 1oi khai 6ng T, NLQ?7,
NLQ2, anh Pang, NLQ8 but luc sé 153 déu xac dinh NLQ9 va chi Nhan khong
dong gop cong strc gi vao thira dat sé 2820.

[7.2] Tai phién toa phtc tham, NLQ9 trinh bay nam 1988 anh c6 lam nha
cap 4 trén dat va ndm 1990 gia dinh hop c6 cat dat cho cac con. Xét thay, tai cap
so tham Toa an di triéu tap NLQ9, chi Nhan vé tru 50’ Toa an lam vi¢c vé yéu cau
khai kién cua anh H, nhung NLQ9, chi Nhan déu Vang mat. Cap so tham d4 tién
hanh uy thac thu thap chimg ctr nhung khong ¢6 két qua, dong thoi bi don va cac
anh em NLQO9, chi Nhan khong cung cap du:0’c dia chi ctia NLQ9, chi Nhan; cap
so tham d4 ra thong bao tim kiém ngudi ving mit tai noi cu tri.

[7.3] Tai phién toa dng T va NLQ9 déu trinh bay: NLQ9 ¢6 xay dung nha
cap 4 trén dat nam 1988, ng6i nha 16n do cac con gop xay dung va 6ng T da cat
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dat thtra 2820 cho céc con, nhung 6ng T, NLQ9 ciing khong xuét trinh duogc tai
liéu chirng ctr chtrng minh vé viée vo chéng ong T da cat dat tai thira 2820 cho
cac con va dng T, NLQ9 khong xuét trinh duogc tai liéu chimg ctr chirng minh vé
viéc NLQO c6 xay nha cap 4 trén dat va ong T khong xuat trinh tai lidu chimg cir
chtng minh c6 tinh chat phap 1y vé viéc thay doi 101 khai ctia 6ng T vé tai san trén
dat tai phién toa phiic tham.

[7 4] Mat khac, can cu vao két qua tham dinh tai chd va két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gid cua cap so thim, ngoai nha va cong trinh phu tro do NLQ4,
NLQ2 xay dyng va nha 03 ting & gitta thira dat, sanh san, tru cong, cong va nha
lop ngdi nam xay nim 1926, con co cac cong trinh kién trac khac gom 02 lan lop
xi mang gidp nha 01 ting 1am nam 1993, 01 1an lop proximang giap nha lop ngoi.
Céc cong trinh nay da xay dung tur lau khong con gia tri st dung. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr xét thdy, khong c6 can cir chap nhan 10i trinh bay ctia 6ng T va NLQ9
vé van dé nay.

[8] V& vige 6ng T trinh bay, vo chong Ong bi ¢p bude ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat gan 1ién nha & thira 2820 ngay 01-
02-2019 véi vo chong anh H chi H:

[8.1] Xét thdy, ngay 30-10-2018, giita vo chong anh H, chi H va vo chdng
6ng T, NLQ1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 2820 véi gia 04 ty dong. Pén
ngay 01-02-2019 giita vo chong anh H chi H va vo chong 6ng T NLQ1 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat gan lién nha o tai thira
dat s6 2820 véi gia 4,7 ty dong.

[8.2] Tai phién toa va qua trinh giai quyét vu an dng T déu trinh bay, 6ng va
céc con 6ng 1a NLQ2, NLQ7, NLQ8, NLQ3 da ky vao hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat Va tai san trén dat gan lién nha & (sau day viét tat 13 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat) thira 2820 ngay 01 -02-2019, con NLQl la vg
ong thi diém chi vao hop déng. Kém theo hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 01-02-2019 hai bén con ky phu luc hop dong, phu luc hop dong co
chirky ciadng T va dlem chi cua NLQl con hO’p ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat 2820 ngay 30-10-2018 chi co
vo chong 6ng T, NLQ1 ky vao hop dong.

[8.3] Qua trinh giai quyét vu an, ngay 27-12-2021 6ng T, NLQ7 va anh H
d3 1ap bién ban cam két v&i ndi dung: “Keé tir ngay 27-12-2021 dén hét ngay 01-
3-2022 vo chong 6ng T phai tra sb tién 03 ty dong cho vo chong anh H thi vo
chdng anh H rat don khoi kién, xo4 bo hop dong chuyén nhugng nha dat ky ngay
01-02-2019 giita vo chong anh H véi vo chong 6ng T. S tién vo chong ong T
con no lai thi vo chong anh H va vo chong 6ng T, NLQ7 s& 1am bién ban thoa
thuan vé sb tién nay.

[8.4] Dén hét ngay 01-3-2022, vo chong dng T khong tra cho vo chong anh
H s0 tién 03 ty dong thi vo chong 6ng T tu nguyén ban giao toan bo nha dat tai
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thira dat s6 2820 to ban d6 s6 6-PL2 tai thon C, x3 P, huyén T, tinh Nam Dinh cho
vo chdng anh H theo diing nhu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat, gin lién nha ¢ duoc ky két ngay 01-02-2019”. Tiép d6, tai Bién
ban hoa giai ngay 25-4-2022 (BL 201), 6ng T trinh bay: “... T6i thay mat vo toi
ddng ¥ giao toan bo nha dit tai thira dat 2820 cho vo chong anh H, néu 40 ngay
sau khi 1ap bién ban nay t61 khong thuc hién viéc tra ng cho anh H theo bién ban
cam két ngay 27-12-2021. Tbi c6 trach nhiém tra thém tién 1ai cho anh H ddi véi
s6 tién tra cho anh H theo thoa thudn gitta cac bén”. Tai bién ban lay 10i khai ctia
6ng T but luc s6 147 6ng T trinh bay, 1y do vo chéng ong ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 01-02-2019 1a do tin twong NLQ7 c6 tién tra cho
anh H. Nhu vay, viéc vo chong 6ng T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 01-02-2019 hoan toan trén co s& ty nguyén.

[8.5] Tai phién toa phiic tham, NLQ2, NLQ3 déu trinh bay c6 ky vao hop
dong chuyén nhuong ngay 01-02-2019 khong bi ép budc 1y do ky do thuong bd
me va thuong em. NLQ8 xac nhén ¢ ky vao hop dong chuyén nhuong ngay 01-
02-2019 khong bi ép budc nhung vi ngay nao ciing c6 ngudi dén nha nhu dudi bd
me di nhung NLQ8 khong xuét trinh duoc tai lidu chtimg ¢t chtirng minh vé viée
ngay nao cling c6 ngudi dén nha nhu dudi bé me di nén khong chip nhan 16i trinh
bay nay ciia NLQ8. NLQ?7 trinh bay, c6 ky vao hop dong chuyén nhugng ngay
01-02-2019 do bi anh H ép budc nhung khong c¢6 tai liéu chung ctr chirng minh,
tai phién toa anh H khong thira nhan ép budc NLQ7 ky hop déng chuyén nhuong
dat ngay 01-02-2019 nén khong chap nhan 16i trinh bay ciia NLQ7.

[8.6] Tai cip phuic tham, ngay 11 thang 7 nam 2023 NLQ2 c¢6 ndp cho Toa
4an 03 burc anh mat sau mdi birc anh ghi: T6i 1a Ngoc nop cho Toa an, anh sy viée
anh H cho nguoi xudng gia dinh 6ng T khong ché doi no ngay 24-9-2019. Xét
thay, theo NLQ2 trinh bay 03 btrc anh néu trén, thé hién anh H da dua nguoi
xudng nha 6ng T khdng ché doi ng vao ngay 24-9-2019 nhung giita vo chong anh
H va vo chong 6ng T ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay
01-02-2019 nén khong c6 can cir xac dinh tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong ngay 01-02-2019 giita vo chong 6ng T va vo chong anh H thi anh H ¢6
hanh vi de doa budc vo chong 6ng T phai ky két hop dong chuyén nhuong.

[8.7] Tai phién tda phiic tham, 6ng T ndp cho Hoi ddong xét xtr ban chinh
don xin xac nhan ghi ngay 21-7-2023 c6 ndi dung: Ong nghe n6i NLQ7 con trai
ong vay no tién anh H khi anh H xuéng doi tién thi dng T méi biét, trong sudt thoi
gian tir thang 10 nam 2018 anh H lién tuc cho mot s6 ngudi xam tro... dén nha de
doa quy pha ép budc vo chong ong tra ng, Vo chdng 6 ong hoang s¢ dong chit &
trong nha, c6 hom vg chong ong khong dam vé nha. Thay vay, cac con Ong da lap
camera dé theo ddi, cu thé ngay 24- 9-2019 anh H cliing mot s6 nguoi xam x6 dén
quiy pha. Ong dé nghi chinh quyén xac nhan sy viéc 6ng néu trén 1a dung. Tuy
nhién, tai don xac nhan nay UBND xa Phuong Dinh chi xac nhan 6ng T ¢0 noi
cur trd tai dia phuong va dé nghi co quan c6 thim quyén xem xét, giai quyét; mit
sau don xac nhan nay c6 mot sd nguoi trong thdn ky tén nhung khong ghi dia chi
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cu thé cua nhitng ngudi ndy va tir thang 10 nam 2018 ho c6 biét viéc anh H da
cho nhiing ai, ho tén, dia chi cu thé dén nha Ong T de doa. Do vay, khong co6 can
ctr xac dinh viéc vo chong 6ng T ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 01-02-2019 1a do bi ép budc.

[8.8] Tai phién toa, phia bi don ndp cho Hoi dong xét xat mot USB theo
NLQ2 trinh bay USB nay di dugc NLQ2 NLQ3 lap thanh vin ban véi tiéu dé 1a
“ban dich tiéng tir cudc thuong luong gitta anh NLQ3, Ngoc voi anh H” . Theo
ndi dung van ban nay thé hién cudc ddi thoai gitta NLQ2, NLQ3 véi anh H vé s6
tién no gitta anh H v NLQ7 khdng dé cap dén hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 01-02-2019 duoc ky két giira vo chong dng T véi vo chong anh
H.

[9] Vé ndi dung hop dong: Trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 01-02-2019 hai bén da thoa thuan, v chdng dng T chuyén nhugng cho
vo chong anh H dién tich 1.848 m? va cac cong trinh trén dat véi gia 4,7 ty dong;
vo chong 6ng T da nhan du tién. Xét thay, viéc vo chong 6ng T thoa thuan chuyén
nhuong 1.848 m?dat tai thira 2820 t& ban do 6-PL2 thudc quyén sir dung hop phép
ctia vo chong 6ng T di duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2007
1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 167, Diéu 168 Luat dét dai.

[9.1] Thura dat 2820 c6 nguodn goc ciia cha 6ng, bd me dé lai cho 6ng T tho
clng to tién va liét sy nén thira dat 2820 thudc quyén st dung hop phap cua vo
chong dng T; do vay tai phién toa, 6ng T, cac con 6ng T va Kiém sat vién cho
rang gidy chirng nhan quyén st dung dat thira 2820 cap nam 2007 cho ho gia dinh
6ng T nén viéc vo chong 6ng T chuyén nhuong phai ¢6 chit ky ciia cac thanh vién
trong gia dinh khong dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[10] Vé tai san trén dat: Nhu phan tich néu trén tai san trén thira dat 2820 co
nha va cong trinh phu trg do NLQ4, NLQ2 va vo chong 6ng T xdy dung. Tai bién
ban 1dy 16i khai cia NLQ4 but luc s6 150 NLQ4 trinh bay, néu vo chéng éng T
thua kién dé nghi budc vo chong 6ng T tra cho gia dinh NLQ4 gi4 tri cac cong
trinh xay dung trén dt; con tai bién ban 1dy 101 khai NLQ2 but luc sé 153 NLQ2
trinh bay, sau ndy Toa an giao cong trinh trén dat ciia gia dinh anh cho ai vo chong
NLQ2 ciing dong y”. Nhu vy, mic du trén thira dat 2820 c6 nha va cong trinh
phu tro cia NLQ4 va NLQ2 nhung NLQ4, NLQ2 da c¢6 quan diém yéu cau giai
quyét vé tai san nén khong anh hudéng dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét
ctia vo chong 6ng T.

[10.1] Do NLQ7 n¢ tién cta vg chong anh H khong c6 kha ning tra ng, nén
VO chéng ong T da nhan trach nhiém tra ng thay cho NLQ7 duoc thé hién tai bién
ban cam két ngay 27 thang 12 nam 2021 but luc 179 va bién ban hoa giai ngay 25
thang 4 nim 2022 but luc s6 201 bang cach chuyén nhuong nha dét tai thira 2820
mang tén 6ng T NLQ1 cho vo chong anh H dé thanh toan thay sé no cho NLQ7;
do vay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 01-02-2019 gitta vo
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chéng 6ng T, NLQ1 va vo chong anh H chi H khong phai 1a hop dong gia tao
nham che diu viéc vay ng.

[10.2] V& hinh thirc ctia hgp dong: Theo quy dinh tai Didu 500, 501, 502 B
luat dan sy, Diéu 167 Luat dat dai thi viée chuyén nhuong quyén su dung dat phai
lap thanh van ban va phai cong ching hoic ching thuc, tuy nhién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01-02-2019 giita vo chong 6ng T véi vo
chdng anh H chi 1ap gidy viét tay chwa duoc cong ching hodc chimg thuc, nhung
vo chong anh H da nhéan gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AH 660807 cap
ngay 20 thang 3 nam 2007 dung tén vo chong 6ng T NLQ1 va vo chong anh H
d3 thanh toan du sd tién 4,7 ty ddng nhu thé hién tai hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 01-02-2019 va viéc thanh toan sb tién 4,7 ty nay, theo
anh H trinh bay 1a viéc anh H giao toan bo gidy nhan no giita hai bén cho vo chong
6ng T, NLQ7; con anh H giir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01-02-2019 thay cho cac gidy t& nhan ng. Can cir Piéu 129 BLDS va cin cir an
1¢ 56 55/2022/AL vé cong nhan hiéu lyc ctia hop ddng vi pham diéu kién vé hinh
thirc duge Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay 07 thang
9 nam 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022
ctia Chanh an Tda an nhan dan téi cao thi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 01-02-2019 gitta vo chong 6ng T, NLQ1 véi vo chong anh H chi
H c6 hi¢u luc phap luat.

[11] T phan tich trén, Hoi dong xét xir, xét thay khong c6 cin ctr chap nhan
khang céo ctia 6ng T, khang cdo cia NLQ1 va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan huyén Truc Ninh ciing nhu quan diém ctia Kiém sat vién tai phién tda nén cap
so' tham chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Quéc Hoan la c6 can cu.

[12] Do dng T va NLQ1 déu 1a ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén
cin cir diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nodp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa An, Hoi dong xét xir mién
an phi dan su phtc thim cho 6ng T NLQ1 va stra ban 4n so thAm mién &n phi dan
su so thim va an phi gia ngach tai san cho 6ng T va NLQ1.

[13] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi cap phic tham
khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 2, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 BLTTDS; Piéu 129,
500; Diéu 501, Diéu 502, Biéu 503 BLDS nam 2015; Diéu 167, 168, 203 Luat dat
dainam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
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thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Stra ban an so tham.

1. Khong chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Van T va khang cdo cla
NLQ1.

2. Khong chip nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Truc
Ninh, tinh Nam Dinh.

3. Xir chap nhén yéu cau khai kién ctia anh Phan Qudc H.

4. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén
dat gan lién nha o 1ap ngay 01-02-2019 giita vo chong anh Phan Quéc H, chi
Nguyén Thi H véi vo chong 6ng Nguyén Van T, NLQ1 ddi véi thira dat s6 2820
t ban do s6 6-PL2 tai thon Song Lac Thinh (thon C cii), x3 Phuong Pinh, huyén
Truc Ninh, Nam Dinh c6 hi¢u luc phap luat.

5. Budc vo chong dng T va NLQ1 phai giao quyén sir dung 1.848m? dét tai
thira dat s6 2820 to ban d6 s6 6-PL2 tai thon Séng Lac Thinh (thon C cii), X4
Phuong Pinh, huyén Truc Ninh, Nam Pinh da dugc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat sd AH 660807 ngay 20-3-2007 dung tén 6ng Nguyén Van T, NLQ1
cho vo chong anh H va chi H.

6. Budc vo chong 6ng T va NLQ1 phai thanh toan tra cho v chong NLQ4
va NLQ5, gia trj cac cong trinh ma vo chong NLQ4, NLQ5 di xay dung trén thira
dat 2820 to ban d6 s6 6 - PL2 tai thon Song Lac Thinh (thén C cil), x3 Phuong
Dinh, huyén Truc Ninh, Nam Dinh 13 32.924.000 dong.

7. Budc ong Nguyén Vin T va NLQ1, NLQ2 va NLQ3, NLQ4 va NLQ5
phai chuyén do dac cua gia dinh minh ra khoi thira dat 2820 dé ban giao dat va
cac cong trinh trén dét tai thira dat 2820 t& ban do sb 6 - PL2 tai thon Séng Lac
Thinh (thon C cii), xa Phuong DPinh, huyén Truc Ninh, Nam Dinh cho anh Phan
Quéc H va chi Nguyén Thi H.

8. Cac duong su ¢ quyén lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc cap giay chirng nhan quyén st dung dat, dang ky bién dong quyén su
dung dat theo quyét dinh ctia Ban an va theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay cé don yéu cau thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh d6i véi s6 tién phai thi hanh an
thi phai tra 13i d6i voi sé tién chua thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

9. An phi dan su phuc thim: Mién 4n phi dan sy phac tham cho éng T va
NLQ1, hoan lai cho dng T NLQ1 s tién 300.000d di ndp tam tng an phi dan sy
phuc tham 13 300.0004 tai bién lai s6 0002237 ngay 16-3-2023 va bién lai sb
0002238 ngay 16-3-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Truc Ninh.

10. An phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so tham, an phi gia ngach
tai san cho 6ng T, NLQX. Tra lai cho anh Phan Quéc H 56.350.000 dong tién tam
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g an phi da ndp theo bién lai s6 0002303 ngay 13-11-2020 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Tryc Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Truc Ninh;

- UBND xa P;

- Ho so VU an;

- Luu VT.

Vii Thi Thu
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