TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - LAM PONG Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Ban &n sb: 02/2025/DS-ST

Ngay: 29-7-2025

“V/v Tranh chdp hop dong mua bdn
tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Hué

Cdc Héi tham nhéan ddan: Ba Pham Thi Hong va ong Dang Qudc Khanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing- Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 9 — Lam Dong.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dan khu viee 9 — Lam Pong tham gia phién
toa: Ong Hoang Xuan Duong — Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2025, tai tru sé& Toa an nhan dan khu vuc 9 — Lam
Pong xét xtr so tham, cong khai vu an thy 1y s6: 174/2024/TLST-DS, ngay 19 thang
12 nam 2024 vé Tranh chap hop dong mua ban tai san theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s6: 20/2025/QDXX-ST ngay 17 thang 6 nim 2025 ctia Toa an nhan dan
huyén Cu Jat va Quyét dinh hodn phién toa s6: 03/2025/QBST-DS, ngay 09 thang
7 nam 2025 caa Toa an nhan dan khu vuc 9 — Lam Ddng, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T- Chu Ho kinh doanh T vdng mt.

Dia chi: S6 86 Thon H, x3 D, tinh Lam Déng (dia chi trudce khi sap nhéap:
S6 86 Thon H, xa D, huyén Cu Jut, tinh Dak Nong).

Ngudi dai dién theo ty quyén: Chi Nguyén Thi Thu H, dia chi: S6 12N, xa
C, tinh Lam Dé)ng (dia chi trude khi sap nhap: S6 12N, thi trin R, huyén Cu Jut, tinh
Pak Nong)- C6 don xin xét xir vang mdt.

- Bi don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1975 va ong Tran Van H, sinh nim
1967 — Péu ving mdt.

Pja chi: Thon P, xa D, tinh Lam Péng (dia chi truéce khi sap nhap: Thon
P, xa D, huyén Cu Jat, tinh Pak Nong).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi T, sinh nam 1972—
Ving mat.



Dia chi: S6 86 Thon H, x3 D, tinh Lam Déng (dia chi trudce khi sap nhéap:
S6 86 Thon H, xa D, huyén Cu Jut, tinh Dak Nong).

Ngudi dai dién theo ty quyén: Chi Nguyén Thi Thu H, dia chi: S6 12N, x4
C, tinh Lam Déng (dia chi trudce khi sép nhép: S6 12N, thi trin E, huyén Cu Jut, tinh
Dik Nong)- C6 don xin xét xir vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va loi khai ciia nguyén don, nguwoi dai di€én theo
iy quyén ciia nguyén don trong qua trinh giai quyét, chi Nguyén Thi Thu
H trinh bay:

Ho kinh doanh T c6 dia chi tai s6 86 Thon H, xa D, huyén Cu Jut, tinh Pik
Nong nay 1a s6 86 Thon H, xi D, tinh Lam DPong do 6ng Nguyén Xuén T 13 dai
dién. Tur khoang nam 2016 dén nim 2020, ong Tran Van H va ba Pham Thi N
mua phan bon, thudc trir siu cta HO kinh doanh T theo hinh thirc nhan phan bon,
thudc trir sdu trudce va tra tién sau. Ngay 27/01/2021, giita h kinh doanh T, do
ong T lam dai dién va ba Pham Thi N tién hanh ddi chiéu, xac nhan cong ng trong
qua trinh mua ban, theo d6: Tinh dén ngay 13/12/2020 thi 6ng H va ba N con ng
ho kinh doanh T sé tién 1a gbc la: 19.590.000d6ng (chua tinh 13i tir ngay
13/12/2020 dén ngay 30/4/2021), hen dén ngay 30/4/2021 s& thanh toan hét toan
b s tién con ng. Nhung tir khi chét ng dén nay, ba N va 6ng H khong thanh toan
ng. Ong T da nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng H va ba N van khong thyuc hién nghia
vu tra no di cam két. Vi vay 6ng Nguyén Xuan T- Cha Ho kinh doanh T khéi kién
yéu cau ong H va ba N phai thanh toan sd tién 1a gbc 1a: 19.590.000d (Muoi chin
triéu ndm tram chin muoi nghin dong va tién 14i phét sinh tir thoi diém vi pham nghia
vu la ngay 01/5/2021 cho dén khi thanh toan xong no theo murc 14i suat 0,83%/thang.
Ngay 08/7/2025, ba N di tra cho 6ng T s tién 13 5.000.000 dong, duoc khau trir
vao sb tién 1ai phai tra.

Ngay 28/7/2025, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don c6 don xin
xét XUr vang mat va dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Lam Pong giai quyét
budc 6ng H va ba N phai c6 nghia vu thanh toan sé no gdc 1a: 19.590.000d0ng;
tién 1ai phat sinh tir ngay vi pham nghia vu dén ngay xét xa so tham la
8.248.000d6ng duoc trir sd tién 5.000.000d6ng ma ba N d4 tra, sb tién 13i con phai
tra 1a: 3.248.000d0ng. Pé nghi tiép tuc tinh 13i ké tir tir ngay tiép theo ngay xét xir
so thim cho dén khi ong H, ba N tra xong toan bo ng theo muc 1a 0,83%/thang.

2. Loi khai ciia bi don ba Pham Thi N va éng Trin Vin H trong qud trinh
10 tung:

Ba N va ong H thira nhan tir khoang nim 2016 dén nam 2020, c6 mua phan
bon, thudc trir sdu cua ho kinh doanh T, s6 lurong da mua thi khong nhé chinh xéc.
Pén khoang dau nam 2021 giita ho kinh doanh T, do ong T 1am dai dién va ba N
tién hanh dbi chiéu, xac nhin cong no trong qua trinh mua ban nhung ong H, ba
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N khong nhé chinh x4c ng bao nhiéu tién. Tir ndim 2021 dén nay, 6ng H va ba N
chua thanh toan sd no tir viéc mua phan bon, thude trir sdu cho ho kinh doanh T.
Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ong H va ba N thira nhan con ng sd tién
mua phéan bén, thudc trir sau ciia ho kinh doanh T nhung khong nhé chinh x4c 1a
bao nhiéu. Ong H, ba N dong y tra ng nhung do hoan canh kho khan nén xin duoc
tra dan. Ngay 08/7/2025, ba N da tra cho ong T s tién 1a 5.000.000 dong.

3. Loi khai ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T
trong qud trinh t6 tung:

Ba T va éng Nguyén Xuan T 13 vo chong. Ong T 1a Chu ho kinh doanh T
con ba T phu gitip ong T trong viéc budn ban vat tu nong nghi€p, thirc an gia suc,
thu mua noéng san, tap hoa cac loai. Ba T dong ¥ véi ndi dung trinh bay cta éng
Nguyén Xuan T vé ndi dung tranh chap. Dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don: Ba T dong y va dé nghi Toa an giai quyét, budc ong Tran Vin H va ba Pham
Thi N phai thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan T 1 cha Ho kinh doanh T s tién 1a gbc
1a: 19.590.000¢ (Mudi chin triéu nim trim chin muoi nghin dong va tién 13i phat
sinh tir thoi diém vi pham nghia vu 1 ngay 01/5/2021 cho dén khi thanh toan xong
ng theo murc 14i suét 0,83%/thang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 9 — Lam Péng tham gia phién
tod phdt biéu y kién:

- V& viéc tudn theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr va nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan va nguoi dai dién theo ty quyén da chap hanh ding quy dinh caa Bo
luat T6 tung Dan su. Bi don da dugc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung van meg
mat khong c6 1y do, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat d6i vai
tat ca cac duong su.

- Véndi dung vu an: pé nghi Ho1 d@)ng x€t xr xem x&t giai quyét vu an theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé tb tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chip: Can ctr vao don khdi kién va cac tai liéu chimg
ctr kém theo, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chép 13 “Tranh chdp hop dong
mua ban tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su.

[12]. V& thoi hiéu khoi kién: Tinh dén trude ngdy Toa 4n nhan dan Khu vyc
9- Lam Pong ra ban an, quyét dinh giai quyét vu 4n cac duong sy khong c6 yéu
cau Toa an ap dung quy dinh vé thdi hiéu, can ot khoan 2 Diéu 184 cua Bo luat to
tung Déan sy Hoi dong xét xir khong xem xét ap dung thoi hiéu.

[131. Vé thAm quyén giai quyét: Bi don 6ng Tran Vian H va ba Pham Thi N
hién dang cu tru tai Thon B, xa b, tinh Lam Déng (dia chi trudce khi sép nhap:
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Thén D, xi D, huyén Cu Jat, tinh Dik Nong) do d6 vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Cu Jut, tinh Dak Nong nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 9- Lam Pong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat td tung dan su.

[1.4]. V& thu tuc xét xir Véng mat cac duong su: Nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don xin xét xtr vang
mat; Bi don da dugc triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung van Véng mat khong c6 ly
do. HO1 déng xét xUr can ctt Diéu 227 va Diéu 228 cta B luét td tung dan sy, tién
hanh xét xur vu an 1a dung quy dinh.

21. V& ndi dung tranh chap:

[2.1]. Can ctr bién ban xac nhan cong ng ngay 27/01/2021 ma nguyén don
cung cép 1a ban chinh, c6 chit ky ctia ba Pham Thi N, ndi dung bién ban xac nhan
cong no thé hién: Tinh dén ngay 13/12/2020 thi 6ng H va ba N con ng Ho kinh
doanh T sd tién 1a gdc 1a: 19.590.000d6ng (chwa tinh 14i tir ngay 13/12/2020 dén
ngay 30/4/2021), hen dén ngay 30/4/2021 sé& thanh toan hét toan bo sd tién con
ng. Tai bién ban ldy 10i khai ngay 21/5/2025, ba N va ong H déu thira nhan tur
khoang nam 2016 dén nam 2020, c6 mua phan bon, thude trir sdu cia HO kinh
doanh T, khoang dau nam 2021, gitra HO kinh doanh T, do 6ng T lam dai dién va
ba N tién hanh d6i chiéu, x4c nhan cong no trong qua trinh mua ban. Ba N 1 ngudi
truc tiép di mua va ky gidy ng, muc dich mua phan bon, thude trir sau 1a dé vé
chim soc cho riy cua gia dinh. Can ct khoan 2 Diéu 92 cua B0 luat td tung Dan
su thi céac tinh tiét nay la nhiing tinh tiét, su kién khong phai chirng minh, viéc
mua ban phan bon, thude trir sdu gitta 6ng H, ba N va ho kinh doanh T 1a ¢6 that.

[2.2]. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé no goc:

Chimg ctr do nguyén don cung cép 1a ban gdc, ndi dung thé hién ndi dung
cac bén ddi chiéu cong ng, cd chit ky xac nhan cua ba N. Cac bén thoa thuan viéc
bén mua nhan phéan bon, thudc trir sdu trude, tra tién sau 1a hoan toan tu nguyén,
khéng vi pham diéu cdm ctia phap luat 1a phu hop véi cac quy dinh caa phap luat
vé hop ddng mua ban tai san va hop dong dan syu. Theo thoa thuan ngay 30/4/2021,
ong H va ba N phai thanh toan s tién con no nhung éng H, ba N khong thuc hién
1a vi pham nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 440 cta Bo luat dan sy. Vi vay,
Hoi dong xét xir ¢6 d cin ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc 6ng H va ba N phai thanh toan s tién con ng c6 ngudn gde tir viéc mua phan
bon, thudce trir sdu 13 19.590.000d (Muwoi chin triéu, nam tram chin mwoi nghin
dong).

12.3]. Doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé 13i suit:

Tai bi€n ban xac nhan cong ng thé hién cac bén c6 thoa thuan 13i, nhung
khong xac dinh muc tinh 1ai cu thé.



Khoan 3 Diéu 440 ctua Bo luat dan sy quy dinh: “Truong hop bén mua
khéng thyc hién ding nghia vu trd tién thi phdi trd Idi trén sé tién chdm trd theo
quy dinh tai Diéu 357 ciia B nay”

Nguyén don yéu cau tinh 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién theo murc
0,83%/thang ké tir thoi diém vi pham nghia vu tra ng 12 phu hop véi quy dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 ctia BO luat dan su nén Hoi dong xét xtr chap nhan, budc bi
don phai thanh toan s6 tién 1ai phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién ké tur
ngdy vi pham nghia vu (ngay 01/5/2021) dén ngay xét xir so tham (ngdy
29/7/2025) la: 19.590.000d0ng x 0,83%/thang x 50 thang 28 ngiy =
8.248.000d6ng. Ngay 08/7/2025, ba N da tra so tién 1a 5.000.000 dong, dugc
nguyén don dong ¥ trir vao sb tién 14i phai tra.

(2.4]. T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy can budc ong
H va ba N phai c6 nghia vy thanh todn cho 6ng Nguyén Xuan T- Chi Ho kinh
doanh T tong sb tién dén ngay xét xur 13: 22.838.000d (Hai muoi hai triéu, tam
tram ba muwoi tdm nghin dong), trong d6: Tién gbc 1a: 19.590.000d (Muwoi chin
triéu, nam trdm chin mwoi nghin dong) va tién 1ai phat sinh 1a: 3.248.000d (ba
triéu, hai tram bon muoi tdm nghin dong).

;31. V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén
bi don phai chi toan bo an phi dan sy so tham la: 22.838.000d6ng x 5% =
1.142.000d (Mot triéu, mot tram bon mueoi hai nghin dong). Hoan tra cho nguyén
don s tién tam tng an phi da nop.

[4]. Xét quan diém dé nghi ctia dai dién Vién kiém st nhan dan khu vuc 9
— Lam Pong tai phién toa 1a c6 cin ctr, Hoi ddng xét xir can chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 357, Diéu 430, Diéu 434, Diéu 440, Diéu 468 cta Bo luat Dan
sunam 2015;

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Diéu 271 va 273 ctia Bo luat T6 tung
dan su; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Xuan T — Chu Ho kinh
doanh T.

Budc 6ng Tran Vian H va ba Pham Thi N ¢6 nghia vy thanh toan cho ong
Nguyén Xuin T — Chu Ho kinh doanh T tong sb tién 1a: 22.838.000d (Hai muroi
hai triéu, tam trdm ba mwoi tdm nghin déng), trong d6: Tién gc 1a: 19.590.0004



(Muoi chin triéu, ndm tram chin mwoi nghin dong) va tién 13i do chdm thuc hién
nghia vy tra tién 13: 3.248.0004 (ba triéu, hai trdm bon muroi tam nghin dong).

Tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir (tir ngay 30/7/2025) cho dén khi thuc
hién xong nghia vy tra tién, ong Tran Van H va ba Pham Thi N phai tiép tuc tra
tién 13i theo murc 0,83%/thang dbi vai s tién no gdc con phai thanh todn.

2. Vé an phi: Ong Tran Vin H va ba Pham Thi N phai nop: 1.142.000d (Mot
triéu, mét tram bon mwoi hai nghin déng) an phi dan sy so thAm. Hoan tra cho
ong Nguyén Xuan T va ba Pham Thi T s tién tam tng an phi da nop 12 658.000d
(Sdu tram ndam muwoi tam nghin dong) theo bién lai s 0005247 ngay 18/12/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Jut.

3. Vé quyén khang cédo: Nguyén don, bi don, nguoi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc niém yét ban an theo quy dinh cua phap luat.

“Truong hop bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dan sy thi nguwoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn si ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an Ddn sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an déan su”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9 - Lam Dong;
- THADS tinh Lam Pong;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP.
Pham Thi Hué



