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Ban an sd: 23/2021/DS-ST
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V/v: “Tranh chap hop dong mua
ban tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Thai.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Liéu.

2. Ba Tran Thi Hoa .

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Trang, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pinh Quan.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Quadn tham gia phién toa:
Ong Tran Van Luan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 N 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dinh Quan, tinh
Pong Nai, xét xir cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6 13/2020/TLST- DS
ngay 06/02/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua béan tai san”, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6 20/2021/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 N 2021 va Thong
bao doi thoi gian md phién toa xét xir vu an s6 583/TB-TA ngay 08 thang 11 N
2021, gitra cac duong su:

- Béong nguyén don:

1. Ong Truwong Vin Th, sinh nam: 1973.

2. Ba Tran Thi Kim Ng, sinh nam: 1973.

Dia chi: S6 X, Tb 2, Ap Y, Xx& S, huyén Pinh Quan, tinh Déng Nai.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi Pinh Thi Thay H, sinh
nam: 1984; Dia chi: Ap Y, xa N, huyén Tan Pht, tinh Déng Nai (c6 mat).

- Pong bi don:

1. Anh Mai Thé N, sinh nam: 1987.

Dia chi: S6 X, T6 3, Ap Z, x4 S, huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai (c6 mit).

2. Anh Pham Van T, sinh nim: 1985 (ving mit).

Dia chi: S6 A, Tb 2, Ap Y, X& S, huyén Pinh Quan, tinh Déng Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam: 1990; dia chi: S6 X, T6 3, Ap Z, x& S,
huyén Pinh Quan, tinh DPong Nai (ving mit).



2. Chi Tran Thi M, sinh nim: 1988; (Véng mat). Pia chi: S6 A, T6 2, Ap Y, xa
S, huyén Dinh Quan, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

-Theo don khéi kién ngay 19/11/2019; don khéi kign bo sung ngay
08/01/2020, bdn tw khai; bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin,
cong khai churng ciwr; bién ban hoa gidi va tai phién toa ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don chi Pinh Thi Thuy H trinh bay:

Ngay 24/01/2019, 6ng Truong Van Th va ba Tran Thi Kim Ng c6 thoéa thuan
ban tiéu ngon cho anh Mai Thé N va anh Pham Van T vai gia 90.000.000 dong,
ngay Viét hop ddng mua ban bén mua da dat coc 45.000.000 ddng, sé tién con lai
sé duoc thanh toan vao ngay 30/01/2019. Cac bén thoa thuan bén mua chi tra toan
bo tién cong hai tiéu, cung cap ché pham dé dic tri bénh cho tiéu, chu vuon tiéu
chiu trach nhiém phun xit theo huéng dan bén mua. Bén ban c6 nhiém vu giam sat
cong hai tiéu, phun xit va cham soc vuon tiéu theo yéu cau bén mua.

Trong thoi gian thuc hién hop dong thi bén mua tra tiép 10.000.000 dong.
Con lai s6 tién 35.000.000 dong cho dén nay bén mua van chua thanh toan du cho
bén béan. Trong don khai kién bo sung ngay 08/01/2020 6ng Th, ba Ng cd yéu cau
anh N, anh T, chi L va chi M thanh toén tién cong hai tiéu 4.725.000 dong.

Trong qué trinh thu thap chuang ci va phan thi tuc phién toa, dai dién theo uy
quyén nguyén don rit yéu cau khoi kién doi véi chi Tran Thi M va chi Nguyén
Thi Ngoc L va rit yéu cau buoc anh T, anh N va chi L, chi L phai thanh toan s6
tién cong hai tiéu 4.725.000 dong.

Nguyén don yéu cau anh Mai Thé N, anh Pham Van T c6 trach nhiém lién
dé6i thanh toan sé tién mua tiéu ngon con ng 35.000.000 dong va tién I3i tam tinh
tir ngay 30/01/2019 — 30/4/2021 14 35.000.000 ddng x 0,834%/thang x 27 thang =
7.881.000 dong va tién i tinh tiép dén khi xét xir xong vu an.

Ngoai ra chi H khong trinh bay, cung cip tai liéu gi khéc.

-Theo bdn tw khai cac ngay 17/3/2020, 20/4/2021; bién bdn lam viéc ngay
25/01/2021, 28/5/2021 va tgi phién toa bi don anh Mai Thé N trinh bay:

Nam 2019 anh va anh T c¢6 lam an chung véi nhau nén thoa thuan mua tiéu la
(mua mao vuon) caa Vo chong 6ng Th véi gia 90.000.000 ddng, anh va anh T mbi
nguoi gop 45 triéu nén ngay 24/01/2019 anh, anh T va vo chdng 6ng Th viét hop
déng mua ban va anh da giao 45.000.000 dong cho vo chong 6ng Th, anh xac dinh
day la sé tién cua ca nhan anh. Sau khi ky hop dong mua ban xong, vo chong anh
T 14 nguoi tryc tiép vao coi va hai tiéu, khoang 02 thang thi khi thu hoach xong
tiéu dé o nha anh T, chua Kkip ban thi phia chi ng cua anh T vao nha lay tiéu can
no, sb tiéu con lai khoang 400 kg anh mang vé nha.
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Tién mua tiéu phan gop von cua anh 1a 45.000.000 dong d4 thanh toan day du
cho dng Th, ba Ng nén anh khdng con nghia vu gi trong giao dich mua béan nay, s6
tién vo chong 6ng Th yéu cau 1a nghia vu cua anh T phai tra. Do d6 anh khdng
ddng ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, mat khéc tién 14i nguyén don yéu
cau khodng c6 trong hop ddng mua ban nén anh khéng dong .

Ngoai ra anh N khong trinh bay, cung cip tai liéu gi khac.

- Theo bién bdn ldy loi khai ngay 09/4/2021 bi don anh Pham Vin T trinh
bay:

Anh thira nhan anh va anh T ¢6 gép vén mua vuodn tiéu cta vo chong ong
Thanh, ba Ng voi gia 90.000.000 dong, bén ban cam két san lugng thu hoach dat
02 tan, hai bén c6 1ap hop déng mua ban ngay 24/01/2019 anh soan ndi dung hop
dong va chir ky, chir viét & muc bén mua 1a cta anh. Ngay ky hop dong anh N d
dua cho anh 45.000.000 dong dé thanh toan trudc cho vo chong 6ng Th. Anh thira
nhén con lai sb tién 35 triéu chua thanh toan cho vo chéng ong Th, khi thu hoach
tiéu thi em ctia 6ng Th dén 1y 600kg tiéu cn sé ng ca nhan cia anh T vay, con
400kg tiéu thi anh N mang vé nha. Anh x4c nhan vo anh chi Tran Thi M khong
tham gia va khong lién quan dén viéc dau tu mua vuon tiéu nay.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Th va ba Ng thi anh khong dong ¥ thanh
toan.

Ngoai ra anh T khong trinh bay, cung cap tai lidu gi khac.

- Theo ban tw khai ngay 09/4/2021 ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
chi Tran Thi M trinh bay:

Viéc chong chi 1a anh T va anh N ¢6 gop von mua vuodn tiéu ctia vo chong
6ng Th véi gia 90.000.000 ddng nhung chi ciing khong biét cu thé mdi ngudi gop
bao nhiéu tién vi anh T khéng ban bac véi chi ciing nhu s tién anh T dau tu vuon
tiéu 1a tién riéng cta anh T. Pén khi thu hoach tiéu thi chi ng anh T dén lay tiéu
can no s6 ng ca nhan cta anh T con phén tiéu con lai anh N dem vé nha nhung chi
khong biét chinh xac 14 bao nhiéu ky tiéu. Viéc mua ban vuon tiéu 14 véi v chong
6ng Th chi khong tham gia nén chi xac dinh khong lién quan dén yéu cau khéi
kién ctia nguyén don.

Ngoai ra chi M khong trinh bay, cung cép tai liéu gi khac.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngoc L da dwoc
Toa dn tong dat, niém yét hop 1é cdc vin bdn té tung tuy nhién chi L ving mt
khéng cé Iy do nén khong ghi nhin dwoc ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién: Trong qua trinh thu 1y
giai quyét vu an Tham phan da thyuc hién ding theo quy dinh cta Bo luat T tung
dan su; vé quan hé phép luat, xac dinh tu cach phép ly cua duong sy, tham quyén
thu 1y ctia Toa 4n, thi tuc thu thap ching cir dung quy dinh; quyét dinh dua vu an
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ra xét xu, thoi han chuyén hd so, thua tuc cép téng dat cho cac duong sy dam bao
theo quy dinh phép luat. Cac quyén nghia vu cua duong su dugc dam bao thuc
hién. Tai phién toa, Hoi dé)ng xét xtr d3 tién hanh tb tung ding trinh ty thu tuc theo
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh
dang phap luat.

Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Tai phién toa nguyén don rat yéu cau khoi kién d6i voi chi Tran Thi M va chi
Nguyén Thi Ngoc L va tién cong héi tiéu. Can ct Diéu 244 BLTTDS dé nghi Hoi
ddng xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi chi Tran Thi M,
chi Nguyén Thi Ngoc L va s6 tién cong héi tiéu 4.725.000 dong.

Xét yéu cau khoi kién: Ong Th, ba Ng khéi kién yéu cau anh Mai Thé N, anh
Pham Van T phai c6 trach nhiém lién doi thanh todn sé tién mua tiéu ngon con no
35.000.000 dong va tién I&i tam tinh tir ngay 30/01/2019-30/4/2021 14 35.000.000
ddng x 0,834%/thang x 27 thang = 7.881.000 dong va tién 14i tinh tiép dén khi xét
XUr Xong vu an.

Theo hop ddng mua ban ngay 24/01/2019 cac bén di thira nhan c6 thoa giao
dich mua ban vuon ti€u ngon voi gia 90 tri¢u, da thanh todn 55 triéu, con lai 35
triéu, bén mua anh N, anh T da vi pham nghia vu thanh toan tir ngay 31/01/2019
nhu vay can ctr Diéu 275, 288 BLDS ¢6 du co s bude anh N, anh T ¢6 nghia vu
lién d6i thanh toan s tién gdc 35 triéu. Can ctr cac Diéu 357, 440, 468 BLDS bén
mua di vi pham nghia vu thanh toan thi phai chju trach nhiém tra tién 13i theo quy
dinh do d6 c6 so budc anh N, anh T nghia vu lién d6i thanh toan sé tién 14i cham
tra tinh tir ngdy 31/01/2019 dén ngay xét xir vu an (ngay 23/11/2021) véi 1ai suat
10%/nam (twong duong 0,83%/thang).

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc
anh Mai Thé N, anh Pham Van T phai c6 nghia vu lién déi thanh toan sé tién
trong hop déng mua ban 1a 44.838.000 ddng (trong d6 gdc: 35.000.0004, tién i
9.838.0004).

- V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an duwoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan

dinh:

[1] Tham quyén giai quyét cua Toa an: Bi don anh Mai Thé N va anh Pham
Van T hién cu tra tai Xa8 S, huyén Dinh Quéan, tinh B(‘A)ng Nai nén thudc thim



quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Pinh Quén theo quy dinh tai Diéu 35
va Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy (Viét tat: BLTTDS).

[2] V& quan hé phap luat: Ong Th, ba Ng khai kién yéu cau anh Mai Thé N,
anh Pham Van T phai c6 trach nhiém lién déi thanh todn sé tién mua tiéu ngon
con no 35.000.000 dong va tién 1ai tam tinh tir ngay 30/01/2019 — 30/4/2021 &
35.000.000 dong x 0,834%/thang x 27 thang = 7.881.000 ddng va tién 14i tinh tiép
dén khi xét xtr xong vu an. Pugc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong mua bén tai
san” theo quy dinh tai Diéu 430 B luat Déan su (viét tat: BLDS); khoan 3 Piéu 26
cua BLTTDS.

[3] Vé xac dinh tu cach duong su: Ong Truong Vin Th, ba Tran Thi Kim Ng
la d6ng nguyén don; anh Mai Thé N, anh Pham Van T la dong bi don; chi Nguyén
Thi Ngoc L, chi Tran Thi M 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan theo Diéu
68 cua BLTTDS.

[4] Vé thu tuc 6 tung: Bi don anh Pham Vian T; ngudi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Thi Ngoc L, chi Tran Thi M da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir
hai van vang khong c6 1y do chinh dang, vi vay Toa 4n di dua vu an ra xét xur
Véng mat bi don anh T; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi L, chi M theo
quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 ctia BLTTDS.

Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cho duong su, téng dat tai li€u,
ching ctr kém theo don khéi kién cho bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

[5] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Theo don rat mot phan yéu cau khai kién ngay 12/4/2021 (bat luc 72) va tai
phién toa dai dién theo uy quyén cuia nguyén don xin rat yéu cau khoi kién d6i voi
chi Tran Thi M, chi Nguyén Thi Ngoc L va rat yéu cau khéi kién ddi véi tién cong
hai tiéu 1a 4.725.000 dong (Bén triéu bay tram hai muoi 1am nghin déng). Can ctr
Diéu 244 cta BLTTDS dinh chi mot phan yéu cau khoi kién dbi véi chi Tran Thi
M, chi Nguyén Thi Ngoc L va s tién cong hai tiéu 4.725.000 dong.

- V& nghia vu ching minh cta nguyén don: Déi v6i hop ddong mua ban ngay
24/01/2019 thé hién bén ban 6ng Th, ba Ng va bén mua anh N, anh T d4 thoa
thuan mua toan bo vuodn tiéu dién tich 7.000m? (theo hinh thirc mua tiéu ngon) dé
vé dau tu véi gid 90.000.000 dong. Bén mua da thanh toan mot phan tién 1a
45.000.000 dong va hen dén ngay 30/01/2019 s& thanh toan 45.000.000 dong con
lai cho bén ban. Bi don anh N va anh T d thira nhan cac bén ¢ ky hop dong nhu
trén, thtra nhan chir ky, chix viét trong hop dé)ng la cua minh, b1 don cling xac nhan
hién con ng 35.000.000d chua thanh toan cho nguyén don. Quyén sd hitu vé hat
tiéu thudc vé dong bi don ké tir ngy cac bén ky hop dong mua ban. Do d6 cin cir
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khoan 2 Piéu 92 BLTTDS nguyén don khong phai chimg minh cho yéu cau khoi
kién trén.

- V& nghia vu thanh toan: Ong Thh, ba Ng yéu cau anh N, anh T c6 trach
nhiém lién ddi thanh toan s6 tién mua tiéu ngon con no 1a 35.000.000 déng va tién
1ai theo quy dinh.

Theo hop ddng mua ban ngay 24/01/2019 (but luc 73), thé hién bén mua gém
anh Mai Thé N va anh Pham Van T, theo 10i khai ctia cac bén thi ngay ky hop
déng bén mua di dua thanh toan 45.000.000 dong va cac bén thira nhan
45.000.000 dong 1a ciia anh N. Tuy nhién trong hop ddng mua ban tiéu ngon (theo
tap quan dia phuong) khong thé hién sy thoa thuan chia phan nghia vu thanh toan
giita anh T va anh N. Ngoai ra, trong hop dong ngoai s tién mua tiéu ngon, cac
bén con thoa thuan vé cung cap ché pham thudc dic tri bénh, tién cong héi tiéu 1a
do bén bi don chiu.

Anh N c6 trinh bay anh c6 ghi am doan thoai gitta anh T va anh c6 thoa
thuan mdi ngudi c6 trach nhiém gdp 45.000.000 dong tién mua tiéu ngon, nghia
vu tra sb tién con lai 1a cia anh T nhung khéng cung cap duogc tai liéu, ching ct
chirmg minh van dé trén mic du Toa an c6 thong bao yéu cau cung cip ching ctr
dé xem xét. Mit khéc, trong hop dong mua ban tiéu ngon cac bén khong thoa
thuan viéc chuyén giao nghia vy, nguyén don khong dugc thong bao viée chuyén
giao nghia vu giita anh N va anh T theo Diéu 370 BLDS. Do d6, cin cir cac diéu
275, 288 ctia BLDS nghia vu phat sinh tir hop dong va anh N, anh T phai thuc
hién nghia vu lién doi.

Khoan 1 Piéu 96 cua Bo luat T6 tung dan su quy dinh viéc giao ndp chimg
ctr nhu sau: “Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu viéc déan suw, diong sw cé quyén
va nghia vu giao ndp chitng cir cho Toa dn. ... Néu dwong s khéng ndp hodc nép
khéng day i ... thi Téa dn cdn cir vdo tdi liéu, ching cie ... dd thu thdp dwoc gidi
quyét vu viéc dan su.

- Xét yéu cau tién goc: Bi don di thira nhan con ng sé tién gbe 35.000.0004
chua thanh toan cho nguyén don nén c6 co so chip nhén.

- Xét yéu cau tién ldi: Nguyén don yéu cau tién 1di cham tra tinh tir ngay
30/01/2019 dén 30/4/2021 1a 27 thang, 13i suat 0,834%/thang va tién 13i tam tinh
dén ngay xét xir xong vu an.

Theo hop déng mua ban ngay 24/01/2019 bén mua anh N, anh T hen tra
45.000.000 ddng con lai vao ngay 30/01/2019, tuy nhién anh T chi thanh toan
10.000.000 ddng, con lai 35.000.000 déng van chua thanh toan. Do vi pham nghia
vu thanh toan tién, nén déng bi don phai chiu thanh toan tién 131 ddi vai sb tién
chua thanh toan tir ngdy 31/01/2019 dén 23/11/2021 (ngay xét xur) 1a 02 nam 09
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thang 22 ngay. Do trong hop dong khong quy dinh tién 13i nhung do bén mua da
vi pham thoi han thanh todn nén cén cu Diéu 468 BLDS lii suat duge xac dinh
bang 50% muc 14i suat gidi han (20%/nam) & 10%/nam.

Theo d6 can ctr Pidu 357, 468 BLDS l4i suat cham tra 13: 35.000.000 dong x
10%/N x 02 N 09 thang 22 ngay = 9.837.753 dong (1am tron 9.838.000 dong).

Cin ct Diéu 440 BLDS quy dinh bén mua khong thuc hién ding nghia vu tra
tién thi phai tra 14i trén sb tién cham tra theo quy dinh do d6 budc anh Mai Thé N,
anh Pham Vian T c¢6 nghia vu lién d6i thanh toan sb tién gbc 35.000.000 dong va
tién 131 cham tra 14 9.838.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai thi
hanh 4n chua thi hanh thi con phai chiju khoén 13i suat twong tmg voi khoan tién va
thoi gian chua thi hanh 4n xong theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan
SUu.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Thanh, ba Ng duoc chap nhan
nén budc anh N, anh T c6 nghia vu lién d6i chiu an phi dan sy so tham la
2.241.900 dong.

[7] V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang cdo ban 4n theo quy
dinh phép luat.

Quan diém va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Quan
1a pht hop vé6i chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, nén chp nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244 cia Bo luat T tung dan
su; cac diéu 370, 275, 288, 357, 430, 440, 468 ciia Bo luat Dan su.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voi chi Tran Thi M, chi
Nguyén Thi Ngoc L vé yéu cau thanh toan tién mua ban tiéu.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé yéu cau sé tién cong
hai tiéu 1a 4.725.000 dong.

2. Chap nhédn yéu cau khéi kién cua ong Truong Vian Thanh, ba Tran Thi
Kim Ng vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.



Budc anh Mai Thé N, anh Pham Vin T lién d6i thanh toan s tién trong hop
ddng mua ban 1a 44.838.000 ddng (trong do tién gbc 35.000.000 dong va tién 14
cham tra 14 9.838.000 dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n chua thi hanh thi con phai chiju khoan 1ai suat twong tmg voi khoan tién va
thoi gian chua thi hanh an xong theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B0 luat dan
su.

3. V& an phi dan sy so thim: Budc anh Mai Thé N, anh Pham Van T phai ¢c6
nghia vu lién dai chiu s6 tién 2.241.900 déng.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don anh Mai Thé N duoc quyén
khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don la anh Pham
Vin T, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi M, chi L duoc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ban an duoc niém

yét cong khai.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Binh Quan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy H. Binh Quén;

- Puong su;

- HO so vu an.

Pham Thanh Thai



