TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 218/2023/DS-PT
Ngay 08 - 5 - 2023 ‘
Vv Tranh chap ranh gidi quyén
str dung dét va hiaty GCNQSDD
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Van Huong va 6ng HO Sy Hung.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Long - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Ha No1.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Ha Nji: Ong Bui Minh Nghia
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Ha Noi,
xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 368/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
11 nam 2022, vé vi¢c “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat va huy Giay
chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s 4600/2023/QDPT-HC
ngay 24 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong DHC, sinh nam 1973; dia chi: Thon H, xa H1, huyén
Bic Son, tinh Lang Son. (c6 mit)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba HTN - Luat
su Cong tac vién Trung tam Tro gitp phap 1y Nha nudce tinh Lang Son. (C6 maét)

2. Bi don: Ong DV, sinh nam 1990; dia chi: Thén H2, xa H1, huyén Bic
Son, tinh Lang Son. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bj don: Ba CBT- Tro gitp
vién phap ly thudc Trung tdm Trg giup phap ly Nha nudc tinh Lang Son. (cO
mat)

3. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba DTT1, sinh nam 1975; anh DHT2, sinh nam 1993 va chi LTU,
sinh nam 1995; cung dia chi: Thén H, x& H1, huyén Bac Son.(c6 mét ba T, vang
mat anh T2, chi U)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh T2, chi U: Ong DHC, dia chi: Thén
H, x& H1, huyén Bac Son. (c6 mat)

3.2. Chi DTS, §inh nam 1,994; ba DTCI, sinh nam 1961; cung dia chi: Thon
H2, x H1, huyén Bac Son. (vang mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi S, ba C: Anh DVD; dia chi: Thon
H2, x& H1, huyén Bac Son, tinh Lang Son. (C6 mat)

3.3. Uy ban nhan dan huyén Bic Son, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo ty quyen Ong LQC2- Trudng phong Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén Bic Son. (vang mit)

3.4. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba HTC3 - Giam d6c¢ Chi nhanh Vian phong
Ping ky quyén sir dung dat dai huyén Bac Son. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
ong DHC trinh bay:

Vé ngudn gbc dat tranh chap 1a dat cua ong, cha dé lai, dat duoc thira ké, do
Nha nudc cong nhan quyén st dung dat. Nam 2000, ong duogc bd, me cho thira
dat dang tranh chap nay. Sau khi duoc bd, me cho, 6ng da lam nha va quan 1y, sir
dung cho dén nay. Di¢n tich thira dat ong dugc bd, me cho ¢6 dién tich 1a 2.010m?.
Pia diém tranh chép 13 ranh gi6i cta hai thira dat, theo ban d6 giai thira do v& nim
1990 1a thira s6 313 véi thira 333 thudc to ban do s6 10, ban d6 giai thia xa H1,
huyén Bic Son, theo ban dd dia chinh do v& nim 2009 1a thira s6 123 voi thua
124 va thira 128 thuc to ban d6 sé 102 ban do dia chinh xa H1. Dién tich tranh
chép chiéu dai khoang 50 mét, chiéu rong chd rong nhat khoang 06 mét, chd hep
nhit khoang 01 mét, dién tich khoang 176m®. Phan tranh chip ranh gi6i cac bén
da dugc co quan Nha nudc co tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (viét tit 1a GCNQSDD). Vé thuc té giita thira dat cia 6ng voi thira dat cia
anh DVD qua qua trinh sir dung thi thira dat ciia gia dinh 6ng cao hon thira dat ciia
anh D chd cao nhét khoang 01 mét, chd thap nhat khoang 30 cm. Theo ong, anh
D duoc cdp GCNQSDP nhiéu hon so véi dién tich anh B dang sir dung nén anh
P d3 cam mbc va cude vao bo dat cua gia dinh 6ng. Theo 6ng suy doan, nim
2009 khi do v& ban d6 dia chinh ctia Cong ty C6 phan Tran Pht di do vé& lan
sang dat cua gia dinh ong dang sir dung, nén anh B méi duoc cip GCNQSDD
nhiéu hon so véi ban d6 cii. Khi tranh chip hai bén da moi Truong thon dén
ching kién, sau d6 giri don dén Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) x& H1,
huyén Béc Son dé hoa giai nhung khong ¢ két qua. Ong da 1am don khéi kién
dé nghi Toa &4n hity mot phan GCNQSDD di cép cho anh D tai hai thia dat sb
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340 va 341 to ban d6 102 ban do dia chinh x& H1 véi tdng dién tich 1a 162,1m?
theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don anh D trinh bay:

Gia dinh anh c6 thira dat s6 123 t& ban d6 102 ban do dia chinh xa Nhat Hoa,
dia chi ¢ khu x6m cho, x3 H1, huyén Bac Son, tinh Lang Son. Pay 1a dién tich
dat dugc 6ng DVH (b6 dé anh da chét) dé lai cho anh. Thira dat duoc str dung 6n
dinh, khong xay ra tranh chap véi ai va da dugc cap GCNQSDD theo quy dinh.
Nam 2011, chuyén d6i GCNQSDPD ding véi dién tich da duoc cdp. Nam 2019,
anh 1am hd so xin chuyén d6i muc dich st dung dat va da duoc co quan Nha
nude cd tham quyén cip GCNQSDD, tach thanh 02 thira 13 thira s6 340 va thira
s6 341 to ban dd dia chinh xa H1, viéc tach thira khdng 1am tang, giam dién tich
so voi ban dau. Nam 2019, ong C ddo moéng xdy tudng rio thi xay ra tranh chép,
6ng C cho rang anh lan chiém sang phan dat ciia nha 6ng nén di yéu cau co quan
c6 tham quyén va Vin phong Ping ky quyén sir dung dat dén trich do dé xéc
dinh ranh gidi gitta hai gia dinh. Ngay 13/4/2021, co quan Nha nudc c6 tham
quyén va Chi nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Bac Son do
dac va co két qua 6ng C di 14n sang phan dét cia gia dinh nha anh 9/11 diém
mdc ranh gidi. Sau khi duoc hoa giai tai UBND x& H1, can bo xa di giai thich 13
6ng C da lan sang dat nha anh da duoc Nha nudc cap GCNQSDPD cho anh nhung
6ng C khong dong ¥ va tiép tuc khoi kién dén Toa an nhan dan dé nghi giai
quyét. Anh khong dong ¥ véi dé nghi ciia 6ng C 1a hily mot phan GCNQSDP va
tra cho 6ng C dién tich 162,1m* dat dang tranh chip, c6 gia tri 9.439.200d6ng
theo két qua dinh gia ma gia dinh anh da duoc cip GCNQSDD.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don la ba DTT1, anh

DHT2 va chi LTU: Pong ¥ véi ¥ kién cia nguyén don ong DHC di trinh bay,
khong c6 ¥ kién gi thém.

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan phia bi don la chi DTS va ba
DTC1: Pong ¥ véi y kién ctia bi don anh DVD da trinh bay, khong co ¥ kién gi
thém.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
UBND huyén Bic Son trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢6 y kién nhw sau: Khang
dinh viéc cap GCNQSDD cho ho 6ng C va ho anh P 1a dung trinh ty quy dinh
ctia phap ludt vé dat dai. Tai thoi diém cap GCNQSDD cho cac hd giap ranh,
khong co tranh chap, khi nhan GCNQSDD 6ng C khong c6 v kién gi. Pén nam
2019, gia dinh nha 6ng C dao méng xay tudng rao thi moi xdy ra tranh chap.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan So
Tai nguyén va Moi truong (viét tit la TN&MT) tinh Lang Son ¢6 y kién nhw sau:
Khéng dinh tai céc thoi diém cép GCNQSDD va viée cép lai, cép doi GCNQSDb
d6i v6i ho éng DHC, 6ng DVH va anh DVD 1a dung céc trinh ty quy dinh cta
phép luat.



Tai Ban 4n dén sy so tham so 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhéan dan tinh Lang Son da quyét dinh:

Cian ¢t khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu
34, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158, Piéu 159, khoan 1 Diéu 160,
Piéu 161, Diéu 162, khoan 1 Piéu 165, Diéu 166, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273
cua Bo luat T6 tung dan su; Cac Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26 Luat Dat
dai nim 2013; khoan 1 Diéu 157 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va stir dung an phi va
1€ phi Toa an, tuyén x1:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng DHC vé tranh chap ranh gigi
quyén sir dung dat véi anh DVD va khong chap nhan hily mot phan GCNQSDD
da cap cho anh DVD tai céc thira dat s6 340 va thira s6 341 to ban dd sd 102 ban
dd dja chinh xa H1 huyén Bic Son tinh Lang Son, di¢n tich tranh chép 162,1 m?
c6 cac diém cy thé nhu sau: T diém 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, K, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20. Ranh gidi gilra cac bén tranh chép tai thira dat s6 128 cua
ho gia dinh nguyén don DHC va thira sé 340, 341 caa bi don anh DVD tai to
ban d6 s6 102 ban do dia chinh xa H1, huyén Bic Son, tinh Lang Son duogc xac
dinh l1a duong gép khuc tir diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10. Budc hd gia dinh 6ng
DHC gém: Ong DHC, ba DTT1, anh DHT2, chi LTU chiam dut hanh vi tranh
chap d6i véi dién tich dat tranh chap noi trén. (C6 Manh trich do thira dét tranh
chap s6 36-2021 ngay 11/3/2022 ciia Cong ty C6 phan V kém theo ban 4n).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xet, tham
dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi giam dinh va quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 07/9/2022, 6ng C khang céo yéu cau Toa 4n cap phuc thAm xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia lai tai san d6i v6i thira dat dang tranh chap dé giai

quyét cho 6 6ng dugc quan ly, s dung phan dat dang tranh chip néu trén; yéu cau
htuy mét phan GCNQSDDP d cap cho anh P.

Tai phién toa phic tham: Ong C giit nguyén noi dung khang co va dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xir xem xét chdp nhan ndi dung khang cio ctia dng C va dé nghi hay ban an
so thAm cua Toa an nhan dan tinh Lang Son.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan ndi dung khang céo ctia nguyén don va giit nguyén ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Lang Son. Bi don anh DVD nhit tri v6i y kién
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir
can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; khong chap nhan khang

4



céo cua nguyén don 6ng DHC; giir nguyén ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-
ST ngay 22 thang 8 nam 2022 ctia Toa an nhan dan tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an; y kién trinh
bay ctia cac duong su va y kién tranh luan tai phién toa trén co sé y kién dé nghi
cua dai di¢n Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung

Ngay 07/9/2022, nguyén don 6ng DHC c6 don khang céo toan by ban an
so tham néu trén trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phdc
tham.

[2] Vé ndi dung

[2.1] Xeét yeu cau khoi kién, yéu cau khang céo cta nguyén don dng DHC,
Hoi dong xét xir thay:

V& ngudn gbe dat tranh chap ddi véi ranh giéi gitra 6ng DHC véi anh DVD
la khu x6m chg, xa H1, huyén Bic Son, tinh Lang Son: Ca nguyén don va bi don
déu thira nhan dit tranh chép gifra hai bén la dugc bd, me dé lai. HO anh D duoc
cdp GCNQSDD tir ndm 1994 mang tén b dé 1a 6ng DVH, sau d6 6ng H di 1am
thu tuc tdng cho con trai 1a anh B; nam 2019, anh D lam ho so xin chuyén doi
muc dich st dung dat va di dugc co quan Nha nuéc cd thim quyén cap
GCNQSDD, tach thanh 02 thua 1a thira s6 340 va thira s6 341 t& ban dd dia
chinh xa H1, viéc tach thira khong lam ting, giam dién tich so v&i ban dau. Ho
6ng C dén nam 2002 moi dugc cap GCNQSDD, va sau nay theo ban do dia
chinh do v& ndm 2009 1a thira s6 123 véi thira 124 va thira 128 thudc to ban do s6
102 ban d6 dja chinh x3 H1; ho 6ng C duoc cdp GCNQSDD sau ho gia dinh anh
D, khi ho gia dinh anh D dugc cap GCNQSDD, 6ng C ciing khong co ¥ kién gi;
dén khi gia dinh ng C tur di ké khai dé dugc cap GCNQSDD ciing khéng c6
khiéu nai, thic mac gi vé ranh gidi, moc giéi. Nam 2019, gia dinh 6ng C dao
moéng dé xay tudng rao, da dao vao phan dat ma gia dinh anh P da duogc cap
GCNQSDD nén da xay ra tranh chap ranh gigi gilta cac bén. Ranh gidi tranh
chap gilia hai g1a dinh 13 kiéu rudng bac thang, dat cta gia dinh 6ng C la dat
vuon, dat ciia gia dinh anh P 13 rudng lua nuée. Ranh gi61 cap GCNQSDD hi¢n
tai 1a bo ngan cach gilra vuon va ruong. Viéc 0ng C cam moc doi ranh gidi cua
nha 6ng C xudng rudng laa nudc cua nha anh P 1a khong dung voi thuc té sir
dung va GCNQSDD di duoc cap cho hai ho gia dinh nén yéu cau khdi kién cua
6ng C khong dugc chip nhan.

Vé trinh ty cap GCNQSDD cho cac bén duong su: Theo cung cap cta SO
TN&MT tinh Lang Son thi ho dng C dd dwgc UBND huyén Bic Son cip
GCNQSDBD d6i véi thira dit sb 124, t ban d6 dia chinh sé 102 ngay 20/8/2002
c6 sb phat hanh V 109857, s6 vao s cap gidy ching nhan 00358 dbi véi thira dat
s6 19, to ban d6 giai thua sb 06, dién tich 100m?; muc dich sir dung dét &, thoi
han st dung 1au dai. Ngay 13/6/2010, ho dng C c6 don dé nghi cép lai, cap doi
GCNQSDD 6 19, to ban dd s6 06, dién tich 100m? thanh thua dat s6 124, to
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ban d6 102 ban d6 dia chinh xa H1, dién tich 407, 2m’ ~va dugc UBND huyén
Bic Son cap GCNQSDD c6 sb phat hanh BK 2603 89, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CH 01923 ngay 20/9/2011. Trinh tu, thu tuc cap doi GCNQSDD cho ho
ong C duogc thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 88/2009/ND-
CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu vé cap GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san gin lién véi dat.

Ddi voi thira dat sb 128, to ban dd dia chinh sb 102; ngay 20/9/2011, UBND
huyén Béc Son di cap GCNQSDD c6 sb phat hanh BK 26 0388, s6 vao so cap
gidy chung nhan CH 01922 cho ho 6ng C dbi véi thira dat s6 128, t& ban do sb
102, dién tich 1a 559,9 mz, muc dich st dung la dat nuoi tré)ng thuy san. Ngay dau
thang 8/2019, ho 6ng C c6 don xin chuyén muc dich sir dung dat tir dat nuoi
trong thily san sang dat ¢ tai nong thon. Ngay 10/8/2019, UBND huyén Bic Son
ban hanh quyét dinh s6 3244/QB-UBND vé viéc cho phép ho ong C chuyén
muc dich str dung dat tir dat nudi trong thily san sang dat ¢ tai nong thén dbi véi
thira dat s6 128, to ban dd sb 102, dién tich 559,5 m* va GCNQSDD c6 sb phat
hanh CR 243092, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CH 02661, ky cip ngay
16/10/2019 cho ho 0ng C.

Viéc cép GCNQSDD cho ho ong DVH va tang cho anh DVD. Ho 6ng H
dugc UBND huyén Béc Son cip GCNQSDD sb phat hanh E 20045377, cép
thang 8/1994 d6i véi thira dat s6 331, to ban dd sb 10, ban do giai thira 299 x& H1.
Ngay 22/10/2010, h 6ng H c6 don dé nghi cap lai, cip doi gidy ching nhéan tir
thira dat s6 331, t& ban d6 sb 10, dién tich 584,0m’ sang thira dat sd 123 t& ban
dd s 102 ban d6 dia chinh xa H1, dién tich 764,9m* va duoc UBND huyén Bic
Son cap GCNQSDD s6 phat hanh BK 260769 s6 vao so cap gidy ching nhan
dat CH 02298, ky cap ngay 19/7/2011. Ngay 05/3/2019 Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Bac Son nhin duoc hé so ting cho quyén st dung dét cua
ho Ong H ting cho anh D thira s6 123, to ban d6 sé 102, dién tich 764,9m” theo
Hop dong tang cho QSDP do UBND x& H1 chtng thuc ngay 21/12/2018. Trinh
ty cap GCNQSDD cho ho 6ng H va hd so ting cho QSDPD giira ho 6ng H voi
anh P 1a ding quy dinh cta phap lut. Trinh tu duoc thyc hién theo Piéu 79
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu Luat Pit dai. Trong qua trinh giai quyét h6 so, Chi nhanh
Vién phong dang ky quyen st dung dat dai huyén Bac Son khong nhan dugc don
thu phan anh vé tranh chap dat dai dbi voi thira dat néu trén, dam bao cac diéu
kién nguoi sir dung dat thue hién cac quyén theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013. Ngay 15/3/2019, S& TN&MT cadp GCNQSDD c¢6 sd phat hanh CR
51103, sb vao s6 cip GCNQSDP CS 2529 cho anh P do duoc ting cho QSDP tir
ho dng H dbi v6i thira dat s6 123, to ban d6 sé 102 dién tich 764,9m? 1a dung
tham quyén, duang trinh ty, thu tuc va dung doi tuong sur dung dat.

Hb so chuyén muc dich st dung dit cua anh DVD: Nam 2019, anh D dé
nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Bic Son thuc hién trich do tach
thira dat s6 123, t& ban d6 sd 102, thanh 02 thira dé xin chuyén muc dich st
dung dat; Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bac Son da do dac theo
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yBu cau cua anh P va ban hanh manh trich do sb 18-2019 ky duyét ngay
02/4/2019 tch thira dat s 123 ban d6 s6 102, dién tich 764,9m’ thanh thira dét sb
340 dién tich 357,8m? va thtra s6 341 dién tich 407,1m? Ngay 02/5/2019 anh b
ndp hd so xin phép chuyén muc dich s dung dét tir dat trong lua nude con lai
sang dat ¢ tai nong thon doi véi thira dat sé 340, to ban dd sd 102, dién tich
357,8m?. Ngay 29/5/2019, UBND huyén Béc Son, tinh Lang Son ban hanh quyét
dinh s6 1388/QD-UBND vé viéc cho phép anh P chuyén muc dich str dung dat
tir dat trong lua nudc con lai sang dat ¢ nong thon déi voi thira dat sb 340, to ban
d6 s6 102, dién tich 357,8m? va UBND huyén Béc Son cip gidy chirng nhan
phat hanh CR 243311, sb vao s cap gidy chimg nhan CH 02596 ngay 25/6/2019
cho anh D d6i véi thira dat s6 340, t& ban do sb 102, dién tich 357,8m°, muc
dich str dung 13 dit & néng thon. Nhu vy, thira dat sé 341, to ban dd sb 102,
dién tich 401,7m?, muc dich st dung dat tréng lba nudce con lai, la phﬁn dién tich
con lai cua thira s6 123, to ban do s6 102 khong chuyén muc dich str dung dat
dugc chinh 1y trén trang 4 GCNQSDPD di cap cho anh B. Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Biac Son thyuc hién xac nhan nodi dung bién dong theo quy
dinh tai Diéu 17 Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo trudng
Bo Tai nguyén va Mai trudng duoc sira ddi bo sung tai khoan 15 Piéu 6 Thong tu
s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 quy dinh chi tiét Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh pha sira doi, bo sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai va stra do6i, bd sung mot sd diéu cua
cac Thong tu hudng dan thi hanh Luat Dat dai.

Trén co sd yéu cau cla nguyén don, Toa an da tién hanh trung cau giam
dinh ban d6. Tai cong vin cung cap thong tin bo sung ngay 28/7/2022 cia giam
dinh vién PVT3 ¢6 v kién nhu sau: “Bdn dé gidi thira nam 1990 duwoc do vé
bang phwong phdp thii cong, khong cé toa dj cu thé; thoi gian do vé, phirong
phdp ky thudt gitta ban do gidi thira nam 1990 va ban dé dia chinh ndm 2009
khdc nhau. Do vdy, cin cit dia hinh, dia vét va ranh giéi cdc thira ddt khong bién
déng ciing trén ban dé gidi thira nam 1990 va ban do dia chinh nam 2009 dé
thuiee hién chong, ghép 2 loai ban dé trén chi xdc dinh twong déi vi tri, ranh
gidi, dién tich khu dat tranh chdp so véi ban dé gidi thira ndm 19907, 2. Vé
chinh x4c ban d6 dia chinh: 2.1. Ban d6 giai thira xd H1, huyén Bac Son nim
1990 duoc thuc hién theo Quyét dinh s6 299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Thu tudng
Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va ding ky rudng dat trong ca nudc
(hay con goi 1a ban do giai thira 299). Ban do giai thira 299 dugc do dac chu yéu
ding phuong phap ban dac bang may kinh vi quang co két hop do kich thudc
bang thudc day (thudc vai, thude thép); sau khi hoan thanh do dac vé& ranh gidi
thira dat 1én ban d6 gidy thi tinh dién tich bang phuong phap dung ludi do dién
tich ap Ién ban d6 dé xac dinh dién tich thira dat. Ban dd giai thira 299 chu yéu do
dac bang phuong phap thu cong nhu trén, khong co toa do cu thé, khong co file
ban d6 sd. 2.2. Ban dd dia chinh ty 1¢ 1:1000 xa H1 nam 2009 duoc thyc hién
theo: Quy pham thanh 1ap ban db dia chinh ty 1& 1:200, 1:500, 1:1000, 1:2000,
1:5000 va 1:10.000 ban hanh theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BTNMT ngay



10/11/2008 cua B truong Bd TN&MT (viét tat la Quy pham 2008). Ban d6 dia
chinh nay dugc thanh 13p trén hé toa do quéc gia VN2000; trude khi do dac chi
tiét timg thira dat phai 1ap ludi dia chinh, lu¢i khong ché do v& dé dam bao do
chinh x4c trong do dac ban do. Phuong phap do vé truc tiép & thuc dia bang may
toan dac dién tu (may do dac dugc kiém tra, kiém nghiém c6 do chinh xac dam
bao yéu cau theo Quy pham 2008); khi do dac thira dat cac diém vi tri dinh thira
dat, chiéu dai canh dam bao chinh x4c dap img yéu cau theo Quy pham 2008. Ban
dd dia chinh duogc lap béng cong nghé s6, dién tich thtra dit dugc tinh b:fmg phén
mém chuyén dung; ban dd phai duoc kiém tra, nghiém thu dat yéu ciu dam béo
dd chinh xac theo Quy pham 2008 mdi dugce dua vao khai thac, quan 1y, sir dung.
Nhan dinh: Ban d6 dia chinh ty 1& 1:1000 x& H1 nim 2009 c6 do chinh xac hon
ban dd giai thira 299 do sir dung phuong phap, cong nghé do dac 1ap ban d6 dia
chinh tuan thu theo Quy pham 2008; han ché sai s6 khi thyc hién bang phuong
phép thu cong trong do dac ban do giai thira 299. Tuy nhién, viéc do dac ranh
gidi, moc gidi thira dat con phy thudc vao yéu td khac: Nhu ranh gidi thira dat co
bo, thira 16 rang trén thuc dia hay khong; ranh gidi, moc gidi thira dat do ngudi
chi dan do dac x4c dinh (trudong thon, xom, khu phé, cong chuc dia chinh, chu st
dung dat) thi don vi do dac méi c6 thé do dac, tinh dién tich chinh xéac thira dat.
Trong trudng hop ciing mot thira dat tai mot vi tri qua hai thoi ky do dac khac
nhau (ban dé gidi thira nam 1990, ban do dia chinh nam 2009), ranh gidi, moc
gidi thira dat khong thay doi, nguoi chi dan do dac xac dinh chinh xac ranh gidi,
mdc gidi cua thira dat ma dién tich co thay ddi thi do sai s6 do dac gitra hai lan do.
Trong do, ban dd dia chinh xa H1, huyén Bic Son nam 2009 d3 duoc cac co quan
chtrc nang kiém tra, nghiém thu, tham dinh, hién nay dang duoc quan ly, khai
thac, str dung trong linh vuc quan 1y dat dai théng nhét trén toan tinh Lang Son.

Viéc 6ng C khang c4o yéu cau Toa an cip phiic thim tién hanh xem xét
tham dinh va dinh gia lai tai san c6 tranh chép néu trén la khong can thiét, boi 1&:
Cin ctr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san thay,
Toa 4n cip so tham da tién hanh xem xét, thim dinh va dinh gia d6i véi tai san co
tranh chap néu trén 1a ding theo trinh tu quy dinh cua phap luat, cac duong su da
tham gia day du, ban than dng C duoc chimg kién, nhat tri, khéng c6 y kién gi
khé&c va ky tén trong cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia
tai san (BL tir 234 dén 244). Do d6 khang dinh viéc xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san do Toa 4an cip so tham tién hanh 1a khach quan, dam bao quyén
loi cho cac duong su, nén yéu cau nay ctia 6ng C khong duge chap nhan.

[2.2] Tt nhiing phan tich, nhan dinh néu trén c6 di can cir xac dinh: Viéc
6ng C khoi kién yéu ciu Toa 4n giao cho 6ng dugc quan 1y, sir dung 162, 1m” dit
nam trong GCNQSDD da cap cho anh DVD tai cac thira 340 va thira 341 t& ban
d6 s6 102 1a khong c6 co so nén khong cé can cir dé hiy mot phan GCNQSDD
ma UBND huyén Bic Son da cap cho anh DVD tai céc thira s6 340 va thira 341
t& ban dd sd 102 ban do giai thira xa H1, huyén Bic Son. Vi vy, Toa an cip so
tham d3 khong chap nhédn toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng C 1a c6 can ct,
dung phap luat. Tai phién toa phuc thim, 6ng C khong xuét trinh thém tai liéu,



chtng ¢t mé&i nén khang céo cua dng C khong duoc chip nhan theo dé nghi cua
dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[2.3] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san va chi phi trung
cau giam dinh: Ong C d3 ndp du sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va chi phi trung cau giam dinh. Do yéu cau khéi kién cia dng C
khong dugc chap nhan nén 6ng C phai chiu toan b tién chi phi néu trén nhu
Tda an cap so thdm da tuyén 1a ding phap luat.

[2.4] V& an phi: Do khang cdo cuia 6ng C khdng duoc chip nhian nén dng C
phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién do gia dinh 6ng C thudc dién séng
& vung kinh té dic biét khé khan ciia huyén thudc xa ving 3, c¢6 don dé nghi xin
mién tién an phi, nén éng C dugc mién an phi dan sy phuc thim theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu
12; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Khéngvchép nhan khang céo cua nguyén don 6ng DHC. Giitr nguyén Ban
an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan
dan tinh Lang Son.

[2] V& 4n phi: Mién &n phi dan sy phuc tham cho 6ng DHC.
Ban an phdc tham co hiéu luc phap luat keé tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Lang Son;

- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Luu hd so vu an, P.HCTP.

Tran Quang Minh



