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VIV " Tranh chip

hop dong chuyén nhwong
quyén str dung dat"
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

-Théanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thud.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Ngoc Hong

2. Ong Nguyén Thanh Tung

- Thur ky phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre tham gia phién toa:
Ba Lu Ngoc Thién An — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2022 tai Téa an nhan dan thanh phd Bén Tre
xét xtr so thdm cong khai vu an thy 1y sé: 16/2021/TLST- DS ngay 18 thang 01
nim 2022 vé "Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat" theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 31/2022/QDXX-ST ngay 04 thang 4 nim
2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 63/2022/QDST-DS ngay 05/5/2022, Quyét
dinh hodn phién toa sb 97/2022/QDST-DS ngay 03/6/2022giita cac duong su:

Nguyén don: Ong L& Nguyén C, sinh nam 1985.

Pia chi: D15/19U, V3 Vin Van, 4p 4, xa V, huyén B, thanh phd H

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don : Ong Nguyén Hong S,
sinh ndm 1972. Dia chi: 81C duong 24, khu phd 11, phuong B, quan Binh T, Tp.
H

Bi don: Ong Lé Phuc Hién P, sinh nam 1972.

Dia chi: 338C, khu phd 6, phuong P, thanh phd B, tinh B

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Cam H, sinh ndm 1971.

Dia chi: 30 L6 O CXVH Bén Van Don, phuong 9, quan 4, Tp. H

(Tai phién toa, nguoi dai dién iy quyén cua nguyén don c6 mat, bi don va
nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc loi khai co trong hé so vu an va tai phién toa
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 22/01/2019 6ng L& Nguyen C va ong Lé Phuc Hién P c6 1ap van
ban thoa thuan vé viéc dit coc chuyén ‘nhugng quyén sur dung dat, theo d6 ong C
nhan chuyén nhuong cua 6ng P thira dat co dién tich1a 170 m?, ngang 10 mét, dai
17 mét, 13 mot phan thura dat s6 95, to ban do sb 22 tai xa My Hanh Nam, huyén
buc Hoa, tinh Long An, gia tri chuyén nhuong 1a 320.000.000 dong. Nguon g0c
phan dat chuyén nhuong la cua 6ng P nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi
Cam Hong boi hop dong sang nhuong 1ap ngay 07/12/2010 cb xac nhan cia Uy
ban nhan dan xd My Hanh Nam ngay 09/12/2010. Tur ngay ky hop dong chuyén
nhuong dén nay 6ng P da nhan du tién cia ong C 1a 320.000.000 dong, trude do
ngay 19/01/2019 6ng P d& nhan coc 15.000.000 doéng, nhu vdy dén ngay
22/01/2019 6ng P da nhan du sé tién 320.000.000 dong cua 6ng C nhung 6ng P
khong thyc hién cac tha tuc theo quy dinh dé ong C duogc cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi phan dat chuyén nhuong néu trén.

Nay ong C khoi kién yéu cau tuyén bd van ban thoéa thuan vé dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/01/2019 giita 6ng Lé Nguyén C va
ong Lé Phuc Hién P 1 vo hiéu. Budc ong P tra lai cho 6ng C sd tién 320.000.000
ddng, khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Lé Phiic Hién P khéng dén Toa 4n,
ddng thoi khong c6 gui van ban thé hién y kién d6i voi yéu cau khai kién cua
nguyén don nén khong c6 101 trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu an _nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan Nguyen
Thi Cam H khong dén Toa an, dong thoi khong c6 gui van ban thé hién ¥ kién
dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén khong c6 16i trinh bay.

Dai di¢n Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguyén don
la ding theo quy dinh cua phap luat. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khong dén Toa an giai quyét vu an 1a khong thuc hién dung theo quy dinh
cua phap luat.

- Quan diém giai quyét vu an: D& nghi chap nhan yéu céu khéi kién cua
ong Lé Nguyen C, tuyén hop van ban van ban thoa thuan vé dit coc chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 22/01/2019 giita ong Lé Nguyén C va 6ng Lé
Phuc Hién P 1a vo hiéu. Budc ong P tra lai cho 6ng C s6 tién 320.000.000 dong,
ghi nhan viéc 6ng C khong yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong vé hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an da duoc kiém tra,
xem x¢&t tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta cac



duong su va y kién cia dai dién Vién kiém sat thanh ph Bén Tre, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Vé su tham gia cua cac duong sy

- Bi don 6ng Lé Phtic Hién P da dugc Toa an di triéu tdp tham gia phién
tda hop 1& dén 1an thtr hai nhung van ving mit. Theo van ban vin ban thoa thun
vé dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/01/2019 giita 6ng Lé
Nguyén C va éng Lé Phuc Hién P thi 6ng P c¢6 dia chi tai 338C, khu phd 6,
phuong Phu Khuong, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre nhung 6ng P di thay doi
noi cu tru va khdng thong bao dia chi méi cho dng C, do d6 c6 du co s¢ xac dinh
6ng P da cb tinh gidu dia chi. Toa 4n tién hanh giai quyet vang mat éng P theo
quy dinh cta theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sd
04/2017/HPTP-TANDTC ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao va tai diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luét to tung dan su.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam H duoc
Toa 4n téng dat hop 18 dén lan tha hai nhung van vang mit khong c6 1y do, vi
vay Toa an xét xir ving mit ba Hong theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
ctia Bo luat to tung dan su.

[2] Vé tham quyen giai quyet Theo vin ban vin ban thoa thuan vé dt
coc chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 22/01/2019 giira 6ng Leé Nguyén C
va ong Lé Phuc Hién P, 6ng P c6 dia chi tai 338C, khu phd 6, phuong Phu
Khuong, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre nén Toa 4n nhan dan thanh phd Bén
Tre thy 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh tai diém 1 khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6
tung dan sy.

[3] Noi dung vu 4n: Vao ngay 22/01/2019 gilra 6ng L€ Phuc Hién P va
Ong Lé Nguyén C c6 ky van ban thoa thuan vé viéc dit coc — chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 95, to ban do sd 22 tai x3 My Hanh Nam, huyén Puc
Hoa, tinh Long An c6 dién tich 170m? (ngang 10 mét, dai 17 mét), gia chuyén
nhuong 13 320.000.000 ddng. Ong P da nhan du sb tién 320.000.000 dong, cu thé
ngay 19/01/2019 nhan 15.000.000 dong, ngay 22/01/2019 nhan 305.000.000
dong (co 1ap vi bang s6 925/2019/VB-TPL). Tuy nhién, sau khi nhan du tién cho
dén nay ong P khong giao dat va thuc hién thil tuc sang tén quyén st dung dat
thira 95, t ban d6 s6 22 dién tich 170m* cho 6ng C dung nhu thoa thuan. Tai van
ban thoa thuén ngay 22/01/2019 thé hién ndi dung 1a “Pat coc — chuyén nhuong
quyén six dung dat” nhung thyuc chat day la hop dong chuyén nhugng quyen sur
dung dat. Pat chuyén nhuong thudc mot phan thira 95, to ban do s6 22 do ba
Nguyén Thi Cam H dimg tén quyén sir dung dat, phan dét nay ba H(‘)ng chuyén
nhuong cho 6ng P vao ngay 07/12/2010, hai bén chi thoa thuén giay tay, khong
thue hién viée sang tén quyén sir dung dat nén tai thoi diém chuyen nhuong dat
cho 6ng C, 0ng P chua phai la chu su dung dat hop phap dbi v6i dat chuyén
nhuong nén 6ng P khong du diéu kién dé thyc hién quyén chuyén nhuong theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai. Nhu vay, viéc chuyen nhuong quyén su dung
dat giita ong Lé Phuc Hién P va 6ng L& Nguyén C ddi voi thira 95, to ban d6 sb
22 dién tich 170 m* 1a khong dang theo quy dinh ctia phap luat vé hinh thic va vi
pham diéu cAm cua luat nén giao dich gitra 6ng C va 6ng P 1a v6 hiéu. Do d6, yéu



cau k}léi kién cua 6Ijg C vé viée ’tuyén bd van ban thoa thuan vé viée “Pit coc —
chuyén nhuong quyén st dung dat“ 1ap ngay 22/01/2019 v6 hiéu 1a cé can cu.

[4] Vé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu tai Diéu
131 B0 luat dan su thi giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi,
chim dut quyén, nghia vu dan su cua cdc bén, cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong Lé Phuc Hién P di nhan du sb
tién chuyén nhuong 320.000.000 déng nhung chwa ban giao dat cho ong Lé
Nguyén C, 6ng C chua vao quan 1y str dung thira dat trén nén chi budc 6ng P phai
tra lai cho 6ng C s6 tién 320.000.000 dong.

[5] Vé xac dinh 16i gay thiét hai dé boi thuong thay rang 6ng C biét thoi
diém céc bén tién hanh giao dich voi nhau thi 6ng P chua phai 1 chu sir dung dat
nhung van dong ¥ thuc hién giao dich. Ong P biét viéc minh chwa cé quyén sir
dung dit nhung van chuyén nhuong cho dng C. Do d6 cac bén déu c6 156i nhu
nhau nén mdi bén phai chiu ' thiét hai theo quy dinh tai Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao. Tuy nhién, tai phién toa 6ng Son 1a dai dién theo uy quyén cua ong Lé
Nguyén C c6 ¥ kién 1a khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong, chi yéu
cau 6ng P tra lai tién chuyén nhuong, xét yéu cau ciia nguyén don 1a tu nguyén,
khong trai voi phap ludt nén ghi nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau cua 6ng Lé Nguyén C dugc chip nhan nén ong
Lé Phic Hién P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham khong co gia
ngach.

[7] Cac dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi céc tai
li¢u chung ctr c6 trong ho so vu 4n va nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duogc
chap nhén.

Vi cac 1€ trén

QUYET PINH

Ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy; cac Piéu
119, 123, 129, 131, 500, 501, 502 B0 luat dan sy 2015; Dicu 188 Luat dat dai;
Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi déng Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xur

1.Chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Nguyén C vé vige yéu cau
tuyén bb vin ban vin ban théa thuan vé dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 22/01/2019 giira 6ng Lé Nguyén C va éng Lé Phiic Hién P 1 v6 hiéu.



‘ - Budc ong Lé Phuc Hién P tra cho 6ng L& Nguyén C s tién 320.000.000
dong (Ba tram hai muoi triéu).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir khi c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh an theo mtrc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan su
nam 2015.

- Ghi nhan viéc 6ng Lé Nguyén C _khoéng yéu cau giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu ddi véi ong Lé Phuc Hién P.

2. Vé 4n phi dén sy so tham: ‘

- Budc ong L& Phuc Hién P phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong an
phi.

- Hoan tra cho 0ng Lé Nguyén C so tién tam ung an phi dd ndp la
8.000.000 (Tam tri¢u) dong theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0005355 ngay
12/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Bén Tre.

3.Vé quyén khéang céo: Buong sy c6 mat tai phién toa co quyén 1am don
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién
tda thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc dugc tong dat hop
1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Bén Tre (Paky)

- Chi cuc THADS Tp. Bén Tre
- Cac duong sy
- Luu ho so vu an

Nguyén Thanh Thué






