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“V/v kién tranh chdp hop dong
cam ¢ quyén sir dung dat’

NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TINH KIEN GIANG

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kim Nhap.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Luong Thi Hong Hanh.

2. Ong V& Vian Liém.

Thu ky phién toa: Ong Théai Vii Puc — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhin dén huyén Go Quao tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ctc — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 9 nam 2022 tai phong xét xtir Toa an nhan dan huyén
Go Quao xét xir so thdm cong khai vu 4n déan su da thy 1y s6: 64/2021/TLST-DS,
ngay 25 thang 3 nam 2021 vé viée “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung
dat”.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham so: 28/2022/QDXXST-DS,
ngay 20 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Nguyén Minh S, sinh nam 1957.

- Ba V& Thi H, sinh nam 1963. (P uy quyén lai cho ong

Nguyén Minh S, theo vin ban tly quyén ngay 22/3/2022).

Cung dia chi: 4p HT, x4 BH, huyén G, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang S1 (ty: O), sinh nim 1981 va ba Tran Thi P,
sinh nam 1983.

Pia chi: 4p HT, x4 PH, huyén G, tinh Kién Giang.

(Ong Nguyén Minh S, 6ng Nguyén Hoang S1 c6 mat; ba P vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 24/02/2021 va loi khai tai tai phién toa nguyén
don, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba H, éng Nguyén Minh S trinh
bay:

Vao ngay 15/3/2017 6ng Nguyén Hoang S1, cing vo 13 ba Tran Thi P ¢6 1am
gléy tay cam cb dat cho vo chong 6ng véi dién tich 1a 05 cong tam 3 mét, dit toa lac
tai ap Hoa Thanh, x& Dinh Hoa, huyén G6 Quao voi s6 vang 1a 25 chi vang 24Kra
(loai 9999), thoi gian cam cd 13 03 ndm va vo chong 6ng va vo chong 6ng Nguyén
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Hoang S1, ba Tran Thi P ¢6 thoa thuan lai 12 vo chong 6ng ba sé& cho ong S1, ba P
thué lai dat dé canh tac, mdi cong la 2.500.000d/ndm, nhu vay 05 cong la
12.500.000d/nam, 6ng S1, ba P ¢o tra tién thué dugc nam dau 1a 12.500.000d, dén
nam thtr 2 6ng S1 ¢6 tra duoc thém 2.500.000d, rdi ké tir d6 cho dén nay thi 6ng S1,
ba P khong co tra thém ddng nao.

Luc nhan cam cb dat nay thi 6ng nghi 1a dat cia 6ng S1, ba P sau nay tim
hiéu thi méi biét dat cam cd nay do cha me rudt ong S1 dung tén dang ky. Vao nim
2018, cha me 6ng S1 biét da ngin can va da ldy lai dat nay khong cho éng S1, ba P
canh tac. Sau d6 vo chdng 6 ong S1, ba P da bo di Ién tinh Ba Ria — Viing Tau lam &n
cho dén nay. Nay, ong cling dong ¥ chdm dut hop dong cam cb dat noi trén véi éng
S1, ba P. Ong yéu cau vo chong 6ng Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P phai tra lai
s6 vang nhan cam cb dat 1a 25 chi vang 24Kra (loai 9999) va tién thué dat con lai
chua tra 1a 36.000.000d.

Tai phién toa, ong Nguyen Minh S rat lai yéu cau budc ong Nguyén Hoang
S1, ba Tran Thi P phai tra tién thué dat con lai la 36.000.000d, d6i v6i yéu cau nay
ong khong yéu cau nira. Ong S chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong S1, ba P
phai tra lai cho vo chong ong sd vang cam c6 dat 1a 25 chi vang 24 loai vang 9999
va yéu cau ong S1, ba P tra mot lan.

* Bi don ong Nguyen Hoang S1 trinh bay: Vé yéu cau khéi kién cua ong S,
ba H thl 6ng hoan toan théng nhat, 6ng thira nhin c6 cam cb dat véi dién tich 05
cong tam 3 mét cho 6ng S, ba H dé nhan 25 chi vang 24kra (loai 9999) véi thoi han
1a 03 nam, tinh tr ngay 15/3/2017 dé ngay 15/3/2020 theo hop dong tay 1ap ngay
15/3/2017 va vo chong 6ng co thué lai 05 cong dat nay dé canh tic véi gia
12.500.000d/nam. Qua trinh thué lai dat tréng lua vo ch(‘A)ng ong c¢o tra dugc 01 nam
dau, nam thi 2 thi tra duge 2.500.000d (do ba Hudl nhan), s6 tién con lai do cha me
lay lai dat canh tac nén 6ng khong c6 dat canh tac va khong c6 tién tra cho ong S va
ba H. Ong dong ¥ chAm dut hop dong cAm cb dat v6i ong Son vi dat nay 1a ctia cha
me Ong d3 14y lai khong cho 1am nira.

Tai phién toa, 6ng thtra nhan con ng ong S, ba H 25 chi vang 24kra (loai
9999). Ong dong v tra cho 6ng S, ba H 25 chi vang 24k loai vang 9999 nhung dng
xin duoc tra dan mdi ndm 05 chi, tra dan trong 5 nam, con tién thué dat thi ng xin
6ng S, ba H khong tinh vi hién tai 6ng ng nhiéu nguoi nén khong c6 kha ning tra
thém.

Dbi v6i bi don ba Tran Thi P trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an da duoc
Toda an tong dat hop 18 tat ca cac vin ban td tung theo quy dinh phap luat (c6 chong
la 6ng Nguyén Hoang S1 nhan thay va cam két s& giao lai) nhung ba P khdng cung
cap ban tu khai va ciing khong dén Toa an dé lam viéc nén Toa an khong thé ghi
nhan y kién hay bat cir yéu cau nao ctia ba P.

Dai di¢n Vign Kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Quao phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luit t tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da thuc hién dang theo cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su, ddi véi



nguyén don di chip hanh va thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat, bi don
chua thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 70, 72 BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: P& nghi HDXX ap dung khoan 2, Diéu 244
Bo luat to tung dan sy 2015: Dinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don 6ng Nguyén Minh S, ba V& Thi H vé viéc yéu cau bi don phai tra sO
tién thué dat con lai ctia 03 nam la 36.000.000d. Vé hop dong cam cb dat, cac bén
da tu nguyén chdm dut hop dong cam cd quyen str dung dat; dé nghi HbXX chap
nhan mot phan yéu cau cua phia nguyén don vé viéc tranh chap hop ddng cam cb
quyén st dung dat. Budc bi don dng Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P phai tra lai
cho 6ng S, ba H 25 chi vang 24Kra (loai 9999). Dbi voi nguyén vong xin tra dan
ctia bi don do nguyén don khong dong ¥ nén khong c6 can cir dé chip nhan.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn, ciing nhw qua cudc xét
héi va tranh tung tai phién t0a trén co sé xem xét day di, toan dién chimg cit
HDXX nhan dinh vu an nhw sau:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Can c&t vao yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, 10i trinh bay cta bi don va can ¢t vao khoan 3 Piéu
26 Bo luét to tung dan su, vu 4n c6 quan hé phap luat tranh chip hop doéng cam cd
quyén str dung dat. Trong vu an nay bi don dng Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P
cO noi cu tra tai ép Hoa Thanh, xa Binh Hoa, huyén Go Quao, tinh Kién Giang nén
can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su, vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén GO Quao, tinh Kién
Giang.

[2] V& su c6 mit cua duong su: Bi don ba Tran Thi P dd duoc Toa an téng
dat hop 1€ céac thu tuc to tung nhung bi don van Véng mat khong 1y do. Do do, Hoi
dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat dbi voi ba Phd theo quy dinh tai Piéu
227 B luat to tung dan su.

[3] Vé giao dich cAm c¢6 dat: Phan dat cam cd 05 cong dat rudng tam 3 mét
toa lac tai 4p Hoa Thanh, x4 Dinh Hoa, huyén Go Quao 1a cia 6ng Nguyén Vin K
(la cha rudt cua 6ng Nguyen Hoang Sl) cac bén duong sy déu thtra nhén co6 xac lap
hop dong cam cO quyén su dung dat voi dién tich 05 cong tim 3 mét vao ngay
15/3/2017 (déat trong lta), dé dng Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P nhén 25 chi
vang 24Kra (loai 9999) cua ong Nguyén Minh S, ba V& Thi H, thoi gian cam ¢ 1a
03 nam theo hop dong tay ngay 15/3/2017. Qua trinh hoa giai tai Toa an thi hai bén
thong nhat chim dut hop dong cam cb dat va bén bi don 6ng S1 dong ¥ tra lai cho
bén nguyén don 6ng Minh S, ba H 25 chi vang 24Kra (loai 9999). Xét thay giao
dich c6 dat giita hai bén c6 ndi dung va hinh thirc phu hop quy dinh tai Piéu 309 B
luat dan sy. Thoi dlem hai bén thoa thuan xac 1ap c6 dat vao nam 2017 voi d6i
tugng cam cb 1a quyén st dung dat thi phap luét vé dat dai khong ghi nhan cho
nguoi st dung dat dugc quyén cam cd quyén sir dung dat, khong diéu chinh vé trinh
tu, tha tuc dang ky cam co dat theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.
Do d6, giao dich dan sy cam ¢ quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Hoang S1, ba
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Tran Thi P véi ong Nguyén Minh S, ba V5 Thi H theo hgp dong tay ngay 15/3/2017
da vi pham diéu cam cta Luat dat dai nén giao dich dan su c6 dat bi vo hiéu, khong
lam phat sinh, thay d6i, chap dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi
diém xac lap nén Toa an chap nhan yéu cau cta bén nguyén don vé tuyén bd giao
dich cAm c6 dét 1ap ngay 15/3/2017 giita ong S1, ba P voi 6ng Minh S, ba H b vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 123, khoan 1 Piéu 131 Bo luat dan sy. Méc khac
6ng Minh S, ba H ciing da théng nhat chdm dut hop déng cam cb quyén sir dung
dat, xét viéc thoa thuan nay 1a phu hop theo Piéu 422 Bo luat dan su nén HDXX
chap nhén.

[4] V& tién cam cb dét: Tai phién toa 6ng Nguyén Hoang S1 thdng nhat dong
y tra lai 25 chi vang 24Kra (loai 9999) nhung hoan canh gia dinh ctia 6ng hién nay
rat kho khan xin tra dan trong 05 nam mdi nam 05 chi vang 24k loai vang 999 cho
dén khi hét ng. Xét yéu cau nay phia nguyén don Ong Minh S khong dong ¥ nén
khong c6 co so dé xem xét ma can chap nhan yéu cau cia bén nguyén don budc bi
don 6ng S1, ba P tra lai 25 chi vang 24Kra (loai 9999) 14 ¢6 can ctr nén HDXX chip
nhan.

5] Dbi véi s6 tlen thué dat 36.000.000d tai phién toa ong Nguyén Minh S rut
yeu cau khong yéu cau dng S1, ba P phai tra nén can ct vao khoan 2, Diéu 244 Bo
luat t6 tung dan sy 2015: Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén
don 6ng Nguyén Minh S, ba Vo Thi H.

[6] An phi dan su so tham: Ong Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P phai chiu
an phi dan su so tham theo gia ngach trén sb tién phai thi hanh 13 6.412.500d
(5.130.000d x 25 chi).

Nguyén don ong Nguyén Minh S, ba V5 Thi H dugc nhan lai s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 2.035.000d (Hai triéu, khong tram ba muoi lam nghin dong) theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002708 ngay 24/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Go Quao.

Vi cac lé tren,
QUYET DINH:

Cin cir vao khoan 2, Didu 244 Bo luat t6 tung dan su 2015; Piédu 122, 123,
khoan 1, 2 Biéu 131, Diéu 309, khoan 2 Diéu 422 B6 luat dan su; khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va cac Diéu 147, 227, 228 B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai naim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy Ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

_ 1. Dinh chi xét xu mot p}lén yéu ce:iu khoi kién cua cua Nguyén don 6ng
Nguyen Minh S1, ba Vo Thi H doi voi so tien 6ng S, ba H yéu cau ong S1, ba P tra
tién thué dat 1a 36.000.000d.



2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Minh S, ba Vo Thi H dbi
vOi Ong Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P vé tranh chap hop dong cam ¢ quyén st
dung dat. ‘ , ‘ ,

Giao dich cam c6 quyén st dung dat duogc xac 1lap ngay 15/3/2017 gitra 6ng
Nguyén Minh S, ba V& Thi H ddi voi 6ng Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P bi vo
hiéu, do cac bén da tuy thoa thuan chdm dut hop dong cam cd quyén sir dung dat.

Budc 6ng Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P phai tra lai cho 6ng Nguyén
Minh S, ba Vo Thi H 25 chi vang 24Kra (loai 9999).

2. V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Nguyén Hoang S1, ba Tran Thi P phai
ndp an phi dan sy so tham sé tién 13 6.412.500d (Sau triéu, bon trim mudi hai
nghin, nam trim dong.

Tra lai cho nguyén don dng Nguyén Minh S, ba V& Thi H sd tién tam mg an
phi 2.035.000d (Hai triéu khéng tram ba muwoi ldm nghin dong) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi sé6 0002708 ngay 24/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Ba Tran Thi Phd c¢6 quyén khang trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sy va Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 7b Luét thi hanh 4n dan sy sita doi, bd sung nam
2014, thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- Toa an tinh;
- Vién KSND H. G0 Quao;
- Chi cuc THADS H. G0 Quao;
- Céc duong su;
- Luu HSVA.

Nguyén Kim Nhip



