TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 791/2026/DS-PT
Ngay: 22/4/12026
V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Anh
Ba Phan Thi Kim

- Thu ky phién toa: Ong V& Cao Hoang Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2026 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xir phic tham cong khai vy an thu 1y s6 248/2026/TLPT-DS ngé‘y 20
thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyen sie
dung dat”.

Do Bén 4n dan sur so tham s0 1261/2025/DS-ST ngay 07/11/2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim s6 1137/2026/QDPT-DS
ngay 02 thang 3 nam 2026 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 4074/2026/QD-PT
ngay 25 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950;

Pia chi: S6 B Ap B, xi B, huyén B (nay 1a xa B), Thanh phé H Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trung H, sinh nam 1979;

Pia chi: S6 B Ap B, xi B, huyén B (cii) nay 14 xd B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(Vin ban oy quyén ngay 19/7/2022)
Bi don: Ba Nguyén Thi Diéu H1, sinh nim 1961;

Pia chi: S6 H V, Phuong E, Quén E (nay 13 phuong A), Thanh phd Ho
Chi Minh.



Hién dang thi hanh hinh phat ti theo Quyét dinh s6 829/2018/QD-CA
ngdy 26/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi tich Uy ban nhan dan xi B, Thanh phé Ho Chi Minh;

Dja chi: S6 A dudng s6 A, KDC B, x4 B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo tiy quyén: Ba Tran Thiy T - Phé Trudng phong Kinh té;
Dja chi: S A dudng s6 A, KDC B, xi B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ong Lé Thanh N, sinh nam 1974;

Dia chi: S6 B C, Phuong H, Quan C (nay 1a phuong X), Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Quoc P, sinh nam 1978;
Dia chi: S6 D Ap B xa B, Thanh ph Ho Chi Minh.

(Vin ban iy quyén ngay 07/02/2023)

- Ba Tran Thi M§ H2, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 B N, phuong N, Quéan A (nay la phuong C), Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ba Tran Thi M¥ H2 bi mét nang lyc hanh vi dan su theo Quyét dinh sf:)
1138/2016/QDST-DS ngay 11/7/2016 cua Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh pho
HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat ctia ba Tran Thi My H2:
+ Ong Tran Phong C1, sinh nim 1955;

+ Ba Tran Thi Bich N1, sinh nam 2002;

+ Ong L& Xuan T1, sinh nim 1987;

+ Ba Lé Thi Ngoc C2, sinh nam 1996;

_ Cung dia chi: S6 B N, phuong N, Quéan A (nay la phuong C), Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Van phong C5;
Pia chi: S6 B Pudng s E, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi 1am ching: Ong Nguyén Tan C3, sinh nam 1979;

Dia chi: S6 C N, Phuong D, Quan C (nay 1a phuong X), Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Quéc D 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cuiia nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng L& Thanh N.



(Phién toa c6 mat: Ong P Quéc P1, ba Nguyén Thi C, dng Nguyén
Trung H)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu an nguyén ba Nguyén Thi C
trinh bay:

Nguyén vao khoang thang 12 nim 2015 ba Nguyén Thi C (ba C) ¢6 nhu
cau ban phan dét co dién tich 2.350,6m? thudc thira dat s6 306, to ban dd s6 10
ban db dia chinh xa P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh, théng qua mdi gidi ba
C ban phan dat nay véi gia 3.100.000 dong/m? (ba triéu mét trim ngan déng mot
mét vudng dat).

Ba C dong y ban cho ba Tran Thi My H2 (ba My H2) va dua toan bd ban
chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba M H2 va lap tha tuc nhan tién
coc d6i Vi phan dat nay.

Trong khi ban giao toan bo ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat
ba C dua du mot gidy ching nhan quyén st dung dat sé: Y 266247, vao sb cap
quyén str dung dat sé6 01347DP/2/502 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh pho
Ho Chi Minh cip ngay 04/3/2004.

Hai bén Iap tha tuc nhan tién coc mua ban nhu di thoa thuan mua ban néu
trén. BA My H2 dua cho ba C 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) tién dat
coc mua ban dat, ba C c6 viét gidy tay nhan tién coc. Ba My H2 yéu cau ba C ky
chuyén nhuong quyén st dung dat nhu di théa thuan mua béan téng cong
2000m? dat thuoc hai thira dat s6 306, 318 t ban d6 s6 10 ban d6 dia chinh xa
P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Phan dat con lai 350,6m? thudc thira dat
s 306 to ban d6 s6 10 ba C khdng ban cho ba M H2 ma dé lai cho chau ba C.
Ba My H2 htra s& thuc hién tha tuc chuyén d6i muc dich sir dung tir dat tréng
ciy lau nim sang dat ¢ giim ba C ddi voi phan dat nay.

Ngay khi ky rat nhiéu glay to ba 1a ngudi cao tudi, khéng thay ro chi, ba
C khong duoc xem toan bo hd so, nén khong biét viéc lap hop ddng ay quyén
cho ba Tran Thi My H2 sinh nam 1963 c¢6 CMND sb: 025939884 do Cong an
Thanh phé H cép, thuong tri taisé B N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Den ngay 04/3/2016 ba C méi biét ba My H2 ky ludn phan co giay chang
nhan quyén st dung dat sd: Y 266247, vao so cap quyen sa dung dat SO
01347DP/275Q02 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 04/3/2004 cho ba C. Ba C hoan toan khéng c6 ban phan dat nay va ciing
khong yéu cau ba Nguyén Thi Diéu H1, ba My H2 dai dién ba C lam nhiing
cong viéc gi, gitta ba C va ba Diéu H1 khong quen biét, dong thoi ciing khong
phai la ba con than thugc.



Tir viéc ba C ban phan dét néu trén ma ba Digu H1, ba My H2 loi dung su
tin tuéng cua ba C dé lia ba C ky giay uy quyén nay.

Ban than ba C 1a nguoi tu hanh, da 16n tudi, mat bi kém khong nhin thiy
rd trong giay hop dong ghi nhu thé nao va ciing khong c6 ngudi khac doc lai cho
ba C nghe nhiing van ban ma ba C da ky. Ba C ban dat la dung tién dé stra chira,
tring tu lai chuia nén ba da ky vao rat nhiéu trang gidy ma khong blet trong giy
ghi nhu'ng gi, hon nira ba C ciing khong dugc gitr ban chinh glay chang nhan
quyén sir dung dit ciia ba C mang vé nha ciing nhu tat ca cac gidy to khac ma ba
C da ky tén.

Sau khi ky xong giay to, rat nhiéu lan ba C da goi dién thoai va dén nha
ba My H2 va Diéu H1 yéu cau ba My H2 va ba Diéu H1 phai thanh toan sé tién
con lai 12 6.000.000.000 dong (sau ty dong) cho ba C nhung ba Diéu H1, ba My
H2 c6 tinh né tranh khéng gap ba C. Qua tim hiéu ba C méi biét Van phong C6
Ky x&c nhan toan bo gidy to cia ba C ma khong doc lai cho ba C nghe truéc khi
ky. Do d6 ba C dén Van phong C6 xin trich luc ban sao toan bo gidy to ma ba C
da ky ngay 02 thang 02 nam 2016 thi ba C méi biét nhitng gidy to ba C ky la
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hon nita gia tri dat ghi trong hop
ddng khong ding theo nhu d3 thoa thuan.

Can ctt hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ba Nguyén Thi
Diéu H1 ding tén trong Hop dong céng chang sb: 001866 ghi gia chuyén
nhuong quyen st dung dat la 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6; 001865 ghi gia chuyén nhuong
quyén str dung dat 13 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) 1a khong dtng nhu
nhitng gi thoa thuan ban dau.

Vi vay, nay ba C yéu cau Toa an huay hai hop déng chuyén nhuong ngay
02/02/2016. Bong thoi ba dé& nghi tda an ra quyét dinh ap dung bién phéap khan
cap tam thoi: Vé viéc ngan chan cap gidy chung nhan QSDD cho ba Nguyén Thi
Diéu H1 va khong duoc mua ban sang nhuong cho nguoi thi ba, ddng thoi ba
c6 1am don t6 cdo ba Nguyén Thi Diéu H1 va ba Tran Thi My H2 sinh nim
1963 c6 CMND sé: 025 939884 do Cong an Thanh phd H cép, thuong tr tai B
N, phuong N, Quan A, Thanh phé HS Chi Minh (o tai B L, Quan A, Thanh phd
HO Chi Minh) va nguoi mdi gigi 1a 6ng Nguyén Duy T2 s dién thoai
0933959387 thuong trd tai ap E, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, 1am
moi gidi cho ba H2 dé lira ddo chiém doat tai san cua ba C.

Ba C khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba va ba Nguyen
Thi Diéu H1 vé viéc chuyén nhugng tich phan dat co dién tich 2.350,6m? dat
thuoc thira dat s6 306 to ban d6 s6 10 ban db dia chinh xa P, huyén B, Thanh
phd Ho6 Chi Minh vo hiéu. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu.
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~ Huy cap nhat bién dong quyen sir dung dat cia ba Nguyén Thi Diéu H1
vé 2 phan dat trén.

Yéu cau 6ng N hoan tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat
ma 6ng Lé Thanh N dang git.

Ba C d& nghi Toa &n ban hanh Quyét dinh ap dung bién phép khan cap
tam thoi vé viéc ngan chin cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Diéu H1 va khéng dugc mua ban, sang tén, chuyén nhugng cho
ngudi thi ba, ddng thoi ba C c6 lam don té cdo ba Nguyén Thi Diéu H1 va ba
Tran Thi My H2 sinh nim 1963 c6 CMND sé: 025 939884 do Cong an Thanh
phd H cap, thuong tr tai B N, phuong N, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (o
tai B L, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh) va nguoi mdi gidi la 6ng Nguyén
Duy T2 sb dién thoai 0933959387 thudng tra tai ap E, x& P, huyén B, Thanh phé
HG6 Chi Minh, 1am moi gig¢i cho ba H2 dé lira dao chiém doat tai san cua ba C.
Qua tim hiéu ba dugc biét ba Nguyén Thi Diéu H1 bi co quan canh sat diéu
cong an Thanh phé H bat ngay 11/9/2016 cho dén nay.

Tai ban tu khai ngay 16/7/2019 tai trai giam B, huyén P, tinh Binh Duong
ba Nguyén Th; Diéu H1 trinh bay:

Ba Diéu H1 c6 quen biét voi ba Tran Thi My H2 va ba My H2 c6 nho ba
Diéu H1 dang t&n mua mot phan dat ¢ xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
V& su mua ban va gia ca nhu thé nao 1a gitra ba My H2 va ba C néi nhau va giao
nhan tién nhung ba Diéu H1 khdng nhé rd sé tién. Sau d6 c6 cong ching vién
ctia Van phong C6 dén nha ba My H2 tai s6 B L, phuong B, Quan A, Thanh phé
Ho Chi Minh dé cong chang, ba Diéu H1 chi ky tén xong rdi di vé. Sau d6 moi
thu tuc 12 ba My H2 giit gidy to va khoang ba tuan sau thi ba My H2 nho ba
Diéu H1 ky ban cho 6ng Lé Thanh N. Ba Diéu H1 chi ky tén chi khong rd sé
tién mua ban va cling khong nhan tién. Khi ba C ky cong chang cho ba Diéu H1
thi 1a ky ay quyén.

Trong hai hop d6ng chuyén nhuong ma ba Diéu H1 ky ban thi c6 mét hop
ddng 1a c6 bién nhan 1a hop 1¢ thi ba Diéu H1 khéng dong y hay nhu ba C yéu
cau. Con mét hop dong con lai thi khdng c6 bién nhan do d6 dé& nghi Toa an xét
xu theo quy dinh phap luat (ca hai hop dong nay déu ban cho 6ng Lé Thanh N).
Hién nay ba Diéu H1 dang bi giam tai Trai giam B theo Ban an hinh su s6
303/2018/HS-ST ngay 11/9/2018 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Do d6 ba dé nghi Toa an giai quyét ving mat ba Diéu H1 trong tat ca buoi
hoa giai, tiép can cong khai chiing cir va tat ca cac thu tuc to tung trong vu an.
Pé nghi Toa an khong gui gidy triéu tap cho ba tham gia té tung trong vy an.

Tai don yéu cau doc 1ap va qua trinh gidi quyét v dn, nguwoi co quyén va
nghia vu lién quan 6ng L& Thanh N ¢é nguoi dai dién hop phéap 1a dng Nguyén
Qudc P trinh bay:



Khoang gan gita thang 01 nim 2016 thong qua dich vu méi giéi gigi
thiéu cho 6ng N c6 02 thira dat o huyén B nguoi ta can ban nén dng N di duoc
moi gi6i dan di coi d4t. Sau khi coi dat xong va ong N c6 thién chi mua nén bén
moi gidi da két ndi cho 6ng N gap ngudi chu su dung dat 1a ba Nguyén Thi Diéu
H1 dé thuong luong gié ca truc tiép.

Ngay 29/02/2016, 6ng N va ba Diéu H1 da thoa thuan hoan tat gia ca voi
chu dat va ca hai bén thong nhat den Van phong C7 c6 dia chi tai so E L,
Phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh dé ky hop dong céng chang.

Theo d6, ong N di déng y mua, ba Diéu H1 da dong y béan 02 thira dat
nhu sau:

1. Thira dat 50 318, to ban do s6 10, dia chi: xa P, huyén B c6 dién tich Ia:
1.000m’2 dat trong cay lau nam. Gia tri chuyén nhuong la: 1.000.000.000 dong
(theo s6 cong ching: 03354/ HD-CNQSDD).

2. Thira dét 6 306, to ban do s6 10, dia chi: xa P, huyén B c6 dién tich la:
1.350,6m? dat trong cay 1au nim.

Gia tri chuyén nhuong la: 2.000.000.000 dong (theo sé cbng chung:
03355/HD-CNQSDD).

Ong N di nhd Vin phong cong chiing kiém tra tinh hop I& va hop phép
cua gidy to dat can nhan chuyén nhugng. Tai thoi diém coéng chang ca 02 thua
dat nay déu dung tén cua ba Nguyén Thi Diéu H1. Pay la tai san riéng cta cé
nhan ba Diéu H1 nén c6 vin ban thoa thuan tai san riéng caa vo chong ba Diéu
H1 kém theo.

Tong cong 6ng N da thanh toan bang tién mit truc tiep cho ba Diéu H1 tai
Van phong cong chirng vai tong so tién 1a 3.000.000.000 dong.

Trude d6, dé chuan bi co du sb tién 3.000.000.000 dong nay nham thanh
toan hoan tat 01 1an cho ba Diéu H1 thi 6ng N da dung tai san khac cua minh thé
chap vay s tién 3.000.000.000 dong tir Ngan hang TMCP B2 (S) - Chi nhéanh
S1 va ngay 23/01/2016 6ng N da dugc Ngan hang S giai ngan sb toan bo sé tién
nay. Trong thoi gian chd 02 bén ra cdng ching thi 6ng N tam giri s6 tién nay
theo phuong thirc giri tiét kiém tir ngay 04/02/2016 cho dén ngay 15/02/2016 thi
ong rat ra dé chuan bi thanh toan.

Sau khi hoan tat viéc thanh toan bang tién mat cho ba Diéu H1 thi 6ng N
d3 nhan ban giao toan bo gidy to ban chinh dé di 1am thi tuc dong thué, ding bod
sang tén. VVé nguyén tic va thdng I¢é khi giao dich chuyén nhuong dat dai: Néu
bén ban chua nhan du tién thi s& khong ai ban giao toan bo gidy to ban chinh cho
bén mua. Bong thoi, giita bén béan, bén mua ciing khong cé bat ¢ tranh chap gi
lién quan dén nghia vu thanh toan ké tir 46 cho dén nay.

Viéc giao dich chuyén nhugng nay c6 ngudi moi gigi khi dy la 6ng
Nguyén Tan C3 lam chung. Thuc té, khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat nay.
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Ong N hoan toan khang tiép xtic, khdng biét sy hién dién cua ba Nguyén Thi C.
Trén giay chuing nhan quyeén st dung dat cling khong con lién quan gi dén ba C.

Chi sau nay, khi 6ng N cho nguoi dén nhan ban giao 02 thira dat dé don
dep co, rac thi ba C méi ra ngin can. Ong N ciing khong dé y hay quan tam gi
dén ba My H2. Boi 18, dng N chi nghi ba My H2 1a nguoi nha hoic ban bé voi
ba Diéu H1. Ong N ciing khong giao dich, thoa thuan gi voi ba My H2. Ong N
mua cua ai thi chi lam viéc véi nguoi do.

Tuy nhién, trong qua trinh dng N 1am tha tuc dang b, sang tén thi bat ngo
nhan dugc quyét dinh ngan chin cua Toa &n vi giira ba C khai kién ba Diéu H1.
Vi xét theo thuc té va gidy to phap Iy thi 6ng N 1a nguoi tha ba ngay tinh. Viéc
6ng N nhan chuyén nhugng dat can ct theo hién trang va gidy to phap ly. Toa
an ap dung bién phap khan cap tam thoi 12 1am anh hudng, gay thiét hai dén
quyén, loi ich hop phép cua 6ng N.

Xét thay, ba C khi thuc hién cac giao dich dan sy véi ba Diéu H1 thi phai
biét ciing nhu phai ganh chiu hau qua phéap ly vi hanh vi dan sy ctia minh chi
khong thé nai ra du thir Iy do khéng xac dang dé gy phat sinh tranh chap 1am
anh huong dén quyén loi cta nguoi thir ba. Trong qua trinh Toa an xem xét giai
quyét vu an, 6ng N du khong lién quan dén ba C nhung vi mudn nhanh chéng
nhan dit nén ciing di rat thé hién thién chi khi sin sang bo ra sb tién:
1.000.000.000 dong dé hd tro thém cho ba C. C6 ltc ba C dong y nhung sau dé
lai thay doi y dinh rdi ctr kéo dai viéc thua kién gay kho khan, thiét hai cho 6ng
N.

Vi vay, ng Lé Thanh N c6 yéu cau doc lap nhu sau:

~ Yéu cau Toa an cong nhan giao dich dan su theo hop dong cong ching
s0: 03354, 03355 gitra 6ng N va ba Diéu H1 la hop 1€, hop phap.

Hay bo 4p dung bién phap ngin chin dé 6ng hoan tit qua trinh ding bo,
sang tén.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan la Van phong C6 (nay la Van
phong C5) khéng c6 van ban trinh bay veé ngi dung su viéc nhung c6 Don yéu
cau gidi quyét vang mdt trong tdt ca cac lan hoa gidi xét xa.

Nguroi ¢6 quyén va nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi My H2:

Ba Tran Thi My H2 bj mait ning luc hanh vi dan su theo Quyét dinh sé
1138/2016/QBDS-ST ngay 11/7/2016 ctia Toa an nhan dan Quan 1 va c6 nguoi
dai dién theo phap luat 1a 6ng ba: Tran Phong C1, Tran Thi Bich N1, Lé Xuén
T1, L& Thi Ngoc C2 khong dén Toa mac du da duoc triéu tap hop 1é va khong
c6 van ban trinh bay.

Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén B c6
nguoi dai dién theo iy quyen 6ng Ho Ngoc H3 va ba Lé Thi Linh T3 trinh bay:



Vé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H01211/7013905
ngay 17/5/2008

Ngay 15/11/2006, ba Nguyén Thi C lam don xin cdp Gidy chung nhan
quyén sir dung dat phan dit thudc thera 21, dién tich 2.350,6m2, muc dich s
dung dat vuon, to ban do sé 10 (tai lieu BPDC) bo dja chinh xa P, duoc Uy ban
nhan dan (UBND) xa P x&c nhan ngay 23/11/2006: ngudn gbc dat va thoi diém
st dung dat do cha Nguyén Van C4 va ba C khai hoang truéc nam 1975; hién
trang c6 mot phan san lap trong dira, tring ¢4, mia va mot phan 18n mé trong
x0ai; hién khong tranh chap.

~ Ngay 30/11/2006, UBND xa P c6 Thong bao s6 731/TB-UBND ve niém
yet cong khai danh sach xin dang ky cap Giay ching nhan quyen st dung dat
(trong do c6 truong hop ba Nguyen Thi C).

Ngay 19/12/2006, UBND xa P c6 Bién ban s 70/BB-UBND ve két thiic
niém yét cong khai danh sach xin dang ky cap Giay chirng nhan quyén su dung
dat.

Ngay 21/5/2007, ba C lap To twong trinh quan hé nhan than dugc UBND
xa P xac nhan ngay 25/5/2007.

Ngay 12/7/2007, UBND x& P ¢6 To trinh so 378/TT-UBND ve cap Gidy
chung nhan quyén st dung dat cho ba Nguyen Thi C.

Ngay 27/11/2007, ba Nguyén Thi A lap Giay cam két khudc tir di san
dugc UBND x& P chung thuc chir ky ngay 28/11/2007.

Ngay 03/5/2008, Van phong dang ky quyen st dung dat huyén B tham tra
hd so cap Glay chang nhan quyén su dung dat caa ba Nguyén Thi C: ho so du
diéu kién cap Giay chang nhén quyen st dung dat va Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén B c6 y kién “thuan cap”.

Ngay 17/5/2008, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh so 2669/QD-
UBND vé cap Giay chang nhan quyén st dung dat cho 02 ca nhan, 02 giay
chung nhan, dién tich 5.777,6m2,

Ngay 17/5/2008, Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chiang nhan quyén
sir dung dat s6 H01211/7013905 cho ba Nguyén Thi C gom thira 306, to ban do
s6 10 (tai lieu BBDC), dién tich 2.350,6m2, muc dich sir dung: dat trong cay lau
nam.

Can ctr khoan 4 Piéu 50 Luat DPat dai nam 2003, quy dinh vé diéu kién
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong
dan cu dang sir dung dat:

“H¢ gia dinh, ca nhan dang sur dung ddt khong co cac logi gidy to quy
dinh tai khoan 1 Dieu nay nhung dat da duwot sw dung on dinh tir truéc ngay 15
thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhan ddn xd, phwong, thi tran xac nhdn la

8



dat khdng cé tranh chdp, phl hop véi quy hogch si dung dat dd dwoc xét duyet
doi Véi noi dd c¢é quy hoach sir dung dat thi dwoc cap Gidy chiing nhdn quyén
sir dung ddat va khdng phdi nép tiéen si dung ddt.”

Can ctr biéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 19/10/2004 cua Chinh
pht quy dinh trinh ty, thu tuc cap giay chang nhan quyén su dung dat cho ho gia
dinh, ca nhan tai x4, thi tran

Do d6, viéc UBND huyén B cap Gidy ching nhan quyen st dung dat cho
ba Nguyen Thi C la ding quy dinh phép luat.

Qua trinh bién dong cua Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé vao sé
H01211/7013905 ngay 17/5/2008

Ngay 18/5/2015, ba Nguyén Thi C lap Pon dé nghi tach thira dat d6i véi
phan dat thuoc thira sé 306, to ban d6 s6 10 (tai lieu BBDC), dién tich 1.000m?
theo Ban do hién trang vi tri s6 46/AQ/2015 ngay 21/4/2015 do Cong ty TNHH
T5 Q lap, duoc Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai huyén B kiém tra noi
nghiép ngay 15/5/2015.

_Ngay 05/6/2015, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén B tham tra
ho so tach thira caa ba C: ho so du dieu kién deé tach thia.

Ngay 19/6/2015, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén B ¢6 To trinh sb
213/TTr-TNMT veé viéc cap Giay chirng nhan quyén str dung dat do tach thura.

Ngay 22/6/2015, UBND huyén B cip Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé vao s6 CH06382 cho
ba Nguyén Thi C, gom thua dat sé 318, to ban d6 sé 10 (tai lieu BPPC), dién
tich 1.000m2, muc dich sir dung dat: tréng cay 1au nim, bo dia chinh xa P.

Ngay 02/02/2016, ba Nguyén Thi C chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi Diéu H1 phan dat thudc thira 318, to ban do sé 10, dién tich
1.000m2, bo dia chinh x& P, huyén B theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chung 001866, quyén so 01.TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C6 chang nhan.,

Ngay 22/02/2016, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B cap nhat
bién dong sang tén ba Nguyén Thi Diéu H1 tai trang 03 Giay chung nhan sé
CH06382, s6 bién dong 27622.007258.CN.CNVP.

Cung ngay 02/02/2016, ba C chuyén nhuong tiép phan dat thuoc mot phan
thira s6 306, to ban d6 s6 10, dién tich 1.350,6m2, bo dia chinh x& P, huyén B,
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 001865, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HDPGD do Cong churng vién Van phong C6 chiing nhan.

Ngay 22/02/2016, Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai huyén B cap nhat
bién dong sang tén ba Nguyén Thi Diéu H1 tai trang 04 Giay chang nhan sé
H01211/7013905, s6 bién dong 27622.007258.CN.CNVP.
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Can cir Quyét dinh sé 2602/QD-UBND ngay 03/6/2015 cua U Vvé viéc
thanh 1ap Van phong B3 truc thudc S¢ T6 va cac Chi nhanh Vian phong B4 quan,
huyén.

Pé nghi Toa &n yéu cau Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B c6
y kién cu thé vé noi dung ding ky bién dong dbi véi phan thira 306 (1.350,6m2)
va thira 318 (1.000m?) néu trén.

Ngoai nhitng y kién néu trén, Uy ban nhan dan huyén B khong con y kién
nao khac.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu 6 tung ciia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu
lien quan Uy ban nhan dan huyén B 1a Cha tich Uy ban nhan dan x& B, Thanh
pho Hé Chi Minh ¢6 dai dién theo ity quyén la ba Tran Thiy T - Phé Trudng
phong Kinh té xin vang mdt.

Nguoi lam chizng 1a 6ng Nguyen Tdan C3 trinh bay:

~ Ong C3 1a ngudi moi gidi cho dng Lé Thanh N dé nhan chuyén nhuong
quyen su dung dat cua ba Nguyen Thi Diéu H1.

Ong C3 cam két va xac nhan chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc co
ching kién vé viéc ky két hop dong giita 6ng L& Thanh N va ba Nguyén Thi
Diéu H1 tai Van phong C7, 6ng C3 c6 chang kién viéc giao nhan tién giira dng N
va ba Diéu H1 nhung sb tién giao nhan bao nhiéu thi 6ng C3 khdng nam ré.

Ban an dén sy so tham so 1261/2025/DS-ST ngay 07/11/2025 ciia Toa dn
nhan dan Khu vuc 10 - Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C doi vai ba
Nguyén Thi Diéu H1:

1.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két 02/02/2016 giira
ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Diéu H1 dé chuyén nhuong quyén st dung
phan dat c6 dién tich 1.350,6m? thudc thira 306 to ban d6 sé 10 toa lac tai x& P,
huyén B (cii) nay 1a x& B, Thanh phd H6 Chi Minh v&i gia chuyén nhuong 12
300.000.000 (ba trim triéu) ddng 1a vo hiéu.

1.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két 02/02/2016 gitra
ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Diéu H1 dé chuyén nhuong quyén st dung
phan dat c6 dién tich 1.000m? thudc thira 318 to ban do sb 10 toa lac tai x& P,
huyén B (cii) nay 1a xa B, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong la
200.000.000 (Hai trim triéu) dong la vé higu.

1.3. Budc 6ng L& Thanh N hoan tra cho ba Nguyén Thi C ban chinh giay
chung nhan quyén st dung dat s6 AM 611101, s6 vao sé cap gidy ching nhan
H01211/7013905 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 17/5/2008 va ban
chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CA 973801, sé vao so cap giay
chting nhan CH 06382 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 22/6/2015.
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1.4. Huy cap nhat bién dong quyén sir dung dat 27622.007258. CN.
CNVP ngay 22/02/2016 va 27622.007258.CN. CNVP ngay 22/02/2016 dung
tén ba Nguyen Thi Diéu H1.

1.5. Hau qua phap ly caa hop dong bi v hiéu néu cé phét sinh tranh chap
thi c4 nhan, co quan, t6 chic o lien quan s& nop don khai kién va duoc giai
quyét bing vu an khac.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng L& Thanh N:

Khong cong nhan giao dich dan su theo hop dong cong ching sé: 03354,
03355 giira 6ng Lé Thanh N va ba Nguyén Thi Diéu H1 la hop I¢, hop phap.

Hop dong chuyén nhuong ngay 29/02/2016 ba Nguyén Thi Diéu H1 ky
hop dong chuyen nhuong quyeén st dung dat s6 003355/HPCNQSDD véi dng
Lé Thanh N dé chuyén nhugng phan dat c6 dién tich 1.350,6m? thudc thira 306
to ban d6 s6 10 toa lac tai x4 P, huyén B (cii) nay 1a x& B, Thanh phé Ho Chi
Minh véi gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 (hai ty dong) dong bi vo hiéu.

Hop dong chuyén nhuong ngay 29/02/2016 ba Nguyén Thi Diéu H1 ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 003354/HPCNQSDPD vai 6ng
Lé Thanh N dé chuyén nhwong phan dat c6 dién tich 1.000m? thuoc thira 318 to
ban d6 s6 10 toa lac tai X P, huyén B (cii) nay 1a x& B, Thanh phé Ho Chi Minh
véi gid chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 (Mt ty) dong cho 6ng Lé Thanh N bi
vO hiéu.

Tranh chap gitra 6ng Lé Thanh N véi ba Nguyén Thi Diéu H1 vé hau qua
phap Iy khi giao dich dan sy vé hiéu, cac ca nhan (t6 chic) lién quan dén phan
nha - dat tranh chap trén néu c6 phat sinh thi nop don khoi kién & vu an khéc.

Ong Lé Thanh N c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi C ban chinh
Giay chiing nhan quyen sir dung dat s6 AM 611101, s6 vao so cap gidy chang
nhan H01211/7013905 do Uy ban nhan dan huyén B Cap ngay 17/5/2008 va
Giay chtng nhan quyen st dung dat s6 CA 973801, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CH 06382 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 22/6/2015 cho ba
Nguyén Thi C.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyet dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi sd 02/2016/QD-BPKCTT vé viéc “Cam chuyén
dich nhu mua ban, chuyén nhuong, tang cho, thé chap, cho thué, ngan chan viéc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dit...ddi véi quyén sir dung dat” ngay
04/4/2016 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh
(nay 1a Toa &n nhan dan Khu vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Phan tuyén ve Bién phap khan cap tam thoi trong ban &n khong bj khang
cao, khang nghi. Viéc huay bo bién phég khan cap tam thoi dugc thuc hién theo
quy dinh tai Chuong VIII cua B¢ luat To6 tung dan sy nam 2015.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va nghia vy thi hanh
an.
Ngay 18/11/2025 6ng Nguyén Québc P 1a nguoi dai dién theo uy quyen

cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng L& Thanh N ndp don khang cao
toan bo an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguroi khang cdo - nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van N2
co nguoi dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Quoc D trinh bay Ong N2 déng
¥ vOi yéu cau cua nguyén don va quyét dinh cua cap so tham vé viéc tuyén hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dat s6 003355/HPCNQSDD ngay
29/02/2016 va hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat sb
003354/HDCNQSDD ngay 29/02/2016 giira ba Nguyén Thi Diéu H1 voi 6ng Lé
Thanh N la v6 hiéu.

Ong N va ba C tu nguyén thoa thuan véi nhau vé viéc:

Ong N (,i(k)ng y giao tra lai cho ba C ban chinh hai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat doi voi hai thira dat dang tranh chap ma ong N dang gitr va ba C s&
ho tro cho 6ng N so tién 300.000.000 dong. Cu thé phuong thirc thuc hién nhu
Sau.

+ Cham nhat vao ngay 22/05/2026, ba C giao cho 6ng N so tién
100.000.000 dong va 6ng N giao cho ba C ban chinh gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 AM 611101, sé vao sb cap giay chang nhan H01211/7013905 do
Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 17/5/2008 va ban chinh Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 CA 973801, sé vao s6 cap gidy chiing nhan CH 06382 do
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 22/6/2015.

+ Cham nhat dén ngdy 22/07/2026, ba C giao so tien con lai la
200.000.000 (hai tram triéu) dong cho 6ng N.

Do d6, ong N thay d6i yéu ciu khang céo, dé nghi cip phuc tham sira ban
an so tham dé ghi nhan sy thoa thuan ctia ong L& Thanh N va ba Nguyén Thi C
vé viéc ba C hd tro tién va éng N giao ban chinh hai gidy chimg nhan quyén st
dung dat nhu trén. Cac quyét dinh khac trong ban 4n so thim ong N khdng
khang céo.

Pai dién nguyén don 6ng Nguyén Trung H trinh bay: Ong H thdng nhat
v6i ¥ kién ctia 6ng Nguyén Qudc P - dai dién cho ong L& Thanh N vé viéc dé
nghi stra ban 4n so thim dé ghi nhan su thoa thuan cta ong L& Thanh N va ba
Nguyén Thi C vé viéc ba C hd trg tién va ong N giao tra ban chinh hai gidy
chtrng nhin quyén st dung dat nhu trén.

Truong hop ong Lé Thanh N khong thuc hién viéc giao tra cac ban chinh
cac gidy chung nhén néu trén, ba Nguyén Thi C duoc quyén lién hé véi co quan
c6 tham quyén thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai d6i voi cac Gidy
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ching nhan quyén st dung dat thudc quyén st dung cua minh theo qui dinh
phép luat.

Dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé hinh thirc: Pon khang cao cua duong sy lam trong han lut dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi ddng xét xir va nhitng nguoi tham gia

phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phiic tham.

Vé noi dung: Can ctr vao cac chimg cir c6 trong hd so vu an cling nhu 101
trinh bay cta cac bén tai phién toa phic tham, dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc
tham: Sira ban an so thim s6 1261/2025/DS-ST ngay 07 thang 11 nim 2025 cua
Tda an nhan dan Khu vuc 10 - Thanh phé HO Chi Minh theo hudng ghi nhéan su
tu nguyén thoa thuan cua ong L& Thanh N va ba Nguyén Thi C vé viéc ban giao
hai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 611101, s6 vao so cap
gidy ching nhan H01211/7013905 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
17/5/2008, s6 CA 973801, s6 vao so cap gidy chang nhan CH 06382 do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 22/6/2015 va hd tro tién giita hai bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n duoc thim tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phét biéu cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& hinh thrc va thoi han khang cdo: Ngay 07/11/2025, Toa an nhan
dan Khu vuc 10 - Thanh phd HO Chi Minh d4 tuyén Ban 4n sé 1261/2025/DS-
ST. Ngay 18/11//2025, ngudi €O quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Thanh N
c6 ngudi dai dién theo ay quyén 1a dng Nguyén Quéc B ndp don khang cao. Cin
ctr khoan 1 Diéu 273 B luat TH tung dan sy nim 2015, khang céo cua bi don
trong thoi han luat dinh va hop 1€.

[1.2] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Tranh chip gilta cdc duong su trong vu an 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat”. Bat dong san toa lac tai x& P, huyén B (cii)
nay la x& B, Thanh phé Ho Chi Minh nén can ci theo quy dinh Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Biéu 39 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, sira d6i bd sung nam 2025
vu an thugc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Khu vuc 10- Thanh phd
H6 Chi Minh.

Do c6 khang cdo cuia nguodi cod quyén loi, nghia vu lién quan ong L&
Thanh N nén can ctr theo quy dinh tai Bicu 37, diém b khoan 1 Diéu 38 B luat
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Té tung dan su, Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh c¢6 tham quyén giai
quyét vu an theo thu tuc phtc tham.

[1.3] V& nhitng nguoi tham gia t6 tung va su ving mit cla cac duong su:
Ba Nguyén Thi Diéu H1, nguoi dai dién hop phap Vin phong Cong chitng ong
Nguyén Vin T4 va dai dién theo ay quyén caa Chu tich Uy ban nhan dan x& B
c6 don xin xét xtr vang mat; 6ng Tran Phong C1, ba Tran Thi Bich N1, 6ng Lé
Xuan T1, ba L& Thi Ngoc C2 di duogc triéu tap hop 1& 1an tht hai nhung van
Véng mit nén cin ct Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 dugc sta doi
bd sung nam 2025, Toa an tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Quéc P 1a dai dién theo uy
quyén cua 6ng Lé Thanh N va ong Nguyen Trung H 1a dai dién theo uy quyén
ctia ba Nguyén Thi C cung théng nhat thoa thuan: Ong N dong ¥ giao cho ba C
ban chinh hai gidy chimg nhan quyén st dung dat va ba C s& ho tro cho 6ng N
sb tién 300.000.000 dong. Phuong thuc thuc hién nhu sau:

+ Cham nhat vao ngay 22/05/2026, ba C giao cho 6ng N so tién
100.000.000 dong va 6ng N giao cho ba C ban chinh gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 AM 611101, sé vao sb cap giay chang nhan H01211/7013905 do
Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 17/5/2008 va ban chinh Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 CA 973801, sé vao s6 cap gidy chiing nhan CH 06382 do
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 22/6/2015.

+ Cham nhat dén ngay 22/07/2026 ba C giao sb tien con lai la
200.000.000 d@ong cho 6ng N.

Xét, su thoa thuan gifra cac bén 1a tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi va
khong vi pham di€u cam cua phap luat nén cap phuc tham ghi nhan.

Truong hop 6ng L& Thanh N khong thuc hién viéc giao tra cac ban chinh
gidy ching nhén néu trén thi ba Nguyén Thi C duoc quyén lién hé vo1 co quan
c6 thAm quyén thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai d6i voi cac Gidy
chimg nhan quyén st dung dat thudc quyén st dung ctia minh theo quy dinh
phép luat.

[2.2] Cac quyét dinh khic ciia ban 4n dwong su khong khang cdo, Vién
Kiém sat khong khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

Tu cac nhan dinh trén, cép phuc tham stra Ban an dan sy so thim s
1261/2025/DS-ST ngay 07/11/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Thanh
phd H6 Chi Minh theo hudng ghi nhan sy tu nguyén ctia ong L& Thanh N va ba
Nguyén Thi C vé viéc ban giao hai ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung
dat va hd tro tién nhu trén. Cac quyét dinh khac cia ban an duoc giit nguyén.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh d& nghi Hoi déng xét xir stra ban an so tham theo hudng giita nguyén céc
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quyét dinh khac cua ban an so tham va ghi nhan su thoa thuan cta 6ng L& Thanh
N va ba Nguyén Thi C vé viéc giira hai bén la ¢ co s¢ nén chap nhan.

[4] \{é an phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy
dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi;

Ba Nguyén Thi Di¢u H1 phai chiu 400.000 dong (bon trdm nghin dong)
an phi dan sy so tham; Ong Lé Thanh N phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
dong); Ba Nguyén Thi C khong phai chiu 4n phi, duoc nhan lai so tién tam tng
an phi da nop.

Tai cap phic tham ba C ¢6 hd trg cho 6ng N 300.000.000 dong (ba trim
tricu dong) Do day la s6 tlen ba C tu nguyén hd tro. Bén canh do, ba C 1a nguoi
cao tudi va c6 don xin mién an phinén ba C dugc mién an phi d6i voi sd tién ho
trg ong N theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc Hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an.

[5] V& an phi phuc tham: Do cip phiic tham sira ban an so thAm nén ong
Lé Thanh N khong phai chiu an phi dén sy phtc tham theo quy dinh tai Di€u
148 B luat To tung dan su. H4 lai cho 6ng N so tién tam (ng an phi phuc tham
da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

7 qCén cr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 duoc stra
do1 bo sung nam 2025;

~ Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Chép nhan khang céo ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé
Thanh N. Stra Ban 4n dan su so tham sd 1261/2025/DS-ST ngay 07/11/2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Thanh phé HO Chi Minh dé ghi nhan sy thoa
thuan giita ba Nguyén Thi C véi ong Lé Thanh N vé viéc giao hai ban chinh
gidy ching nhén quyén sir dung dat va hd tro s6 tién 300.000.000 d6ng (ba trim
triéu dong). Cac quyét dinh khac cia ban an so thim van dugc giir nguyén. Cu
thé nhu sau:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C ddi voi ba
Nguyén Thi Diéu H1:
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1.1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két 02/02/2016 gitra
ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Diéu H1 dé chuyén nhuong quyén st dung
phan dat cé dién tich 1.350,6m? thudc thira 306, to ban d6 sb 10 toa lac tai x& P,
huyén B (cii) nay 1a xd B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong la
300.000.000 (ba tram triéu) dong 1a vo hiéu.

1.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két 02/02/2016 giira
ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Diéu H1 @ chuyén nhwong quyén sir dung
phan dit c6 dién tich 1.000m? thuoc thira 318, t& ban do sb 10 toa lac tai x& P,
huyén B (cii) nay 1a xd B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong la
200.000.000 (hai tram triéu) doéng 1a vo hiéu.

1.3. Huy cap nhat bién dong quyén sir dung dat 27622.007258.CN.CNVP
ngay 22/02/2016 va 27622.007258.CN.CNVP ngay 22/02/2016 dung tén ba
Nguyén Thi Diéu H1.

1.4. Hau qua phéap ly cua hop dong bi v higu néu cé phat sinh tranh chap
thi c4 nhan, co quan, t6 chuac c6 lién quan sé ndp don khai kién va duoc gial
quyeét bang vu an khéc.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng L& Thanh N:

2.1. Khong cong nhan giao dich dan su theo hop déng cong ching sé:
03354, 03355 giira 6ng L& Thanh N va ba Nguyén Thi Diéu H1 la hop I&, hop
phap.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 003355/HDCNQSDD
ngdy 29/02/2016 giira ba Nguyén Thi Diéu H1 véi 6ng L& Thanh N dé chuyén
nhuong phan dat ¢ dién tich 1.350,6m? thudc thira 306, to ban dd s6 10 toa lac
tai X3 P, huyén B (cii) nay 1a x4 B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia chuyén
nhuong Ia 2.000.000.000 (hai ty7) déng bi v hiéu.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 003354/HDCNQSDD
ngdy 29/02/2016 giira ba Nguyén Thi Diéu H1 véi 6ng L& Thanh N dé chuyén
nhuong phan dat co dién tich 1.000m? thudc thira 318, to ban do s6 10 toa lac tai
x& P, huyén B (cii) nay 1a xa B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gi4 chuyén nhuong
la 1.000.000.000 (Mot ty) d¢ong cho 6ng Lé Thanh N bi v hiéu.

2.2 Tranh chap gitra 6ng Lé Thanh N vai ba Nguyén Thi Digu H1 vé hju
qua phap ly khi giao dich dan sy v hi¢u, cac ca nhan (t6 chuc) lién quan den
phan nha - dat tranh chap trén néu cé phat sinh thi nop don khai kién ¢ vu an
Khac.

2.3 Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan cua ba Nguyén Thi C va 6ng Lé
Thanh N vé viéc hoan tra ban chinh hai gidy chiang nhan quyén sir dung dat va
hd tro tién nhu sau: Cham nhat vao ngay 22/05/2026 ba Nguyén Thi C giao cho
6ng L& Thanh N sé tién 100.000.000 (mét tram triéu) dong va dng N giao cho ba
C ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AM 611101, s6 vao sé cap
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gidy chitng nhan H01211/7013905 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
17/5/2008 va ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CA 973801, sb
vao sb cap gidy chung nhan CH 06382 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
22/6/2015.

Cham nhét dén ngay 22/07/2026 ba Nguyén Thi C giao s tien con lai la
200.000.000 (hai tram triéu) ddng cho 6ng L& Thanh N3.

Trudng hop 6ng Lé Thanh N khong thyuc hién viéc giao tra cac ban chinh
cac gidy ching nhéan néu trén, ba Nguyén Thi C duoc quyén lién hé voi co quan
c6 thim quyén thue hién thu tuc dang ky blen dong dat dai ddi voi cac Gidy
chimg nhan quyén st dung dat thudc quyén sir dung cta minh theo qui dinh
phap luét.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh &p dung
bién phap khan cap tam thoi s6 02/2016/QD-BPKCTT Vvé viéc “Cam chuyén
dich nhu mua béan, chuyén nhuong, ting cho, thé chap, cho thué, ngan chin viéc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat...d6i voi quyén sir dung dat” ngay
04/4/2016 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh
(nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Phan tuyén vé Bién phap khan cap tam thoi trong ban n khong bi khéng
cao, khang nghi. Viéc hay bo bién phép khan cap tam thoi dugc thuc hién theo
quy dinh tai Chuong VIII cua Bo luat To tung dan sy nam 2015.

4. Vé chi phi Eé tung: Cac chi phi do v€&, xem xét tflém dinh tai chd, dinh
gia tai san ba Nguyen Thi C ty nguyén chiu va ba Nguyéen Thi C da nop xong
cho cac co quan nay.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Diéu H1 phai chiu 400.000 dong (bon trim nghin dong)
an phi dan su so tham.

Ong L& Thanh N phai chiu 300.000 dong (hai trim nghin dong) &n phi
dan su so tham dwoc khau trir vao sé tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
ddng (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi sé6 0003085 ngay
11/7/2025 cta Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Lé Thanh N da
nop du an phi.

Ba Nguyén Thi C duoc nhan lai sé tién tam ung an phi da nop la
57.100.000 ddong (Nam muoi bay triéu mot trim nghin déng) theo bién lai thu
tam ¢ng &n phi sé6 AE/2011/03268 ngay 16/3/2016 caia Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Binh Chanh (nay 1a Thi hanh an dan su Thanh phé H).

6. Vé an phi phuc tham: Ong L& Thanh N khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim. H4 lai cho 6ng L& Thanh N s tién tam Gng an phi phic tham
300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0039329 ngay
18/11/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H5 Chi Minh.
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Thi hanh tai Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, duoc bd sung theo Ludt stra d6i, bd sung Luat Thi hanh an dan sy
nam 2014, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy va Diéu 7a, 7b Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an
dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Téi cao; A A ” - >
_Toa phiic thim TANDTC tai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TP.HCM;

- Vién Cong t va Xét xur phtic thim tai

TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Khu vuc 10 - TP.HCM;

- Thi hanh an dan sy Tp.HCM

- Phong THADS Khu vyc 10 - Nguyén Thi Kim Cuong
TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

18



