TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 56/2023/DS-PT

Ngay: 17-02-2023

“V/v tranh chép dan Sy-

Hop ddng chuyen nhuwong QSD dit
Va quyén s¢ hitu nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vo Trinh;
Cdc Tham phan: Ong L& Khic Thinh;
Ong Pham Minh Tung;

_ = Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Bong Thap.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh bong Thdp: Ba Nguyén Bach Nga
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

HO6m nay, ngay 17/02/2023 tai tru s¢ Toa an nhén déan tinh DPong Thap xét
xu phue tham cong khai vy an thy ly sO 281/2022/TLPT-DS, ngay 24 thang 10 nam
2022, vé viéc “Tranh chdp dan S vé hop dong chuyen nhwong quyén su dung ddt va
tranh chdp quyén sé hiwu nha”. Do Ban an dan S sortham SO 60/2Q22/ DS-ST ngay 02
thang 8 nam 2022 cuia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thap bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 430/2022/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2022, gitra:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vian S, sinh ndm 1966;
2. Ba Ho Thi Bach T, sinh ndm 1966.
Cung dia chi: S6 184, ap B, x4 B, huyén L, tinh Pong Thép.
~ Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua ong T ran Van S, ba Ho Thi Bach T: Anh
Lé Khéc T1, sinh ndm 1978; Dia chi: S6 19F, duong s0 23, Phuong 4, Quén 8, Thanh
pho HO Chi Minh (V ban uy quyén ngay 03/4/2013).
- Bi don: Anh Nguyén Dinh T2, sinh nim 1983.
HKTT: Cong ty T, ap X, x& N, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tam tra: 154/49/31 Au Duong Lan, Phuong 3, Quéan 8, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia anh Nguyén binh T2 la: Ong
Bui V P — La Luat su V phong Luét su T, thuoc doan Luat su tinh Dong Thap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1959;

HKTT: S 562, ap B, xa B, huyén L, tinh Dong Thép.

Tam tra: 154/49/31 Au Duong Lan, Phudng 3, Quan 8, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Tran Thi H la: Ong BUi VP
— La Luat su cia V phong Luat su T, thudc doan Luéat su tinh Pong Thap.

2. Anh Bang Cong V, sinh nam 1970;
3. Chi Téng Thi Kim P1, sinh nim 1976;

Cung dija chi: 293 duong Binh Tién, Phuong 8, Quan 6, Thanh phé Hb Chi
Minh.

4. Uy ban nhan déan huyén L.
Dja chi: Khém B, thi trdn L, huyén L, tinh Pdng Thap.

- Nguoi khang cao: Anh Nguyén Dinh T2 14 bi don va ba Tran Thi H Ia
nguoi cd quyén 11 va nghia vy lién quan

NOI DUNG VU AN

* Anh Lé Khac T1 dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nim
2001, 6ng S va ba T c6 thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia 6ng
Ping Cong V dién tich 64m? thudc 16 G nén sb 37 thira 99, to ban do 1c dat toa lac
tai ap B, x4 B, huyén Lap Vo, tinh Pong Théap véi gia 1a 65 triéu dong. Viéc chuyén
nhuong dat hai bén c6 1am hop dong va UBND xi B ky xac nhan. Khi hai bén ky
hop dong chuyén nhuong thi dién tich dat nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ma chi co to “Hop dong vé viéc dang ky nén phd chg Vam Cong” dé
ngay 03/12/1999 duogc ky gitra ong Bang Cong V vé1 UBND xa B va sau khi nhan
chuyén nhuong xong thi 6ng V da giao dit cling nhu gidy to dat cho 6ng Svaba T
gitr.

Ngay 19/12/2002, 6ng S va ba T xin gidy phép xay dung nha va dugc UBND
huyén Lap Vo cap gidy phép xay dung sd 13/GPXD cho ho ong Tran V' S. Can cir
dé UBND huyén cép gidy phép xdy dung cho ho 6ng S 13 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ho 6ng Pang Cong V voi ho 6ng Tran V S. Sau khi dugc
cap phép xay dung, 6ng S hop dong thi cong xay dung voi 6ng Nguyén Truong dé
xay mot can nha mot trét va hai lau trén dién tich dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng
V. Ong S ciing 1 nguoi dung tén ky hop ddng vo dién, v nude cho can nha va ciing
chinh 6ng S 1a ngudi dong tién dién va tién nudc. Hién nay ong S van 13 ngudi dimg
tén dong ho dién va dong hd nude. Sau khi cin nha hoan thanh do chua c6 nhu cau
sir dung nén 6ng S va ba T cho ba H muon dé 1am chd budn ban. Pén nam 2005, ba
Tran Thi H 14 chi rudt 6ng S cho biét 1a UBND x4 cé chil truong cho nhiing nguoi
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mua nén tai cho Vam Céng duogc dimg tén quyén st dung dat va ba H ndi c6 quen
biét can bo xa B nén lam thi tuc s& nhanh va néi ong S dua toan bo gidy td lién quan
dén can nha va dat ma ong S d3 mua ctia 6ng V dé cho ba H di lam tha tuc dam. Do
khong ranh vé thi tuc va it chit nghia nén 6ng S di dong y. Sau d6 vai ngay ba H
dua cho 6ng S ky to gidy Gy quyén tai nha c6 ndi dung éng S uy quyén cho ba H dé
ba H thay mit ong S thuc hién cac thi tuc gidy to lién quan dén phan dién tich dat
d3 mua ctia 6ng V. Trong gidy uy quyén ciing thé hién gidy to sau nay lién quan dén
nha dat ba H toan quyén quyét dinh. Nhu vay, ndi dung uy quyén chi thé hién ba H
dugc thay mit 6ng S ky cac loai gidy to dé 1am thu tuc cp gidy chtimg nhin quyén
str dung dét va quyén s hitu nha, khong cé uy quyén cho ba H dugc dimg tén quyén
str dung dat hay quyén so hiru nha.

Trong qua trinh 1am gidy to lién quan dén phan dat mua cia ong V vé tha
tuc nhu thé nao thi 6ng S khong biét vi 6ng S da uy quyén cho ba H di lam. Nhung
sau d6 ba H loi dung vao to uy quyén va gidy to ma éng S dua cho ba H di cung véi
6ng V hop thirc hoa viéc chuyén nhuong dit sang cho ba H, sau khi dugc cap gidy
chtng nhin quyén str dung dat va quyén so hitu nha thi ba H lién sang tén lai cho
con 14 anh Nguyén Dinh T2. Khi phat hién ra S viéc gian d6i ciia ba H, 6ng S di lam
don t6 cdo ong V va ba H dén Cong an huyén Lap Vo nhung Cong an huyén Lap
Vo cho rang day 1a vu viéc dan su nén da chuyén cho Toa an huyén Lap Vo dé giai
quye€t.

Nay 6ng S va ba T yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nam 2001 giita ong Pang Cong V, ba Téng Kim P1 véi 6ng Tran
Vin S va ba Ho Thi Bach T. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Piang Cong V voi ba Tran Thi H, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba Tran Thi H va anh Nguyén Pinh T2. Huy gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ma UBND huyén Lip Vo da cip cho ho 6ng Pang Cong V vao ngay 22/12/2005
chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi H ngay 22/6/2006 va chuyén nhuong lai cho anh
Nguyén Pinh T2 ngay 27/04/2009. Huy gidy chting nhan quyén so hiru nha & ma
UBND huyén Lap Vo di cdp cho ba Tran Thi H vao ngay 02/02/2007 chuyén nhuong
lai cho anh Nguyén Pinh T2 ngay 15/5/2009. Huy gidy chtrng nhin quyén sé hiru nha
& da cap cho ba H va anh T2 dé tra lai dién tich dit 64m? va nha thudc thira s6 99, to
ban dd s 1c, dt toa lac tai ép B, xa B, huyén Lép Vo, tinh Béng Thép trong chu vi
cac moc M1, M2, M3, M4 theo so dd do dac phan dat tranh chap ngay 15/10/2018
cho o6ng Tran Van S va ba HS Thi Bach T.

Nguyén don théng nhat bién ban tham dinh tai chd ngay 27/3/2014,
07/4/2017; bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 27/6/2014, 07/4/2017; so d6 do
dac ngay 15/10/2018 cua Trung tim k¥ thuat tai nguyén va moi trudng Dong Thép.

* Bi don anh Nguyén Pinh T2 trinh bay: Anh Nguyén Dinh T2 1a nguoi dimg
tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 99, to ban d6 s 1c c6 dién tich
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la 64m? myc dich su dung la dat & nong thon, toa lac tai ép B, xa B, huyén Lép Vo,
tinh Déng Thép. Trén di¢n tich dat nay c6 can nha cép 3 mot trét hai ldu dugc UBND
huyén Lap Vo cap gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & cho anh T2. Ngudn goc dat
va nha 13 do me rudt 1a ba Tran Thi H ting cho anh T2 vao thang 04/2009. Viéc 1am
hop dong ting cho nha va dét tir ba H qua cho anh T2 dung quy dinh cua phap luat
nén anh T2 khong dong ¥ tra lai nha va dat theo nhu yéu cau ctia 6ng S va ba T. Viéc
chuyén nhuong dat giita ong S voi ong V, gilta 6ng V v6i ba H (me anh T2) nhu thé
nao thi anh T2 khong nim. Anh T2 chi biét cin nha dang tranh chip 1a do me (ba H)
dumg ra xay dung. Ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén so hitu
nha dang tranh chap hién nay anh T2 dang giit. Can nha do anh T2 & thanh phé Hb
Chi Minh nén khoa ctra bo khong lau 1au anh T2 méi vé thim nha mét 1an, hién nay
ngoai anh T2 khong ai quan 1y sir dung.

Thong nhat bién ban tham dinh tai chd ngay 27/3/2014, 07/4/2017; bién ban
dinh gia tai san tranh chap ngay 27/6/2014, 07/4/2017; so d6 do dac ngay 15/10/2018
ctia Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi truong Dong Thap.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trong qud trinh gidi
quyét vu dn cé trinh bay y kién nhir sau: Thira sb 99, t& ban dd sd 1c o dién tich Ia
64m? myc dich sir dung 1a dat & nong thon, toa lac tai xa B, huyén Lép Vo, tinh Déng
Thap c6 ngudn goc 1a cuia ong Pang Cong V dugc UBND xi B ban cho 6ng V theo
hop dong s6 108/HPTC ngay 03/12/1999. Pén nam 2001, ong V di lam tha tuc
chuyén nhuong toan bo dién tich dét trén cho ba Tran Thi H. Viéc chuyén nhuong dat
gitra ba H va 6ng V duoc 1ap thanh V ban tai UBND xa B va UBND xa B c0 ky tén
xac nhan. Trong hop dong chuyén nhugng ba H khong truc tiép dimg tén nhan chuyén
nhuong ma nho vo chong em trai 1a Tran V' S dung tén dum. Sau khi ky hop dong
xong ba H truc tiép tra tién cho 6ng V va nhan ban giao dét tir ong V. Do dat khi ong
V chuyén nhuong chwra duge cip gidy do d6 chua 1am thu tuc sang tén cho ba H dtng
tén duoc nén vao ngay 22/12/2005, éng V 1am thi tuc va dugc cap gidy ching nhan
QSDP do 6ng V dtng tén. Sau khi 6ng V ding tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi ba H dung Gidy uy quyén c6 sb ching thuc 90 quyén sé 1 TP/CC-
SCC/HPGD oéng S 1ap ngay 12/10/2005 va 6ng V da lam hop dong chuyén nhuong
lai d6i vai thira dat s6 99 néu trén. Viéc 1am hop déng chuyén nhuong lai dugc ky tai
V phong ding ky quyén sir dung dat huyén Lap Vo dung trinh ty, thi tuc theo quy
dinh cua phap luat. Pén ngay 22/6/2006 tai trang VI cua gidy chimg nhan quyén sir
dung dat V phong dang ky da chu thich ndi dung thay d6i tir ho ong Pang Cong V
sang cho ba Tran Thi H theo hop ddng chuyén nhuong s6 67/CN ngay 12/5/2006.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén, ba H da tién hanh cac thi tuc
can thiét dé xin gidy phép xay dung. Do trudc d6 ba H da nho 6ng S ding tén nhan
chuyén nhuong dét tir 5ng V nén khi 1am thu tuc cip phép xay dung ba H tiép tuc nhd
6ng S ding tén trong gidy phép. Ngay 19/12/2002 UBND huyén Lip Vo di cap phép
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xay dyung nha va nguoi ding tén trong gidy phép 1a 6ng Tran Van S. Khi tién hanh
xay dung nha thi ba H tiép tuc nho 6ng S dimg tén trong hop dong thi cong xay dung.
Qua trinh x4y dung bang tién c4 nhan ctia ba H, ba H da truc tiép mua sdm, thanh toan
cac khoan vat tu va cac khoan khac phuc vu xay dung. Sau khi can nha hoan thanh
cdn clr vao gidy ching nhin quyén st dung dat chirng minh ba H 1 nguoi sé hiru nén
ba H d3 lam thu tuc xin cdp gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & theo dang quy dinh
ctia phap luat va dugc UBND huyén Lap Vo cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha
56 00116 ngay 02/02/2007.

Tt khi nhan chuyén nhuong dat va xay dung nha thi ba H 1a ngudi duy nhat
sinh sbng va quan 1y, st dung nha va dit trén. Dén thang 4/2009, ba Tran Thi H da
lam thu tuc tang cho con trai 1a Nguyén Dinh T2 toan bo nha va dat nén trén. Viéc
lam thu tuc ting cho dung quy dinh ctia phap luat. Hién nay nha va dat tranh chap do
Nguyén Dinh T2 dtng tén nén viéc 6ng S va ba T khoi kién yéu cau Nguyén Dinh T2
tra lai nha va dat 13 khéng c6 can ctr va khong pht hop phap luat.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 20/7/2020, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Pdng Céng V trinh bay: Vao nam 1999, 6ng V ¢6 mua mdt nén nha
ngang 4m x dai 16m = 64m? tai chg Vam Céng do UBND xa B, huyén Lap Vo ban
v6i gia 40.000.000d. Vao nam 2001, do khong c¢6 nhu cau sir dung nén 6ng V di
lam hop d(‘)ng chuyén nhuong lai cho ong Tran V S voi gia 1a 65.000.000d. Khi lam
thu tuc chuyén nhuong hai bén ky tai UBND x4 B nhung giao tlen tai nha 6ng Dang
V Thum la cha rudt ctia ong V. Luc ban dat éng V chua co gidy chimg nhan quyén
st dung dat ma chi co to gidy mua ban ky gitra 6ng V voi UBND x4 B. Sau khi nhan
tién xong thi 6ng V giao to gidy mua ban véi UBND x4 cho ong S va ba H dé nhiing
nguoi ndy 1am thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Viéc mua ban dat di xong nén
gitta ong V v6i 6ng S va ba H khong con tranh chip gi nita. Nay giita 6ng S, anh T2
va ba H ¢ S tranh chap ddi v6i phan dién tich dat ma ong V da chuyén nhuong thi
khong lién quan gi dén 6ng V. Ong V dé nghi khong tham gia phién toa. Sau khi ban
dat duoc khoang mot thoi gian khong nhé 1a bao 1au thi ba Nga (tén thuong goi clia
H) c6 dén nha 6ng V tai thanh phé Ho Chi Minh nho ong V ky lai cac thi tuc doi
v6i phan dat da chuyén nhuong vao nim 2001 va nho 6ng V khai dum 1a ban dat
cho ba H nhung 6ng V ndi “chuyén cua chi em may ngudi thi tw giai quyét con toi
ky hop dong véi ai thi toi khai nhu vdy”. Nay gitra ong S v6i anh T2 va H c0 tranh
chap v&i nhau thi 6ng V khong ¢ y kién gi, ong V khoéng c6 lién quan dén viéc tranh
chap cua cac duong S trong vu an. Toa an xét xtr dat thudc vé ai trong cac duong S
trong vu an thi 6ng V khong co ¥ kién. Ong V khang dinh khong c6 yéu cau gi trong
vu an nay.

* Toa dn cdp so tham tuyén:
+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat duoc xac nhan cua
Uy ban nhan dan xa B vao nam 2001 gitra bén chuyén nhuong QSDD la 6ng Dang
Cong V va ba Tong Thi Kim P1 véi bén nhan chuyén nhugng QSDD 1a 6ng Tran V
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S va ba H6 Thi Bach T déi v6i thira dat s6 99, to ban d6 s6 1c, dién tich 64m?, muc
dich sur dung la dat T, toa lac tai ép B, x& B, huyén Lép Vo tinh Déng Thap c6 hi¢u
luc phap luat.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 67/CN ngay
12/5/2006 giita bén chuyén nhuong QSDD 1a 6ng Ping Cong V véi bén nhan
chuyén nhuong QSDP 14 ba Tran Thi H d6i véi thira dat s6 99, to ban do sb 1c, dién
tich 64m?, muc dich st dung 1a ¢t ONT, toa lac tai ap B, X4 B, huyén Lap Vo tinh
DPong Thap vo hiéu.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 103/01/HP.CN
ngay 02/4/2009 giira bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi H v6i bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a anh Nguyén Dinh T2 ddi véi thira dat s6 99, to ban do
sb 1c, dién tich 64m?, muc dich st dung la dat & nong thon, toa lac tai ép B, xa B,
huyén Lap Vo tinh Pong Thap vo hiéu.

Tuyén bo Hop ddng chuyén nhwong sé6 137, quyén sé 1/2009/TP/CC-
SCT/HPGD ngay 28/4/2009 giita ba Tran Thi H véi ng Nguyén Pinh T2 déi véi
can nha cap 3, mot trét hai lau, két cau nén gach ceramic, khung BTCT, méi BT +
tole duoc cat trén dién tich dat thira 99, to ban do sé 1c v hiéu.

Budc anh Nguyén Pinh T2 ¢6 nghia vu tra lai quyén sir dung dat thira dat s6
99, TBD Ic, (ban do dia chinh chinh quy 1 thira 70, t& ban d6 s6 34) dién tich 64m?
dugc UBND huyén Lap Vo cip cho anh Nguyén Dinh T2 vao ngay 27/4/2009, trong
pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo So do do dac ngay 15/10/2018 cua
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi trudng Pong Théap cho dng Tran V' S va ba
Ho Thi Bach T dugc quyén quan ly st dung.

Buoc anh Nguyén Pinh T2 c6 nghia vu giao cho 6ng Tran Van S va ba Hb
Thi Bach T duoc quyén s& hitu cin nha cap 3 ¢d két ciu nén gach ceramic, khung
BTCT, mai BT + tole gdm mot trét, hai lau duoc xay dyng trén dién tich dat tai thia
dat s6 99, TBD 1c (ban db dia chinh chinh quy 1a thira 70, to ban do sb 34), duoc
UBND huyén Lap Vo cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ cho anh Nguyén
Dbinh T2 vao ngay 15/5/20009.

Budc anh Nguyén Dinh T2 c6 nghia vu di doi toan b tai san c6 trong nha
dé giao cin nha trén cho dng Tran Vin S va ba H6 Thi T dugc quyén so hitu (theo
bién ban tham dinh tai chd ngay 27/3/2014).

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Lap Vo thu hoi giay chitng nhan quyén sir
dung dat s6 AD 997413, sb vao s6 H00551 ddi véi thira dat s6 99, to ban do sé 1c,
dat toa lac tai x& B, huyén Lap V0, tinh Pong Théap di cap cho 6ng Piang Cong V
vao ngay 22/12/2005, sang tén lai cho ba Tran Thi H vao ngay 22/6/2006 va sang
tén lai cho anh Nguyén Binh T2 ngay 27/4/2009. Thu hdi gidy chting nhan quyén sé
hitu nha & s6 878753019300116, hd so gbc 00116 cap ngay 02/02/2007 cho ba Tran
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Thi H sang tén lai cho anh Nguyén Pinh T2 ngay 15/5/2009, dé cap lai cho 6ng Tran
V S va ba Ho Thi Bach T theo nhu ban an da tuyén.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/3/2014 cua Toa 4n
nhan dan huyén Lip Vo va ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan tinh Bong Thép,
so d6 do do dac dat tranh chap ngay 15/10/2018 cua Trung tam K§ thuat Tai nguyén
va Méi truong tinh Béng Thap, Cong V s6 1370/CNHLVO ngay 26/5/2022 cua Chi
nhanh V phong Pang ky dat dai huyén Lap VO va Cong V sé 86/TTKT-DTCBI
ngay 21/6/2022 cua Trung tim Ky thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh Bong Thap).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung khac va tuyén vé quyén
khang céo cua cac bén duong S.

- Sau khi xét xir so tham, ba H, 6ng T2 c6 don khang cao toan bo ban an so
tham; yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi khoi kién van gilt nguyén yéu cau khai kién, thong nhét véi quyét
dinh ctia ban 4n so tham;

- Bi don va nguoi lién quan khong ddng ¥ véi ban an so tham nén c6 khang
cdo toan bd ban an so tham.

Nguoi tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay va dé
nghi Hoi ddng xét xir phiic tham stra ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

+ Vé to tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phuc tham.

+ V& ndi dung: Dé nghi hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu
cau khang cdo cta bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, giir nguyén
quyét dinh ban 4n so tham.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu an da dwoc Kiém tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung:

Can clr vao yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a 6ng Tran Vian S va ba Ho
Thi Bach T ddi véi bi don 1a anh Nguyén Dinh T2 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ia ba Tran Thi H vé viéc yéu cau Toa an cong nhén hop dong chuyen
nhu’ong quyén sir dung dat; Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Huy
gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha 6 ma Uy Ban nhan dan huyén Lap Vo da cap cho
ba Tran Thi H dé tra lai 6 ong Tran Van S va ba H6 Thi Bach T; Toa an cap so tham
xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap vé dan su - Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat va tranh chap quyén so hiru nha” 1a phu hop véi
quy dinh khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cta B luat t6 tung dan su.
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Sau khi xét xir so tham, Anh Nguyén Pinh T2 1a bi don va ba Tran Thi H 1a
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan khong ddng ¥ voi quyét dinh cua ban an
so thdm nén c6 khang céo. Toa an Tinh thu 1y giai quyét vu an theo trinh ty phuc
tham phu hop voi quy dinh tai khoan 1 diéu 38 B6 luat té tung dan S.

[2] Vé n6i dung:

Xét yéu cau khang cdo ctia Anh Nguyén Pinh T2 14 bi don va ba Tran Thi
H 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan; Hoi dong xét xir phic thAm nhan
thay:

Céc bén duong S déu xac dinh phan dién tich dat tranh chap thudc thira sb
99, t& ban d6 sd 1c (ban do dia chinh chinh quy 14 thira 70 t& ban d6 s6 34) c¢6 dién
tich 12 64m? muc dich sir dung la dat thd, toa lac tai xa B, huyén Lap V9, tinh Pdng
Thap c¢6 ngudn gdc 1a ctia 6ng Piang Cong V nhan chuyén nhuong cia UBND x4 B
theo hop dong s6 108/HDTC ngay 03/12/1999.

Vao nam 2001, 6ng Pang Cong V va ba Tong Thi Kim P1 (vo éng V) da
lam hop dong chuyen nhu’ong cho ong Tran Van S va ba HO Thi Bach T véi gia la
65.000.000d. Hop ddng co xac nhan cia UBND xi B. Ong V, ba P1 di giao dat cho
6ng S va nhan tién xong nén hién nay 6ng V khong tranh chap d6i véi hop dong
chuyén nhuong nay.

Trén dién tich dat tranh chap c6 mot can nha cap 3, két cau nén gach ceramic,
khung BTCT, mai BT + Tole, mot trét, hai 1au hién nay anh Nguyén Dinh T2 dang
ding tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha;

Can ctr vao cac chimg ctr ¢6 trong hd so va ¥ kién trinh bay cta cac bén
duong S thi ching to rang: Phan dién tich dat 1a do 6ng S nhan chuyén nhugng cia
6ng V; Ba H cho rang chuyén nhuong dat 1a do ba nhd ong S dimg ra nhan chuyén
nhuong dé gidu chong ba 12 ong Khoa, vi dy 1a tién ca nhan ctia ba, nén tién 1a cia
ba H xuit ra. Tuy nhién, 16i trinh bay nay cta ba H ‘khong dugce phla ong S thtra
nhan; Pong thoi, ba H cung khong c6 chimg ctr gi dé chtng minh rang nhd ong S
ding ra thda thuan chuyen nhuong dat cla 6ng V dum cho ba. Ngoai ra, cén ctt vao
101 trinh bay cua ba H va 6ng V thi tai thoi diém giao tién cho 6ng V cing co mat
chdng ba H, nén viéc ba H cho ring nhd ong S dung ra chuyén nhuong dat cia 6ng
V dum la khong phu hop.

Sau khi dng V di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng V da
lam hop ddng chuyén nhugng lai cho 6ng S. Néu that S 1a dat cua ba H thi Iic 6ng
V ¢6 QSDP thi 1am hop déng chuyén nhuong cho ba H chir khong can phai qua ong
S r6i ong S 1am Gy quyén lai cho ba H.

Tai Cong V s6 128/UBND ngay 12 thang 8 nam 2020, UBND huyén Lap
Vo cung cap thong tin cho Toa an nhu sau: Ngay 22/12/2005, ho 6ng Dang Cong V
dugc UBND huyén Lap Vo cap glay ching nhan quyén st dung dat voi dién tich
64m? thudc thira dat 56 99, to ban do sd 1c, gidy ching nhéan quyén sir dung dat sb
AD 997413 vao s6 H00551. Qua kiém tra ho so cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat cho 6ng V, trinh ty thi tuc dam bao theo quy dinh tai thoi diém cép gidy. Cap
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gidy ching nhan quyen sir dung dét cho ong V can ctr vao ho so giao dat, khong co
do dac, cip theo 16 nén phé duyét (trich luc ban dd dja chinh thira dat).

Nhu vay, viéc cip Gidy ching nhén quyén st dung dat tai thira s6 99, to ban
d6 sd lc cua _UBND huyén Lap Vo cip cho ho ong bang Cong V vao ngay
22/12/2005, vé trinh ty thu tuc dam bao dung quy dinh. Ong V thtra nhan khong c6
tranh chap véi cac duong S trong vu an d01 v6i phan dat da chuyen nhuong, viéc
ong V dang tén trén gidy chimg nhan quyen st dung dat chi nhdm muc dich hoan
thanh thu tuc cap gidy chimg nhdn quyén st dung dat cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nam 2001 c6 hiéu lyc phap
ludt nén 6ng S vaba T s€ duge cap giay chimg nhan quyén str dung dat dbi v0i thira
dat s6 99, to ban dd s6 1c (ban do dia chinh chinh quy 14 thira 70 td ban d6 sé 34) ¢o
dién tich 12 64m? muc dich su dung la dat & nong thon, toa lac tai xa B, huyén Lép
Vo, tinh Bong Thap nhan chuyén nhugng tir 6ng V. Do d6, khong nhat thiét phai huy
gidy ching nhan quyén st dung dat di cép cho 6ng Piang Cong V vao ngay
22/12/2005 sang tén lai cho ba Tran Thi H vao ngay 22/6/2006 va sang tén lai cho
anh Nguyén DPinh T2 ngay 27/4/2009, ma chi can dé nghi UBND huyén Lap Vo thu
hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho ong V, ba H va anh T2 dé cap giay
lai cho 6ng S, ba T cling dam bao quyén va loi ich hop phap ciia duong S. Vi vay,
viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng S 1 ¢6 can cu.

Trong qué trinh xem xét giai quyét, ba H ¢o nai ra viéc dau tu xay dyng cin
nha cip ba ma cac bén dang c6 tranh chap; Pong thoi, phia nguyén don thi cho rang
tién 14 ctia ba Dy & nudc ngoai gui vé cho dng S dé xdy dung; Theo V ban cua ba Du
thi ba Du thong nhat cho éng S s6 tién nay (but luc 99). Tuy nhién, Toa 4n cap so
tham, ciing nhu phtc thém d3 co thong bao dé cho cac duong S ndp tai liéu chimg ctr
dé chimg minh cho yéu cau ctia minh nhung dén nay van chua ai cung cap Do do,
nham dé dam bao quyén loi cua cac bén, néu sau nay co phat sinh tranh chap thi s&
duoc giai quyét bang mot vu an khéc.

Tu nhing phén tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xur phiic tham nhan thay
khong c6 cén cu dé chap nhan yéu cau khang céo ctia ba H, anh T2. Giit nguyén
quyét dinh ctia ban 4n dan S so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo.

Do khong chap nhin yéu cau cua khang cdo ctia ba H, anh T2 nén ba H, anh
T2 phai chiu tién an phi phtac tham.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Xét 101 trinh bay va dé nghi ctia nguoi tham gia bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don 1a chua phi hop nén khong dugc chap nhan;

Xét 16 trinh bay va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tinh Pong Thap 1a
cd can cu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 diéu 26, khoan 1 Pidu 38; Diéu 147; Picu 148, Piéu 157,
B1eu 165; khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan sy nim 2015; Diéu 48 - Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an;

1. Khong chip nhén yéu cau khang cdo cua anh Nguyén Dinh T2 va ba Tran
Thi H.

2. Giir nguyén quyét dinh ban 4n dan S so tham s6 60/2022/DS-ST ngay
02/8/2022 cia Toa an nhan dan huyén Lap Vo;

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc xac nhan
ciia Uy ban nhan dan xa B vao nam 2001 giita bén chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a 6ng Pang Cong V va ba Téng Thi Kim P1 v&i bén nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét 1a ong Tran Van S va ba HO6 Thi Bach T ddi véi thia dat s 99, to ban
dd sb 1c, dién tich 64m?2, muc dich st dung la dat T, toa lac tai ép B, xa B, huyén
Lap Vo tinh Pong Thép c6 hiéu luc phép luat.

+ Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 67/CN ngay
12/5/2006 giita bén chuyén nhuong QSDD la 6ng Pang Coéng V véi bén nhan
chuyén nhuong QSDD 14 ba Tran Thi H d6i véi thira dat s6 99, to ban do sb 1c, dién
tich 64m?, muc dich st dung 1a ¢it ONT, toa lac tai ap B, x4 B, huyén Lap Vo tinh
Pong Thap vo hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 103/01/HD.CN
ngay 02/4/2009 giira bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi H v6i bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a anh Nguyén Dinh T2 ddi véi thira dét s6 99, to ban do
s6 lc, dién tich 64m?, muc dich str dung 14 dat ¢ nong thon, toa lac tai ap B, x4 B,
huyén Lap Vo tinh Pong Thap vo hiéu.

+ Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong sé 137, quyén sb 1/2009/TP/CC-
SCT/HDPGD ngay 28/4/2009 gitta ba Tran Thi H voi 6ng Nguyén Dinh T2 ddi voi
can nha cap 3, mot trét hai lau, két cau nén gach ceramic, khung BTCT, méi BT +
tole dugc cat trén dién tich dat thara 99, to ban do s6 1c vo hiéu.

+ Budc anh Nguyén Pinh T2 c6 nghia vu tra lai quyén sir dung dét thira dat
s6 99, TBD lc, (ban db dia chinh chinh quy 1a thira 70, to ban d6 sb 34) dién tich
64m? dugc UBND huyén Lap Vo cip cho anh Nguyén Dinh T2 vao ngay 27/4/20009,
trong pham vi cac moc M1, M2, M3, M4 vé M1 theo So d6 do dac ngay 15/10/2018
cua Trung tam k§y thuat Tai nguyén va Mai truong Dong Thap cho 6ng Tran Van S
va ba Ho Thi Bach T dugc quyén quan ly si dung.

+ Budc anh Nguyén Pinh T2 ¢6 nghia vu giao cho 6ng Tran Vin S va ba

Ho Thi Bach T duoc quyén so hitu cin nha cap 3 ¢6 két ciu nén gach ceramic, khung
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BTCT, mai BT + tole gdm mot trét, hai lau duoc xay dung trén dién tich dat tai thia
dat s6 99, TBD Ic (ban dd dia chinh chinh quy la thtra 70, to ban dd sb 34), duoc
UBND huyén Lap Vo cip Gidy chirmg nhan quyén so hitu nha ¢ cho anh Nguyén
Pinh T2 vao ngay 15/5/20009.

+ Buoc anh Nguyén Dinh T2 c6 nghia vu di doi toan bo tai san c6 trong nha
dé giao cin nha trén cho ong Tran Vin S va ba H6 Thi T dugc quyén so hitu (theo
bién ban tham dinh tai chd ngay 27/3/2014).

+ D& nghi Uy ban nhan dan huyén Lap Vo thu hdi gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 AD 997413, s6 vao s6 H00551 ddi voi thira dat s6 99, to ban d6 sb
lc, dat toa lac tai xa B, huyén Lap V0, tinh Pong Thap di cap cho ong Diang Cong
V vao ngay 22/12/2005, sang tén lai cho ba Tran Thi H vao ngay 22/6/2006 va sang
tén lai cho anh Nguyén Binh T2 ngay 27/4/2009. Thu hdi gidy ching nhan quyén s&
hitu nha & s6 878753019300116, ho so gbc 00116 cap ngay 02/02/2007 cho ba Tran
Thi H sang tén lai cho anh Nguyén Pinh T2 ngay 15/5/2009, dé cap lai cho 6ng Tran
V S va ba Ho Thi Bach T theo nhu ban an da tuyén.

(Kém theo bién bdn xem xét, thdm dinh tai ché ngay 27/3/2014 ciia Toa dén
nhdn dan huyén Ldp Vo va ngay 07/4/2017 cia Toa an nhan dan tinh Bong Thap,
so do6 dé do dac dat tranh chdp ngay 15/10/2018 cuia Trung tam Ky thudt Tai nguyén
va Méi triwong tinh Pong Thap, Cong V sé 1370/CNHLVO ngay 26/5/2022 cuia Chi
nhanh V phong Bdang ky dat dai huyén Lap VO va Cong van so 86/TTKT-DTCBI
ngay 21/6/2022 cuia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi trieong tinh Pong Thap).

- V& &n phi:

Ong Tran V S va ba Ho Thi Bach T khong phai chiu 4n phi dan S so tham.
Hoan tra cho 6ng S va ba T s6 tién tam ng an phi da ndp 1a 16.000.000d (mudi sau
triéu dong) theo bién lai s6 BM/2011/005322 ngay 18/10/2013 cta Chi cuc Thi hanh
an huyén Lap Vo.

Anh Nguyén Dinh T2 phai chiu s6 tién an phi dan S so tham 1 300.000d0ng
(Ba tram nghin dong).

- V& chi phi t tung khac: Ghi nhan S ty nguyén cua ong Tran Vian S va ba
HO Thi Bach T tu nguyén chiu sb tién xem xét, thim dinh, dinh gia tai san la
4.187.834d (Bdn triéu mot trim tdm muoi bay nghin tdm trim ba muoi bon dong).
S tién nay, 6ng S va ba T da ndp va chi xong.

3. Vé an phi phuc tham:

Anh Nguyén Pinh T2 va ba Tran Thi H mdi ngudi phai chiu 300.000dong (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan S phuc tham theo bién lai thu tam tng an phi, 18

phi Toa an s6 0013543 va s6 0013542 ngay 08/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
S huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.
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Cac phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n dan S thi nguoi dugc thi hanh dn dan S, nguoi phai thi hanh an
dan S co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh &n dan S; thoi hi¢u thi hanh an dan S dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén S.

an an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
: 51}231% g*%lghT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Lap Vo;

- Chi cuc THADS H. Lép Vo;
- Buong S;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi Vé Trinh
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