TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap- Tu do- Hanh phtc

Ban 4n s6: 38/2021/DS-PT
Ngay: 11-3-2021
“V/v: Tranh chdp hop dong ddit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phUc thdm géom co:
- Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van
- Céc tham phén : 1/ Ba Bui Thi Cam Thay
2/ Ba Lé Thi Minh Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Anh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.
Trong ngay 11 thang 3 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét x{r phtic tham vy an thu 1y s6 221/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”.

Do ban an so tham sd 05/2020/DS-ST ngay 08/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan
quan M bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé: 37/2021/QDPT-DS ngay
04 thang 02 ndm 2021, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1964.
Noi cu tri: Puong Mau Than, phuong P, quin K, thanh phd Can Tho.
Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Sy K, sinh ndm 1952.

Noi cu tr(: Phuong K, quan K, thanh phé Can Tho (Vin ban oy quyén ngay
09/12/2020 - C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955.

Noi cu tri: phudng T, quin M, thanh phé Can Tho (C6 mat).
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975.



Noi cu tri: phuong T, quan M, thanh phé Can Tho (C6 mit).
3.2. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1968.

Noi cu tri: phudng T, quan M, thanh phd Can Tho (Vang mat).
3.3. Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1975.

Noi cu tri: T6 10, khu vuc N, phuong D, quan T, thanh phé Can Tho (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo néi dung don khoi kién va nguoi dai dién theo ity quyén nguyén don
ong Nguyén Van Tr trinh bay:

Vao ngay 23/12/2016 ba Nguyén Thi T da ky hop dong dit tién coc vé viéc
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh P dién tich dat 1060 m? va nha & gin lién
trén dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA083371, sd vao so cip
GCN CHO00138, thira dat s6 408, to ban do 06, do Uy ban nhan dan quan M cap
ngay 21/01/2010 cho ba Nguyén Thi T, dat toa lac tai phuong T, quan M, thanh
phé Can Tho. Vi tong gia tri chuyén nhuong 12 100.000.000d6ng. Ong P da dat
coc sd tién 50.000.000d0ng, do ba T dang vay von va cd thé chap gidy chimg nhan
quyén s dung dat néu trén tai Ngan hang thuong mai co phan k§ thuong Viét
Nam — Chi nhanh Can Tho — Phong giao dich A nén ba T hen trong vong 30 ngay
ké tir ngdy 23/12/2016 dén ngdy 23/01/2017 ba s& tra no cho Ngan hang lay gidy
chting nhan quyén sir dung dat ra dén phong cong ching ky hop dong chuyén
nhuong vdi bén mua la 6ng B theo quy dinh.

Trong hop ddng dit coc c6 ghi rd néu bén mua thay d6i khdng mua thi mat
tién coc, nguoc lai bén ban thay doi khong ban thi phai boi thudng gap doi so tién
da nhan coc cho bén mua. Ong P nghe noi ba T da tra no cho Ngan hang xong nén
nhiéu 1an 6ng yéu cau ba T tién hanh l1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng nhung ba
T khong chiu thyuc hién va ¢ hen nhiéu 1an cho dén nay.

Nay nguyén don 6ng Nguyén Thanh P yéu cau bd Nguyén Thi T phai c6
trach nhiém boi thuong gap doi s tién dd nhan coc 50.000.000d6ng thanh
100.000.000dong cho 6ng B, do ba T d3 vi pham Hop dong dit tién coc vé viée
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 23/12/2016.

* Bj don la ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nguyén vao ngiy 23/12/2016 con gai cua ba tén Nguyén Thi M cling con ré
la Nguyén Vian T1 c6 hop dong vay 50.000.000d0ng ctia 6ng Nguyén Thanh D,
sinh nam 1964, ngu tai 38/14 duong T, phuong P, quan K, thanh phé Can Tho. Dai
dién giao dich va nhan tién 13 6ng Nguyén Vin Tr.

Khi duoc 6ng P cho vay 50.000.000d6ng thi con ba c6 noéi véi ong Tr 14
50.000.000d6ng khong du tién 1am an nén ong Tr d3 kéu con ba qua thoa thudn voi
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ba, bao ba thé chap gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi s& cho con ba vay thém
50.000.000d6ng. Thuong vo chong chi M va anh T1 nén ba ky cho con vay tién,
thuc té ba co6 ky tén nhung khéng cd nhan tién 50.000.000d6ng, ma s tién
50.000.000d6ng anh T1 va chi M nhén.

Ba khong biét dng Nguyén Thanh P 12 ai ma ba chi giao dich voi 6ng Nguyén
Vin Tr, 6ng Tr kéu ba ky tén dé cho con gai ba 1a Nguyén Thi M nhan tién nén ba
ky tén. Ba thira nhan chit ky trong bién nhén tién dit coc ngdy 23/12/2016 va hop
ddng dat tién coc ngay 23/12/2016 dung 1a chit ky cta ba.

Nay ba khéng dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc bdi
thuong gap ddi s6 tién da nhan coc 1 100.000.000 dong vi sb tién ba ky nhan trong
phan vay no cho con gai ba 1a Nguyén Thi M chtr ba khéng ky hop dong chuyén
nhuong dat v4i 6ng b.

Ngay 20/4/2018 bi don ba T ¢6 yéu cau phan t6 huy hop dong dit coc ngdy
23/12/2016, bi don chi tra cho nguyén don 50.000.000dong ma bi don di vay cta
nguyén don.

* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M va ong Nguyén
Van T1 trinh bay:

Vao ngay 23/12/2016 vo chdng dng ba c6 vay cua dng Nguyén Vin Tr s6 tién
100.000.000d0ng, c6 1am bién nhan vay véi 1ai suat 5% thang, 6ng ba da dong
dugc 16 thang = 90.000.000d0ng va ngung dong 1ai tir thang 6/2017 dén nay. Muc
dich vay kinh doanh mua ban. Tai san thé chap vay no 1& gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CH00134, cip ngay 21/01/2010 do vo chdéng chi M dung tén. Vo
chdng chi M thira nhan con no dng Nguyén Vin Tr s tién von 100.000.000d6ng.
Chir ky trong bién nhan tién dat coc ngdy 23/12/2016 va hop dong dat tién coc
ngay 23/12/2016 dung la chir ky cua ba M. Ba M c6 déng 13i nhiéu lan, chuyén
khoan qua ngén hang Sacombank va c6 3 1an ba M tra tién truc tiép cho 6ng Tr
téng s6 tién 14 triéu déng (mot 1an 7 triéu, mot 1an 3 triéu, mot lan 4 tri¢u), khi tra
khong 1ap bién nhan, khoang 6 - 7 thang nay ngung khong dong lai.

* Nouwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Tr trinh bay:

Vao ngdy 23/12/2016 me ctia ba M 1a ba Nguyén Thi T da ky hop dong dat
coc viéc chuyén nhuong cho ong D dién tich dat 1060m? va nha ¢ gan lién trén dat
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: BA083371, vao s6 CH00138, thira dat
s6 408, to ban do sb 06, phuong T, quian M, thanh ph Can Tho. Do Uy ban nhan
quan M cip ngay 21/01/2010. Véi tong gia tri chuyén nhugng 13 100.000.000ddng.
Con viéc ba M va ong T1 vay va dong 1di cho 6ng 1a khong co. Ong thira nhan ba
M c6 chuyén tién vao tai khoan 6ng, s6 tién cu thé ong khong rd do thoi gian da
lau, nhung s6 tién nay khong phai 1a dong 13i trong vu 4n ndy ma 1a sé tién vo
chdéng ba M tra tién thué nha cho 6ng P va 6ng nhan gium tién cho 6ng B. Hién
nay 6ng D ciing d3 kién vo chong ba M doi lai nha va yéu cau thanh toan tién thué
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nha.
Tai Ban an s6 05/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2020 cia Tda an nhan dan
quan M, Toa an cip so thim di tuyén nhu sau:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Nguyén Thanh D sb tién tong cong 1a
100.000.00066ng (MOt tram triéu déng) khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Bac yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau hiy hop dong dit coc va bi
don s& tra nguyén don sd tién ng gde 50.000.000d6ng va 20.000.000d6ng tién 14i.

Ké tir khi nguyén don c6 yéu cau thi hanh 4n ma bi don chua tra so tién trén
cho nguyén don thi bi don phai tra 14i cho nguyén don d6i voi s6 tién phai thi hanh
an theo quy dinh tai khoan 2, biéu 468 Bo luat dan su 2015.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 21 thang 7 nam 2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan M c6
quyet dinh so 03/QDKNPT -VKS-DS khang nghi theo thii tuc phtic thim vi cho
rang Tda an cap so tham dd vi pham nghiém trong vé mat ndi dung, anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cua duong su.

Ngay 24 thang 7 nam 2020, bi don c6 don khang céo cho rang hop dong dit
coc vo hiéu va chi déng ¥ tra cho nguyén don s6 tién 50.000.000d6ng.

Tai phién toa phic tham:

Bi don van giit yéu cau khang cdo, chi déng ¥ tra cho nguyén don
50.000.000d6ng va 20.000.000dong tién 14i vi cho rang hop dong dat coc chi nham
dam bao cho s tién vay.

Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua bi don va cho rang
hop dong dat coc nham dam bao cho viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat; Hop dong dat coc khong vo hiéu nhu ndi dung khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan quan M di phén tich. Dé nghi khong chap nhan khang céo cia
bi don va khang nghi cua Vién kiém sat, gilt y ban an so tham

- Y kién phat biéu ctia Vién kiém sat:

Vé thi tyc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét xir phtic thAm va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quy dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung:

Hb so thé hién nguyén don va bi don c6 ky hop dong dit coc dé dam bao
cho thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don da nhan cta nguyén don
50.00.000d0ng tién coc nhung sau d6 khong dong y chuyén nhuong quyén sir dung
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dat. Ly do bi don néu ra 1a hop dong dit coc chi nham dam bao cho sd no vay
50.000.000d6ng nhung bi don khong cung cdp dugc chimg cir chimg minh van dé
nay va nguyén don ciing khong thira nhan. Cip so thim budc bi don tra lai cho
nguyén don 50.000.000d0ng tién coc va budc bi don bdi thudng cho nguyén don
50.000.000d6ng 1a c6 co sd. Vi vdy, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho
rit khang nghi cia Vién truong vién kiém sat nhan dan quan M. Dé nghi khong
chap nhén khang céo cta bi don.

Tuy nhién, bj don di c6 don xin mién giam tién tam Gng an phi va thudc ddi
tuong duoc mién tién an phi, Toa 4n cap so tham budc bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a chua phu hop nén dé€ nghi stra an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phuc tham nhan
dinh:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Van D khai kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi
T tra lai tién dat coc va yéu cau bdi thuong mot khoan tién bang véi tién dit coc,
chting ctr nguyén don cung cap khi khoi kién 1a Bién nhan tién dit coc vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat” 1ap ngay 23/12/2016
c6 chir ky Hop d6ng nhan coc mua dat (nha) co chir ky ghi tén nguyén don, bi don
va ba Nguyén Thi M. Bi don c¢6 dia chi cu tra tai quan M nén Toa an nhan dan
quan M, thanh phé Can Tho thu ly giai quyét vé quan hé phap luat “Tranh chap
hop dong dit coc™ 1a c6 can ctr, dung tham quyen.

[2] Bi don khang céo cho rang hop dong dit coc ngay 23/12/2016 di ky giira
nguyén don va bi don vo hiéu do tai thoi diém ky hop ddng quyén sir dung dat bi
don dang thé chap tai ngan hang va phia nguyén don ciing biét & diéu nay vi vay
bi don chi dong y tra lai cho nguyén don sb tién dat coc 50.000.000dong, khéng
d6ng y tién phat coc theo ban an so thim da tuyén. Xét thay:

[3] Loi khai ctia nguyén don va bi don thong nhat ngay 23-12-2016 bi don ky
v6i nguyén don hop dong dit tién coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat dé dam bao cho viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat 1060 m? va nha ¢ gan lién trén dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé
BA083371, sé vao sd cap GCN CHO00138, thira dat s6 408, to ban d6 06, do Uy
ban nhan dan quan M cap ngay 21/01/2010 cho ba Nguyén Thi T dung tén, dat toa
lac tai phuong T, quan M, thanh ph Can Tho. Vi tong gid tri chuyén nhugng 12
100.000.000d0ng. Tai thoi diém xéac 1ap hop dong dit coc nguyén don va bi don
déu c6 c6 ning luc hanh vi dan syu; tu nguyén tham gia giao dich, hinh thirc giao
dich phu hgp v6i quy dinh cta phdp luat, muc dich va ndi dung cua giao dich
khong trai phap luat, dao dirc xa hoi. Do d6 du co s¢ xac dinh giao dich gilra
nguyén don va bi don théa man cac quy dinh vé viéc dit coc theo khoan 1 Piéu
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328 Bo luat dan su va cac diéu kién co hiéu luc cua viée dit coc theo tinh than
huéng dan tai nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao viée dat coc.

[4] DBé xac dinh yéu cau khang cdo cta nguyén don vé viéc khong dong ¥ tra
cho bi don tién phat coc 50.000.000dong theo ban an so tham da tuyén 1 c6 co s
hay khong can xem xét lai ndi dung ctia hop dong dit coc va 13i cua cac bén trong
viéc thuc hién cac van dé da thoa thudn theo hop dong. Thy ring:

[4.1] Biéu 3 cua Hop ddng dit coc thé hién bi don c6 trach nhiém dén phong
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén don trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay 23/12/2016 dén ngay 23/01/2017, nhung qua thdi han trén bi don khong
thuc hién theo thoa thuan. Qua trinh giai quyét o cép so tham, bi don thira nhan
khéng dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat cho nguyén don Vi viéc thoa thuan chuyén nhuong 1a gia tao, hop dong dat
coc dugc ky nham dam béo sd no vay cua con bi don la ba Nguyén Thi M déi véi
nguyén don, nhung phia bi don khong cung cap duogc chimg cir dé chimg minh va
cling khong duoc nguyén don thira nhan nén Toa cip so thdm xac dinh hop dong
khong tiép tuc thuc hién duoc 1a do 13i ctia bi don 14 ¢6 can ci.

[4.2] Theo thoa thuan cua cic bén tai Piéu 4 ctia hop dong: Néu bén B (bén
nhan chuyén nhuong) khong mua thi mét s6 tién dat coc. Nguoc lai bén A (bén
chuyén nhuong) thay d6i khong ban thi phai bdi thuong gip d6i sb tién da nhan
coc cho bén B. Bi don di nhin tién coc cua nguyén don voi s6 tién
50.000.000d0ng, nhung khéng dong ¥ tiép tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho bén nguyén don nhu di thoa thuan nén Toa an cip so tham chip nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don vé viéc doi lai tién dit coc va budc bi don bodi thuong
cho nguyén don sé tién bang voi sé tién dit coc 1a phu hop véi quy dinh ctia phap
luat.

[5] Bi don di hon 60 tudi, thuéc Tr hop duge mién an phi va cling da c6 don
xin mién giam an phi (BL58), Toa an cap so tham budc bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a chua dung nén sira an so thAm d6i voi phan nay.

[6] Bi don khang cao nhung khong cung cap thém tai liéu nao méi nén khong
c6 can ct dé xem xét. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat rat khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan M, dé nghi giit y ban an so tham vé phan
ndi dung, stra 4n so thAm vé phan an phi 1a pht hop v6i danh gia cua Hoi dong xét
XU nén chap nhan.

[7] Pbi v6i phan tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, Toa an cip so tham
tuyén chua chinh x4c theo huéng dan tai Piéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dén t6i
cao hudng dan ap dung mét s quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suét, phat vi pham
nén cé diéu chinh lai cho phu hop. Ngoai ra, don khoi kién, cac to trinh, tai lidu
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chung c6 trong hd so, thong bao thu Iy vu 4n va gidy chimg minh nhan dén cua
nguyén don déu thé hién ho tén ctia nguyén don 1a Nguyén Thanh D, nhung trong
mot s6 bién ban do Toa so thim va trong ban an so thim déu ghi 1a Nguyén Thanh
P 1a chua chinh x4c nén diéu chinh lai, cAp so thim can rat kinh nghiém.

[8] Céc phan khac cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén

Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét lai.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir : Khoan 1, 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy 2015; Diéu 328 Bo
luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hai quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi, 18
phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo caa bi don ba Nguyén Thi T. Giit y ban an dan
su so tham s6 05/DS-ST ngay 08 thang 7 ndm 2020 cta Toa an nhan dan quan M,
thanh phb Céan Tho giita nguyén don 6ng Nguyén Thanh B véi bi don ba Nguyén
Thi T vé phan noi dung, sira phan an phi dan su so tham.

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Buoc ba Nguyédn Thi T tra cho 6ng Nguyén Thanh P tong s tién
100.000.000dong (M6t tram triéu dong) khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015

2/ B4c y&u cau phan tb caa bi don vé viéc yéu cau huy hop dong dat coc va
bi don s& tra nguyén don sé tién ng gée 50.000.000ddng va 20.000.000ddng tién
lai

3/ Vé &n phi: Bi don duoc mién tién an phi dan su so tham va phuc tham, bj
don dugc nhan lai 300.000d6ng tién tam tng an phi dan su phdc tham theo bién lai
thu s6 011130 ngay 05/8/2020; nguyén don dugc nhan lai 2.500.000d4ng tién tam
ng &n phi da nop theo bién lai thu sé: 001580 ngay 21/11/2017, viéc nhan lai tién
duoc thuc hién tai chi cuc thi hanh an dan sy quan M, thanh phé Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi



hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su da dugc stra d6i bo sung nim 2014./.

TM.OH(:)I DONG XE:I' XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:

- Duong su

- VKSND-TPCT; (Pa ky)

- TAND Q. M;

- Chi cuc THA.DS Q. M;

- Luu (2b).

Huynh Thi Bich Van






