TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an: 656/2022/DS-PT

Ngay: 19 - 9 - 2022

Viv: “Tranh chdp di san thira ké va
tranh chdp quyén sir dung dat, tién boi
thwong do thu hoi quyén sir dung dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Héi dong xét xi phac tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Lé Thanh Long

Cac Tham phaén: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Nguyén Vin Tuu

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

Bgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Bang Quoc Viét - Kiém st vién.

Trong cac ngay 14 va 19 thang 9 ndm 2022, tai try s& Toa &n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh m& phién toa xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu
ly s6 127/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 4 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap di san thira
ke va tranh chap quyén su dung dat, tiéen boi thuong do thu hoi quyen su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s 07/2020/DS-ST ngay 8 thang 7 nim 2020 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phtc tham sé 1756/2022/QD-PT ngay 29
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1961; dia chi: 42 Buong B, khu phd
2, phuong P, thanh pho B, tinh B (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Duong Thanh T, sinh nam 1979;
dia chi: T6 16, Ap D, xa H, thanh pho B, tinh B theo hop dong uy quyén ngay
08/11/2011(cé mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956; dia chi: 09 Tran Hung Pao, khu ph
L, huyén L, tinh B (cO mat).

- Ngwoi c6 quyén li va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vé’n L, sinh nam 1951 va ’bé Poan Thi H, sinh nam 1951; dia chi:
79T khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh B (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh ndm 1953; dia chi: 70A phu ph6 Long T (nay la s
32 duong B), thi tran L, huyén L, tinh B (c6 mat).

3. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1957, quéc tich Canada; dia chi: 408-2233



Zane North York ON.M3M 1A6 (ving mit).

4. Ong Nguyén Ngoc T2, sinh ndm 1951, quéc tich: Canada; dia chi: 7225 APT
306 rue Lanzeunesse Montreal QC Canada H2R 3C3 (vang mat).

5. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1959; qudc tich Canada; dia chi: 7567 Rue
Durocher QC Canada H3N 2A2 (vang mat).

6. Ong Nguyén Hing M, sinh nam 1963; dia chi: 7980 APP5. Rue Stuart
Montreal QC Canada H3N2R8 (vang mat).

7. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1942; dia chi: S 127/11 phu phé 2 phuong T,
thanh pho B, tinh B (vang mat).

Nguoi dai dién hop phép cua dng Hai: Ba NguyEn Thi T, sinh nam 1944; dia chi:
134 duong Buong B, khu pho 2, phuong P, thanh pho B, tinh B (c6 mat).

8. Ba Nguyén Thj T, sinh ndm 1944; dia chi: 134 duong Puong B, khu pho 2,
phuong P, thanh pho B, tinh B (cd mat).

9. Uy ban nhan dan thanh ph6 B, tinh B. bia chi tru s¢: 137 dwong 27/4 phuong
P, thanh pho B, tinh B.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vinh Q - Chirc vu: Quyén Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho B (c6 don xin vang mat).

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua UBND thanh phd B: Ong Tran Thé T,
ba L& Thi Ngoc M (c6 don xin ving mat) va 6ng Tran Chi T (c6 mat).

- Ngwoi khang céo: Ba Nguyén Thi b (nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign Va qud trinh t6 tung tai toa, dai di¢n hop phdp ciia nguyén
don éng Dwong Thanh T trinh bay:

Vé gia toc: Ong Nguyen Van L (1917 - 04/7/2011) va ba Nguyén Thi T (1923 -
26/5/1993) c6 cha me déu chét trugc nam 1945, Ong LvabaTco7 ngudi con, gom:
6ng Nguyén Ngoc T2, ba Nguyén Thu T, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T1, ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi b, 6ng Nguyén Hung M. Ong L c6 hai con riéng la 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T. Ngoai ra khong con con nudi, con riéng nao khac.

Vé di san: Sinh thoi dng L, ba T ¢6 tao lap duoc khéi tai san 1a quyén sir dung
dién tich 54.107,9m? dat thudc céc thira 263, 264, 270, 361, 283, 269, 282, 289, 295,
296, 307, 297, 312, 319, 316, 316, 310, 316, 372, 348 ty ban d6 s6 31 (cii); cac thira s6
149, 156, 165, 188A, 171, 172 to ban do s6 32 (cii) va cac thira sé 1, 3, 5, 6, 4, 9, 17,
21, 16, 22 (thira 22 da bi thu hoi) to ban d6 s6 35 toa lac tai phuong Long Toan, thanh
phb Ba Ria theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé M 499246 do Uy ban nhan dan
thi x& (nay la thanh ph4) Ba Ria cap cho ba Nguyén Thi L ngay 28/12/1998. Ong L va
ba T chét khong dé lai di chic.

Ba Nguyén Thi L 14 chi rudt ba B, khdng c6 chdng con sdng ciing cha me tir nho.
Ba L lgi dung cha khong biét chit, 16n tudi nén da gia mao gidy to ding ky ké khai
gian doi dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai quyét dinh s6 1043/QD-
UB ngay 28/12/1998 cua Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Ba Ria ghi r6 viéc
cap gidy cho ba L 1a do cha ay quyén.



Nay, ba b yéu cau Toa giai quyét nhu sau:

- Xéc dinh quyén sir dung dién tich 54.107,9m? dat néu trén la di san cua ong
Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T.

- X4c dinh ba D 14 hang thira ké va chia cho ba b 7.720,7m? quyén st dung dat.

- Huy gidy ching nhan quyeén sir dung dét s6 M 499246 do Uy ban nhan dan thi
x4 (nay la thanh phd) Ba Ria cap cho ba Nguyén Thi L ngay 28/12/1998.

Tai phién toa dai dién uy quyen ctia nguyén don yéu ciu Tda an quy doi quyén
sir dung dat ba B duoc hudng bang tién vi dién tich dét tranh chip d3 bi thu hoi va ba
L d4 nhan tién boi thuong toan bo dat 1a 40 ty dong.

Déi véi yéu cau cua 6ng Tran Van L va ba Poan Thi H thi dé nghi Toa giai quyét
theo phap luat.

Bi don, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vé gia toc: Ba khong c6 y kién gi. Tuy nhién cha Ba c6 hai nguoi con riéng 1a
6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi T.

Vé di san: Nam 1979, do cudc sdng kho khin nén cha me ba c6 cho cac con ra
nudc ngoai, lac d6 phong trao vuot bién rat nhiéu. Nam 1979 chi ba 13 Nguyén Ngoc
T2 din Nguyén Thi D ra di, dén nim 1984 Nguyén Van T1, Nguyén Thi N, Nguyén
HUNng M ra di. Khi di cha me da gop tién cho chu ghe va cho mdi ngudi mot it tai san
(1a vang) dé sinh sdng noi x&r nguoi, xem nhu day 1a 1an phan chia tai san cho céac chi
em.

Thoi diém nay cha me ba c6 so hitu mot phan ruong dién tich khoang 3,63 ha
(36.300m?) mua lai cua ba Huynh Thi U nam 1969. Nam 1984, cha me ba c6 chuyén
nhuong lai cho ¢d Tran Thi T2 khoang 3.300 m? dat. Nam 1986, do bi ép budc nén cha
me Ba giao cho tap doan chi xin giir lai 3 dam dé canh tac lam phuong tién sinh séng.
Niam 1988, cha me ba dugc bao 1anh ra nudc ngoai sinh sdng, nhung phit cudi cha ba
khong di chi c6 me di. Trude khi di me ba cé lam thu tuc khdng ¢6 tai san ¢ Viét Nam
d3 c6 van ban xin sé xay dung, phong xay dung - quan 1y nha dit Long Dat, uy ban
nhan dan thi tran L cap cho ba T gidy xac nhan khong con tai san nha dat tai Viét
Nam. So xay dung di co cong vin sd 192/XD-NP ngay 24/8/1988 xac nhan ba T
khong con lién quan bat dong san tai Bong Nai, nhu vay me ba khong con tai san gi ¢
Viét Nam cho dén khi mét tai nudc ngoai (ndm 1993). Trude khi di cha me ba ban bac
théng nhat giao cho ba toan b sé ruong con giit lai dé canh tac va cham séc phung
dudng cha c6 sy chung kién cia em géi 1a Nguyén Thu T. Ba tiép quan gia dinh tir do,
trén giay to 1a 3,6ha ban 03 sao, giao tap doan, nhung thyuc té chi c6 7 sao khoang
7.000m2. Ciing vi nhan trach nhiém nay ma ba khéng lap gia dinh, khong xuét canh
ma & lai cham soc cha. Pén nam 1992 nha nudc ¢6 chu truong giao lai dat di vao tap
doan trudc ddy nén ba di ding ra 1am tha tuc xin lai phan dat trude dy cua gia dinh,
dén nim 1995 nha nuéc mai tra lai cha ba. Sau do, do tudi gia suc yéu va tranh sy
tranh gianh cia cac con ciing nhu dé ba duoc hop phép héa tai san cha me cho nén cha
ba da lam thu tuc va ba da duoc Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Ba Ria cap
gidy chuang nhan quyén si dung dat sé M 499246 ngay 28/12/1998 véi tong dién tich
la 61.024,6m? tai phuong Long Toan, thi x4 (nay la thanh phd) Ba Ria. Nay, ba b yéu
cau chia thira ké thi ba khong dong y vi day 14 tai san riéng cua ba.

Dbi véi yéu cau cia dong Loi, ba H thi ba khong ddng y véi yéu cau tra lai
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362,1m? thira s6 372 t& ban do sé 31 (nay 1a 35) toa lac tai phuong Long Toan va
153.064.000 dong tién boi thuong do thu hoi dat doi vi dién tich 805,6m? trong dign
tich 1. 167, 7m? thudc thura 372 néu trén. Trong qua trinh lam thu tuc Cap gidy chtng
nhan quyén sir dung dat Ong L, ba H khong c6 y kién gi, tha tuc cap glay chung nhan
quyen st dung dat dién ra trong thoi gian dai nén Ong L, ba H khéng thé khdng biét.
Ong L, ba H khdng c6 chiing ¢t chimg minh duoc dién tich dat tranh chap 1a caa Ong
L, ba H. Dién tich dat thira 372 1a cua cha ba 12 6ng L cho, nim 1998 ba di duogc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat. Sau khi truc tiép quan Iy sir dung tir ndm 1985 ba
thué ngudi canh tac trong laa nudc, qua trinh st dung dong thué day du. Nam 2004
nha nudc thu hdi mot phan dé xay dung trung tdm day nghé ba da nhan tién dén bu
day du. Dién tich con lai 12 362,1m? hién dé tréng do quy hoach.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Vin L va ba Poan Thi H trinh bay:

Ngay 29/10/1980, ba H va 6ng Tran Van T c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Huynh Vin B va ba Nguyén Thi L 2 s& ruong muoi 37 dam khoang 13.000m? tai
phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria gia 15.000 dong. Ngay 24/11/1981, 6ng T da
lap gidy tay chuyén nhuong cho vg chong ng ba voi gia 14.000 dong. Ké tir do dén
hay 0ng ba su dung dién tich dat nay dé lam mubi va bai d6 mubi. Nam 1993, ong ba
lam thi tyc xin cap gidy chung nhan quyen su dung dat thi dén ngay 10/10/1998 thi
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Ba Ria cip gidy chung nhan quyén st dung
dat sé6 M 143020 vai dién tich 12.176m?bao gom cac thira 1, 2, 3,4A, 10, 21, 22 to ban
d6 s6 35. Tuy nhién thira 4A 1a dat cua 6ng Tam bi cap nham nén ngay 22/6/2004 thi
phong dia chinh thi x4 Ba Ria da chinh ly bo thira dat nay. Dién tich dat 1.167,7m? dat
thudc thira 372 to ban db 31 phuong Long Toan 6ng ba ding ky ké khai, s dung on
dinh tir naim 1993 dén nay. Nam 2004, nha nudc thu hoi dat thira s6 02 va 01 dé xay
dung Trung tdm day nghé va hd tro viéc 1am khu vuc Pong Nam Bo thi 6ng ba moi
phét hién ba Nguyén Thi L da 1an chiém dién tich 1.167,7m? dét thugc thira 372 cua
6ng ba, ba L da ké khai va dugc cap gidy, hién nha nudc ciing da thu hoi 805m?, dién
tich dat con lai 362,1m?.

~ Nay, 6ng ba khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi L tra lai 362,1m? thira 372 to ban
do 35 toa lac tai phuong Long Toan, thanh pho Ba Ria va 153.064.000 dong tien den
bu dién tich dat nha nuée da thu hoi ma ba L nhan.

Ong ba dong y véi so do vj tri ngay 14/01/2015 ctia Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh pho Ba Ria va bién ban dinh gia ngay 14/8/2018 cua Toa an, khong
yéu cau do v€, dinh gia lai.

2. Ba Nguyén Thu T trinh bay:

Ba la chi cua ba B va ba L. V& gia toc dung nhu ba B, ba L trinh bay.Vé tai san
thi truée ndm 1975 cha me Ba c6 mua caa ba Huynh Thi U 36.300m? dét tai GO Cao
Viing Vian Long Pién. Nam 1979 chi Nguyén Ngoc T2 va Nguyén Thi D vuot bién thi
cha me Ba ngoai sé vang phai tra cho cha ghe con cho thém mot sé vang dem theo vi
lic d6 ra di khong ai biét s& c6 ngay vé. Nam 1984 em Nguyén Van T1, Nguyén Thi
N, Nguyén Hiing M ciing vuot bién va dugc cha me cho y nhu vay. Nam 1984 cha me
ba c6 ban khoang 3.000m? cho ba Tran Thi T2. Nam 1986 cha me ba bi ap luc cua
chinh quyén dia phuong phai giao sb ruéng cho nha nudc quan ly chi giit lai 0,7 ha
canh tac sinh séng. Nam 1988, me ba da xuat canh sang Canada, trudc khi xuat canh
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me ba da c6 vin ban xin S& xay dung, Phong xay dung - quan 1y nha dat Long Dat, Uy
ban nhan dan thi tran L cap cho ba T gidy xac nhan khong con tai san nha dat tai Viét
Nam. So xay dung dd c6 cong vin s6 192/XD NP ngay 24/8/1988 xac nhan ba T
khong con lién quan bat dong san tai Bong Nai. Sau khi me ba di xuét canh cha ba da
giao 0,7 ha cho ba L canh tac, san xuat phung dudng cha, ba L con khai khan thém va
di xin lai ruong, bao lan di lai dén nam 1995 méi duge nha nudc tra lai. Nam 1995 cha
ba s may anh chi em tranh gianh nhau dan dén thua kién xau hé gia toc nén méi kéu
Ba chd xubng uy ban 1am gidy ay quyén cho ba L. Trudc sy chang kién cua chinh
quyén va ba, cha ba di 1am ay quyén ting cho ba L toan bo tai san Ia dién tich dat
dang tranh chip. Sau nay khi c6 chuong trinh cho ngudi vuot bién vé thim qué huong
chi va cac em ba tré vé tham cha thudng xuyén. Lac ndy cha ba con minh man nén ba
cd hoi lai mot 1an nita “Ba ¢é thay doi viéc phan chia tai san lgi hay khong?” thi cha
ba tra 1oi rang “phan rudng dé cua em Ly khéo cong khai khdn va xin lgi thi 1a cia em
no, khdng chia cho ai hét”. Nam 2003 cha ba bi bénh tai bién nam bénh vién 115 mot
thang cd ba va ba L cham soc, chay chita méi binh phuc nhung mot bén chan di yéu
va tinh than khong con minh man, ba L 1a nguoi nudi dudng cham séc cho dén cudi
doi.

Nay, ba khong dong y voi yéu cau khai kién cua ba D vi toan bo tai san cha ba da
cho em géi 14 ba L, khong tranh chap. Trong truong hop Toa an ¢ cin ct dé chia di
san thtra ké thi phan cua ba cho ba L. Do ban viéc nén ba xin Toa an giai quyét vang
mat.

3. Céac 0ng ba Nguyén Ngoc T2, Nguyén Van T1, Nguyén Thi N, Nguyén Hing M
trinh bay:

Céac @ng Ba cd 7 anh chi em, cac 6ng ba vuot bién nam 1979 va nam 1984. Khi
di ngoai s0 vang dong cho chu ghe cha me con cho thém mdi ngudi Mot s6 vang dé
lam von sinh séng, vi luc d6 ra di 1a khong biét c6 ngay vé. Nam 1988 Me cac 6ng ba
di Canada theo dién doan ty va mat nam 1993. Khi di me cac 6ng ba khdng con tai san
tai Vigt Nam theo phéap luat lic bay gio. O Viét Nam con c6 cha cac 6ng ba la ng
Nguyén Van L (mat nam 2011) va chi Nguyén Thu T, Nguyen Thi L. Sau khi duoc
chinh quyén cho phép Viét kiéu vé tham _qué huong cac Ong Ba co vé tham gia dinh,
lic d6 cha da giao lai tai san cho Nguyén Thi L duoc toan quyén sir dung (vi ba L
khong lap gia dinh va phung dudng @ng) tat ca céac ong ba déu dong y. Vi thé nim
1995, cha céc 6ng ba da ra chinh quyén dia phuong ky gidy giao toan bo tai san cho ba
Nguyén Thi L va ba L di duogc Cap gidy chung nhéan quyen su dung dat hop phap.
Khong hiéu vi ly do gi ma ba Nguyén Thi B lai vé doi quyén thira ké (vi thuc té cha
ctia cac 6ng ba dau con tai san gi). Cac 6ng ba khang dinh tai san dang tranh chap la
tai san riéng cia ba Nguyén Thi L, ba B khong c6 tu cach gi dé doi chia. Vi diéu kién
& xa nén cac dng ba xin giai quyét ving mat.

4. Ba Nguyén Thi T va la dai dién iy quyén cua 6ng Neguyén Vian H trinh bay:

Cha me ba 12 6ng Nguyén Vian L va ba Lé Thi Tam, me ba chét nim 1946, ba c6
4 anh em 1a Nguyén Vin H sinh nim 1942, Nguyén Vin Ba mat nam 1948, Nguyén
Thi Tu sinh nam 1944, Nguyén Thi Niam mat nim 1946. Sau khi me ba mat cha ba két
hon véi ba Nguyén Thi T. Trong thoi gian chung séng cha me ba khong tao lap dugc
tai san gi. Khi chung séng véi ba T méi c6 tai san. Tai san dang tranh chap la cha ba
va me ké déu do Nguyén Thi L quan ly, tréng coi va chiu trach nhiém tho clng 6ng ba
cha me. Hién ba D tranh chap tai san ba khdng co y kién gi va khong cd yéu cau chia
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di san cua cha.
5. Ong Nguyén Vén H trinh bay:

V¢ gia toc 6ng thong nhat véi trinh bay cua ba T. Me 6ng chét khong tim thay
xéc trong chién tranh khi anh em 6ng con nho. Cha me dng khong ¢ tai san chung, tai
san hién tranh chap la do cha 6ng va ba T tao 1ap. Ong khdng cé yéu cau gi, do tudi
cao 6ng uy quyén cho em Ia ba T tham gia t4 tung.

6. Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau: Khong tham gia
to tung nén Toa an khéng ghi nhan dugc y kién.

Ngwoi lam chang:
1. Ong Tran Van T trinh bay:

Ngay 29/10/1980, 6ng va ba Poan Thi H nhan chuyén nhwong cua 6ng Huynh
Vin B va ba Nguyén Thi L 2 so ruong mudi 37 dam tuong dwong khoang 13.000m?
bao gom ca go dat dung lam bai do6 mudi véi gia 15.000 dong, dat nay nay toa lac tai
phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nam 1981, ong
chuyén nhuong toan bo dién tich dat cua 6ng cho vo chong ba H véi gia 14.000 dong
Sau khi nhan chuyén nhuong thi Ong L, ba H sir dung toan bo dién tich dét trén dé 1am
mubi, bai d6 mudi va lam dudng cho xe chay vao ché mudi, Ong L, ba H khdng tranh
chap véi ai. Tur trudc téi nay thi ba L khdng canh tac trén dién tich dat nay. Viéc ba L
ké khai va dugc Uy ban cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat doi voi thira 372 to
ban d6 sb 31 phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria 1a khéng dung véi ngudn goc, qué
trinh sir dung dét cua ong Loi, ba H.

2. Ong Huynh Vin Son trinh bay:

Ong 1a con rudt cia 6ng Huynh Vian B va ba Nguyén Thi L 13 ngudi chuyén
nhuong 02 s ruong 37 dam cho ba H, éng T nam 1980. Ngudn gbc dién tich dét Ia do
ong DS Vin Nhay ban cho 6ng Nam Quy gém 47 dam, ong Quy chét nén vo 6ng Quy
khong canh tdc ma bo hoang. Sau d6 cha Ong 1a 6ng Huynh Van B chudc lai dat, dén
nam 1980 thi cha Ong chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho 6ng T ba H. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi vo chong ba H sir dung toan b dién tich dat 1am mudi, bai do
mubi va 1am duong cho xe chay vao ché mudi. Tir trudc téi nay thi ba L khong canh
tac trén dién tich dat nay. Viéc ba L ké khai va duoc Uy ban cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira 372 to ban d6 sé 31 phuong Long Toan, thanh phé Ba
Ria 12 khong diing v6i nguon goc, qua trinh sir dung dat cua ong Loi, ba H.

3. Ong BUi Van Hanh trinh bay:

Trudce déy ong 1a ngudi lam thué cho vo Chong 6ng Huynh Van B va ba Nguyén
Thi L nén 6ng biét rd vé nguon goc dat tranh chap cu the Phan rudng cua ong B va ba
L c¢6 37 dam trong d6 c6 dién tich thira 372 to ban d6 s6 31 phuong Long Toan, thanh
phd Ba Ria. Sau d6 dng B ba L chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng Tran Van T,
réi 6ng T chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat lai cho 6ng Loi va ba H, gia chuyén
nhuong cua hai bén thi 6ng khong rd. Sau khi chuyén nhuong thi vo chong ba H sir
dung dat nay 1am mudi, bai d6 mudi va lam dudng cho xe chay vao chd mubi va ciing
khong c6 tranh chap vai ai. Tir trude téi nay thi ba L khdng canh tac trén dién tich dat
nay. Viéc ba L ké khai va dugc Uy ban cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi
véi thira 372 to ban do sé 31 phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria la khong ding véi
ngudn géc, qué trinh st dung dat cua 6ng Loi, ba H.
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Tqi Ban an dan sy so tham so 07/2020/DS-ST ngay 8 thang 7 nam 2020 ciia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyet dinh:

Ap dung Dicu 228, diém g Khoan 1 Dicu 217, biéu 218 B luat to tung dan su;
Céc Diéu 631, 634, 635 B¢ luat dan sy 2005; Nghi quyét 326/2016/VBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, tuyén xi:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cia 6ng Tran Vian L va ba Poan Thi H vé viéc
tranh chap quyén su dung dat va yéu cau doi tien boi thuong do thu hoi dat doi véi ba
Nguyén Thi L.

2. Khéng chap nhan y&u cau khai kién caa ba Nguyén Thi B ddi véi ba Nguyén
Thi L.

_Ngoai ra ban dn so' tham con tuyén vé chi phi to tung, thi hanh &n, an phi va
quyén khdng cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 17/7/2020, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ong Duong
Thanh T, khang céo yéu cau cap phac tham sira ban &n dan sy so tham theo hudng:

- Cong nhan quyén sir dung dat tong dién tich 54.107,9m? dat tai thira dat 263,
264, 269, 270, 282, 283, 289, 295, 296, 297, 306, 307, 310, 311,312, 318, 319, 348,
361, 372 to ban d6 sb 31; céc thira dat sb 149, 156, 165, 171, 172, 188A (314) to ban
d6 sb 32 va cac thira dat sb 1, 3, 4, 5, 6, 9, 16, 17, 21, 22 t& ban d6 36 toa lac tai
phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau la di san thira ké cua
cha me ba Nguyén Thi B 1a 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi T va phan chia di san
thira ké theo phap luat cho cac dong thira ké hop phap.

- Cong nhan ba Nguyén Thi P 1a ngudi thira ké theo phap luat d6i voi phan di
san thtra ké do cha me ba b dé lai trong khéi di san dién tich dat 54.107,9m? thudc céc
thira 263, 264, 269, 270, 282, 283, 289, 295, 296, 297, 306, 307, 310, 311,312, 316,
319, 348, 361, 372 to ban d6 s6 31; cac thira dat s6 149, 156, 165, 111, 112, 188A
(314) to ban do sé 32 va céc thira dat s6 1, 3, 4,5, 6, 9, 16, 17, 21, 22 to ban do 36 toa
lac tai phuong Long Toan, thanh pho Ba Ria va chia thira ké cho ba D gié tri quyen st
dung dat 7.729,7m? theo gia Nha nudc da boi thudng (ba L da nhan boi _thuong). Budc
ba Nguyén Thi L c6 nghia vu giao cho ba Nguyen Thi b gla tri quyen sir dung dat
7.729,7m? dét theo gia Nha nudc d boi thuong, hd tro do thu hdi dat néu néu trén.

- Mi&n nop tién an phi cho ba Nguyén Thi B do ba P 13 nguoi cao tudi.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don, 6ng Duong Thanh T gitr nguyén
yéu cau khang céo.

Ba Nguyén Thi L cho rang da dugc cha ba tang cho toan b khdi tai san néu trén
nén Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr 1a ¢6 can cu, hop ly, hop tinh nén
de nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi phién toa phat biéu quan diém gidi
quyét vy an:
- Viéc chap hanh phap lut t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da
chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu
an. Cac duong su thuc hién ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.



- V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia duong su dam bao quy dinh phép luat vé
noi dung va thoi han khang céo.

- V& quan diém giai quyét d6i voi don khang cdo: Sau khi phan tich, danh gia cac
tai liéu, chiing ct ¢6 trong ho so vu &n va két qua tranh luan tai phién toa, xét thay cap
so tham khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua ba Nguyén Thi D 1a ¢6 can cu. Tai
phién toa, nguoi khang cao khong cung cap duoc tinh tiét nao méi dé chang minh cho
yéu cau cua minh 13 c¢6 cin ctr va c6 co sd. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi B. Giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cuir vao két qua tranh luan tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] Khang cao cua ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Duong
Thanh T dang vé noi dung, hinh thirc va dugc nop trong thoi han luat dinh nén la
khang céo hop Ié.

Ba Nguyén Thi P khai kién cho rang 6ng L va ba T 1a cha me cua ba va ba
Nguyén Thi L. Sinh thai cha me ba cd tao 1ap dugc khoi tai san 1a quyén st dung dién
tich 54.107,9m? dat thudc céc thira 263, 264, 270, 361, 283, 269, 282, 289, 295, 296,
307, 297, 312, 319, 316, 316, 310, 316, 372, 348 t& ban do s6 31 (cii); cac thira s6 149,
156, 165, 188A, 171, 172 to ban do s6 32 (cii) va cac thwa so 1, 3, 5, 6, 4, 9, 17, 21,
16, 22 (thira 22 d4 bi thu hoi) to ban d6 s6 35 toa lac tai phuong Long Toan, thanh phd
Ba Ria theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 M 499246 do Uy ban nhan dan thi
x4 (nay la thanh phd) Ba Ria cap cho ba Nguyén Thi L ngay 28/12/1998. Ong L ba T
chét khong dé lai di chiic.

Ba L lgi dung cha khong biét chit, 16n tudi nén da gia mao gidy to dang ky ké
khai gian doi dé duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Tai quyet dinh sé
1043/QP-UB ngay 28/12/1998 cua Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phb) Ba Ria
ghi r viéc cap gidy cho ba L 1a do cha ty quyen.

Do d6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xac dinh quan hé phap luat la
“Tranh chép di san thira ké va tranh chdp quyén sir dung dat, tién bdi thuong do thu
hdi quyén st dung dat” con thoi hiéu khéi kién va thudc tham quyén giai quyét 1a
dung theo quy dinh tai Diéu Piéu 34, khoan 1 Diéu 37 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

Tuy nhién, Toa so tham khi giai quyét vy an con ¢ mét so thiéu sét, vi pham
nhu sau:

+ V& Té tung:

Pay la vy an tranh chap di san thira ké nén can xac dinh day di hang thura ké,
cling nhu ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung. Tuy nhién Toa so tham xéc dinh tu
cach ngudi tham gia té tung con thiéu, cu thé 1a: can ct bién ban ldy 1oi khai ngay
23/5/2017 (BL 150) thé hién noi dung ba L xac nhan ba Nguyén Thi N chét ngay
24/11/2016, diéu nay ciing phu hop vai két qua tra 1oi cua Bo Tu phap bang QueBec,
Canada théng b&o khoéng thuc hién duoc uy thac tu phap do ngudoi nhan da qua doi
theo thdng tin con gai 1a Ngoc Bing Ling Vuong sdng cung dia chi. Nhu vay theo quy
dinh tai Piéu 74 Bo luat t tung dan su thi can xac dinh ngudi ké thira quyén, nghia vu



t6 tung. Tuy nhién cap so tham khong thyuc hién Ia vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung.

+ V& noi dung:

Tai bién ban lam viéc ngay 09/5/2013 (BL 143-144) ba Nguyén Thi L thira nhan
Vin ban ay quyén ngay 14/8/1995 thé hién “toi chi nghe cha tdi noi lai 1a cha toi nho
mét ngudi chau trong dong ho viét van ban uy quyén. Tdi khong biét cu thé cha toi
nho ai” va d6i véi noi dung tai Pon xin tam giao ruong lia lap ngay 03/5/1986 thé
hién “T6i nghe cha t6i noi lai 1a cha t6i c6 nho em dau t6i tén 14 Nguyén Thi Thanh H
(vo Nguyén Vin T1) viét don xin tam giao ruong l0a tai nha toi...” Ca 02 van ban trén
déu duoc 6ng L ky truc tiép vao don. Do dé can thu thap dé 1am rd, mac du phia
nguyén don khong c6 yéu cau giam dinh chit ky vi khong c6 mau so sénh, tuy nhién
chir ky trong Vin ban tam giao rudng la dugc thu thap co trong hé so vu an la ban
chinh, nén trong treong hop khong thu thép duoc ban chinh Vian ban uy quyen ngay
ngay 14/5/1995 ciing can thiét phai giam dinh so sanh nét chit ky véi nhau, dé 1am co
s& giai quyét vy an vi nguyén don ludn cho rang Vin ban ay quyén trén la gia mao.

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan QSDD véi tong dién tich 1
54.107,09m? thudc cac thira dat 263, 264, 269, 270, 282, 283, 289, 295, 296, 297, 3086,
307, 310, 311,312, 316, 319, 348, 361, 372 t& ban d6 s6 31; cac thira dat so 149, 156,
165, 111, 112, 188A (314) to ban do s6 32 va cac thira dat s6 1, 3, 4, 5, 6, 9, 16, 17,
21, 22 t& ban d6 36 toa lac tai phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria la di san thira ké
cua 6ng L. Cong nhan cho ba P 1a nguoi c6 quyén thira ké theo phap luat d6i voi di
san thira ké do 6ng L dé lai va duoc huong gia tri twong duong 7.729,7m2. Tuy nhién
xét thay, vé dién tich dat thi tai Gidy iy quyen ngay 14/8/1995 c6 noi dung “Tén toi la
Nguyén Van L... ay quyén cho con gai t6i 1a Nguyén Thi L... dugc thay toi s dung,
canh tac va chiu moi trach nhiém vé phan rudng toa lac tai phuong Long Toan, thi xa
Ba Ria... mang s dia bo 817 + 885 tong dién tich 363 20...”. Nhu vay can lam rd
dién tich 3m63 20 la bao nhiéu? Trong khi ba Nguyén Thi L du:qc UBND thi xa Ba Ria
cii cap GCNQSDD s6 M 499246 ngay 28/12/1998 vai tong dién tich 1a 61.024,6m?2. Vi
vay, can lam rd trong tong dién tich 54.107,09 m? ma ba B yéu cau céng nhan la di san
thira ké cua 6ng L thi ba L c6 phan dién tich dat nao do ba L khai khan hay khong. Vi
tai bat luc s6 139, ba L trinh bay “... T6i tiép tuc khai khan clng véi mot sé dat hoang
nam lién ké phan dat ba t6i khoang 19.000m?... tir nam 1986 va tién hanh thu tuc ding
ky” nhung ciing khong duoc cap so tham lam rd.

Nguoi khai kién yéu cau xac dinh di san la dién tich 54.107,09m?, ba b yéu cau
dugc quy doi ra gia tri bang tién vi ba L da nhan tién boi thuong. Tuy nhién tai Quyét
dinh s6 6424/QD-UB ngay 27/12/2017 cia UBND thanh phd Ba Ria chi thu hoi
28.482,8m? cua ba Nguyén Thi L dé thuc hién dau tu dy &n tru so 1am viéc cac don vi
s nghiép cuaa tinh véi tong kinh phi bdi thuong 1a 40.755.687.100 ddng va ba L da
nhan s tién néu trén. Nhu vay, can phai xac dinh di san cia 6ng L 13 QSDP ma ba L
d3 nhan bdi thuong, va dién tich dat con lai la di san cia 6ng L con lai (néu 6 cin ct)
1a bao nhiéu m2 dé tién hanh phan chia theo quy dinh cta phap luat.

Nhing thicu s6t néu trén Ia anh huong nghiém trong dén quyen va lgi ich hop
phap cua cac duong sy ma cap phuc tham khong thé khic _phuc ngay dugc. Do d6 can
chap nhan mét phan khang cao cua dai di¢n theo uy quyén cua ngudi khai kién, hay
ban 4n so tham, giao hd so vé Toa so tham dé xét xu lai.



[2] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa, khong
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] An phi dan su phic thim: Do ban an so thim bi huy nén ngudi khang céo
khéng phai chiu.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua B luat td tung dan sy niam 2015;

Can ct Diéu 18, khoan 3 Diéu 29 Nghj quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an;

[1] Chap nhan mot phan khang cdo cua ngudi dai dién theo iy quyén caa nguyén
don ba Nguyén Thi D la ong Nguyén Thanh T.

Huy ban an dan sy so tham s6 tham s6 07/2020/DS-ST ngay 8 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Chuyén ho6 so vu an ve cho Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] An phi dan su so tham va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét giai quyét khi vu
an duoc giai quyét lai.

[3] Ar) phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi D khdng phai chiu. Hoan tra lai
cho ba b so6 tien 300.000 dong tam tng &n phi phdc tham da nop theo bién lai thu so
0007001 ngay 25/8/2020 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;
- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- Nguyén don (1);

- Bi don (3);

- NLQ (9);

- Luu VT (6), HS (2) T.26 (BA 36).

Lé Thanh Long
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