TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2022/DS-PT

Ngay 20 - 01 - 2022.

V& viéc “Tranh chap hop ddng giao nhan
dat, st dung vao myc dich san Xuit mia
cay”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Vii Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuin Quang

Ong Duong Lé Btru Thién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong La Minh Diing - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xUr phiic thdm cong khai vy én thu 1y s6: 106/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 6
nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong giao nhan dat, st dung vao muc dich
san xuat mia cay”.

Do Ban an dén su so thdm sb: 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Q bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 141/2021/QD-PT
ngdy 25 thang 10 niam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb:
364/2021/QDb-PT ngay 30 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan mia duong LN.

Dja chi: Km x5, Qudc 16 20, xd N, huyén Q, tinh Pong Nai.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vin B — Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi B — Chtic vu: Phé phong ké hoach dau
tu kinh doanh.

- Bi don: Ba Lé Thi O, sinh nam 1962 va 6ng Pham Van S, sinh nam
1966. ’

Dia chi: Ap 7, xd PN, huyén Q, tinh Dong Nai.



NOI DUNG VU AN:

Quad trinh tham gia to tung tai Toa dn, dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Cong ty Co6 phan mia duong LN (sau day goi tét la Cong ty) duoc quyén
st dung 42.246.967m? dat theo Quyet dinh so 3960/Qb-UBND ngay
14/11/2007 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc cong nhén két qua ra
soat hién trang su dung dat va cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho Cong
ty C6 phan mia dudng LN tai cac xd PN, x4 Gia C, huyén Q, tinh Poéng Nai; xa
Xuan B, x4 Sudi C, huyén L, tinh Pdng Nai va Quyet dinh s6 1465/QD-UBND
ngay 09/5/2008 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy
hoach str dung dét chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét giai doan 2007 — 2010
ctia Cong ty Co phan mia duong LN.

Trén co s quyén sir dung dat nhu néu trén, vao ngay 01/8/2011, Cong ty
va ba Lé Thi O, 6ng Pham Van S ¢6 ky Hop déng giao, nhan dat, st dung vao
muc dich san xuat mia cdy s6 D5LD357x/HPGKP-NL (sau day goi 1a Hop
dong). Theo Hop dong, Cong ty giao tong dién tich 84.828m? tai xd PN, huyén
Q, tinh Déng Nai cho ba O va 6ng S stir dung vao muc dich tréng mia cay theo
Quy ché st dung dat nong nghiép san xudt mia ciia Cong ty. Thoi han st dung
dat 1a 03 nam, cham dut hop dong vao ngay 01/8/2014.

Dién tich thué bao gom cac thura dat nhu sau:

- Dién tich 27.432m? tai thira s6 65, 74, 75 t& ban d6 s6 90.

- Dién tich 20.100m? tai thira s6 25 t& ban dd s6 91.

- Dién tich 7.300m? tai thira s6 169, 187 t& ban do s6 68.

- Dién tich 10.709m? tai thtra s6 02, 15 t& ban d6 sb 89.

- Dién tich 15.287m? tai thtra s6 03, 129 t& ban do s6 72, 90.

- Dién tich 4.000m? tai thira s6 38 to ban d6 so6 89.

Viéc Cong ty ky két Hop dong véi ba O, ong S trén co so Pon xin nhan
khoan dat nong nghiép cua ba O va ong S.

Theo diém 1.1 Diéu 3 cua Hop déng, ba O va éng S c6 nghia vu “Str dung
dat duoc giao ding muc dich, dung ké hoach cua Cong ty va chiu sy hudng dan
kiém tra, giam sat cua Cong ty ve ké hoach san xuat, quy trinh k¥ thuat, chat
luong san pham mia cdy trong qua trinh nhan dat. Co trach nhiém bao vé san
phém va thuc hién ché do dau tu cai tao dat theo quy dinh cta bén giao dat dé
dam bao phuc hdi nang luc san xuat dat”.

Trong qua trinh kiém tra, Cong ty da phat hién ba O va 6ng S sir dung
phan dat ma Cong ty g iao khoan dé trong cay diéu, cay keo lai, cay xoai va cay
gia ty ma khong phai trong mia cdy theo ding muc dich sir dung dat ma hai bén
da giao két trong Hop dong. Do do6, vao cac ngay 15/10/2014, 30/12/2016 va
15/5/2018 tai phan dat néu trén, Nong truong mia s6 02 thudc Cong ty da lap
Bién ban vé viéc vi pham hop dong cia ba O vaobngS.

Cong ty da nhiéu lan yéu cau ba Lé Thi O va 6ng Pham Van S tra lai dat
vi ba O va 6ng S d3 vi pham hop ddng va thoi han giao dat theo Hop dong da
cham dut tir ngay 01/8/2014. Nhung dén nay, ba O va ong S van tiép tuc sir
dung phan dat trén va st dung quéa thoi han giao dat, khong dang muc dich st



dung dat, cu thé: Hién nay ba O va 6ng S van dang sir dung sai muc dich duoc
giao khoan la 84.579m?.

Theo quy dinh tai diém 1.2 DPiéu 3 ctiia Hop ddng thi ba O va éng S phai
thue hién ddy du nghia vu cac khoan déng gop sau:

- Tién thué dat hang nam theo quy dinh cua Nha nudc.

- Nop BHXH, BHYT theo ché d6 hién hanh (néu 1a nguoi tham gia
BHXH, BHYT).

- Nop quy dau tu co s ha ting, quy phuc loi, quan 1y hang nim theo quy
dinh cua Cong ty: Cu thé nhu sau:

+ Quy dau tu co so ha tang: 8.000d/tan mia thuan.

+ Quy phuc loi: (hai bén théa thuan dong gop).

+ Quan ly phi: (hai bén théa thuan dong gop).

Thuc hién Diéu 3 ciua Hop dong, tir nim 2011 dén nam 2018 ba Lé Thi O
va ong Pham Van S da thyc hién nghia vu v61 Cong ty nhu sau:

- Nam 2011: 2.761.920 dong; Nam 2012: 12.690.000 dong; Nam 2013:
12.686.550 dong; Nam 2014: 11.591.900 dong; Nam 2015: 12.859.050 dong;
Nim 2016: 17.145.400 dong; Nam 2017: 16.742.600 dong.

- Tir nam 2018 dén nay, ba O va 6ng S da khong thuc hién nghia vu theo
Hop dong voi tong s6 tién nhu sau: Tién thué dat tir thang 01/2018 dén thang
05/2018 tam tinh 1a 7.069.000 dong.

Ba O va dng S di vi pham nghiém trong Hop ddng giao, nhan dat, st
dung vao muc dich san xudt mia cdy s6 D5SLD357x/HDPGKD-NL ngay
01/8/2011, gay anh huong nghiém trong dén hoat dong san xuét kinh doanh,
quyén va 10’1 ich hop phap cua Cong ty.

Theo quy dinh tai diém 2.7 Piéu 2 cta Hop dong, Cong ty co quyén:
“Thu hdi toan bd dién tich di giao dbi véi trudng hop: Bén nhan dat khong thyc
hién dting hop dong di ky, sir dung sai muc dich, xay dung lan, trai, nha ctra trén
dat duoc giao”.

Theo quy dinh tai diém 1.7 Piéu 3 ctia Hop dong, ba O va 0ng S c6 nghia
vu tra lai dat khi hét han hop dong giao dat, khi Cong ty c6 quyét dinh huy bo
hop ddng giao dat do 1i cia nguoi nhén dat gay ra.

Vi vay, Cong ty Co phan mia duong LN yéu cau:

- Cham dut Hop dong s6 D5LD357x/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 giita
Cong ty C6 phan mia duong LN va ba Lé Thi O, 6ng Pham Vin S.

- Tai don khoi kién, Cong ty C6 phan mia duong LN yéu cau ba L& Thi O
va 6ng Pham Vin S phai tra lai toan bd cac thira dit c6 tong dién tich 84.828m?
toa lac tai xa PN, huyén Q, tinh Dong Nai do Cong ty dé giao cho ba O va ong S
st dung vao muc dich san xudt trong mia cay theo Hop doéng s
D5LD357x/HDGKD-NL ngay 01/8/2011. Qua ra soat so liéu va két qua do dac
thuc té xac dinh dién tich thyc té ba O va 0ng S dang su dung la 73. 907m?, vi
v@y nguyén don dong y rat mot phan yéu cau khai kién vé yéu cau bi don tra lai
dién tich dat 10.921m? (trong d6 c6 10.919m? thudc thira 25 t& ban d6 91 va 2m?
thudc thira 187 to ban d6 68). Cong ty yéu cau ba O va ong S tra lai tong dién
tich dat 73.907m? tai xa PN, huyén Q, tinh Pong Nai, bao gom:

+ Dién tich 3.000m? tai thira s6 169 t& ban dd sb 68.



+ Dién tich 4.298m? tai thira s6 187 t& ban do s6 68.

+ Dién tich 12.588m? tai thira s6 129 t& ban d6 s6 72.

+ Dién tich 1.519m? tai thira s6 02 t& ban do s6 89.

+ Dién tich 9.190m? tai thira s6 15 t& ban d6 s6 89.

+ Dién tich 4.000m? tai thira s6 38 t& ban do s6 89.

+ Dién tich 2.699m? tai thira s6 03 t& ban d6 s6 90.

+ Dién tich 14.302m? tai thira s6 65 to ban d6 s6 90.

+ Dién tich 3.087m? tai thira s6 74 t& ban d6 s6 90.

+ Dién tich 10.043m? tai thira s6 75 to ban dd s6 90.

+ Dién tich 9.181m? tai thira s6 25 t& ban d6 s6 91.

- Tai don khoi kién, Cong ty C6 phan mia duong LN yéu cau ba Lé Thj O
va ong Pham Van S phai thanh toan so tién thué dat tam tinh tir ‘thang 01/2018
dén thang 5/2018 1a 7.069.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau khai kién (101 v6i sb tién
thué dat 1a 7.069.000 dong, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

- B6i voi tai san trén dét Cong ty khong chiu trach nhiém boi thuong cho
ba O va ong S gia tri cay trong trén dat. Vi ba O va ong S da vi pham hop dong,
tu y chuyén doi cay trong khac ma khong duoc sy dong y cua Cong ty. Cong ty
da c6 cac bién ban ghi nhan sy viéc vi pham va nhiéu lan yéu cau ba O, 6ng S
cham dut viéc vi pham dé giao lai dat cho Cong ty nhung ba O, ong S khong
tuan tha hop ddong trong mia ma tiép tuc trong cac loai cay khac. Truong hop ba
0, 6ng S tu nguyén tra lai toan bo dién tich dat da nhan giao khoan néu trén cho
Cong ty thi Cong ty s& hd tro cho bi don sd tién tuong tng 50% gié tri cdy trong
trén dat.

Ngoai ra, nguyén don khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.

Quad trinh tham gia té tung tai Toa dn, bi don ba Lé Thi O trinh bay:

Ba va chong 1a ong Pham Vin S canh tac 08 hecta dit hop dong trong
mia. Toan bo dién tich ndy do vo chong dng ba khai pha va nhan chuyén nhugng
ctia mot s6 ho dan (con dién tich cu thé ting phan ciia viéc khai pha va nhan
chuyén nhuong thi ba khong xac dinh dugc).

Sau do, vg chong ba tién hanh thu hoach mia thi Cong ty C6 phan mia
duong LN yéu cau ba ky két hop dong voi thot han 03 nam dé thu hoach mia.
Pai dién Cong ty yéu cau ba ky rat nhiéu gidy to ma khong cho ba biét rd noi
dung. Theo do, ba da ky két Hop ddng giao, nhan dat, str dung vao muc dich san
xudt mia cdy sb D5LD357x/HDGKD-NL ngay 01/8/2011 voi Cong ty ¢ phan
mia duong LN vé viéc giao khoan dién tich dét trén vao muc dich tréng mia. Ba
cling ky tén thay cho 6ng S nén chir ky va chir viét mang tén Pham Vin S trong
Hop ddng do ba truc tiép ky va viét.

Viéc giao két hop dong khong khach quan va cé su ép budc. Cu thé: Pai
dién Cong ty de doa néu khong ké khai va khong ky Hop dong thi s& khong cho
thu hoach mia va khong thu mua mia. Do trinh do hiéu biét thip nén khi phia
Cong ty de doa nhu trén thi ba s¢ ma ky vao Hop dong giao, nhan dat, sir dung
vao muc dich san xuit mia cay, Bién ban giao dét, nhan dat nong nghiép.

Ong S biét viéc ba ky hop déng néu trén va ong S cling ba canh tac dat,
thuc hién hop dong. Vo chong ba di canh tac on dinh tir nim 1996 dén khoang
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nam 2014, do trong mia thua 15 nén éng ba da tu y chuyén d6i sang trong cay
diéu, xoai, my, tram dé c6 thu nhap tra tién thué dat cho Cong ty. Viéc ong ba
chuyen d6i cay trong, khong tiép tuc trong mia khong dugc sy dong v cua Cong
ty Co phan mia duong LN. Hién nay, trén phan dat hop dong véi Cong ty, 6ng
ba chi trong cac loai cay néu trén con khong tao lap tai san gi khac.

Pdi véi viée thuc hién nghia vu thué dat doi voi Cong ty thi 6ng ba thuc
hién day du chi con ng lai sd tién 7.000.000 dong thi 6 ong ba cam két s& tra hét.
Nay Cong ty khong yéu cau vo chong ong ba phai tra so tién thué dat con thiéu
thi ba khong c6 y kién gi vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cta Cong ty.

Cong ty C6 phan mia duong LN yéu cau cham dut Hop dong giao, nhan
dat, str dung vao muyc dich san Xuat mia cay so D5LD357x/HDGKD-NL ngay
01/8/2011 va yéu cau vo chdng o ong ba tra lai tong dién tich dat 73.907m? tai x4
PN thi ba khong dong y. Vi ngudn gdc dién tich dat theo Hop dong do vo chong
ba tu khai pha va mua thém cia mot sé ho dan chir 6ng ba khdng nhan giao
khoén dét tir Cong ty C6 phan mia dudng LN.

Déi véi y kién cua dai dién theo uy quyen ctia nguyén don vé viéc néu vo
chong ba tur nguyén tra lai toan b dién tich dat nhan giao khoan cho Cong ty thi
Cong ty s& hd tro s tién twong tng 50% gia tri cdy trong trén dat thi ba khong
dong ¥.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, Cong ty thu du tién thué nén phia
Cong ty phai o6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién thu du 1a 34.675.100 dong. Ba
yéu cau Cong ty C6 phan mia duong LN phai bdi thuong thiét hai nhung ba
khong thuc hién thil tuc phan t6 ma yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat. Ngoai ra, ba khong co y kién, yéu cau gi khac.

Quad trinh tham gia té tung tai Toa dn, bi don 6ng Pham Van S trinh bay:

Dién tich dat ma Cong ty C6 phan mia duong LN khéi kién yéu cau vo
chong ong tra lai co ngudn goc do vo chong ong khai pha va nhan chuyen
nhuong ctiia ngudi khac. Ong khong biét vo 6ng 1a ba Lé Thi O ky két Hop dong
giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san xuat mia cay s6 DSLD357x/HDGKD-
NL ngay 01/8/2011 véi Cong ty. Ong chi nghe ba O noéi lai 1a ky gidy to dé thu
hoach mia. Trong qua trinh sir dung dét, vo chong dng ba c6 dong tién thué dat
cho Cong ty.

Pén khoang nam 2014, do trong mia thua 16 nén 6ng ba da ty y chuyén
d6i sang trong cay diéu, xoai, my, tram dé ¢ thu nhap tra tién thué dit cho Cong
ty. Viéc ong ba chuyén d6i cay trong, khong tiép tuc trong mia khong duoc su
ddng ¥ cia Cong ty C6 phan mia duong LN. Hién nay, trén phan dat hop dong
v6i Cong ty, dng ba chi trong cac loai cay néu trén con khong tao lap tai san gi
khéc.

Cong ty C6 phan mia duong LN yéu cau cham dat Hop dong giao, nhan
dat, stir dung vao muc dich san xuat mia cdy s6 DSLD357x/HPGKD-NL ngay
01/8/2011 va yéu cau 6ng ba tra lai tong dién tich dat 73.907m? tai xa PN thi dng
khong dong ¥. Vi ngudn gbc dién tich dat theo Hop dong do vo chong ong tu
khai ph4 va mua thém cta mot s6 ho dan chir ong ba khong nhan giao khoan dat
tir Cong ty C6 phan mia dudong LN.



Pbi v6i ¥ kién cua dai dién theo iy quyén ctia nguyén don vé viéc néu vo
chong ba tu nguyén tra lai toan bo dién tich dat nhan giao khoan cho Cong ty thi
Cong ty s& hd trg sb tién twong tng 50% gia tri cdy trong trén dat thi 6ng khong
dong y.

Tai ban an dan sy so tham s6: 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021
va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an sb: 02/2021/QD-SCBSBA ngay 11
thang 5 nam 2021 cua Toa an nhéan dan huyén Q da can ctr khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac Piéu 147, 157, 158, 165, 166,
khoan 1 Piéu 228, Piéu 235, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su; CaC
Diéu 401, 402, 405, 424 Bo luat dan sy niam 2005; Diéu 149, khoan 1 Diéu 688
Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 27, 30, 37 Luat hén nhan va gia dinh; Diéu
9, Biéu 10 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cta Chinh phu; muc
IV, V Théng tu s 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 ctia B6 nong nghiép va
phat trién nong thon; diém a khoan 1 Diéu 24, diém a khoan 5 Piéu 27 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan mia dudng
LN.

Tuyén bd chdm dut Hop dong giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san
xuat mia cdy s6 D5LD357x/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 gitta Cong ty C6 phan
mia duong LN va ba Lé Thi O, 6ng Pham Vin S.

Bugc ba Lé Thi O va 6ng Pham Vian S ¢6 trach nhiém thu hoach toan b
cay trdng trén dat va tra lai cho Cong ty C6 phan mia duong LN tong dién tich
dat 12 73.907m? tai xa PN, huyén Q, tinh Pong Nai, bao gom:

- Dién tich 3.000m? tai thira so 169 to ban d6 so 68.

- Dién tich 4.298m? tai thtra s6 187 t& ban do sb 68.

- Dién tich 12.588m? tai thtra s6 129 t& ban d6 sb 72.

- Dién tich 1.519m? tai thira s6 02 t& ban do s6 89.

- Dién tich 9.190m? tai thira s6 15 t& ban do s6 89.

- Dién tich 4.000m? tai thira s6 38 t& ban do s6 89.

- Dién tich 2.699m? tai thira s6 03 t& ban d6 s6 90.

- Dién tich 14.302m? tai thira s6 65 t& ban do s6 90.

- Dién tich 3.087m? tai thira s6 74 t& ban d6 s6 90.

- Dién tich 10.043m? tai thira s6 75 to ban dd s6 90.

- Dién tich 9.18 1m? tai thira s 25 t& ban d6 s6 91.

Theo trich luc va bién v& thira dat ban do dja chinh s6 4242, 4243, 4244,
4245, 4246, 4247, 4248, 4249 ngay 29/12/2019 (kém ban bd sung ngay
15/3/2019 d6i véi trich luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh sb 4242, 4246)
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Péng Nai - Chi nhanh Q.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién ctia Cong ty C6 phan mia dudong LN vé viée
yéu cau ba Lé Thi O va ong Pham Vin S tra dién tich dat 10.921m? (trong d6 c6
10.919m? thudc thtra 25 t& ban d6 s6 91 va 02m? thudc thira 187 t& ban do sd 68)
va thanh todn sé tién thué dat 1a 7.069.000 dong (bay triéu khong trim sau muoi
chin nghin déng).



3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi O va 6ng Pham Vin S c6 trach
nhiém thanh todn cho Céng ty C6 phan mia duong LN chi phi t6 tung 13
19.081.000d (mudi chin triéu khong trim tam muoi mdt nghin ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su
nam 2015, trr truong hop phap luat co quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cua cac duong
su theo quy dinh.

Khang céo:

Ngay 10/5/2021 bi don 6ng Pham Van S, ba Lé Thi O c6 don khang céao
va ngay 20/5/2021 c6 don khang cdo sira d6i bd sung, khang cdo mot phan ban
an so tham. D& nghi Toa an cap phiic tham xét xtr theo hudng khong budc dng
ba tra lai dién tich dat 73.907m? cho Cong ty C6 phan mia duong LN dé 6ng ba
tiép tuc str dung trong cac loai cdy co gia tri kinh té vi dién tich dat nay mot
phan do gia dinh dng ba khai hoang va mot phan sang nhuong quyén canh tac tir
nam 1996, con viéc hop dong véi Cong ty C6 phan mia duong LN la khong
khach quan, c6 su ép budc.

Phan phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Béng Nai tai
phién toa phiic tham:

. Vé viéc chap hanh phép luat to tung:

- Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cap
phuc tham da thuc hién viéc thy ly, phan cong Tham phan lam cht toa giai quyet
vu an, dam bao quyén khang cao. Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh vé
viéc thu thap ching ct, viée cap tong dat van ban t6 tung hop 1& cho duong su
va chuyén ho so cho Vién kiém sat cing cap nghién ciru dung thoi gian quy
dinh. Hoi dong xét xir thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su,
dam bao dung thanh phan v tu, khach quan va khong c6 truong hop phai thay
d6i nguoi tién hanh t6 tung; dong thoi, thu tuc phién toa duge thuc hién day du
va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: Tir khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyuc hién ding cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat TS tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién d6i véi khang céo: Y kién phat biéu cua
kiém sat vién thé hién trong bai phat biéu dd duoc néu cong khai tai phién toa.
Toém lai, xac dinh khang céo ctua bi don 1a khong c6 can cu chép nhan nén dé
nghi Hoi dong xét xir cdp phuc tham, bac yéu cau khang céo cua bi don, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:



Pon khang céo cﬁalbi don 6ng Pham Van S, ba Lé Thi O lam trong thoi
han luat dinh nén duoc chap phafm xem x¢ét theo trinh ty phuac tham.

Tai phién toa phic tham hom nay, dai dién nguyén don xac dinh khong
con yéu cau Ludt su Truong Thi H va Luét su Vuong Hoang Nhat P bdo vé
quyén loi cho nguyén don. , , ,

~[2] V& quan h¢ phap luat tranh chap va tu cach tham gia t6 tung: Céap so
tham xac dinh dung va day du.

[3] V€ nodi dung tranh chap:

Nguyén don Cong ty C6 phan mia dudng LN khai kién ba Lé Thi O va
6ng Pham Vin S vé viéc cham dat Hop dong giao, nhan dat, sir dung vao muc
dich san xudt mia cdy s6 D5LD357x/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 gitra Cong ty
Co phan mia duong LN va ba Lé Thi O, ong Pham Vin S; yéu cau ba O va ong
S tra lai cho Cong ty téng dién tich dat 1a 73.907m? tai xa PN, huyén Q, tinh
Pong Nai, bao gom: Thira 169, 187 t& ban d6 (goi tait TBD) 68 co6 dién tich
7.298m?; Thira 129 TBD 72 dién tich 12.588 m?; Thira 02, 15, 38 TBD 89 dién
tich 14.709 m? Thira s6 03, 65, 74, 75 TBD 90 dién tich 30.131 m?; Thira s6 25
TBD 91 dién tich 9.181m? vi theo hop dong ky két ngay 01/8/2011 ¢ ghi rd
thoi han st dung dét 13 03 niam, chidm dat hop dong vao ngay 01/8/2014. Ba O
va 6ng S khi nhan dat do Cong ty giao phai c6 nghia vu: Sir dung dat duogc giao
dung muc dich, dung ké hoach cia Cong ty va chiu su hudng dan kiém tra, giam
sat cia Cong ty vé ké hoach san xuét, quy trinh k¥ thuat, chat luong san pham
mia cay trong qua trinh nhan dat. C6 trach nhiém bao vé san phém va thyuc hién
ché do dau tu cai tao dat theo quy dinh cta bén giao dat dé dam bao phuc hoi
nang luc san xuat dat. Trudng hop bén nhan dat khong thuc hién ding hop dong
da ky, str dung sai muc dich trén dat dugc giao thi Cong ty c6 quyén thu hoi va
ba O, 6ng S c6 nghia vu tra lai dat khi hét han hop dong giao dat, khi Cong ty c6
quyét dinh hiy bo hop dong giao dat do 16i cua ngudi nhan dat giy ra. Trong
qua trinh str dung dat duoc giao Cong ty di phat hién ba O va ong S st dung
phan dat ma Cong ty giao khoan dé trong cdy diéu, cay keo lai, cAy xoai va cay
gia ty ma khong phai trong mia cay theo diing myc dich sir dung dat ma hai bén
da giao két trong Hop ddng. Do d6, vao cac ngay 15/10/2014, 30/12/2016 va
15/5/2018 tai phan dat néu trén, Nong truong mia s6 02 thudc Cong ty da lap
Bién ban vé viéc vi pham hop dong cia ba O va dng S, Cong ty di nhiéu lan yéu
cau ba O va 6ng S tra lai dat nhung ba O va 6ng S khong dong ¥ nén phat sinh
tranh chap.

Bi don ba O va ong S khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vi cho rang: Toan b dién tich dat nguyén don tranh chap néu trén la do tu
khai pha va nhan chuyen nhuong cua mot s6 ho dan. Ba O thira nhan co ky Hop
déng giao, nhan dit, st dung vao muc dich san xudt mia cdy sb

D5LD357x/HDGKD-NL ngay 01/8/2011 vai Cong ty C6 phan mia duong LN
nhung viéc ky hop dong 1a do b1 ép budc, de doa. Pai di¢n Cong ty yéu cau ba O
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ky rat nhiéu gidy t& ma khong cho ba biét rd noi dung, chit viét mang tén Pham
Vin S trong Hop dong do ba truc tiép ky va viét. Vo chong dng ba da canh tac
6n dinh tir ndm 1996 dén khoang nim 2014, do trong mia thua 16 nén da tu ¥
chuyén d6i sang trong cay diéu, xoai, my, tram dé ting thu nhap tra tién thué dat
cho Cong ty.

, [4] Xét yéu cau khang cédo cua bi don 6ng Pham Van S, ba Lé Thi O, nhan
thay:

Giita Cong ty c6 phan mia duong LN véi vo chong ong S, ba O ky ket
Hop dong giao, nhan dat, st dung vao muc dich sin xudt mia cdy s
D5LD357x/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 la hoan toan c6 that. Mac du, ba O
khai nai chir ky tén 6ng Pham Vin S trong hop dong 1a do ba O ky thay, khong
phai 6ng S Ky tén, tuy nhién sau khi ky hop déng ong S khai nhan c6 biét viéc
ba O ky thay (bat luc 114) nhung khong c6 ¥ kién va trong qua trinh sir dung dat
ong, ba c6 dong tién thué dat, diéu d6 thé hién vo chong ong S, ba O cung nhau
thuc hién hop dong véi Cong ty C6 phan mia duong LN, giao dich di hoan
thanh vi Cong ty da giao dat, vo chong ba O, 6ng S di tiép quan sir dung cac
thira dat do Cong ty giao nén hop dbng phat sinh hi¢u lyc.

Trong qua trinh sir dung dat, phia bi don thira nhan do trong mia thua 16
nén di ty y chuyén doi sang trong cay diéu, xoai, my, tram dé tang thu nhap, ba
O ciing thura nhan nhén vién Cong ty va giam doc cong ty cO vao ngan can
nhung ba van chuyen d6i sang ciy trong khac vi trong mia s& bj 16 (but lut 563).
Cin ctr vao hop dong giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san xuat mia cay sO
D5LD357x/HDGKD-NL ngay 01/8/2011 thi bi don 1a nguoi vi pham hop dong
da ky két tai diém 1.1 Piéu 3 cua Hop dong. Bi don cho rang Hop dong giao,
nhan dét, st dung vao muc dich san xuit mia cdy néu trén 1a do ¢p bugc, de doa
nhung nguyén don khoéng thira nhan, bi don khong cung cap dugc chung cir
chting minh nén Toda cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
huy hop dong giao, nhan dat, sir dung vao muc dich san xuit mia cay néu trén 13
c6 can cu, phu hgp quy dinh phap luat, Vi vay, ndi dung khang c4do nay cua bi
don khong c6 co s0.

Péi véi viée bi don khang cdo cho rang: Toan bd dién tich dat nguyén don
tranh chap néu trén khong phai dat cia Cong ty C6 phan mia duong LN ma do
bi don khai ph4 va nhan chuyén nhuong cia mdt s6 ho dan, xét théy:

Theo Quyét dinh s6 3960/QD-UBND ngay 14/11/2007 cua Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai vé viéc cong nhan két qua ra soat hién trang sir dung dat va
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 42.246.967m? cho Cong ty C6 phan mia
duong LN tai cac xd PN, x4 Gia C, huyén Q, tinh Dong Nai; x4 Xuan B, xd Subi
C, huyén L, tinh Pdng Nai (bat luc 29) va Quyét dinh s6 1465/QD-UBND ngay
09/5/2008 cua Uy ban nhéan dan tinh Bong Nai vé viéc phé duyét quy hoach str
dung dét chi tiét, ké hoach str dung dét chi tiét giai doan 2007 — 2010 ctia Cong
ty C6 phan mia duong LN (but lyc 27) thi dién tich dat Cong ty giao theo hop
dong cho ba O, 6ng S trong mia nam trong phan dién tich dat Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai cho Cong ty thué. Bi don ba O, 6ng S cho rang céc thira dat nay
1a do ong ba khai pha va mot phan nhan chuyén nhuong cta cac ho dan khac
nhung khong cung cdp duoc ching cit chimg minh cho viéc khai pha nhiing
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thira dat trén, Toa an cdp so tham da triéu tap nhitng ngudi bi don cho rang da
nhén chuyén nhuong dét cia ho 1a 6ng T, ba V, ba Nh (bat luc 213, 214, 215)
nhung khong ai dén Toa an 1am viéc ciing nhu khong c6 van ban trinh bay y
kién vé viéc da chuyén nhuong dat nhu bi don khai nai. Tai giai doan phuc
tham, kém theo don khang cdo bi don c6 cung cdp gidy xac nhan ctia 3 nhan
chung 14 6ng Lé Vin L, 6ng Lé Pinh T, 6ng Lé Duy T véi ndi dung cho ring
vao nam 1992 cac 6ng c6 ddi cong khai pha (dao, ddt gdc cay, san 1ap khu dat
bo 16) cho gia dinh bi don. Tuy nhién, 161 khai cac nhan ching bi don cung cap
khong du co sé chimg minh bj don khai pha dién tich dat dang tranh chip nén
khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua bi don.

Tir nhitng dan ching trén cho thiy ban an so thAm da phan tich, danh gia
toan b cac tai li€u, chung ctr va tuyén chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 co s&, phu hop voi quy dinh caa phap luat. Do do, khong co6 co
s& chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 B luét td tung dan su, Ban an so
tham budc bi don phai hoan tra chi phi t6 tung cho nguyén don 1a phu hop véi
quy dinh cua phép luét.

[6] V& an phi:

Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhéan, bi don ba Lé Thi O, 6ng
Pham Vin S phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa la phu
hop nén chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luét t6 tung dan sy ndm 2015.

Khéng chap nhin yéu cau khang co cta bi don 6ng Pham Vin S va ba Lé
Thi O, giit nguyén ban an so tham.

- Can ctr vao cac Diéu 147, 148, 158, 165, 166 Bo luat t tung dan su; cac
Piéu 401, 402, 405, 424 Bo luat dan sy ndm 2005; Piéu 149, khoan 1 Diéu 688
Bo luat dan su ndm 2015; Cac Diéu 27, 30, 37 Luat hon nhan va gia dinh; Diéu
9, Piéu 10 Nghi dinh sd 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu; Muc
IV, V Théng tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13/11/2006 ciua B nong nghiép va
phat trién nong thon; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan mia duong
LN.
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Tuyén bd chdm dut Hop dong giao, nhan dat, st dung vao muc dich san
xuit mia cdy s6 D5LD357x/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 giita Cong ty C6 phan
mia duong LN va ba Lé Thi O, 6ng Pham Van S.

Buoc ba Lé Thi O va 6ng Pham Vian S c6 trach nhiém thu hoach toan b
cay trong trén dat va tra lai cho Coéng ty C6 phan mia duong LN tong dién tich
dat 1a 73.907m? tai xa PN, huyén Q, tinh Poéng Nai, bao gom:

- Dién tich 3.000m? tai thira s6 169 t& ban do s6 68.

- Dién tich 4.298m? tai thira s6 187 t& ban do s6 68.

- Dién tich 12.588m? tai thira s6 129 to ban do s6 72.

- Dién tich 1.519m? tai thira s6 02 t& ban d6 s6 89.

- Dién tich 9.190m? tai thira s6 15 t& ban d6 s6 89.

- Dién tich 4.000m? tai thira s6 38 to ban d6 s6 89.

- Dién tich 2.699m? tai thira s6 03 t& ban d6 s6 90.

- Dién tich 14.302m? tai thira s6 65 t& ban do s6 90.

- Dién tich 3.087m? tai thtra s6 74 to ban d6 s6 90.

- Dién tich 10.043m? tai thira s6 75 t& ban do s6 90.

- Dién tich 9.181m? tai thtra sb 25 to ban d6 s6 91.

Theo trich luc va bién v& thira dat ban do dia chinh so 4242, 4243, 4244,
4245, 4246, 4247, 4248, 4249 ngay 29/12/2019 (kém ban bo sung ngay
15/3/2019 d6i véi trich luc va bién vé& thira dat ban do dia chinh s6 4242, 4246)
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Péng Nai — chi nhanh Q.

2. Binh chi yéu cau khdi kién ctia Cong ty C6 phan mia dudng LN vé viée
yéu cau ba Lé Thi O va 6ng Pham Vin S tra dién tich dat 10.921m? (trong d6 c6
10.919m? thudc thtra 25 t& ban d6 s6 91 va 02m? thudc thira 187 t& ban do s 68)
va thanh toan sé tién thué dat 1a 7.069.000 dong (bay triéu khéng trim sau muoi
chin nghin dong).

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi O va 6ng Pham Vin S c6 trach
nhiém thanh toan cho Cong ty Co phan mia duong LN chi phi t6 tung 1a
19.081.000 dong (mudi chin triéu khong traim tim muoi mét nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cia Bo luat dan sy
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi:

Ba Lé Thi O va 6ng Pham Van S phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Ba Lé Thi O va 6ng Pham Vian S mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin déng) an phi dan sy phtic thim. S tién tam tng an phi phic thim
6ng S va ba O da ndp (theo bién lai thu sé 0005934, 0005935 ngay 20 thang 5
nam 2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Q) s€ duogc tinh trir vao an phi
phuc tham.

Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan mia duong LN s tién 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) tam Gng 4n phi da ndp (theo bién lai thu sé 005534 ngay 21
thang 6 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Q).

11



5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Pong Nai; Thim phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Q; :

- Toa &n nhén déan huyén Q;

- Duong su;

- Luu Vian phong, hd so vu an.

Vii Thé Phwong
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