TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Doclap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n so: 462/2020/DSPT

Ngay 11/12/2020

VIv: Tranh chép quyén sir dung
ddt; yéu cau céng nhdn hop dong
mua ban; yéu cau kién nghi huy
Gidy chirng nhdn QSD dt; kién

nghi sang tén.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong,
Cac Thdam phan: Ong P4 Minh Hoang;
Ong Truong Chi Anh.
- Thwky phién toa: Ong Lé Minh Diic - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd HN.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé HN tham gia phién tda: Ba Trinh
Thu Tan - Kiém sat vién.
Trongcacngay 17 thang 11 nam 2020 vangay 11 thang 12 nam 2020, tai Tru
s& Toa 4nnhan dan thanhphd HN xét xir phtic tham cong khaivu an dan sythu 1y s
239/2020/TLPT-DSngay 07 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
d4t; yéu cau cong nhin hop ddng mua ban; yéu cau kién nghi huy Gidy ching nhan
QSD dat; kién nghi sang tén.” do Ban an dan su so tham s6 17/2019/DSST ngay
12/11/2019 ctia Toa an nhan danquan H M bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 389/2020/QDXX-DSPT ngay 19 thang

08 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 510/2020/QDST-DS ngay 17 thang 09
nam 2020; Thong bao ma lai phién toas6 488/2020/TB-DS ngay 26 thang 10 nam
2020; Thong bao thay d6i lich xét xir s6 900/2020/TB-DS ngay 26 thang 11 nim
2020; gitra cac duong sur:

1. Nguyéndon:BaN T H, sinhnam 1947, trt tai: Xom 1,t625, phuong L N,
quan H M, thanh phd HN.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba N T H: Chi V M L (con dau anh H), sinh
nam 1986; dia chi: X6m 1, t6 25, phudng L N, quan H M, thanh phd HN.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bAN T H: Luatsu TD T, luat su
BT T- VianphongluitsuV D, Poan luat suthanhphd HN.

2. Bidon:

2.1.0ng N VC, sinhndm 1961; tra tai: S6 nha 123 ngd 49 t6 24 (t6 20 mdai),



phé TL, phuong L N, quan H M, thanh phé HN.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho dngN VC: Luatsu V M H - Cong
ty luat TNHH D T V, Poan Luét su thanh phd HN.

2.2.BaN T T H, sinhnam 1963 (vg 6ng C);

2.3. AnhN A D, sinhnam 1995 (con trai dng C);

2.4.ChiNT HT, sinhnam 2000 (con gai ong C);

Cungtri tai: S6 nha 123,t6 24, phuong L N, quan H M, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia baH, anh B, chi T- Ong N VC (theo van ban
iy quyén duogc 1ap ngay 20/4/2018 tai UBND phuong L N, quan H M, thanhphd HN
va vin ban iy quyén dugc 1ap ngay 06/8/2019 tai Toa 4n nhandan quan H M).

3. Nguoi cé quyvén loi va nghia vu lién quan:

3.1. AnhN V T, sinhnam 1968 (con traianh H);

3.2.ChiN T B, sinhnam 1971(con gaianh H);

3.3.ChiN T K D, sinhnam 1976 (con gai anh H);

3.4.AnhN T M, sinhnam 1979 (con trai anh H);

3.5.ChiN T T H, sinhnam 1981(con gai anh H);

3.6. AnhN T T, sinhnam 1984 (con trai anh H);

Cungtratai: Xém 1, t6 25, phuong L N, quan H M, thanhphS HN.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh T, chi B, chi D, anh M, chi H, anh T:
ChiVML.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh T, chi B, chi D, anh M, chj H,
anhT: Luatsu TP T, ludtsu B T T - Van phong ludt su'V D, Poan luat suthanh phd
HN.

3.7.UBND quan H M, thanh pho HN; dia chi tru s¢: Khu Trung tam hanh
chinh quan H M; nguwoi dai dién theo ity quyén: OngN V C - pho truong phong Tai
nguyén va Méi trudng quan H M (theo vin ban iy quyén s6 2820/UBND-TP ngay
07/11/2019);

3.8. UBND phuong L N, quan H M, thanh phd HN; nguoi dai dién theo ity
quyén:Ba D T H (theo vin ban ty quyén s6 255/UBND-TP ngay 25/06/2020);

Nguwoikhang cao:OngN VC, bANTTH,anhNAD,chiNTH T,anh N T
T.

NOQIDUNG VU AN:
Trong don khéi kién d@éngay 15/08/2016 va bdn tu khai, cdc loi khai trong qud

trinh gidi quyét vu an neuyén donba N T H trinh bay:
BavachongbaladngN V H (6ng H da chét nam 2015)da tao lap dugc khdi tai
san la nha va dién tich 467 m2 dat thudc thira s6 44, tobandd s6 07 lapnam 1991 nay
1a thira datsb 41 tobando so6 32 taidia chiso nha 1236 24 phuong L N, quan H M,




HN (sau day goi tat 1a thira dat s 41, to ban d6 32 phuong L N); ¢4 dugc UBND
huyén T T cAp Gidy chingnhin quyénsir dung (QSD) datdlaudai 1an dau sé 0469
ngay 13/04/1991. Saudé, UBND quan H M cip lai lan hai Gidy chimgnhan QSD dat
s6 D872272 ngay 01/12/2004 déu mang tén chu sirdung datla dngN 'V H.

Toan bo dién tich datnayong NV H chodng N VC (1a chau goi 6ng H bang
cht rudt) & nhd, viée & nhd ndy chi giao két bang miéng, khong lap thanh van ban.

Nay anh H khéi kién yéu cau Toa 4n nhandan quan H Mbudc gia dinh 6ng N
VC tra lai toan b dién tich 450 m2 dat thudc thiradatsd 41,tdban d6 32 phuong L N
cho gia dinh ba.

Do6i v6i yéu cau phantd caa ongN VC: Tai liéu do dng C ndp kém don phan td
la ban gdc “Gidy nhuong lai dat ao” dé ngay 13/4/1993, ba khang dinh gidy nay
khong co thyc. Tir trude dén nay ongN V H chua bao gio viét gidy nhuong ban dat
aocho dng N V H (b6 6ng C) va dng C. Ba va cac con ba ciing chwa bao gio ky vao
gidy nhuong ban nay, chirky va chit viét N T H trong gidy khong phai chit ky cua
anh H. Con gai ciaba khdongcoaiténlaN T D maténla N T K D, contraibakhong
phaitétn NV M mala N T M. Dé nghi Toa an trung ciu giam dinh chit ky trong gidy
nhuong lai dat ao. Ba khangdinh gia dinh ba chua bao gid ban dién tich 450 m2dat o
thudc thira dats641, tobandd 32 phudng L N cho gia dinh 6ng C. Viéc dng C va
chongba c6 giao dich phandatao nao d6, & dau, gia tién bao nhiéu, thdi diém nao ba
khongnim rd. Ba dénghi bactoanbo yéu cau phan t6 caa bi don.

Tai don yéu cau phan 16, ban twkhai va qud trinh hoa gidi bi don dng N VC
trinh bay:

Ngay 13/4/1993, 6ng C di dén dua tién cho bd dng 1a 6ng N V H dé cung
thanhtoantién va cung dung tén nhan chuyén nhuon gdién tich 467 m?2 tai thira datsd
41,toban do 32 phuong L N ciia em rudt 6ngH 1A dongN V HvavolabaN T H. Khi
chuyén nhugng, hai bén da 1ap gidy to viét tay khong cd chimg thyc ctia co quan Nha
nude cd tham quyén. OngH, anh H va cac con dng H, anh H cing ky tén trong gidy
mua ban. Bén mua 1a b6 con 6ng va da thanh toan day du tién, bén ban da nhan du
tién va d4 ban giao dat cho bd con dng.

Ngay sau khinhan chuyén nhuong, 6ngC da ton nén dongthoi xay dungnha trén
dién tich khoang 100 m2 va xay tuong bao quanh toan bo dién tich thira dat va sir
dung 6n dinh tir 46 dén nay; chua dingky chuyén quyén sd hitu nha va st dung d6i
v6i thira ¢4t nay duge vi Gidy ching nhan QSD dat s 0469/QSDD do UBND huyén
T T cap ngay 20/4/1991 mang tén 6ng N V H. Ly do khéng sang tén vi trén Gidy
chtng nhan QSD dét co hai thtra dét (thira s6 44 chuyén nhuong cho 6ng C vaéng H;
thira s6 46 cuia Ong H giir lai dé ).

B66ng C laéng N V H chét ndam 2004 (gidy chtng tir s6 24 quyén s 01/2004
do UBND phuong L N cip ngay 14/3/2004); cac anh chi em cta dng C déu cong
nhan rang tién thanh toan dé nhan chuyén nhuong thira dat 1a cia ong, la tai san mua
bangtién ctia 6ng C di lao dong nudc ngoai ve.



Ong N V H di chét, 6ng C yéu cau anh H 1am thi tuc sang tén cho 6ng nhung
ba N T H khong chiu ra Vin phong cong ching ky gidy to dé sang tén cho 6ng C vi
cho rang vo chdng ba tir trude toi nay chi 1a cho 6ng & nhd, khong cé viéc mua ban.
Hai bén di xay ra tranh chdp va ra UBND phuong L N dé hoa giai nhung khong
thanh, gia dinh anh H vin khong dong ¥ hoan thién thu tuc sang tén cho 6ng C ma
phu nhanhoantoan viéc mua ban chuyén nhuong gitta vo chéng anh H va b con
ongvao ngay 13/4/1993.

Ong C khong chap nhan yéu cau doidién tich ddtnay ctia anh H vi xac dinh
viée giao dich chuyén nhuong giira gia dinh ong va gia dinh 6ng H da thyc hién hoan
tat, haibén da giao dat, nhan tién day du.

Ong C ¢6 don yéu cau phdn té dé nghi Toa dn:

1. Congnhan giao dich chuyén nhugng dién tich dat tai thira datsd 41, to ban
d6 32 phuong L N gitra ong NV H,baN TH véiongN V Hvaong N VC duoc ky
vao ngay 13/4/1993;

2. Kién nghi UBND quan H M huay quyét dinh cap gidy ching nhan QSD dét
s6D872272 do UBND quan H M cip cho dng N V H theo sé vao so cip gidy chimng
nhan 1428/QSDD/1909A-QDQngay 01/12/2004 dbi véi dién tich dat trén;

3. Pé nghi Toa an kién nghi UBND quén H M chip nhan dang ky chuyén
quyén st dung thira dat trén cho ong.

Tai ban tw khai ngdy 22/6/2017 nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quananh NVT,chiNTB, chiNTKD,anhNTM, chiNTTH,anhNT T trinh bay:

Cacanh chi 1a con dé ciia 6ng N V H (dd chétnam 2015)vaba N T H, céc anh
chi thongnhat véi loi khai vé yéu cau khéikién cia nguyén don - ba N T H, cu thé:
B6 me cac anh chila ongN V HvabaN T H datao lap dugc khi tai san la nha va
dién tich 450 m2 dat tai thirasd 41, tobando s6 32, phuong L N; da duoc cap Gidy
chingnhan QSD dat mang tén chii st dung datla ong NV H.

Dién tich dat nay dngH cho 6ng N VC (1a chau goi 6ng H bang cht rudt) cling
gia dinh 6ng C & nhd. Nam 2015, 6ngH chét khongdé lai di chuc, nay anh H khoi
kién doi quyén sirdung datd6i voibidon 1a 6ng N VC. Cac anh chi dé nghi Toa 4n
chap nhan yéu cau khai kién cia anh H, budc 6ng N VC phaitralai gia dinh cac anh
chi toan bo dién tich ¢4t ma gia dinh 6ng C dang ¢ nho.

Tai bién bdan hoa gidi ngay 26/7/2018 va tai phién toa so tham- 6ng N N D 14
nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don va nhitng nguoi cé quyvén loi nghia vu
lién quan dieng vé phia nguyén don trinh bay:

Ong tham gia v&i tu cach 13 nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba
N T H va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cac con cua anh H. Ong
van gitt nguyén yéu cau khoikién dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng N VC tra lai
toan bo dién tich dat thudc thira dat s6 41, toban do s6 32, phuong L N cho nguyén
don, dodng N V H cho 6ng C & nho tir ndm 1994 dén nay.




Viéc phia bidon trinh bay c6 viéc mua ban dién tich ditao cua 6n gNVHIa
khongco can ctr vi trén thuc té tai thoi diém do toan bo dién tich dat anh H dangkhot
kién 1a dién tich dat & da dwoc UBND huyén T T cp Gidy chting nhan QSD d4t. Do
d6, ong khang dinh “Gidy nhuong lai dat ao” lap ngay 13/4/1993 va gidy chting nhan
QSD d4tdo UBND huyén T T d4 cip cho 6ng N V H vao nam 1991 khonglién quan
dén nhau, khéng cuing di tuong khoikién trong vu an.

Mit khac, trong sudt qua trinh str dung tir thang 4/1993, gia str néu co viée
nhuong lai dat ao thi tai sao khiéng N V H con sdng dén trude thoidiém 6ng H mat
ngay 01/02/2015 phia gia dinh 6ng C khong cd bat ky yéu cau gi vé viée yéu cau tiép
tuc thyc hién viéc nhuong lai dat ao cho ong N VC theo “Giéy nhuong lai dat ao”
ngay 13/4/1993.

Nhimng chimg ¢t phia bidon cung cap 1a bién ban lam viéc gitta luat su TQ T
v6iba T va ong H ngay 12/4/2018 déu 1a chtng cir gian tiép 1ap tai thoi diém hién
nay.

Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu khoikién ctia nguyén don, budc bi
don phaitra lai quyén str dung dat cho nguyén don nhu ndi dung di khoi kién, tuy
nhién ¢é dam bao chd dn & 6n dinh lau dai cho gia dinh bi don, phia nguyén don va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don ty nguyén thanh toan
toan by cong stic duy tri khéitai san cho gia dinh bi don, cu thé giao lai cho bi don
phan dién tich ¢4t 12 86.5 m2cung toan b cong trinh nha cira kién trac do gia dinh
anh C d3 tao dung trong thoi gian sinh sdng.

Nguoi (phap nhan) cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Uy ban nhén ddn quén HM trinh bay: Viéc UBND quan H M cip Gidy chtng
nhan QSD dat ngay 01/12/2004 cho 6ng N V H 14 theo dé nghi cia 6ng N V H trén
co s& cac quy dinh ciia phéap luat. Khilam tha tuc cdp Gidy ching nhan cho 6ng N V
H thi UBND quanH M cin ctr vao td trinh cia UBND phudng L N. Tai thoi diém
cap gidy, 6ng N V V - nguyén la can bo dia chinh UBND phuong L N khong biét
viéc mua bén giita gia dinh 6ng N V H va 6ng N VC; thoi gian niém yét cong khai thi
khongnhan duoc khiéu naivé viéc cép Giéy ching nhan cho 6ng NV H. Tuy nhién,
ho so xét cap Gidy chirngnhan QSD dat cho 6ng N V H nim 2004 tai thira datso 41,
to ban d6 32 cia UBND phuong L N ¢6 su mau thuidn vé trinh tu thoi gian quy dinh
tai Diéu 9, 10, 11 Quyét dinh s6 65/2001/QD-UBngay 29/08/2001 cia UBND thanh
phd HN; cu thé: Pon xin ding ky QSD dit ciia 6ng N V H ngay 10/09/2004 duoc
UBND phuong L N xac nhan ngay 20/11/2004 c¢é sau Théng bao cong khai ngay
18/06/2004 va bién ban két thucniém yét cong khaihd so cip Gidy chimg nhan QSD
dat ngay 28/06/2004. Bién ban xét duyét cua HoOi dong ding ky dat dai ngay
13/11/2004 va Bién ban xac minh hién trang str dung dat ngay 11/11/2004 c6 sau
Thongbéo congkhaingay 18/06/2004; c6 sau bién ban két thucniém yét cong khai
ho so cip gidy chimg nhan ngay 28/06/2004 va co sau to trinh s6 25/TTr-UB ngay
03/11/2004.




Khi UBND quan HM phéathiénra dAu hiéu sailéch khi vy 4n da Xéy ra tranh
chap tai Toa an nhan danquan H M. Bénghi Toa an cdn cit vao phap luat dé giai
quyét.

Uy ban nhén ddan phuwong LN trinh bdy: D& nghi Toa an xét x{r vang mat tai
phién toa sotham va dénghi toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cia phap
luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac bén.

Theo bién do dac thuc té va dinh giatai sanngay 07/9/2017 cua Héido”‘ng dinh
gia tai san, xac dinh:

Phan dién tich dét cta thira dat s 41, to ban d6 s6 32 tai so nha 123, t6 24,
phuong L N, quan HM, HN c6 dién tich 448,5 m2so véi gidy ching nhan quyén six
dung dat 1a 450m? (chénh léch 1,5m?). Nguyén nhan la do trudc day do vé bang thu
cong, c6 saisd do ki thuat ban do.

Phan gia tri quyén s dung dat, Hoi dong dinh gia xac dinh: 20.000.000
dong/1m2,

Ban én dan swso thamsoé 17/2019/DSSTngay 12/11/2019 ciia Toa dn nhén
dan guan HM xu:

[1]. Chap nhanyéu ciu khoikién cia ba N T H vé viéc doi quyén sirdung dat.

1.1. Xacnhan dién tich 448,5 m2 dat thudc quyén stdung cua 6ng N V H tai
thira dat s6 41 to'ban d6 s6 32 phuong L N quan H M, thanh phd HN (dja chisd 123,
ngd 49 phd T L, t6 24 quan H M, thanh phd HN) theo Gidy chimg nhan QSD dat sé
b872272 vaongay 01/12/2004 mangtén 6ng N V H.

1.2. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don: Giao cho gia dinh o6ng NV C
quyén st dung dién tich dat 86.5 m2cung toan bd taisan gin lién voi dat gdm 01 nha
1 tanglop mai ton, nén lang xi mang, ctra satxép va 01 nha x4y kién c6 d6 mai bé
tong 01 tang tai thira dat s6 41 to ban do s6 32 phuong L N - dia chi sénha 123, ngd
49,phd TL, t6 24 phudong L N, quan HM, thanh pho HN, cu thédién tich dat dugc
giéi han boi cac diém 3.4,5,6,7,8,3 (c6 so d6 kém theo).

1.3. Budcong N VC va ngudi cé quyén loi nghia vy lién quanba N T T H, anh
N A P vachi N TH T tra lai quyén st dung dién tich ¢4t 362 m2 mang tén 6ng N V
H taithta dats6 41 to ban d6 s6 32 phuong L N, quan H M, thanh phé HN, dia chi
s6 123,1ng049, phd TL, t624, phuong L N, quan H M, thanh ph6 HN choba N T H
cting cac con anh H va éng H quan 1y sir dung, cu thé dién tich dt dugc giéi han boi
cac diém 1,2,3.8,7,1 (co so @6 kém theo).

1.4.BaN T H cung cac con dugc sir dungtoan b tuong bao xung quanh dién
tich dat 362 m2tai thira dat 41 to ban ¢ s6 32 phuong L N quan H M, thanh phd HN,
dia chi s6 123,ng549, phd TL, td 24, phuong L N, quan HM, thanh phd HN. Dién
tich dat duoc gidi han bai cac diém 1,2,3,8,7,1(co so dd kém theo).

1.5. Ba& N T H ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba N VC phan tudng rao xay
bang gach xi, voi so tién 17.200.000 ddng (Muoi bdy triéu hai tram ngan dong).




1.6. Cac duong su c6 nghia vu ké khai, dang ky va tach quyén st dung dién
tich dat duoc giao st dung theo quyét dinh ctia ban an tai co quan c6 thAm quyén theo
quy dinh cta phap luat dat dai.

[2] B4c toan bd yéu cAu phan t6 caa éng N VC.

Ngoaira ban 4n so thadm con quyétdinh vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duongsu.

Ngay 22/11/2019, 6ng C vdi tu cach bi don va ngudi dai dién theo uy quyén ciia
baH,anh D, chi T ¢c6 don khangcao toanbd banan sotham;

Ngay 19/11/2019, anh T ¢ don khang cao (Toaso tham nhan don khang cao
vao ngay 27/11/2019).

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rit don khoi kién, bi don khong riit yéu cau phan to; nguoi
khang cao khong rut yéu cau khang céo.

Pai dién theo uy quyén cia bANTH,anhNV T, chiNTB, chiN T KD, anh N
TM,chiNTTH,anhNTT - chiV ML trinh bady:

ChiL xacnhan anhH va tit ca nhimg ngudicon ciia anh H d4 rat yéu cau uy
quyén cho 6ngN N D. Trong giai doan so thAm va khi vy an duoc thuly theo trinh ty
phuctham, anh H va cac con uy quyén cho 6ng D. Do tin tudng 6ng D nén moi vin
ban gia dinh déu nhd 6ng D 1ap va ndp hodc giri cho Toa. Anh H va sau (06) ngudi
con déu khong ddng ¥ véiban an so tham, 3 ky don khang cdo nhung khong hiéu sao
ong D chindp donkhangcao ciaanh N T T, ma khongnép don khangcao ciianhiing
nguoi khac. Nguyén don khong cd tailiéu chimg minh anh H, anh T, chi B, chi D, anh
M, chi H, da nop don khang cdo cho Toa an hay qua duong buu dién. Ngay
27/08/2020,anh H, anh T, chi B, chi D, anh M, chi H c6 don khang cao bo sung; diéu
d6 chimgto anh H va gia dinh da c6 don khangcdo thi mgi khang cao bo sung. Dé
nghiHéidéngxét xurxem xét don khangcao ciaanhH,anh T, chi B, chi D, anh M,
chi H d¢é d¢am bao quyén loi cho anh H va cac anh chi trén.

D6i véi yéu cau khang cao ciia anh T. Dénghi Toa an chap nhan don khang céo
cuaanh T, chi trich cong strc cho 6ng C bang tién theo gia cia Hoi dong dinh gia da
dinh, chtr khéng dong y trich cong sirc cho 6ng C bang 87,5 m? dat nhu ban an so
tham.

Ngudn gdc dat dang tranh chap nhu sau: B6 me dngH cho 6ngH hai manh; mot
manh dién tich hon 800 m? gia dinh 6ng H, anh H & ngay lién sat manh dit cho 6ng C
muon. Nguyén don khéng c6 gidy td thoa thuén viéc cho dng C muon; chi thoa thuan
bang miéng. Nguyén don c6 Gidy ching nhan QSD dat. Tinh trang dat theo Gidy
chtmgnhan QSD dt 1 dit , c6 tudngrao la cay cdi bao quanh, khdng phai 1a dit ao.
Do la chl chau, 6ng C khé khin vé chd ¢ nén 6ng H cho muon dat. Lac cho muon dat
gia dinh dngH dong ¥ ¢é dng C xay nha dé & nén khi 6ng C xay nhathi gia dinh anh H
khong phan d6i. Gia dinh anh H khong khang dinh chitky ctia anh H va cac con trong
“Giay nhuong lai dat ao” 1a chirky hay khong phai chirky. Qua trinh trudéc day anh H




va cac con c6 ky hai (02) 1an vao gidy A4 cua quyénsé do 6ng C dwa nhung chua co
noi dung chirkhong hé ky vao gidy co noi dung ban ao.

Nam 1999, gia dinh anh H &4 doi lai dat, viéc doi dat c6 nhibu ngudi biét, nhung
khong doi quyét liét. Véthué thi gia dinh anh H ndp tirxua dén nay, gia dinh 6ng C chi
déng may nim. Gia dinh anh H khong c6 16 dat, dién tich ao nao khactai dja phuong
déban cho éngH, 6ng C ca.

Bbanh Hciingtén 1a N V H; dngH chi cé mot tén goila NV H chir khong c6
tén nao khac.

ChiL vaanh H xacnhan Pon yéu cau tham gia té tung ngay 17/06/2017 (but
luc 80, 81); ban tykhai ngay 22/06/2017 (butluc 93, 94); don xin thay d6i noi dung
khoikién (bt luc 139, 140) ciia anh H va sau nguoicon anh H khong ky ting trang
trudc trang cudi cung diingla ¥ chi ciia anh H va cac con ctia anh H. Dién tich thuc té
do hut so véi dién tich trong Gidy chimgnhan 1,5 m2 do sai s6 ctia hai phuong phap do
nén anh H va gia dinh anh H khong ¢6 y kién gi thac mac.

Nhitng ngudi lam chimg c6 mat tai phién toa cho 1oi khai khong dung vi déu ¢6
mau thuan véi gia dinh anh H, vé chtg ctr viéc mau thuin nay thi ba khong c6 dé nop
cho Hoi ddng xét xu.

Bi don - 6ng N VC va nguoi dai dién theo uy quyén ciaba NTTH,anh N 4 P,
chiN T HT trinh bdy:

Nam 1993, 6ng C dilao dong & Bungary vé c6 nhu ciu mua nha, 6ng H c6 nhu
cau ban dat thi 6ng C nhobd déla 6ngH giao dich dat cungvidng H 1a anh trai 6ng
H. Tién mua hoantoan ciia 6ng C va ng C 1 nguoi truc tiép tratién muadit cho 6ng
H rdiméi lam gidy to. Viée giao nhan tién ghi nhan ludn trong gidy nhuong ma khong
viét gidy bién nhan riéng. Khi giao dich mua banvaongay 13/04/1993. Liic d6, thira
datnay khong phai la dat bangma 1a caiao triing. BAH 1a chi ddu 6ng C viét ho nén
phan anhtheohién trang. Tén 6ng H trong gidy to'1a N V H, do trungtén b vo nén tir
khildy anh H trong ho goitranh 12 P. Tai thoi diém giao dich mua dat, 6ngH, anh H da
c6 sau (06) ngudi con, nhung hai (02) ngudi con con qué bé nén khong ky vao gidy
nhuong. Luc do, ba H viét ho nén cach dung tirdo ba H viét theo cach hiéu ctia nguoi
dan khéng am hiéu phap luat. Thoi diém d6, ong C khong biét Nha nudc cam chuyén
nhuong. Ngay sau khi mua dat,nam 1993 6ng C da tién hanh xay nha va xay tuong
rao, khéng phai xin phép xay dung va ciing khong can sy dongy bang vanban cia gia
dinh dng H; gia dinh 6ngH & ngay canh cling khong phan d6i gi. Ngoai “Gidy nhuong
lai dit a0” nay, dng C khong hé xin chit ky gi ctia gia dinh 6ng H dé 1am thu tuc gi
khac, khéng co viéc 6ngC nho gia dinh 6ngH, anh Hky vao to gidy trang nhu bén
nguyén don khai.

B, me 6ng C c6 07 ngudi con, gidy to ghi bén mua 1a 6ngH va 6ng C nhungca
gia dinh ongC d3 xdcnhandatla cia 6ng C. Mua dat xong dngC méi lay vo, day 1a
taisan ctia 6ng C co trudc khi két hon.

Vi¢e giam dinh do Toadn so thamtién hanh nén noi dung gidm dinhdo co quan
giam dinh két luan. Chitky ciia 6ng N V H chua giam dinh nhung khéng c6 ai phu




nhéan. Gia dinh 6ng C ndp thué tirnam 1993 dén trudc khibikién bén (04) nam tic 1a
khoangnam2012 thianhH tundp, khéng cho 6ng C ndp.

Ong C xacnhan Vanban y kién ngay 24/11/2016 (butluc 36,37, 38); don phan
t6 (but luc 67, 68) khong ky ting trang trudc trang cudi cing dung 13 y chi caa dng C.

Ongxacdinh ca gia dinh 6nglam don khang co vidngla nguoi dai dién theo
uy quyén cia vo con dng nhung Toa so thim chi thong baondp 300.000 VNP.

Nguwoilam ching - bAN T H trink bay:

Ba khongnhd chinh xac ngay nao nhung trongnam 1993. BaH dugc b6 chong
la 6ng H goi dén nho viét gidy mua ban dat. Gia dinhanh H gom dngH, anh Hva bon
(04) nguoi con ky vao gidy. Haingudi con lai di vang va quanhé nén khong ky. Tai
thoi diém do6 dat 1a ao triing khong c6 hang rao bao quanh. Ba khang dinh gia dinh 6ng
H d4 ban cho 6ng C va nhan tién ban dat. Ba khdng c6 mau thuan gi véinha anh H, ba
cam doan 101 khaitrén la dang sy that.

Nguoilam chimg - baN T T trinh bay:

Bala chi chongcua anh H va 13 ¢6 rudt caa 6ng C. Dat tranh chap 14 ctia bd me
ba chia cho 6ngH. Thoidiém nam 1993, 8ngH déng con nheo nhoc, nén mudn ban
dat dé mua congnodng lay tién 1am an. Ong C di Bungary vé&nén co tién nén haibén da
tién hanh mua ban véinhau. Ba khang dinh 13 gia dinh 6ngH d4 ban cho 6ng C, viéc
nay khong chi cé ba ma ca lang déu biét; khi 6ng H con sdng, ba ¢ nhiéulin yéu cau
6ngH 1am thu tuc sang tén cho 6ng C nhung 6ng H gat di. Ba khong cé mau thuan gi
vdinhaanhH, ba cam doan 161 khai trén 1a ding su that.

Nguoilam chirng - dng NV H trink bdy:

Ongla nguoi trongho, 1a anh em voi ca nguyén don va bidon. Ongkhang dinh
la 6ng H d4 ban dat cho 6ng C gan 30 nim nay. Trong ho ciing di giai quyét hoa giai
gitta hai bén vé viéc sang tén nhung khong thanh. Ong khong c6 mau thuan gi véi nha
anh H, 6ng cam doan 1oi khai trén 1a dting su that.

Ludtsuw TP T, ludgtsu B TT bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho anh H phat
biéu tranh ludn nhw trong bién ban phiéntod; dé nghi Hoi dong xétxir: Chap nhanyéu
cau khoikién ctia anh H; khong chap nhéan yéu cau phan td ctia 6ng C; chap nhén
khang cao ciia anh T, xem xét giai quyét khang cao ciaanh Hvaanh T, chi B, chi D,
anh M, chi H.

LudtsuN M H bdo vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng C phat biéu tranh ludn
nhwtrong bién ban phién toa; dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia anh H; chip nhantoan bo yéu cau phantd ciia 6ng C; chidp nhan khang cao
cua gia dinh 6ng C.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdn dan thanh phé HN phat biéu quan diém:

V& té tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day da cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy tir giai doan thu ly vu an ¢én phién tod xét xa vu an.

Vé noi dung:

Xét thucté str dungdat, 6ng C sir dung dat tirnam 1993, di xay nhakién c6 va
& On dinh trén dat tird6 dén nay. Gia dinh anh H cho rang chi cho 6ng C muon dat dé




xay nha 6 nho nhung gia dinh ba khong co chiimg ¢t chitng minh. Khi gia dinh 6ng C
x4y nha, gia dinh anh H ciing ¢ cting thon va khong co ¥ kién gi.

Can cr vao “Gidy chuyén nhuong dit ao” ¢ chit ky ciia 6ng H, anh H, cin ctr
vao0 101 trinh bay ctia cac nhan chimgnhu ba T, dng H, dng H, can cr vao thuc té sir
dung dat; ¢6 du co s& két luan nam 1993, vo chéng ongH, anh Hda chuyén nhuong
cho 6ng C thira dat sd 44, to ban d6 sb 7 (theo hé ban d6 299), nay la thira dat sd 41,
td ban dd 32, dién tich dat do thuc té 1a 448,5m2. Mic du viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta 6ng H, anh H cho 6ng C khong c6 cong chimg, ching thuc, hai bén
chua 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat tai co quan nha nudce cé tham quyén.
Tuy nhién, theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.2 muc 2 Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/08/2004 ciia Hoi dong tham phan: Hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 13/4/1993 gitta anh H, 6ng H vdi 6ng H, anh C da ¢6 hiéu lyc.

Vi cac can ctr trén, dénghi Hoi ddng xét xtr: Can ctr Piéu 308 khoan 2 Bo luat
t6 tung dan su: Chap nhandon khang céo cia anh C. Stra 4n so tham theo huéng:
Khong chap nhan yéu cau khoikién ctia anh H; chap nhan yéu cau phan té ciia anh C;
cong nhan giao dich chuyén nhuong thira dat s6 44 tdban dd sé 07 (theo hé ban dd
299), tai xa L N, huyén T T, HN cta vo chong 6ng H cho 6ng H va anh C ngay
13/4/1993; huy Gidy chimgnhan QSD datsd D872272 ngay 1/12/2004 caa UBND
quan H M. Ong C dugc quyén lién hé voi co quan nhanude cd thim quyén lam tha
tuc cap gidy chimg nhan QSD dit dbi véi thira dat néu trén. Bac don khang céo cua
anh T vé viéc thanh toan cong stc cho 6ng C bang gia tri, khong thanh toan bang
hién vat.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong ho so vu dn duwoc kiém tra
cong khai tai phién toa, sau khinghe cac duong su, Ludt su tranh lugn, sau khinghe y
kién cua dai dién Vién Kiém sdt, Hoi déngxét xw nhandinh:

NHAN PINH CUA HOIPONG XET XU

[1].Vé td tung:

[1.1]. Vé pham vi khéi kién, quan hé phdp ludt:

Nguyén don yéu cau Toa 4n budc gia dinh 6ng N VC tra lai toan bo dién tich
450 m2 dat thudc thiradatsd 41, tobando s6 32 phuong L N, quan H M, HN.

Bi don c6 don phantd yéu cdu: Congnhén giao dich chuyén nhuong gitra 6ng
NV H,baN THvaéiong NV Hvaanh N VC dugc ky vao ngay 13/4/1993 ; ¢é nghi
Toa an kién nghi UBND quan H M huy quyét dinh cap Giéy chimgnhan QSD dat s6
872272 do UBND quanH M cép cho ongN V H theo s6 vao sb cap Gidy chu’ng
nhan 1 128/QSDD/1 909A-QPQngay 01/12/2004 ddi vai dién tich dat trén; yéu cau
Toa an kién nghi UBND quan H M chdp nhandingky chuyén quyén sir dung thtra
dat va taisan gan lién véi dat trén choanh N VC.

Do viy, day la tranh chap quyén sir dung dat; tranh chap vé giao dich dan sy;
kién nghi huy quyét dinh cip Gidy chimgnhan QSD dat; kién nghi chap nhan ding
ky chuyén quyén sirdung dat theo khoan 3, khoan 9 Dicu 26 Bo luat t6 tung dan sy
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2015.

[1.2]. Vé tham quyén:

Bidon 1a dngN VC va dat tranh chap la thira dat 41 to ban d6 s6 32 phuong L
N quan H M, thanh pho HN; dia chi s6 123, ngd 49, phd T L, t6 24, phuong L N,
quan H M, thanh phd HN; bi don c6 yéu cau kién nghi huy quyét dinh cap Gidy
ching nhan QSD dat, khong cé yéu cau Toa tuyén huy gidy ching nhan QSD nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan H M theo diém a khoan 1
Diéu 35; diém a,ckhoan 1 Piéu 39 B6 luit té tung dan synam 2015.

[1.3]. Vé tw cach dwong su:

Tai Pon khéi kién bd sungcuaba N T H (butluc 137,140)x4ac dinh 461 QSD
dat, xacdinhbAN T TH; anhNA D;chiN T H T (1a vo va con dng C) 1a bj don.
Hoi dong xét xtr nhan thay ba H, anh B, chi T bi nguyén don khoi kién véi tu cach bi
don. Do vay, can cr khoan 3 Diéu 68 ctia Bo luat tb tungdan synam 2015 can xac
dinh ba H, anh D, chi T 1a bi don; Toa an so tham x4ac dinh nhiing nguoi nay 13 ngudi
¢ quyén loi nghia vy lién quan la khéng chinh x4c.

[1.4]. Vé uy quyén:

Hoi déng xét xtr nhdn thdy, trong thoi gian ngiy 20/06/20 17 va ngay
27/06/2017 anh HvaanhT,chi B, chi D, anh M, chi H, anh T d3 1ap gidy uy quyén
viéc uy quyén cho ba L va 6ng D 1a su tu nguyén ciia anh H va sau (06) ngudi con.
Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D, ba L tham gia tuy vao thoi diém nhung c6 ndi
dung trinh bay khong mau thuin véinhau va khong mau thudn véiloi trinh bay cua
anh H va anh T, chi B, chi D, anh M, chi H, anh T c6 trong hd so vu an. Ngay
20/07/2018,ba V M L c6 don viée tirchdiuy quyén vily do stc khoénén ban an so
tham xéac dinh 6ng D 14 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ¢6 cin ct.

Tai cap phuctham, ChiL, anh H, anh T, chi B, chi D, anh M, chi H, anh T ¢c6
y kién khong tiép tuc uy quyén cho dngD; van tiép tucuy quyén cho ChiL. Do vay,
Hoi dong xét xtr xac dinh ChiL 1a daidién theo uy quyén ciia anh H, anh T, chi B,
chi D, anh M, chi H, anh T tai giai doan phticthdimsau khi nhirng ngudi nay cham
dut uy quyén véiong D.

[1.5]. Vé thii tuc tién t6 tung:

Do hai bén phatsinh tranh chap, ngay 29/01/2016, UBND phuongL N d4 lam
viéc va hoa giai v6i day du thanh phantheo quydinh ctia phéap luat nhung hoa giai
khongthanh. Do vay, viéc thu Iy vu 4n 1a ddm bao thu tuc tién tb tungtheo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 202 Luat dat dainam 2013,

[1.6]. Vé chitng cit:

Trong qua trinh Toa &n giai quyét vu an, Toa an da tién hanh phién hop vé
kiém tra viéc giao ndp chingcwr, cic duong su xac nhan cac tailiéu giao ndop di day
dutrong ho so vu an, khong con tai li¢u, chimg ctr nao khac can bd sung. Cac duong
su da duoc tiép can toan bg tai li€u, chung ctr c6 trong ho so do hai bén duong su
cung cap va Toa an thu thap. Cac bén duong sy déu khong phan dbi chirmg cr cac
duong su ndp va Toa an thu thip; khong yéu ciu triéu tip duong su, nguoi lam
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chtng. Do vay, nhimg tailiéu c6 tronghd so vy 4n ma Toa an st dung lam cén cir
giai quyét du diéu kién 1a ching ctr theo Diéu 93 Bo luat td tungdan synam 2015.
Toa 4n so tham da thu thap ching ctr dung quy dinh cua Bo luat td tung dan sy ndm
2015.

[1.7]. Vé khang céo:

Tai phién toa so tham, anh H, ngudi dai dién theo uy quyén cuaanh H, anh T,
chi B, chi D, anh M, chi H,anh T vaanh C c6 mat.

Sau phién toa sotham, ngay 25/112019; Toa 4n nhandan quan H M nhan duoc
don khang cao dé ngay 22/11/2019 ¢6 noi dung: Nguoi khdng cdo NVC la bi don va
la nguoi dai dién theo uy quyén cuabaNTTH,anhNA D, chi NTHT; pham vi
khang c4o toan b ban an so thim. Khang cdo dam bao vé chu thé, hinh thic, ndi
dung va trong thoi han khang cao theo quy dinh tai Dicu 271, Diéu 272, Diéu 273 cua
B6 luat té tung dan sy ndm2015.

Tuy nhién, tai Thong bao ndp tién tam Gtmg an phiphuc tham, Toa so tham chi
théng bao cho 6ng C ndp 300.000 VND; tai Thong bao vé viéc khang cao ngay
29/11/2019, Toa so tham chi théng bao 6ng N VC ¢ khang cao 1a thiéu sot. Hoi
dong xét xir thay can xac dinh nguoi khangcao1la ongN VC, baN T T H, anh N A
D, chi N T H T do 6ng C lam dai dién theo uy quyén.

Ngay 27/112019, Toa an nhan dan quan H M nhan dugc don khang cao dé
ngay 19/11/2019 c6 ndi dung: Nguwoi khang cao N T T, pham vi khang cdo la khong
dongy trd cong siec duy tri khéi tai san cho bi don bang ddtma dé nghitrda bang gid
tri st dung. Khang cao dam bao vé cht thé, hinh thuc, noi dung va trong thoi han
khéng cao theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu273 cua B0 luat to tungdan su
nam2015.

Tai cAp phiic tham, ngay 28/08/2020, TAND thanh phé HN nhan duoc Pon
khang cao bo sungdé ngay 27/08/2020 caiaba N T H va chi V M L. Hoi dong xét xir
thay rang, anh H c6 mait tai phién toa so tham. Trong thoi han khang cao anh H da
khong khang céo. Taiphién toaphictham, anh H, Chi L ciing khong xuét trinh duoc
bat ky tai liéu nao vé viéc di giri don khang céo trong thoi han luat dinh. Pon dé
ngay 27/08/2020 ndp saungdy tuyénban an so thim hon 09 thang vandp tai Tod an
nhéan dan thémhphé HN sau khivu an da dugc thu Iy phuc tham; khongndp tai Toa
an so thim va khong thudc trudng hop phai xtr 1y khang cdo qua han theo Diéu 275
B6 luat to tung dan sy nam 2015. Hon nita, trong gia dinh anh H da ¢6 anh T khang
céo, pham vikhang céo 13 phanban an so tham chap nhan délai 86 m2 dat cho 6ngC.
Do vay, Hoi ddng xét xtr thiy khong co cin ctr chap nhanDPon khang cdo bo sung ctia
anh H,anh T, chi B, chi D,anh M, chi H.

Do vay, Hoi ddng xét xtr xac dinh nhimg ngudi khang cao gdm: Ong N VC, ba
NTTH,anhNAD,chiNTHTvaanhNTT.

[1.8]. Vé sir vang mdt Ciia cdc dwong sw tai phién tod phictham:

Cac duong su da duoc triéu tap hop & lan thir hai. Tai phiéntod, cO matbaN T
H,chiV ML, 6ng NVC,baNTTH,anh N AP, UBND quan H M. Ving mat
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UBND phuongL N quan H M.

Hoi ddng xét xir thay can xét xtr vang mat UBND phuong L N quan H M theo
quy dinh taikhoan 2 Biéu 296 B¢ luat t tung dan sy nam 2015.

[2]. Véndidung vu an:

Hoidong xét xtr nhan thiy ndi dung vu an nhusau:

Véngudn gde dién tich 450 m2 dit tai thira dat s6 41 tdban dd s6 32 phudng L
N dia chisd 123,ng549 phd TL, t6 24 quan H M, thanh ph6 HN do 6ng N V H dugc
thira huong ctia bd me 6ng H dé lai.

Ngay 13/04/1991, Uy bannhan dan (UBND) huyén T T cdp Gidy chtirng nhéan
quyén strdung (QSD) dat & 1au dai 1an ddusd 0469 mangtén chi st dung datla ong
NVH.

Turnam 1993, gia dinh 6ng N VC str dung dat, lam nha va sinh sdng trén dat
cho dénnay.

Ngay 01/12/2004, UBND quanH M quan H M c4p Gidy chimg nhan QSD dat
s6 D872272 mangtén chu str dungdatla ong NV H.

[3]. Xét yéu cau khéikién ciia nguyén don vé viée yéu cau doi quyén sirdung
datdéiveéi gia dinh 6ngN VC:

Nhu phannoi dung vy an, nguén gc dat tranh chap 1a cia 6ng N V H dugc thia
hudng tir cha me. Do 6ng H ldy anh H truéc khi c6 Luat Hon nhan gia dinh nam 1986
nén can ct Diéu 15 Luat Hén nhan gia dinh nam 1959 xac dinh dién tich dat nay la
taisan chungctia 6ngH vaanh H.

Qua trinh khoikién, anh Hva anh T, chi B, chi D, anh M, chi H, anh T khai
rang cho gia dinh 6ng C muon dat xay nha nhung gia dinh anh H khong xuét trinh
duoc tai lidu chting cit chimg minh vé viéc cho muon; qua trinh giai quyét tai Toa an
6ng C phu nhan viéc muon dat. Mit khac, 6ng C khairangviée sir dung dat va lam
nha trén dat do 6ng mua dit cua gia dinh anh H; kém theo 16i khai dng C xuét trinh
“Gidy nhuong lai dat ao” dé ngay 13/4/1993.

[3.1]. Xét vé chii thé bén ban ciia “Gidy nhwong lai ddtao” dé ngay 13/4/1993:

Hoi ddng xét xtr nhan thay: “Gidy nhuonglai dat ao” c6 nodi dung: “Tén téi la
NV P (45 tuéi) chong chii hé (e NV H), N T H: Vo chii hd, cic con NV T (Contrai
cd), NTB (Congai) N T D, NV M, nay gia dinh t6i muén nhwong lai dién tich ao la
467m2cho dnganhtdila NV H (Chii hé 63 tuéi) va con trai éng la N VC (33 tudi)
Voi gid ca dd théa thudn la 4.350.000 dong. Nay gia dinh ong H da giao so tién trén
cho gia dinh 6ng P. Gia dinh 0ng P da nhdn so tiéen trén va giao dién tich ddt ao do
cho gia dinh 6ng H duoc quyén sé hitu sé dat néi trén ké tir ngay 13/4/1993 (ngay
22/3/1993 am lich). Vay gidy nhuong lai datao nay cé gid tri tirngay 13/4/1993 va
déi bén ky vao gidy dé lam bang chimg”.

AnhH, anh T, chi B, chi D, anh M, chi H, anh T cho réngvén bannay la gia do
bi don nguy tao chir ky ctia cac thanh vién trong gia dinh anh H. Theo yéu cau cia
cac bén duong su, Toa an di tién hanh trung cau giam dinh.
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Taiban giam dinh s6 11/C54-P5 ngay 16/3/2017 cua Vién khoa hoc hinh sy, Bo
cong an két ludn: Chit ky “Hat” dudimuc “Vochu hg” trén tailiéu ky hi€u A so vdi
chit ky caa ba N T H trén tai liéu ky hiéu M1 do ciing mdt nguoi viét ra. Chit ky
“thong” dudimuc “con traicd” trén tailifuky hi¢u A so véichtr ky ciadong NV T
trén tailiéu ky hiéu M2 do ciing mdt ngudiky, viét ra. Chitky “binh” va cac chit “N
T B” dudimuc “con gdi lon” trén tailiéu ky hi¢u A so voi chir ky, chir viétciaba N T
B trén tailiéu ky hiéu M3 do cing mdt nguoiky, viét ra. Chit viét “ng T D” duéi
muc “con gai thu” trén tai liéu ky hiéu A so véi chit ky, chitviétctaba N T K D trén
tailiéu ky hiéu M4 do ciing mdt nguoiky, viét ra. Khong di co so két luan chit ky
“mung” va cac chit “N V M” dudi cac chir “ng thi Duong” trén tai liéu ky hiéu A so
véi chitky, chir viét cia N T M trén tai lidu ky hiéu M5 ¢é phaido ciing mot nguoi
ky, viét ra khéng.

Taiban gidm dinh s6 80/GPKTHS - P11 ngay 02/04/2018 ciia Phong gidm dinh
KTHS B6 Quéc Phong két ludn: Cacchitky P (H),H, T,B, N T B, D trong vin ban
“Gidy nhuong lai dit a0” va cac maiu dé so sanh giam dinh do Toa 4n cung cip déu do
cung ngudi viét; ddi voichir M, N V M khong du co sd dé két luan c6 phai do cing
mot ngudi ky, viét ra hay khong. Khong phathién thay dduhiéu bat thuong cua viée
tdy x04, viét chén, dién thém. Khong du didu kién dé xac dinh thoi diém cua viét gidy
nhuong lai dat aonén khongduara kétluan.

Taiban gidm dinh sé6 01 /GDDKTHS-P11 ngay 03/01/2019 ngay 03/11/2019 két
Iudn: Muc viét phﬁn noidungcua “Giéy nhuong lai datao” ngay 13/04/1993 tai trang
1, muc viét chit “so dd thira dat” va muc viét so dd gé)m ca cum sb 4.../467 cung tai
trang 2 cuatailiéu can giam dinh ky hiéu A déu 1a muc bt bi nhungla 03 loai muc
viét khac nhau. Khong du coso dé két luan tudi muc, thoi diém viét ciia cac ndi dun g
trén gidy nhuong lai datao déngay 13/04/1993. Khong du co s két luan hinh v&so do
thtra dat tai trang 2 vai cac chit viét trén Gidy nhuong lai dat ao tai trang 1 va trang 2
¢6 phai do ciing mot nguoi viét ra hay khéng. Khong di co so két luan cum chit “So
dd thira dat’vacum s “4.../467” tai trang2 cua van ban Giéy nhuong lai datao co
phaila do cing ngudi viét ra hay khong.

Nhu vay, cac ban két luan giam dinh déu cho két qua chit ky trong van bannay
déu do 6ng P (tac H), anh H, anh T, chi B, chi D ky; chi mot chitky ciaanh N V M Ia
khong du diéu kién dé xac dinh c6 dingdo anh N T M viét rahay khong. Chi L dai
dién cho nguyén don dé nghi giam dinh tudi myc dé x4c dinh thoi gian 14p van ban
nay. Tuy nhién, két qua giam dinh khong dua ra duoc két luan vé viéc xacdinh dugc
tudi muyc viét trong van ban.

Két luan giam dinh trén pht hop v6i 101 khai ctia nhitng ngudi chimg kién 12 ba
N T H - nguoi viét “Gidy nhuong lai ddtao” dé ngay 13/4/1993; phuhop vdinhitng
nguodi cd quan hé¢ than thich, ho hangvoica bén nguyéndonvabidonla ba N T T,
ongNV H,baNTT,anhNV K,anhNV Q,chiNTN,chiN TY, anh NV N vé
viéc gia dinh dng H, anh H d3 ban dién tich dat dangtranh chap cho 6ng C tir ndm
1993.
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Nhu vay, Hoi dong xét xir co du co so két luan, gia dinh dng H, anh H da ky
vao “Gidy nhuonglai dit ao” dé ngay 13/4/1993 voitu cach bén ban va bén mua la
6ngNV HvaéngN VC.

[3.2]. Xét vé néi dung “Gidy nhwong lai dat ao” dé ngay 13/4/1993:

Phia gia dinh anh H cho rang, trong “Gidy nhuong datao” d& ngay 13/4/1993
khong ghi rd d6i tuong dién tich dat chuyén nhuong thudc thira datnao, toban dd sb
bao nhiéu. Thira ¢4t dang tranh chap dngH da dugc cdp Gidy ching nhan QSD dat
ghi loai dat 1a dat ¢; trong khi dat chuyén nhuong ghitrong “Giay nhuong dat ao” 1a
loai dat ao nén khong co cin cr xac dinh d6i tugng chuyén nhuong theo “Gidy
nhuong dat a0” ma bi don 6ng C xuét trinh chinh 14 dién tich dat ¢ thira 44 ma 6ng C
dangquan ly sir dung. Phiadng C chorang, viéc ghi “44/467”trongso d6 co6 nghia
50 thira dat 1a thita s0 44, dién tich dat 467 m2.

Hoi dong xét xtr nhan thay, ngay tai “Gidy nhuong dat ao” dé ngay 13/4/1993;
trang sau c6 vé& so do thira dat, trong so d6 ghi: 44/467. Thong thuong, sb thira dat va
dién tich thtra dat duoc ghi tai so dd k¥ thuat thira dat va viéc viét tat va ndi dung viét
tit phuhop véi s thira, cling nhu dién tich cia thira dat. Vé loai dat, theo xac nhan
cua cac nhan chimgla cac anh em rugt 6ngH vahangxomla éng T V H thi tai thoi
diém trudc ngay gia dinh 6ng H 1ap van ban chuyén nhuong cho bé con dng C thi
dién tich thira dat s6 44 13 ao, triing trong hoa mau. Sau khinhan chuyén nhuong, dng
C m&i thué nguoi san 1ap dé sir dunglam nha va vuon trdngrau. Do d6, ¢6 co s dé
x4c dinh viée ghi ddituong chuyén nhuongtai gidy chuyén nhwong 1a dat ao 1a ghi
theo thuc té st dungva quan sat taithoi diém chuyén nhuong do dat triing.

Ngoaira, tai phién toa phic thdm; anh H, Chi L cuing x4c nhén gia dinh anh H
khongco 16 dat, dién tich ao nao khac tai dia phuong da ban cho dng H, 6ng C. Do
vay, Hoi dong xét xtr ¢6 co so dé két luan gia dinh 6ngH, anh H da chuyén nhuong
thira dat c6 dién tich 467 m? thira dat s6 44, sau d6i 1 thira dat s6 41, td ban do s6 32
phuong L N cho 6ng N V H va éng N VC bang “Giady nhuong dat ao” dé ngay
13/04/1993.

[3.3]. Xét vé gia tri phdp Iy ciia “Gidy nhwong ddtao” dé ngay 13/04/1993:

Tai thoi diém chuyén nhuongthi dién tich thira dat 41, to ban d6 s6 32 phudng
L N da duwoc UBND huyén T T cdp Gidy chtrng nhan QSD datcho 6ngH. Nhu nhan
dinh ¢ trén, theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Luat Hon nhén gia dinh ndm 1959 thi dién
tich dat nay 1 tai san chung cta vo chong 6ng H, anh H. Do vay, dng H, anh H c6
quyén chuyén nhuong dién tich thira dat nay cho nguoi khac.

Tai phién toa phlic thim, anh H thira nhan dién tich dat nay do 6ng H duoc bé
me dé lai, tai thoi diém ong C quan ly sir dung nam 1993, trén dat khong cé cong
trinh xay dung gi. Nhitng ngudi con ciia 6ng H, anh H tai thoi diém chuyén nhuong
nhuanh M 14 tudi, chi H 12 tudi, anh T 9 tudi khéng co cong strc gi trong viée tao
lap thira dat nay. Do vay, viécanh M c6 ky hay khongky: chi H, anh T khdngky vao
“Giay nhuong lai dat ao” khong co y nghia vi hai nguoi c6 quyén dinh doatla 6ng H,
anh H da ky vao “Giay nhuonglai datao”.
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Tai “Gidy nhuong lai dat ao” ngay 13/4/1993 néu trén c6 ndi dung “... Gia
dinh 6ng P dd nhdn sé tién trén va giao dién tich dit ao d6 cho gia dinh dng H
dwoc quyén sé hitu sé dat néi trén ké tiv ngay 13/4/1993 (ngay 22/3/1993 am
lich...”.Nhu vay, bd con dng C di thanh toan day di s6 tién chuyén nhuong va 6ng
H, anh H d4 giao dit cho b6 con dng C, giao dich d4 hoan thanh.

V& mit hinh thire: Hoi ddng xét xt nhén thay, “Gidy nhuong lai dat ao” ngay
13/4/1993 giita vo chong 6ng H va bd con dng C khong dugc cong chtng, ching
thuc hop 18. Trong thoi ky trudc ngay Luat dat dai nim 1993 c6 hiéu luc (ngay
15/10/1993), phap luat thoi ky nay nghiém cAm viéc mua ban, phat canh thu to
chuyén nhuong quyén st dung dat, do vay day la giao dich khong phuhop phap luat.

Tuy nhién, ca nguyén don va bi don déu xac nhan 6ng C da do dat san lap ao,
lam nha trén dat; xay nha &, cong trinh kién tric, dau tu san xuat, d va kinh doanh tir
nim 1993 cho dén nay va bén chuyén nhuongkhdéngphan d6i. Nhu vay, giao dich
chuyén nhugng da duoc thuc hién xong.

Theo diém b va b.3, tiéu muc 2.2, muc2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi d6ng tham phan Toa an Tdi cao quy dinh: “Néu hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddat da dwoc thuce hién thi Toa dn cong nhin hop dong trong
cdc truong hop sau day:0.1)...b.2)...b.3) Bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
dit da xdy nha é, cong trinh kién triic, trong cdy liu nam, dau tw sin xudt, kinh
doanh khéng vi pham quy dinh vé quy hoach va bén nhdn chuyén nhwong ciing
khéng phén déi khi bén nhdn chuyén quyén sir dung datxdy nha &, cong trinh kién
truc, tro”‘ng cdy lau nam, dau tw san xudt kinh doanh trén dat do

Hoi ddng xét xir thay can cong nhan “Gidy nhuwong lai datao” ngay 13/4/1993
13 hop phap. Do vay, khong co cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua anh H vé doi
quyén sirdung dat d6i véi gia dinh anh N VC.

Toa an so tham chap nhanyéu cau khéikién ciia anh H 1a khong co can ci.

[4]. Xét yéu cAu phan t6 ciia 6ng N VC:

[4.1]. Xét yéu cau phan t6 ciia dng N VC vé viéc yéu cau cong nhdn giao dich
chuyén nhwong dién tich dat tai thira datsé 41, to-ban d6 32 phweong LN gitta 6ng N
V H,baNTH véi ong NV HvadngN VC duoc ky vao ngay 13/4/1993:

Nhu phéntich ¢ trén, Hoi ddng xét xtr thdy cAn chap nhanyéu cau phantd cua
6ng N VC; cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt thira 44 tdban db
s6 32 phuong L N 1ap ngay 13/4/1993 giita vo chong ongN V H,ba N T Hva 6ng N
V H, dng N VC c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ghi nhan y kién cta cac thiraké ciaong NV H gdm baN T T,anh N V K, anh
NV Q, chi N TN, chi NTY, anh NV N xac nhan viéc 6ng C 1a nguoi bo tién ra
mua dat va dng C duoc toan quyén sirdung dién tich datnay.

[4.2]. Xét yéu cau phanto ciia dng N VC vé viéc kién nghi UBND qudn H M
hiiy quyét dinh cap Gidy chimg nhdn QSD datsé D872272 do UBND qudn HM cdp
cho 6ng NV H theo s6 vao s6 cdp gidy chirng nhdn 1428/0SDP/19094-0PQ ngay
01/12/2004 d6ivéi dién tich dattrén:
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Vé viéc UBND quén H M cép Gidy chtrmg nhan QSD dit cap cho 6ng H nim
2004. Theo cung cip cia UBND quan H M tai Cong vin s6 1634 ngay 28/06/2019 ¢6
n6i dung: H6 so cip Gidy chtimg nhan QSD dit ctia 6ng H c6 su sailéch vé thoi gian,
khong dangtrinh ty, cu thé: Théng bao congkhaingay 18/06/2004; bién ban két thuc
niém yét ngdy 28/06/2004; Pon cia 6ng H ngay 10/09/2004; To trinh ngiy
03/11/2004; bién ban xac minh hién trangngay 11/11/2004; bién ban xét duyét ngay
13/11/2004; UBND phuong L N xacnhan ngay 20/11/2004.

Tai thoi diém cap Gidy chimgnhan nim 2004 cho 6ng N V H, Luat dat dai
nam 2003 d4 c6 hiéu luc (c6 hiéu luc tirngay 01/07/2004). Tai Diéu 123 Luat dat dai
nim 2003 quy dinh vé trinh tu cdp Gidy chimg nhan QSD dat cho ngudi dang sir
dung dat c6 trinh ty nhu sau: Nguwoi xin cdp gidy chimg nhén nép ho so trong dé coé
don xin cdp gidy tai UBND xd noi c6 datdé chuyén cho vin phong dangky quyén sie
dung dat.

Tai Diéu 9, Piéu 10, Piéu 11 Quyét dinh s6 65/2001/QD-UB ngay 29/08/2001
ciia UBND thanh phd HN quy dinh: UBND xd t6 chitc cho nhdn dan ké khai dang ky
quyén sit dung dat; 16 cong tac ciia Hji dong xét cap gidy chirng nhdn phdan loai hé
so ké khai va trinh Hpi dong xét duyét theo cdc loai di diéu kién cdp gidy va chira
i diéu kién cdp gidy; niém yét cong khai két qua phdn loai, xét duyét.

Trén thyc té, Pon xin cAp Gidy chung nhan caa 6ngH lai lam sau Thong béo
cong khai; to trinh trudc rdi m&i cd bién ban xac minh hién trang va bién ban xét
duyét 1a khong dungtrinh tutheo quy dinh ¢ trén.

Tai Piéu 12 Quyét dinh sé 65/2001/QD-UB ngay 29/08/2001 cia UBND
thanh phd HN quy dinh: Phong dia chinh, Nha ddt cé trach nhiém tham dinh va bdo
cdo cdp c6 tham quyén trong dé ndi dung tham dinh la kiém tra danh sdach cdc
trieong hop du diéu kién cap gidy chimmg nhan.

Gia dinh 6ng C da mua dat, lam nha, sinh séng 6n dinh trén thira dat nay tu
nam 1993 nhung khong duoc biét va c6 y kién vé viéc cap Giay chirng nhan QSD
d4at ma 6ng N V H - nguoi khong dang & trén dat lai lam thu tuc cip Gidy chimg
nhin. Nhu vay, viéc cip Gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng N V H vira cip cho
ngudi khong du didu kién va vira vi pham vé trinh tu cip gidy ching nhan theo quy
dinh tai Diéu 123 Luat dat dainim2003; Diéu 9, Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12 Quyét
dinh s6 65/2001/QD-UB ngay 29/08/2001 ciia UBND thanh ph HN.

UBND quén H M ciing d4 xac dinh viéc cdp Gidy chung nhan QSD dat d6i
v6i thira ¢t nay naim 2004 cho 6ng N V H 13 ¢ su saisot; viéc chua thu hoi Gidy
chtng nhan QSD dat da cip cho 6ngN V H vi UBND phathién saisot sau khi thira
d4t dang c6 tranh chp va dang dugc Toa an thu 1y giai quyét.

Theo quy dinh taikhoan 4 Diéu 34 cua BO luat td tungdan synim 2015: Khi
gidi quyét vu viéc dan sy, Tod dn cé quyén huy quyét dinh cd biét, trai phdp ludt.
Tuy nhién, 6ng N VC khéng cé yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan QSD datding
tén 6ng N V H ma chi ¢6 yéu cau kién nghi UBND quan H M huy gidy chung nhan
QSD dat.
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Theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat td tung dan sy ndm 2015: Puong sy co
quyén quyét dinh viéc khoi kién yéu cau Toa dn c6 tham quyén gidi quyét vu viéc
dan sy. Toa an chi thu Iy gidiquyét vu viéc dan su khi co don khoi kién, don yéu cau
va chi gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau do.

Theo hudéng dan tai muc 7, phan IV cua Cong vin 89/TANDTC-PC ngay
30/06/2020 ctia Toa 4n nhan dan téi cao thi Toa 4n khong co thim quyén dé kién co
quan hanh chinh diéu chinh, huy quyét dinh.

Do vy, Hoi dong xét xir thay khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng N
VC vé viéc kién nghi UBND quan H M huy quyét dinh cap Gidy ching nhan QSD
dat s6 P872272 ngay 01/12/2004 do UBND quanH M cap cho ong N V H.

[4.3]. Xét yéu cau phan t6 ciia dng N VC vé kién nghi UBND qudn HM chdp
nhdn dang ky chuyén quyén sir dung thira ddt trén cho dngN VC:

Nhu nhan dinh ¢ trén, Ho1 déng xEét XU théy can chép nhanyéu cau phan td clia
6ng N VC; cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sirdung dat thira 44 toban do
s6 32 phuong L N 1ap ngay 13/4/1993 giita vo chong ongN V H,ba N T Hva 6ng N
V H,ongN VC c¢6 hiéu luc phap luat.

Do vay, Hoi ddng xét xtr thdy can chap nhan yéu cauphan td ctia 6ng N VC;
cin budcanh H,anh T, chi B, chi D, anh M, chi H, anh T lam thi tuc sang tén quyén
str dung dat thira 44 to ban ¢ s6 32 phuong L N cho 6ngN VC vakién nghi UBND
quan H M chap nhan dangky chuyén quyén str dung thtra dat trén cho 6ngN VC.

Trongtruonghop anhH, anh T, chi B, chi D, anh M, chi H, anh T khong thuc
hién nghia vu caa bén ban, khéng H tat thi tuc sang tén quyén str dung dat cho 6ng C
thi 6ng C c6 quyén cha dong lién hé véi co quan Nha Nude co thAm quyén dé lam
thu tuc dimg tén 6ng N VC trong Gidy chimgnhan QSD dat d6i véitoan bo thira dat
44 td ban dd s6 32 phuong L N theo ban an c6 hiéu luc phap luat.

[5]. Xét khang cao ciadoNngNVC,baNTTH,anhNA D,chiNTHT:

Tt nhitng phén tich trén, chap nhan mot phan yéu cau khang co cia 6ng C ba
H, anh D, chi T vé viéc chap nhanyéu ciu cong nhan giao dich chuyén nhugng ngay
13/04/1993; chap nhan yéu cau kién nghi UBND quan H M dangky chuyén quyén sir
dung thira dat trén cho ong N VC. Khong chap nhan yéu cau kién nghi UBND quan
H M huy quyét dinh cap Gidy chimgnhan QSD dat s6 D872272 do UBND quanH M
cap choéng N V H.

[6]. Xét khang caocuiaanh N T T:

Tt nhitng phén tich trén, khong cé ¢t chip nhan yéu cau khangcao ciia anh N
T T vé viéc thanh toan cho 6ng C bang tién chtr khong bang dat nhu ban an so tham.

[7]. Xét dé nghi ciia daidién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN:

D6i v6i nhimg dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN vé
viéc: Chap nhandon khangcéo cia 6ng C; sira an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khéi kién ctia anh H; chap nhan yéu cau phantd caa anh C; cong nhéan
giao dich chuyén nhuongthira dats6 41 tdbandd 32 tai phuong L N, quan H M,
HN cua vo chong dng H cho 6ng H va 6ng C ngay 13/4/1993; 6ng C duoc quyén lién
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hé véi co quan nha nude c6 tham quyén lam tha tuc cdp Gidy ching nhan QSD dat
d6i v6i thira dat néu trén; bac don khang cdo ciia anh T vé viéc thanh toan cong suc
cho 6ng C bang gia tri, khong thanh toan bang hién vat. Nhimg dé nghinay phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr nén duge chap nhan.

Péi voi dé nghi ctia daidién Vién kiém sat nhan danthanh phd HN vé viéc dé
nghi huy Gidy chtmg nhan QSD dats P872272 ngay 1/12/2004 cia UBND quén H
M cép cho 6ng N V H khong phuhop véinhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén khdng
duoc chap nhan.

[8]. V& an phi:

[8.1]. Vé an phisotham: Anh H khongdugc chap nhan yéu cau khoi kién nén
phai chiu an phi dan sy'so tham theo quy dinh tai Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1 phi
Toaan. Tuy nhién, do anh H 13 ngudi cao tudinén duge mién an phi dan syso thdm
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBNT-QH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi va Piéu 9 Ludt ngudi cao tudi nim
2009.

Ong C duoc chiap nhan mot phan yéu cau phan td nén phai chiu an phi dan sy
so tham vé&i yéu cau khong duge chap nhanla 300.000 VND.

[8.2]. Vé an phiphitic tham: Do ban 4n sothimbj stra nén cac dwong su co
khangcaola 6ng C, baH, anh D, chi T, anh T khong phaichiu an phi dan sy phic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Ap dung:

- Piéu 15 Luat hon nhan va gia dinh ndm 1959;

- Khoan 2 Piéu 202 Luat dat dainim 2013;

- Piéu 2 Luat nguoi cao tudinim 2009;

- Piéu 5; khoan 3, khoan 9 Piéu 26; khoan 4 Piéu 34; diém a khoan 1 Piéu

35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Piéu 68; Picu 93; Piéu 271; Piéu
272;Piéu 273; biéu 275; khoan 2 Piéu 296; khoan?2 Diéu 308 Bo luat t6
tungdan sy;
- Piém b vab.3, tiéu muc 2.2, muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ- HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi d6ng tham phan Toa an Tdi cao;

- Piéu 27 Phéap lénh an phi, 18 phi Toa an;

- Piém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBNT-QH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi;

- Piéu 9, biéu 10, Piéu 11, Piéu 12 Quyét dinh sé 65/2001/QD-UB ngay
29/08/2001 cia UBND thanhphd HN;

- Congvin sd 89/TANDTC-PC ngay 30/06/2020 ctia Toa 4n nhan dan t6i
Cao.

Xir:
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Chap nhan mot phanyéu ciu khangcdo ciadngN VC, b AN TTH, anh N A
P, chi N T H T; khong chap nhan yéu ciu khang cao ciaanh N T T. Sira Ban 4n so
tham s6 17/2019/DSST ngay 12/11/2019 ciia Tda an nhan danquanH M, cy thé:

[1]. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién vé viée doi quyén sir dung dét cua
nguyén don - baAN T H d6i véibidon-dngN VC,bANTTH,anhNAD, chi N T
HT.

[2]. Chap nhan motphan yéu ciu phantd caa 6ng N VC.

[2.1]. Congnhan hop dong chuyén quyén st dung dat thira 44 to ban do s6 07
1ap nam 1991 (nay 1a thira s6 41, to'ban d6 32) tai dia chi s6 123, ngd 49, phd T L, to
24, phuong L N, quan H M, thanh phd HN 1ap ngay 13/4/1993 gitta6ng N V H, ba N
THvaongNV H,6ngN VC co6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan y kién cua ciia cac thira ké ciia 6ng N V H vé viéc 6ng N VC c6 toan
quyén strdungdién tich dat thirasb 41, td'ban db 32; tai dia chi sb 123, ngo 49, phé
T L, t6 24, phuong L N, quan H M, thanh phd HN.

[2.2]. Khong chap nhan yéu cau phan td cua 6ng N VC vé viée kién nghi
UBND quan H M huy quyét dinh cip Gidy ching nhan QSD dat s6 P872272 do
UBND quian H M cap cho ong N V H theo s vao so cip gidy ching nhan
1428/QSDD/1909A-QbQngay 01/12/2004.

[2.3]. Chéap nhan yéu cdu phan t6 cia 6ngN VC vékién nghi UBND quan H
M chap nhén dingky chuyén quyén st dung thira dat trén cho 6ngN VC.

BudécbaN TH,anhNV T,chiNTB,chiNTK D,anhNTM,chiNT T H,
anh N T T lam thu tuc sang tén quyén st dung dat thira 41 to ban d6 s6 32 phuodng L
N cho éngN VC.

Trongtruonghop baNTH,anhNV T,chiNTB,chiNT K D, anh N T M,
chi N T TH, anh N T T khong thuc hién nghia vu ciia bén ban, khong H tat thu tuc
sangtén quyén sir dung dat cho dng N VC thi dngN VC c6 quyén chu dong lién hé
v6i co quan Nha Nudce cd tham quyén délam thi tuc dimg tén 6ng N VC trong Gidy
chting nhan QSD dat ddi voi toan bo thira dat 41 tdban d6 s6 32 phuong L N theo
ban an c6 hiéu lyc phap luat.

[3]. V& an phisotham, phtc thim:

[3.1]. BA N T H dugc mién dan su so tham; hoanlaiba N T H sd tién 200.000
VND (hai tram nghin) ddng tam tmg an phi di ndp tai bién lai sé AA/2014 0971
ngay 24/10/2016 cua Chi cuc thihanh an dan sy quan H M.

[3.2]Ong N VC phai chiu 4n phi 300.000 VND an phidan syso thdm; khong
phai chiu an phi dan sy phtc tham. OngN VC di nép 300.000 VND tam tng an phi
theo bién lai s6 AA/2015/0002166 ngay 06/06/2017 va 300.000 VND tam tng an phi
phucthimtheo bién lai s6 AA/2018/0004935ngay 29/11/2019 caa Chicuc thi hanh
an dan su quan H M. Hoan tra laiong N VC s6 tién 300.000 VND (ba tram nghin)
dong.

[3.3]BAaNTTH,anhN A D, chi N TH T khongphai chiu an phidansuyphtc

tham.
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[3.4] Anh N T T khéng phai chiu 4n phi dan sy phuac tham, duoc hoan lai
300.000 VND (ba trim nghin) ddng tién tam tng an phi phuc tham da ndp tai bién lai
s6 AA/2018/0004973 ngay 04/12/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan H M.

Ban an phic thim co hiéu luc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan H M;

- Chicuc THA dansyquanH M;

- Cac duong su;

- Luwu ho so.

Nguyén Thu Hong
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‘ CAC TINH HUONG PHAIXU' LY

1/ Ve viéc cung ngay 20/06/2017,anhNV T,chi N T B, chiN TK D,anhNT
M, chiNTTH,anhNTT dauyquyenchobaV MLvaong N N D cung tai Van
phong Cong chimg Mai Yén s6 cong ching 0530/2017 va 0531/2017? ‘

= Xem xét uy quyén ndo hop phap? Can chap nhdn ca hai uy quyén, cho

dwong sw xdac nhdn da uy quyéncho NND, VM L )

2/ Don khoikién bo sung (but luc 13~7,140) xacdinh do1 QSD dat, xacdinh vo
vacon anh N VC Ia bi don nhung TAST van xac dinh nhiing nguoi nay la NLQ.

= Cophaixac dinh laivo con anh N VC la bi don hay khonQ?

3/Bj don c6 yéu cau phan t6 vé viéc Cong nhan giao dich chuyén nhuong giira
6ngN V H, baN T H voiongN V Hvaanh N VC duoc ky vaongay 13/4/1993; dé
nghi Toa an kién nghi UBND quan H M hay quyét dinh cap gidy ching nhan QSD
dat s6 P872272do UBND quanH M cap cho dng N V H theo s6 vao so cap gidy
chtng nhan 1428/QSDB/1909A-QDPQngay 01/12/2004 ddi véi dién tich dat trén; dé
nghi Toa an kién nghi UBND quan H M chap nhan diangky chuyén quyén st dung
thira dat trén cho anh C.

= Do khéng cé véu cau huy GCN nén xdc dinh tham quyén gidi quyét van la

cua qudn, huyén.
4/ Y kién ctia UBND quan H M “GCN cap nim 2004 quy chiéu sang hé ban do
299 14 thira 44, to's6 07 c6 dau hiéu sailéch. Pa c6 CV giai thich.
= Xem lai qud trinh cdp GCN cho dng H ndm 2004 dd ding chuwa, néu chua

dung thivi pham diéeu nao, khoan nao.

6/ Tai Pon khang cao ciia 6ng C va vg con nhung chi cho mgt minh 6ng C
nop tién tam tmg phila 300.000 VND

= Pay la loi cua cap so tham trong viéc xac dinh ngwoi khang cao, can bo

sung vo, con Onq C la newoi khang cao khdong?

7/ Tai cap phuc tham c6 Pon khang cio bo sung cia ba N T H va 05 nguoi
con.
= Gidi quyét tinh huéng nay, cé phdi gidi quyét nhung khdng cdo qud han
khong?
8/ Kiém tra xem b me anh C c6 miy ngudi con? Da 1ay 16i khai du chwa?
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CAN LAMRO THEM TAI PHIEN TOA NGAY 11/12
I/ Hoéi nguyén don:
1/ Tai cAp so thim, nguyén don va 06 ngwdicon di uy quyén cho cia ba V.
M L va N N D. Tai cip so thim, IV do gi Chi L khong tham gia t6 tung & giai

doan sau ngay...

Trong giai doan so thim, anh H va 06 con dildm don huV uv quyeén véi
6ngN N D khong?

Theo gidy uy quyén ngay 20/06/2017 tai Van phong Céng chitng Mai Yén ciia
anhNV T, chiNTB, chiNTKD,anhNTM, chiNTTH,anhNT T dd uy quyén
cho chiN M L; s6 c6ng chirng 0530/2017 (buit luc 87).

Cung ngay 20/06/2017, ciing tai Vin phong Céng chitng Mai Yén. Anh NV T,
chiNTB,chiNTKD,anhNTM, chiNTTH,anhN T T dé uy quyén cho 6ng N
N D; 56 cong chitng 0531/2017 (biit luc 233);

Tai sao lai ¢6 hai Gidy uy quyén cing ngay cho hai nguoi khac nhau Ky cing
ngay, thang, nam? Trudckhi ky UQ cho bngD thianhNV T, chi NTB, chiN T K D,
anhNTM, chiNTTH,anhN T T ¢6 rit uy quyén doivéi chi VM L khdng?

2/ Ngay nao anh H va 06 ngudicon ¢6 don xin rit uy quyén véidong N N

D?

Pon tir chéiuy quyén, tir chéi ludt sw doi véi ong NN D ngay 17/06/2020
3/ Ai 3 ngudicé véu ciu thay ddithim phan? Ngav viét don vangay ndp

don dén Toa 4n?

(Pon dé nghi thay déi tham phéan ciiaba N T H déngay 05/07/2020, ddu CV
dén ciia TAND thanh phé HN ngay 06/07/2020)

4/ Anh H ¢6 nhian dwoc Quyét dinh thay d6i thAm phan s6 289 ngay
07/08/2020 ciia Chanh an TAND thanh phé HN khéng? Sau khi nhin dwoc
Quyét dinh thay d6i thim phan gia dinh ba cé 1am don khiéu nai vé Quyét dinh

thay d6i thAm phan khong? Chimg cirnéu c6?

5/Pdi voiphan trinh ciials Trién tai phién toa ngay 17/11/2020, tdi mudn
1am ré sau khi tiép nhéin hd so va thue hién Quyétdinh thay d6i thim phan sé
289 ngay 07/08/2020 ciia Chanh an TAND thanh phé HN thi cd nhan tdi - chi
toa phién toa, thu ky va hoi dong xét xir ¢6 gip g&, yéu sich, voi vinh gi haibén

duong sw khong?
11/ Héibidon:
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1/ Tai Bon khang cdo (but luc 475), dng ky don khang cdo véi tu cach cd nhan
ong va la nguoi daidién theo uy quyén ciia vo con 6ng, nhung cip sothdm xac dinh
chi cho mot minh 6ng C khang cdo va thong bao ndp tién tam tGng phi 1a 300.000
VNBD. Sau khi nhan thong bado mot minh dngndp an phiphtic tham, dngcd ¥ kién gi
d6i v6i cap phuc tham khong?

Vay, 6ng C va vg con 0ng C xac dinh 1a mot minh 6ng C khangcao hay ca vg
con 6ngC.

= Néu dng C va vo con ¢d véu cau thi can bé sung vo, con dng C la nguoi

khang cao khong?
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Huwong dan sie dung mau sé 52-DS:

Mu ban an so tham kém theo ban hudng dan nay dugc soan thao theo tinh than quy dinh tai Didu
266 cua B0 luat td tung dan su. M3u ban an so thAm kém theo hudng dan nay duogc s dung cho tat
ca cac Toa an khi xét xir so tham céac tranh chép vé dan su, hén nhan va gia dinh, kinh doanh,
thuong mai, lao dong.

Sau déy la nhitng huéng dan cu thé vé viée st dung mau ban 4n so thim kém theo:

(1) Néu 14 Toa 4n nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh thi ghird tén Toa &n nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh, thanh phé truc thudc trung wong nao (vi du: Toa &n nhan dan
huyén Tir Liém, thanh phd HN); néu 14 Toa 4n nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong thi ghi
Toa 4n nhan dén tinh (thanh phd) d6 (vi du: Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam).

(2) O tht nhét ghi s6 ban an, 6 thi hai ghi nim ra ban an, 6 tht ba ghi ky hiéu loai ban an (vi du:
Néu 14 ban an giai quyét tranh chap vé dan sy nam 2017 c¢6 s 100 thi ghi: “S:100/2017/DS-ST”;
néu 1 ban 4n giai quyét tranh chap vé hon nhan va gia dinh nam 2017 c6 s6 108 thi ghi:
“S6:108/2017/HNGD-ST”; néu la ban an giai quyét tranh chap vé kinh doanh, thwong mai nim
2017 c6 s6 110 thi ghi: “S6:110/2017/KDTM-ST”; néu la ban an giai quyét tranh chap vé lao dong
nam 2017 c¢6 s6 115 thi ghi: “S6:115/2017/LD-ST”).

(3) Ghi ngay, thang, nim tuyén an khong phan biét vu an dugc xét xir so tham va két thiic trong mot
ngay hay dugc xét xir so tham trong nhiéu ngay.

(4) Ghi quan hé tranh chap ma Toa 4n giai quyét: Can x4c dinh tranh chap ma Toa &n thu ly giai
quyét duoc quy dinh tai Diéu, khoan nao cua B luat té tung dan sy, dé ghi vao phan trich yéu
cua ban an (vi du: Tranh chip ma Toa &n thu Iy giai quyét 1a tranh chap vé qudc tich Viét Nam
giita c& nhan vai ca nhan duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 caa Bo luat té tung dan sy thi ghi:
“tranh chap vé qudc tich Viét Nam giira c& nhan véi ca nhan”).

(5) Ghi nhu huéng dan tai diém (1).

(6) Néu Hoi dong xét xtr so tham gdm ba ngudi, thi chi ghi ho tén cia Tham phéan - Chu toa phién toa,
b6 dong “Tham phan...”, d6i vdi Hoi thim nhan dan chi ghi ho tén cta hai Hoi thim nhan dan; néu Hoi
ddng xét xir so tham gdm c6 ndm ngudi, thi ghi ho tén ctia Thim phan - Chi toa phién toa, ho tén cta
Tham phan, ho tén ctia ca ba Hoi tham nhan dan. Can chu y 1a khong ghi chirc vu ctia Thim phan; chirc
vu, nghé nghiép ctia Hoi tham nhan dan.

(7) Ghi ho tén cua Thu ky phién toa va ghi 16 1a Thu ky Toa an hodc Tham tra vién ciia Toa 4n nao
nhu huéng dan tai diém (1).
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(8) Néu c6 Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa thi ghi nhu huéng dén tai diém (1) song doi

ALY

cac chir “Toa 4n nhan dan” thanh “Vién kiém sat nhan dan”.

(9) Truong hop vu an dugce xét xir va két thuc trong mot ngdy thi bo hai chit “Trong cac” (vi duy:
Ngay 15 thang 7 nam 2017). Truong hop vu an dugc xét xur trong hai ngay thi ghi “Trong cac
ngay” (vi du: Trong cac ngay 02, 03 thang 3 nam 2017); néu tir ba ngdy trd 1én ma lién nhau thi ghi:
“Tir ngay dén ngay” (vi du: Tir ngay 06 dén ngay 10 thang 3 nim 2017); néu tir ba ngay tré 1én ma
khong lién nhau thi ghi trong cac ngay (vi du: Trong cac ngay 07, 08 va ngay 15 thang 3 nim
2017); néu khac thang ma lién nhau thi ghi tir ngdy... thang... dén ngay... thang... (vi du: Tir ngay 31
thang 05 dén ngay 02 thang 6 nim 2017); néu khong lién nhau thi ghi cac ngay cua tirng thang (Vi du:
Trong cac ngay 30, 31 thang 3 va cac ngay 04, 05 thang 4 nam 2017).

(10) Néu xét xir kin thi thay cum tir “cong khai” bang tir “kin”.

(11) O tht nhat ghi s6 thuly, 6 thir hai ghi nam thy 1y va 6 tht ba néu 14 tranh chap vé dan sy thi
ghi “DS”; néu 1a tranh chip vé hon nhan va gia dinh thi ghi “HNGD”; néu 14 tranh chép vé kinh
doanh, thuong mai thi ghi “KDTM”; néu 14 tranh chip vé lao dong thi ghi “LD” (vi du: s6
18/2017/TLST-HNGD).

(12) Ghi nhu huéng dan tai diém (4).

(13) Nguyén don 1a ca nhan thi ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 13 nguoi chura thanh nién thi sau ho
tén ghi ngay, thang, ndm sinh va ho tén nguoidai dién hgp phép ctia ngudi chua thanh nién).
Nguyén don 14 co quan, t6 chirc thi ghi tén co quan, t6 chirc va dia chi ctia co quan, t6 chirc do.
(14) Chi ghi khi c6 nguoidai dién hgp phap cua nguyén don va ghi ho tén, dia chi cu tra; ghi 15 1a
nguoi dai dién theo phap luat hay 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don; néu 1a ngudi dai
dién theo phép luat thi can ghi chu trong ngoic don quan hé gitta ngudido voinguyén don;néu la
nguoi dai dién theo uy quyén thi can ghi chi trong ngodc don: “vin ban uy quyén ngay... thang...
nam...”.

Vidu 1: Ong Nguyén Vin A trd tai... 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don (Giam déc Cong
ty TNHH Thang Loi).

Vidu2: BaLé Thi B tra tai... 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Vin ban uy
quyén ngdy... thang... nam...).

(15) Chi ghi khi c6 ngudibao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. Ghi ho tén, dia chi cu
tra (néu 1a Luat su thi ghi 1a Luat su cia Vin phong lut sw nao va thudc Poan luat su nao); néu co
nhiéu nguyén don thi ghi cu thé bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don nao.

(16) va (19) Ghi twong tu nhu hudng dan tai diém (13).

(17) va (20) Ghi twong ty nhu hudng dan tai diém (14).

(18) va (21) Ghi tvong ty nhu hudng dan tai diém (15).

(22) Ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 13 ngudi chwa thanh nién thisau ho tén ghi ngay, thang, nim
sinh va ho tén nguoi dai dién hgp phap cua ngudi chua thanh nién).

(23) Ghi ho tén, chirc danh, dia chi noi lam viéc (néu khong c6 noi lam vi¢c thi ghi dia chi cu
tra).

(24) Ghi ho tén, dia chi noi lam viéc (néu khong c6 noi lam viéc thi ghi dia chi cu trd).

(25) Trong phan nay ghird yéu cau khéi kién ctia nguyén don, clia co quan, t6 chiic, ci nhan; yéu cau
phan td, dé nghi cia bi don; yéu cu doc lap, dé nghi cia nguoico quyén loi, nghia vy lién quan; y kién
ctia Vién kiém sat; ghi ngén gon, dﬁy du céc tai liéu, chirng cr, tinh tiét ctia vy an; ghi rd cac tinh tiét, su
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kién khong phai chirmg minh, cac tinh tiét ma cac bén d théng nhat, khong théng nhat; ddi véi cac tinh
tiét ctia vu 4n ma cac bén khong thdng nhat thi phai ghi rd 1y 18, 1ap luan cua tirng bén duong su.

(26) Ghi nhan dinh ctia Toa &n vé nhitng van dé can phai giai quyét trong vu 4n (vé ap dung
phap luat t6 tung va phap luat ndi dung). Toa 4n phai cin clr vao tai lidu, ching ctr d3 dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa dé phan tich, danh gia, nhan dinh day du, khach quan
vé chirng ctr va nhitng tinh tiét ciia vu an; phan tich, vién dan nhitng can ct phéap luat, an 1& (néu co)
dé chip nhan hodc khong chp nhan yéu cau, dé nghi ctia duong su; yéu cau, dé nghi cia co quan,
to chirc, c4 nhan khoi kién dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi khac (néu c6); yéu cau,
dé nghi cua ngudibao vé quyén va loi ich hop phap cua dwong su; ¥ kién cua dai dién Vién kiém
st (néu co); giai quyét cac van dé khac co lién quan. Néu vu 4n thude truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 4 ctia B9 luét td tung dan sy thi tily ting trudng hop ma Toa an phén tich, 1ap luan vé
viée ap dung tap quan, twong tu phap lut, nguyén tic co ban ctia phap luat dan sy, 4n 1¢ hoic 18
cong bang.

Trong phan nay, cac doan vin dugc danh sb thi ty trong dau [ ].

(27) Tuy ting trudng hop ma ghi 16 cac cin ctr phap luat dé ra quyét dinh.

(28) Ghi cac quyét dinh cua Toa an vé ting van dé phai giai quyét trong vu an, vé ap dung bién
phap khan cip tam thoi, an phi, chi phi td tung va quyén khang cdo d6i v6i ban an; trudng hop co
quyét dinh phai thi hanh ngay thi phai ghi 15 quyét dinh d6. Déi voi truong hop xét xir so tham lai
vu 4n ma ban an, quyét dinh da bi huy mot phén hodc toan bo theo quyét dinh giam ddc tham, tai
tham thi ghi van dé tai san, nghia vu da dugc thi hanh (néu cd) theo ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat nhung bi hiy; trudng hop cé quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 ciia Bo
ludt t6 tung dan su thi phai ghi 16 n6i dung vé quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi
hiéu thi hanh an.

(29) Phan cudi cing ctia ban an, di vdi ban an dugc thong qua tai phong nghi an thi phai c6 day du
chit ky, ghi 16 ho tén ctia cac thanh vién Hoi dong xét xtr va dong dau (ban 4n nay phai luu vao hd
s0 vu an); d6i voi ban an dé gui cho cac duong sy, co quan, t6 chire, ca nhan khai kién va Vién
kiém sat thi ghi nhu sau:

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Ghi nhiing noi ma Toa dn cdp so tham phdi giao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
hodc giri ban dn theo quy dinh tai Piéu 269 (Ky tén, ghi ré ho tén, dong ddu)

cua Bo ludt 1o tung dan sy va nhiing noi can luu

ban an.
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