TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU THIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 06/2019/DS — ST
Ngay: 19/9/2019
V/v tranh chap hop dong mua ban tai san

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU THIEN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Rmah Et

2. Ba Pham Thi An

- Thuw ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phu Thién, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Thién, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ong Nguyén Ngoc Minh — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan huyén Pha Thién,
tinh Gia Lai, xét x{r so thim cong khai vy an dan su so tham thy ly $6:
12/2019/TLST- DS ngay 18/4/2019, tranh chap hop dong mua bén tai san, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 05/2019/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nim
2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Téng Quang P, sinh nam 1977.

Dia chi: T6 dan P 21, thj tran PT, huyén PT, tinh Gia Lai.

Bi don: Anh Tran Vin H, sinh nim 1986 va chi Nguyén Thi Xuén T, sinh
nam 1987.

Cung dia chi: Tb dan P 19, thj tran PT, huyén PT, tinh Gia Lai.

Anh P ¢ mdt, chi T va anh H vdng mdt tai phién toa lan thir hai div da
duwoc triéu tdp hop [é.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 18 thang 4 nam 2019, ban ty khai, bién ban hoa
gidi khéng thanh va tai phién toa, nguyén don anh Tong Quang P trinh bay:

Vao nam 2018, anh Tran Van H va chi Nguyén Thi Xuan T c¢6 mua sat tir
ctra hang bén sat clia gia dinh anh dé vé gia cong. Do diéu kién khé khin nén vo
chéng anh H va chi T con no lai mot sO tién sau khi viéc mua ban két thuc. Sau
nhiéu 1an yéu cau anh H, chi T thanh toan s tién con no nhu’ng vQ chong khong
tra dugc nén dén ngay 02/02/2019 hai bén thong nhat ky vao gidy no sb tién mua
sat con no lai 1a 34.782.000 dong, 13i suét 1a 1 ,5%/thang va 1ai qua han 1a



3%/thang. Anh H, chi T hen s& tra toan bd sd no gbc va ldi trén vao ngiy
02/4/2019. Tuy nhién, dén hen anh H va chi T van khong trd ng theo ding hen.
Anh P d3 nhiéu 1an doi no nhung anh H, chi T van khong tra. Vi vdy, anh P yéu
cau Toa an giai quyét budc anh H, chi T tra cho anh s tién no gdc 1a 34.782.000
dong va lai suat 1,5%/thang tir ngay 02/2/2019 cho dén ngay xét xtr so tham la
3.930.366 dong.

*Doi véi bi don anh Tran Vian H va chi Nguyé~n Thi Xuan T

Sau khi thy 1y vu an, Toa an da tién hanh niém yét thong bao thu Iy vu an
va cic van ban td tung theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, bi don anh H va
chi T van cb tinh trén tranh khong tham gia thuc hién quyén va nghia vu cia
minh. Nén Toa &n tién hanh cac thi tuc tng dat niém yét hop 1¢ dé giai quyét vu
an.

*Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Pai dién Vién kiém sat phén tich thAm quyén giai quyét vu 4n va viéc tuan
theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong viéc giai
quyét vu 4n. D01 v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dai dién Vién kiém sat da
phan tich yéu cau khai kién ctia nguyén don, vién din cic can cir phap luat va dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu céu khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vy dn dwoc tham tra tai
phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé viéc ap dung phap luét t6 tung

Anh P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét doi no theo hop ddéng mua ban
tai san. Pay 1a quan hé phap luat duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan su. Anh H va chi T 1a bi don trong vu kién ¢6 noi dang ky ho khau
thuong tra tai t6 dan P 19, thi tran PT, huyén PT, tinh Gia Lai. Can ctr vao cac
Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa &n nhan dan huyén Pha Thién,
tinh Gia Lai c6 thAm quyén giai quyét vu an.

[2] Vé phap luit ndi dung

Hop dong mua bén tai san gitta anh P v&i anh H va chi T xac lap bang 15
noi tir nam 2018. Tranh chap xay ra va dugc giai quyet tai thoi diém Bo luat Dan
sy nam 2015 ¢6 hiéu luc nén ap dung B0 luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu
an.

[31 Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don

Gidy nhan no giita anh Téng Quang P v&i anh Tran Vin H va chi Nguyén
Thi Xuan T 1ap vao ngay 02/02/2019 la co that. Theo gidy nhan no, anh H va chi
T con ng anh P s6 tlen mua sit 1a 34.782.000 dong, thoa thuan 14i sudt trong han
1a 1,5%/thang, 1ai sut qué han 1a 3%/thang va hen dén ngay 02/4/2019 s¢€ tra hét
ng. Gidy nhan ng c6 chit ky cta anh H va chi T.



Xét chung cir 1a Gidy nhan ng do anh P cung cap tai ho so cé chir viét va
chit ky ciia anh H va chi T thi thay rang, Gidy nhan ng phat sinh tir hop dong mua
ban tai san (1a sat hop) duoc hai bén thoa thuan 1a ty nguyén, hop phdp. Anh H va
chi T da vi pham nghia vy tra ng theo thoa thuén. Nay, anh P yéu cau anh H va
chi T tra s6 tién gbc con lai 34.782.000 dong 13 ¢ can ctr. Muc 1ai suat hai bén
thoa thuan s& tra cho nhau phu hop quy dinh ctia phap luit nén dugc chip nhan.

Tt cac phan tich néu trén, can cu Diéu 357, 430, 440, 468 Bo luat Dan su
nam 2015, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh P, budc bi don anh H va
chi T phai tra cho anh P s tién gbc 34.782.000 ddng va tién 1ai 1a 3.930.366
dong (34.782.000 dong x 1,5% x 07 thang 16 ngay = 3.930.366 dong). Tong cong
38.712.366 dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don anh Téng Quang P
dugc chap nhan toan bo nén anh Tran Vian H va chi Nguyén Thi Xuan T phai
chiu toan bd an phi so thim cta vu kién 1a 1.935.618 dong (38.712.366 dong x
5% = 1.935.618 dong) dé sung vao quy nha nudc.

Vi cac le trén: '
QUYET DINH

- Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu
266 Bo luat T6 tung dan su;

- Can cu Diéu 357, 430, 440, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 Tung dan sy; khoan 2 Diéu 26,
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khadi kién cia nguyén don anh Tong
Quang P.

Budc anh Tran Van H va chi Nguyén Thi Xuéan T phai tra cho anh Téng
Quang P s6 tién 38.712.366 ddng (Ba muoi tam triéu bdy tram muwoi hai ngan ba
tram sdu muwoi sdu dong). Trong d6 tién gbe 1a 34.782.000 dong, tién li 1a
3.930.366 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién
con phdi thi hanh an, theo muec ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 Bé ludt Dan su.

- Vé dn phi:

Budc anhTran Van H va chi Nguyén Thi Xuan T phai chiu toan bo an phi
dan su so tham 13 1.935.618 ddng dé sung quy Nha nude. Tra lai cho anh P s6
tién tam Gng an phi di ndp 869.550 ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
0006300 ngay 18/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Thi¢n.

- Quyén khang cdo:



Anh P ¢6 quyén khang cédo ban an ndy trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an 19/9/2019. Anh H va chi T c¢6 quyén khang c4o trong thoi han néi trén
ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 18 dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai
xét xtr phiic tham.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh
an ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh an tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Phi Thién; Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THA DS huyén Phu Thién; (Da ky)
- Céc duong su;
- Luu HSVA, VT

Nguyén Viin Toan



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Phii Thién; Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cyc THA DS huyén Pht Thién;
- Céc duong su;

- Luu HSVA, VT
Nguyén Viin Toan
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU THIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n $6:06/2019/DS — ST
Ngay: 19/9/2019
V/v tranh chap hop dong mua bén tai san

NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU THIEN TiNH GIA LAI



- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Rmah Et

2. Ba Pham Thi An

- Thu ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phu Thién, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Thién, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ong Nguyén Ngoc Minh — Kiém st vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huy¢n Pha Thién,
tinh Gia Lai, xét xit so thim cong khai vu an dan su so thadm thu ly $6:
12/2019/TLST- DS ngay 18/4/2019, tranh chap hop dong mua ban tai san, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 05/2019/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nim
2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Téng Quang P, sinh nam 1977.

Dia chi: T6 dan P 21, thj trAn Pht Thién, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai.

Bi don: Anh Tran Vian H, sinh nam 1986 va chi Nguyén Thi Xuan T, sinh
nam 1987.

Cung dia chi: T6 dan P 19, thi tran Pht Thién, huyén Pha Thién, tinh Gia
Lai.

Anh P ¢ mat, chi T va anh H ving mdt tai phién toa lan thir hai div da
duwoc triéu tdp hop [é.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 18 thang 4 nam 2019, ban tu khai, bién ban hoa
gidi khéng thanh va tai phién toa, nguyén don anh Tong Quang P trinh bay:

Vao nam 2018, anh Tran Van H va chi Nguyén Thi Xuan T c6 mua st tir
ctra hang ban sat cla gia dinh anh P dé vé gia cong. Do diéu kién kho khan nén
A%y chéng anh H va chi T con ng lai mot sO tién sau khi viéc mua ban két thuc.
Sau nhiéu 1an yéu cau anh H, chi T thanh toan s6 tién con no nhung vQ chong
khong tra dugc nén dén ngay 02/02/2019, hai bén thong nhat ky vao gidy ng sd
tién mua sat con ng lai 1a 34.782.000 dong, lai suat 1a 1,5%/thang va lai qua han
la 3%/thang. Anh H, chi T hen sé& tra toan bd sd ng gbc va ldi trén vao ngay
02/4/2019. Tuy nhién, dén hen anh H va chi T van khong chiu tra ng theo ding
hen. Anh P da nhiéu lan doi ng nhung anh H, chi T van khong tra. Vi vy, anh P
yéu cau Toa an giai quyet budc anh H, chi T tra cho 6ng s tién ng gbc 1a
34.782.000 dong va lai suat 1,5%/thang tir ngay 02/2/2019 cho dén ngay xét xir
so tham 14 3.930.366 dong.

*Doi véi bi don anh Tran Van H va chi Nguyé~n Thi Xuan T

Sau khi thy ly vu an, Toa an da tién hanh niém yét théng bao thu Iy vu 4n
va cac van ban t6 tung theo quy dinh cua phap lugt. Tuy nhién, bi don anh H va
chi T van cb tinh trén tranh khong tham gia thuc hién quyén va nghia vu cia



minh. Nén Toa 4n tién hanh cac thu tuc tong dat, niém yét hop 1& dé giai quyét vu
an.

*Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Pai dién Vién kiém sat phan tich thAm quyén giai quyét vu 4n va viéc tudn
theo phap luét cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa trong viéc giai
quyét vu an. D01 v6i yéu cau khai kién cuia nguyén don, dai dién Vién kiém sat da
phan tich yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi Hoi déng xét xur chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién tod va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V@ viéc ap dung phap luat t0 tung

Anh P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét doi no theo hop déng mua ban
tai san. Pay 1a quan hé phap luat duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6
tung dan su. Anh H va chi T 1a bi don trong vu kién c6 noi dang ky hd khau
thuong tra tai to dan P 19, thi trin Pha Thién, huyén Phu Thién, tinh Gia Lai. Can
cr vao cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an nhan dan huyén
Phui Thién, tinh Gia Lai c6 thim quyén giai quyét vu an.

[2] Vé phap luit ndi dung

Hop dong mua bén tai san giita anh P v6i anh H va chi T xac 1ap bang 10i
no6i tir ndm 2018. Tranh chip xay ra va duoc giai quyét tai thoi diém B luat Dan
su ndm 2015 c6 hiéu luc nén ap dung B luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu
an.

[31 Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don

Gidy nhan no giita anh Téng Quang P v&i anh Tran Vin H va chi Nguyén
Thi Xuan T vao ngay 02/02/2019 1a c6 that. Theo glay nhan ng, anh Hvachi T
con ng lai anh P s6 tién sat 1a 34.782.000 déng, thoa thuan 13i suat trong han la
1,5%/thang, 13i sut qua han 13 3%/thang va hen dén ngay 02/4/2019 s& tra hét no
c6 chir ky cua anh H vachi T.

Xét chtng ctr 1a Gidy nhan no do anh P cung cép tai hd so co chit viét va
chit ky ciia anh H va chi T thi thay rang, Gidy nhan ng phat sinh tir hop dong mua
bén tai san (14 sat) duoc hai bén thoa thuan 1a tu nguyén, hop phap. Anh H va chi
T dé vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan. Nay, anh P yéu cau anh H va chi T
tra s tién goc con lai 34.782.000 dong va 1ai sudt 1,5%/thang tir ngay 02/02/2019
cho dén ngay xét xir so tham 1a 3.930.366 dong 1a c6 can ctr.

Tt cac phan tich néu trén, can ctr Diéu 357, 430, 440, 468 Bo luat Dan su
nam 2015, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh P, budc bi don anh H va
chi T phai tra cho anh P sd tién gbc 34.782.000 ddong va tién 1ai la
34.782.000 dong x 1,5% x 07 thang 16 ngay = 3.930.366 dong. Tong cong
38.712.366 dong.



[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don anh Tong Quang P
dugc chap nhan toan bo nén anh Tran Van H va chi Nguyén Thi Xuan T phai
chiu toan bo an phi so thim cta vy kién 1a 1.935.618 dong (38.712.366 dong X
5% = 1.935.618 dong) dé sung vao quy nha nudc.

Vi cac lé trén: '
QUYET DINH

- Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39; diém b khoan 2 Piéu 227; Piéu
266 Bo luat TO tung dan sy;

- Can ct Diéu 357, 430, 440, 468 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Cian ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh cia phap
luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham.

- Céan ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 Tung dan sy; khoan 2 Diéu 26,
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don anh Tong
Quang P.

Budc anh Tran Van H va chiNguyén Thi Xuan T phai tra cho 6ng Tong
Quang P s6 tién 38.712.366 dong (Ba muoi tam triéu bdy tram muwoi hai ngan ba
tram sdu muoi sau dong). Trong d6 tién gbc 1a 34.782.000 dong, tién lai 1a
3.930.366 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién
con phai thi hanh an, theo muc ldi sudt quy dinh tai Pieu 357 Bé ludt Dan su.

- Vé an phi:

Buoc anhTran Van H va chi Nguyén Thi Xuan T phai chiu toan bo an phi
dan su so tham 1a 1.935.618 ddng dé sung quy Nha nude. Tra lai cho anh P s6
tién tam Gng an phi dd nop 869.550 ddng theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6
0006300 ngay 18/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Thi¢n.

- Quyén khdng cdo:

Anh P c6 quyén khang cdo ban an niy trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an 19/9/2019. Anh H va chi T c¢6 quyén khang céo trong thdi han néi trén
ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 18 dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai
xét xtr phiic tham.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dan ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luqt Thi hanh an dan su”.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Phu Thién; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cyc THA DS huyén Pht Thién;

- Céc duong su;

- Luu HSVA, VT

Nguyén Viin Toan



