TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 79/2026/DS-PT
Ngay 12 thang 8 nam 2026
V/v Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Ha.

Cdc Tham phdn: Ba Truong Thi Anh va ba Lé Thi Dung.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Hung - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Thanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Lé Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xet
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 61/2026/QS-PT ngay 17 thang 6 nam
2026 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”. Do Ban an
dan sy so tham so6 15/2026/DS-ST ngay 08/5/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
7 - Thanh Hoa bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham so
70/2026/Qb-PT ngay 20 thang 7 nam 2026, gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1953; s6 CCCD:
038153001692; Tra tai: SO A T, P. B, TP .; Noi 6: S0 A, ngd AL, P. T, TP .
(vang mat, c6 don xin xét xur vang mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyég@ ctia ba M: Ong Duong Vin B, sinh nim
1995; dia chi: Thon V, x& S, TP . (vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba M: Ong Duong Van M1 -
Luat su Cong ty L, Poan luat su T1; Dia chi: Nha B, ngach Ingd BY, P. D, TP .
(c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1949; s6 CCCD: 038149008018; Dia
chi: Thon M, xa N, tinh Thanh Hoéa (c6 mat)

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Ba Trinh Thi T va ba
Nguyén Thi Minh H1 - Luat suw Cong ty L1, Poan luat su tinh T; Dia chi: L6 E
Pai 16 V, P. H, tinh Thanh Hoéa (c6 mat).

Nguwoi lam chirng: Ong Nguyén Manh H2, sinh nam 1972; Thon M, x4
N, tinh Thanh Hoa (c6 mat).



Nguwoi khang cdo la ba H bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba va ba Nguyén Thi H 14 chi em rudt. Ba H c6 nha ¢ gin véi dat dién
tich 962m? thudc thira s6 14, t& ban dd 01 tai Thon M, xa N, tinh Thanh Hoéa
dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSD dit) sé A494415 do
UBND huyén T cép ngay 20/12/1990 mang tén ba H.

Nam 1996, ba H thé chap nha dat cho Ngan hang vay tién, dén han tra no
ba H khong c6 kha nang tra. Nam 1998 ba H dé nghi ba tra ng cho Ngan hang
thay ba H va ba H dong ¥ ban nha dét trén cho ba. Ba di tra cho Ngan hang thay
cho ba H vbn va 13i 9.805.000d. Ngay 25/4/1998 ba H 1ap Gidy ban nha cho ba
voi gia 10.000.000d, co6 nguoi lam ching la 6ng Nguyen Van H3 em rudt cua
ba. Pén nam 2023, ba yéu cau ba H 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat theo
Gidy ban nha ngay 25/4/1998 va giao nha, dat cho ba nhung ba H khong dong y.

Nay ba khdi kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc ciia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy ban nha ngay 25/4/1998. Budc ba
H thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba, dién tich 962m?® dt tai
thon M, xa N, tinh Thanh Héa va phai giao tra cho ba nha dat néu trén.

Tai phién toa so tham, ba thay doi yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an
cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo Gidy
ban nha ngay 25/4/1998; Yéu cau ba H thuc hién thu tuc chuyén quyen st dung
dat cho ba % dién tich 903,2m?” 1a dién tich 451,6m? (trong d6: 125m* dit & va
326,6 m* dat trong cay lau nim); Yéu cau ba H phai giao tra cho ba dién tich
451,6m” trén. Ba ty nguyén khong yéu cau ddi voi % dién tich dat con lai ma dé
lai cho ba H, coi nhu cong strc quan 1y dat.

Theo ban ty khai va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don ba
Nguyen Th; H trinh bay:

Thira dat s6 14, to ban d6 sd 01, dién tich 962m° tai Thon M, xa N, tinh
Thanh Hoa theo GCNQSD dat sb A494415 do UBND huyén T cap ngay
20/12/1990 mang tén ba (do dac thuc té hién nay la dién tich 903, 2m?) c6 nguon
gbc ba mua tir nam 1989 tir tién cua ba va bod dé ba cho. Nam 1996 ba thé chap
nha dat trén dé vay 9.000.000d ctia Ngan hang. Nam 1998, ba M thay ba tra ng
cho Ngan hang s tién 9.805.000d, ba M gitt GCNQSD dét trén cua ba.

Sau d6, gitta ba va ba M phat sinh mau thuin nén ba M yéu cau ba viét
Gidy ban nha dé dam bao viéc ba M tra no thay cho ba. Tir nim 1998 dén nay ba
van quan 1y va st dung nha, dat trén. Nam 2023 ba M yéu cau ba tra nha, dat
nhung ba khong ddng ¥, vi ba chi ban nha cho ba M, khong ban dit.

Nay ba M khai kién, ba khong dong v yéu cau khoi kién cia ba M. Ba
dong ¥ tra cho ba M sb tién hon 9.600.000d va 13i theo quy dinh ctia phap luat.
Ba yéu cdu ba M phai tra cho ba G dat ma ba M dang gitr ctia ba. Ba yéu cau
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Toa an xem xét giao dich mua ban nha gitra ba M va ba vao nam 1998 1a v hi¢u
do gia tao nhiam che gidu hop dong vay tién.

Tai Ban an dan su so tham sd: 15/2026/DS-ST ngay 08/5/2026 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 7 - Thanh Héa dd quyét dinh: Chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ba M. Cong nhan hiéu lyc ciia Gidy ban nha ngay 25/04/1998 giita ba H va
ba M vé viéc ba H chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba M thira dat sb 14,
toy ban dd s6 01, tai thon M, x4 N, tinh Thanh Hoa. Budc ba H tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi % dién tich 451,6m? (trong
d6: 125m” dit & va 326,6 m® dét trong cdy lau nam). Dién tich dat duoc gidi han
boi cac diém 1,2,3,4,5,6,15 tai So dd kém theo Ban an. Ba M c6 quyén lién hé
v6i co quan c6 thim quyén dé 1am cac thi tuc dé duoc cap GCNQSD dét dién
tich 451,6m°. Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo.

Ngay 22/5/2026, ba H c6 don khang cdo yéu cau cip phiic tham khong
chép nhan yéu cau khoi kién cta ba M; yéu ciu ba M tra cho ba G dat hién ba M
dang giir cua ba.

Tai phién toa phuc thim: Ba H giit nguyén yéu cau khang cdo, xuét trinh
tai liéu chimg cr méi 1a don dé nghi cia ong Nguyén Vin H4 chong ba H khang
dinh nha dat dang tranh chép néu trén la tai san chung cua vg chong. Ba H thay
doi y kién, thira nhan diéu nay. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
H dé nghi huy ban 4n so tham, giao hd so cho cap so tham giai quyét lai theo
huéng bac don khoi kién caa ba M, tuyén bd hop dong vo hiéu do gia tao.

Ba M viang mat c6 don xin xét xtr vang mit. Ba M va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta ba M trinh bay giit nguyén yéu cau khoi kién, khong
ddng ¥ yéu cau khang céo ctia ba H, dé nghi toa an cap phtc thim giit nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa
thue hién dung quy dinh cia BLTTDS. Nhirng nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh cua BLTTDS. Pé nghi Hoi dong xét
xu khong chap nhan nhan yéu cau khang céo cua ba H. Can cu Piéu 308 va
Picu 310 cua BLTTDS, hily Ban 4n dan sy so tham s 15/2026/DS-ST ngay
08/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Thanh Hoéa, giao hd so cho toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so thim. Ba H khong phai chiu an phi
Dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thuc: Ba H khang cao trong thoi han luat dinh, thudc truong
hop duoc mién ndp tam tmg an phi phic thim. Do d6, cap phuc tham thu 1y giai
quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 293 cua BLTTDS.

[2] Vé pham vi: Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét vé hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dién tich 962m dat.
Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong

3



nhén hop déng chuyén nhu:orng quyén st dung dét v6i ¥ dién tich dat theo hop
dong, cu thé 1a 451,6m°. Cép so thim giai quyét trong pham vi dwong su yéu
cau la ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cia BLTTDS.

[3] V& noi dung: Nha dit dang tranh chap thudc thira s6 14, t& ban do sb
01 tai thon M, x&@ N, tinh Thanh Hoéa theo GCNQSD dat sd A494415 do UBND
huyén T cap ngay 20/12/1990 mang tén ba H, ba H khai ¢4 ngudn goc ba mua tir
tién riéng cua ba va cua b dé ba cho tir nam 1989. Ngay 25/4/1998 ba H lap
Gidy ban nha, v6i noi dung “To6i Nguyén Thi H ¢6 ngdi nha cap 4 bon gian cing
dién tich dét thé cur 1a 916m?’, t0i ban ngdi nha nay cho ba M gia 10.000.000d”,
dong thoi ddng ¥ giao ban chinh GCNQSD dét dién tich 962m® dat cho ba M,
duogc thé hién tai to gidy do ba H ghi: “Théan gui P. Chi khéng vé dugc, nhu chi
da dan em dao trudc day, di M vé Thanh Hoéa thanh toan s ng cho chi, em giao
trich luc dét cho chi ay ho chi nhé”. Viéc ba M giir ban chinh GCNQSD dat cila
ba H xuat phat tir viéc ba H thé chap nha dat cho Ngan hang dé bao dam khoan
no ba H vay, ba M da thay ba H tra cho Ngan hang goc 9.000.000d va lai
805.000d (c6 ghi nhan tai s6 theo ddi cho vay, thu ng cia Ngan hang).

Tai cap so tham ba H trinh bay “Ba M tra tién cho ngan hang va ba M da
cam hd so do ngan hang tra lai trong d6 c6 GCN. Do t6i 1am 6 sin khong vé
dugc nén toi phai viét gidy cho can bd ngan hang thi ho méi cho ba M tra tién”;
“T6i dong ¥ giao GCNQSD dat cho ba M”. Nhu vay c6 thé khang dinh viéc ba
H viét Gidy ban nha ngay 25/4/1998 va viéc ba giao Gidy CNQSD dét cho ba M
gilr la hoan toan ty nguyén.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham phia ba H thay d6i 10i khai cho rang
nha dat dang tranh chip 13 tai san chung cua vo chdng ba va ong H4; ba xuit
trinh tai liéu, ching ctr mai la van ban dé nghi cia 6ng Nguyen Manh H5 trinh
bay vé viéc nha dat trén 1a tai san c6 duoc tir viée vo chong 6ng H5 va ba H ban
nha dat tai B dé mua vao nim 1989, ong dé cho ba H va cac con ¢ con dng veé
song trén dat cta b me dé ong tai T dé tién cham s6c bd me. Viéc ba H thé
chap nha dat trén dé vay tién Ngan hang ciing nhu viéc ba H ban nha cho ba M,
ba H khong ndi gi v6i ong nén ong khong biét. Ong ciling chua tirng dong ¥ cho
ba H chuyén nhuong thira dat trén. Ba H giao nop ching ctr Quyét dinh s6 07
ngay 10/11/1988 ciia Giam dbc xi nghiép R thé hién ba c6 chong 1a Nguyén
Manh H5 va c6 03 con chung la Nguyén Manh H2 sinh nim 1972; Nguyén Thi
S sinh ndm 1975 va Nguyén Manh H6 sinh nim 1983. Tai phién toa phuc tham
ong H2 con 6ng H5 ba H khai tir khi bd me mua dat lam nha tai thon M dén nay
ong H2 khong lay VO va van & cung me, cung trdng ciy cdi trong vuon, bao
quan tai san nha dat trén. Nhu véay 6ng H5 va 6ng H2 1a nhimg nguoi c6 quyen
loi, nghia vy lién quan tryc t1ep dén viéc giai quyet vu an, can dugc tham gia t6
tung dé trinh bay ¥ kién, cung cap chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cuia minh.

Viéc 6ng H5 va ba H chung séng véi nhau tir trudc nam 1987 va c6 3 con
chung 1a hon nhan thyc té. Toa cap so tham chua dua 6ng H5, dng H2 vao tham
gia t0 tung, chua x4c minh lam rd ngudn goc dat, thoi diém hinh thanh quyén su
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dung dat, ché d6 tai san cta vo chong 6ng H5 va ba H; cong sirc dong gop, duy
tri, ton tao tai san cua ong H2 va viéc ba H xac 1ap giao dich voi ba M c6 thude
truong hop dinh doat tai san chung vg chdng hay khong. Day 1a nhirng van dé
ma cap phuc thim khong thé khic phuc dugc. Do do co6 can cir Dleu 308 va
Piéu 310 cua BLTTDS huyy ban an so thdm, giao hd so vu an cho cép so tham
giai quyét lai theo thi tuc so thAm nhu dé nghi cua dai dién VKS 1a c6 can cu

[4] V& 4an phi: Cin ct diém d khoan 1 DPiéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, mién 4n phi DSPT cho ba H.

Vi céc 1& trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir vao: Khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 cua BLTTDS. Diém d khoén 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Xt: 1. Khong chap nhén yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi H. Hay
toan by Ban an dan sy so tham s6 15/2026/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tl}anh Hoéa. Giao ho so vy an cho Toa an nhan
dan khu vyc 7- Thanh Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi Déan sy phiic tham.

Ar] phi dér] SU SO thém va cac chi phi to tung khac s& dugc xac dinh lai khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noiwhfn: TM. HQI PONG XET XU’
- in ; A A [ = g
_\VKSND KV 7- TH: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su (theo d/c);
- TAND KV7- TH (kem HSVA); ~1 s
- Lvu HSVA; VP. (da ky)
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