TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK GLONG Doc lap- Tw do- Hanh phic
TINH DPAK NONG
Bén an sb: 19/2021/DS- ST

Ngay 29-6-2021
“VIV Tranh chdp hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv SO tham gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Pinh Hung

Cdc Hoi tham nhén dén: Pham Xuan Pure va éng Ly Vian Hoe

- Thw ky phién toa: Ong Pham Duy Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén bak Glong, tinh Bak Nong.

- Dgi di¢gn vign kiém st nhan din huyén Dak Glong, tinh Dik Nong
tham gia phién toa: Ong Luong Hong Thai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pik Glong,
tinh Bak Nong xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 99/2020/TLST-
DS, ngay 01 thang 12 ndam 2020 v&: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xet xu s6:’18/2021/QDXX-ST, ngay 19 thang 5 ndm 2021;
Quy¢t dinh hoan phién toa so 26/2021/QDST — DS, ngay 11-6-2021 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon T

Dia chi: S6 266-268 N, phudng 8, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach D — Chirc vu: Tong
giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H- Chtrc vu: Giam déc
chi nhanh Pak Nong.

Nguoi duoc Gy quyén lai: Ong Pham Thanh N — Chtrc vu: Pho phong kiém
soat rui ro, c6 mat, (van ban uy quyen ngay 28-9-2020).

~ Bidon: Anh Lé Tan T; dia chi: Thon 2, xd Q, huyén D, tinh Pik Nong —
Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ngay 11 thang 11 nam 2020, qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhw tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don anh
Pham Thanh N trinh bay:

Ngdy 24-4-2018 anh Lé Tan T c6 vay cua Ngan hang TMCP Sai Gon T-
Chi nhanh tinh Pak Nong (Sacombank Pak Nong), s6 tien 500.000.0004 tai hop
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dong tin dung s6 ND1810800939 ngay 24-4-2018 lai suat cho vay (03 thang dau
1a 12%/nam) lai qua han la 150% lai suat hop ddng trén s du ng gbe qué han; 13i
suat cham tra bang 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong Ung vai thoi gian
cham tra; 13i suat ké tr thang 4 trd di s€ dugc Sacombank Pik Nong diéu chinh
bang 13i suat huy dong tiét kiém 13 thang; 1anh 13i cudi ky VND (LV13) + bién do
5%/mam; thoi han vay 36 thang; ky han trd nog dugc chia thanh 03 ky, ky 1 tra vao
ngdy 26-4-2019; sb tién gdc phai tra 1a 110 triéu dong; ky 2 tra vao ngdy 26-4-
2020 la 120 triéu dong; ky 3 tra ngay 26-4-2021 la 270 triéu dong; 1ai tra 12
thang/lan trén sb du no goc. Muc dich vay dé san xuat nong nghiép; dé dam bao
khoan vay anh T 6 thé chap toan bo dat va tai san theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 BC 951729, 86 vao sO cap gidy ching nhan CH 000857, do iy ban
nhan dan huyén D cap ngay 21-3-2011, cap nhat ndi dung thay doi va co s phép
1y ngay 17-4-2018 chuyén nhuong cho Gng Lé Tan T, thira dat s6 20, to ban do 57
tai xa Q, huyén D, tinh Pik Nong, dién tich 19.01 1m?. toan bo tai san duge thé
chap theo hop dong thé chap sb 454/18/TC, ngay 26-4-2018, ding ky thé chap tai
chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D ngay 26-4-2018.

Trong qué trinh thuc hiép hop dong anh Lé Tan T da tra dugc sd tién
230.000.000d tién gdc va 63.550.633 dong tién 14i; sb tién von gde con phai tra 13
270.000.000d; ké tir thang 11 nam 2020 anh T da vi pham nghia vu tra ng, tinh dén
ngay 29-6-2021 anh T con no sd tién 368.368.518 dong, trong d6, no tién gdc 1a
270.000.000d; tién 14i theo hop dong 89.084.984 dong, 1ai phat quéa han 9.283.534
dong.

Sau ngay 29-6-2021 Ngan hang tiép tuc tinh 13i suat qua han theo thoa thuan
ctia hai bén trong hop dong tin dung. trudng hop anh T khong tra khoan tién trén
thi Ngan hang duoc phat mai tai san da thé chap 1a 01 16 dat (nhu di néu ¢ trén dé
dam bao thu hoi khoan ng).

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an nhan dan huyén Dik Glong da triéu tap
hop 1& dbi véi anh Lé Tan T, tuy nhién anh T khong hop tac lam viéc, tai ban tu
khai ngay 19-5-2021 anh T trinh bay. Ngay 24-4-2018 anh T vay cua Ngan hang
TMCP Sai Gon T - Chi nhanh Pak Néng s6 tién 500.000.000 dong, phan ky tra
no lam 03 ky, qua trinh thyc hién hop dong anh T di tra dugc so tién
230.000.000d tién goc va 65.550.633 dong tién 1ai; khi vay anh T ¢6 thé chap 01
thira dat dd duoc cap gidy ching nhan sé BC 951729, do Uy ban nhan dan huyén
b cap ngay 21-3-2011, cap nhat ndi dung thay d6i co so phap Iy ngay 17-4-
2018, cap cho ong L¢ Tan T. Do kinh té khé khin nén anh chua tra duoc s tién
goc va lai suét tinh dén ngay 19-5-2021 1a 362.718.842 dong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Pak Glong:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, thu
ky phién toa, nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh
giai quyet vu 4n ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an

déu chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung déan su, bi don chdp hanh
chua dang quy dinh cua phap luat.



Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngén hang TMCP Sai Gon T— Chi nhanh tinh Pk Néng, budc anh
Lé Tan T phai tra sb tién 1a 270.000.000d va 14i suat theo quy dinh ctia phap luat.
Truong hop anh T khong tra thi Ngan hang TMCP Sai Gon T— Chi nhanh tinh
Pk Nong co quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh; vé chi phi
xem xét thim dinh, chi phi do dac va an phi, budc anh L& Tan T phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X4c dinh quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don
Ngan hang TMCP Sai Gon Tyéu ciu anh Lé Tan T, dang ky tam tr( tai Thon 2,
xd Q, huyén D, tinh Dik Nong tra sd tién gdc da vay theo hop déng tin dung la
270.000.000d. Vi vay, tranh chap gitra cac duong su la “Tranh chap hop dong tin
dung” thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Pk Glong theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
ctia B luat t6 tung dén su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T, y€u cau anh Lé Tan T phai tra s6 tién da vay la 270.000.000d va tién
tién 13i theo hop dong 89.084.984 dong, 13 qua han 9.283.534 (13i tinh dén hét
ngay 29-6-2021), Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.1]. Xét yéu Cau tra so tién gbc da vay 14 270.000.0004.

Ngay 24-4-2018 anh Lé Tan T c¢6 vay cia Ngan hang TMCP Sai Gon T—
Chi nhanh tinh Pk Nong s6 tién 500.000.000d (nim trdm triéu dong), tai hop
dong tin dung s6 LD1810800939; thoi han vay 1a 36 thang (tir ngay 26-4-2018 dén
ngiy 26-4-2021), dugc phan lam 03 ky tra no, ky 1 tra vao ngay 26-4-2019; s6 tién
gdc phai tra 1a 110 triéu dong; ky 2 tra vao ngay 26-4-2020 1a 120 triéu dong; ky 3
tra ngdy 26-4-2021 1a 270 tridu dong; trong qué trinh thuc hiép hop dong anh Lé
Tan T d3 tra duoc sd tién 230.000.000d tién gbc va 63.550.633 dong tién 13i; sb
tién von gdc con phai tra 1a 270.000.000d; ké tir thang 11 nam 2020 anh T da vi
pham nghia vu tra ng, vi pham nghia vu tra tién 13 trong han 1a 68.653.432 déng
va 1ai phat hop dong. Do anh T vi pham nghia vu tra ng nén cin cir Piéu 466 Bo
luat dan su, cin budc anh Lé Tan T phai tra s6 tién géc da vay con ng la
270.000.000d, xét yéu cau ctia Ngan hang 1a c6 cin ct, Hoi dong xét xur chap
nhan.

[2.2]. Xét yéu cau tinh 13i 14 tién tién 13i theo hop dong 89.084.984 dong,
141 qua han 9.283.534 dong (14i tinh dén hét ngay 29-6-2021).

Can clr trén hop dong tin dung s6 HD1810800939 ddi véi khoan tién
500.000.000d, thé hién 14i suit trong hop dong do cac bén thoa thuan trong 03
thang dau 1a 12%/nam; ké tir thang th tu tré di duoc diéu chinh bang 13i suat huy
dong tiét kiém 13 thang lanh 13i cudi ky VND 9LV13) + bién d6 5% nhung khong
thap hon 13i suat cho vay ban dau va duoc diéu chinh 03 thang/lan; 13i tra ba ky,
mdi ky 12 thang; dén nay anh T méi tra dugc khoan tién 13i 1a 63.550.633 dong
tién 14i, s tién 13i trong han con phai tra (tinh dén ngay 11-11-2020) 1a 68.653.432
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dong, tinh dén ngay 29-6-2021 1a 89.084.984 dong, 13i qua han 9.283. 534 dong, do
vay can budc anh T phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ttong so tién 14i 1a
98.368.518 dong, i suat tinh dén ngay 29-6-2021 (ngdy xét xtr so tham), dong
thoi budc anh T phai tra khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay 30-6-2021 cho dén
khi tra xong no theo murc lai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong da ky
keét.

: [3]. Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a BC 951729, sb vio sb cap gidy
chimg nhan CH 000857, do tiy ban nhan dan huyén P cip ngay 21-3-2011, cép
nhat ndi dung thay ddi va co s& phap 1y ngay 17-4-2018 chuyén nhuong cho 6ng
Lé Tan T, thira dat sd 20, to ban d6 57 tai xa Q, huyén b, tinh bk Nong, dién tich
19.011m% Hoi dong xét xir nhan dinh: D& dam bao cho khoan tién vay theo hop
déng tin dung sb HD1810800939, anh Lé Tan T di thé chap giéy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH 000857, do tiy ban nhan dan huyén B cap ngay 21-3-
2011, cap nhat ndi dung thay d01 va co so phap ly ngay 17-4-2018 chuyen nhuong
cho 6ng L& Tan T, thira dét s6 20, t& ban d6 57 tai xd Q, huyén D, tinh Pik Nong,
dién tich 19.01 1m2; Hop dong diang ky thé chap duoc Cong ching tai Vin phong
Cong chirmg V& Thi My N theo dang quy dinh cta phép ludt va duoc dang ky thé
chép tai chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D. Do vy yéu cu xt 1y tai
san thé chap dé thu hdi cac khoan no ctia nguyén don 1a ¢ can ctr, Hoi dong xét
xt chdp nhan.

Can ct bién ban xem xét tham dinh tai chd va so d6 do dac cua Cong ty
TNHH D tai Pak Nong, 16 dat thé chap co tir can:

Phia Pong giap duong dat

Phia Tay giap duong dat

Phia Nam giap dat ho K’B

Phia Bac 1a goc nhon cia thira dat

Trong truong hop anh Lé Tan T khong tra xong khoan ng gbc va 1ai cho
Ngan hang TMCP Sai Gon Tthi Ngan hang TMCP Sai Gon Tco quyén xir 1y tai
san thé chap cua anh T theo quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat dan sy nim 2015
dé thu hdi cong no.

Truong hop anh T tra xong cac khoan ng gdc va 1ai cho Ngan hang TMCP
thi Ngan hang TMCP Sai Gon Tphai tra lai cho anh T gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

[4]. V& chi _phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac: Cin cir Piéu
158 ctia B luat t6 tung dan sy, budc bi don anh Lé Tan T phai hoan trd cho Ngan
hang TMCP Sai Gon T— Chi nhanh Pak Néng s6 tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va chi phi do dac 12 5.142.000 dong.

[7]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don anh
Lé Tan T phai nop an dan sy so tham theo quy dinh cta phép lut.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho nguyén don s tiém tam
ung an an phi da nop.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin cr; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, biéu 158; Diéu 273 cta Bo luat tb tung dan su; cac Diéu
299, Dicu 463, Dicu 466 cta B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95
Luat cac t6 chirc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T.

Budc anh Lé Tan T phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon T sb tién
368.368.518 dong (ba tram sdu muwoi tdm triéu ba tram sdu muwoi tim nghin ndm
tram muoi tam dong), trong d6 tién gdc 1a 270.000.000d; tién 13i tinh dén ngay
29-6-2021 1a 98.368.518 ddng (trong d6 tién 1ai trong han 13 89.084.984 ddng, l4i
qua han 19.283.534 dong).

Ké tir ngay30-6-2021 anh Lé Tan T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
qua han cta s6 tién no gbc chua thanh toan, theo murc i suit ma cac bén thoa
thuan trong hop déng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i
suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i sut caa Ngan hang
cho vay.

Sau khi anh Lé Tan T tra ng xong thi Ngan hang TMCP Sai Gon T ¢o6
nghia vu tra lai cho anh T glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CH 000857, do
uy ban nhén déan huyén D cap ngay 21-3-2011, cép nhat ndi dung thay (101 va co sO
phap ly ngay 17-4-2018 chuyen nhuong cho ong Lé Tan T, thira dat s6 20, to ban
d6 57 tai x4 Q, huyén b, tinh Pk Nong

Trong truong hop anh T khong tra duge ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon
T thi Ngan hang TMCP Sai Gon Tco quyen xu ly tai san thé chap theo quy dinh
ctia phap lut dé thu hoi cong no. tai san thé chap theo hop dong thé chap quyen
sir dung dat 454/18/TC ngay 26-4-2018 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CH 000857, do 1y ban nhan dan huyén D cap ngay 21-3-2011, cap nhat ndi dung
thay doi va co s phap 1y ngay 17-4-2018 chuyén nhuong cho 6ng Lé Tan T, thira
dat s6 20, to ban d6 57 tai x3 Q, huyén D, tinh bik Nong, co tir can:

Phia Pong gidp duong dat

Phia Tay giap duong dat

Phia Nam giap dat ho K’B

Phia Bic 1 goc nhon cua thira dat

(C6 so d6 do dac cua Cong ty TNHH D tai Bak Nong kém theo).

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac: Can ct biéu
158 cta Bo luat T tung dan su, budc bi don anh Lé Tan T phai hoan tra cho
Ngéan hang TMCP Sai Gon T— Chi nhanh Dk Néng sb tién chi phi xem xét thAm
dinh tai chd va chi phi do dac 13 5.142.000 dong
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3. Vé 4n phi: Budc anh Lé Tan T phai chiu 4n phi dan su so tham la
18.418.425 ddng (mueoi tam triéu bon tram mudi tdm nghin bon tram hai muoi
lim dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pik Glong, tinh Pak Nong.

Ngan hang TMCP Sai Gon T— Chi nhanh tinh Pak Néng duoc nhan lai
8.539.000d (tAm triéu nim trim ba muoi chin nghin dong) tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 0000928, ngay 26 thang 11 nim
2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pik Glong, tinh Pak Nong.

Quyén khdng cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyen khang cao
ban an trong han lut dinh 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Bj don vang
mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an tron han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac niém yét ban an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an Ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dan dan si ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén bak Glong;
- CCTHADS huyén bak Glong; ~ ,
- Cac duong su; (DA KY)
- Luu hd so.
Pham Dinh Hung

THANH PHAN HPXX SO THAM
CAC HOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA









