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TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba P46 Thi Nhung

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Nai: Ong Nguyén Dinh Thing
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 55/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 03
nam 2021 vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Hop
dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm sd 09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 cta Toda 4n
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thAm sb 78/2021/QDPT-DS ngay
17 thang 5 ndm 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vé T, sinh ndm 1979.

Dia chi: 42A/3, khu phd A, phuong B, thanh phd C, tinh Pong Nai.

Bi don: Ong Nguyén C, sinh nam 1965.

Ba Vé D, sinh nam 1970

Cung dia chi: Ap Bén Cam, xa T, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Con, ba Ctc: Ba Nguyén Thi Anh, sinh
niam 1968; Dia chi: T6 24, khu phd 4, phudng Biru Long, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (Vin ban oy quyén ngay 17/12/2021).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1948 (chét ngay 18/12/2018)

bia chi: Td 7, ép Bén Cam, xa T, huyén N, tinh Déng Nai.



Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba Lla: Ong Nguyén T, sinh nim
1967

bia chi: 24943 FlensBurg, Rivesell Strabe 4, Germany.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tam la: Ong Hoang C, sinh nim 1955
(van ban ty quyén s6 017717 ngay 28/12/2018).

Dia chi: T 5, ép 1, x3 Sudi Trau, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

2. Ong Quach T, sinh nim 1963

Dia chi: Tb 4, ép Bén Cam, x3 T, huyén N, tinh Déng Nai.

3. BaPong H, sinh nim 1971

bia chi: $6 55,10 5 ép Bén Sin, xi T, huyén N, tinh Déng Nai.

4. Uy ban nhan din huyén Nhon Trach

bia chi: Khu trung tam hanh chinh huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

5. Ba Pham L, sinh nam 1983.

Dia chi: 15/70 Tran Khanh Du, phuong May To, quan Ngb Quyén, thanh phd
Hai Phong.

6. Ba Pham G, sinh nam 1976.

Dia chi: 353/40A, Pién Bién Phu, phuong 4, quan 3, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Giang: Ong Dao Vian Cudng, sinh nim
1986 (Van ban iy quyén ngay 16/5/2019)

7. Uy ban nhén dan xa Phuéc Thién.

Dia chi: Puong Ly Thai T6, 4p Trau, xa T, huyén N, tinh Dong Nai.

Do c¢6 don khang céo cua nguyén don ong Vo T

(Ong T, ba Anh, éng Tuin c¢6 mit; Cac duong sy con lai ving mit)
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung 4n so tham:

- Nguyén don ong Vo T trinh bay:

Ong giit nguyén yéu cau khai kién vé viéc budc ong C, ba D tiép tuc hoan
thién hop dong chuyén nhuong dién tich dt tai thira 193 to ban dd 16 xa Phude
Thién (trong tong dién tich d4t 233m2 néu trong hop dong thi Nha nudc da thu hoi
143,4m2 dé nang cap, md rong dudng 319B theo quyét dinh sb 6645/QD-UBND
ngay 27/10/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach. Hién nay UBND huyén
Nhon Trach ciing di c6 quyét dinh bdi thudng, hd trg cho ong Nguyén C, cu thé:
bdi thuong vé dat 143,4m2 - dat & nong thon sb tién 796.300.000 dong; boi thuong
nha &, vat kién trac: 517.191.000 ddng; chinh sach hd trg: 15.000.000 dong).

Nay 6ng T dé nghi 6ng C va ba D hoan thién hop ddéng chuyén nhwong ddi
vé6i dién tich dat 88,9m2 con lai thudc 01 phan thira 193 t& ban d6 16 (thira méi 13
146 to ban d6 23) x4 Phudc Thién, ddi voi phan dién tich dat bi thu hdi 143,4m2
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dugc bdi thuong vé dat 1a 796.300.000 dong va cac quyén loi khac lién quan (néu
c6) thi d& nghi Toa an coéng nhan cho 6ng dugc hudng. Ong T dong ¥ giao tiép sb
tién con thiéu 1a 2.250.000.000 dong cho 6ng Con.

Dbi v6i phan bdi thudng, hd tro vé nha &, vat kién tric 517.191.000 dong va
tién hd tro di doi, tro cap thué nha 15.000.000 déng thi ong Tkhong tranh chip nén
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong gidy dat coc ngay 22/12/2016 co ghi cu thé 1a ong C, ba D dong y
chuyén nhuong cho 6ng T phan dat nam trén dudng 319B (ngang 10m, dai hét dat)
nhung do gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma 6ng C ding tén co 03 thira dat,
ong C khong biét chinh x4c phan dét thoa thuin chuyén nhuong cho ong thudc
thira dat nao nén ghi luén ca 03 thira (86-107-193). Nay 6ng T khong tranh chip gi
d6i voi cac thira dat 86 va 107 td ban d6 15 xa Phudc Thién, ciing khong tranh
chap gi v6i ba Giang, ba Loan nén khong yéu cau giai quyét.

Luc dau 6ng Tchi thoa thuin nhan chuyén nhuong cua 6ng C va ba D 01 cin
ki 6t trén duong 319 dién tich 1a ngang 05m, dai hét dat gia 1.500.000.000 dong.
Ong T di dit coc sb tién 200.000.000 dong. Giita 6ng véi dng C, ba D c6 lap “Hop
déng dat coc” khong ghi ngay, thang 3/2016, théa thuan thoi han dat coc ké tur
ngay 22/3/2016 dén ngay c6 ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach. Muc dich cua viéc dat coc nay dé ong C, ba D (bén B) c6
chi phi tham gia t6 tung tai Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, vi thoi diém nay
ong C, ba D ba L dang tranh chap véi ba Pham L. Ong T thira nhan hop dong dat
coc khong dé ngay, thang 3/2016 ma ong C cung cip cho Toa 4n 14 thoa thuén ban
dau gitra 6ng véi ong C, ba D. Theo hop ddng nay thi ong da dit coc cho 6ng C, ba
D s6 tién 200.000.000 dong. Khi thoa thuan nhan chuyén nhuong dat thi 6ng biét
dat nay dang tranh chap va Toa 4n dang giai quyét.

Sau d6 6ng C, ba D no6i phan dién tich trén duong 319B ¢ bé ngang 10m va
mudn ban hét nén giira ong T, 6ng C va ba D méi lap gidy dit coc ngay
22/12/2016. Tai gidy dit coc ndy thoéa thuan bén A (T) cam két nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat caa bén B niam trén dudng 319, ngang 10m, dai hét dat
(thira s6 86-107-193) t& ban dd 15 xa Phude Thién, bén B (6ng C, ba D) cam két
chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén A. Giad chuyén nhuong Ia
2.500.000.000 dong. Trong thoi gian dit coc, bén B cam két s& lam thua tuc phap 1y
dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén A. Sé tién dit coc 1a 500.000.000
dong, thoi han dit coc 1a 02 thang ké tir ngay 22/12/2016 dén ngay 22/02/2017.

Thue té thi 6ng Tva 6ng C, ba D thoa thuan miéng gidy dit coc ngiy
22/12/2016 thay thé hop ddng dit coc khong ngdy thang 3/2016 néu trén. Ong T
chi giao thém cho 6ng C 300.000.000 dong tién coc, cong véi 200.000.000 ddng da
dit coc trude ddy nén mai thanh sd tién coc 500.000.000 dong. Khi lap gidy dat
coc ngady 22/12/2016 thi vu 4n tranh chip giira ba Loan véi 6ng C, ba D ba L van
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chua duoc giai quyét xong. Khoang thang 3/2017 thi 6ng C, ba D 1y quyén cho
ong T dai dién giai quyét tranh chap v6i ba Pham L.

bén ngay 19/7/2017 Toa 4&n nhan dan huyén Nhon Trach lap bién ban hoa
giai thanh dbi v&i vu 4n tranh chép giira ba Loan véi vo chong 6ng C, ba L nén éng
T v6i 6ng Con, ba Lmdi 1ap “Bang cam két” dé ngay 19/7/2017.

Tai “Ban cam két” thoa thuén ndi dung “Trong thdi han 07 ngdy sau khi c6 s6
d6. Ong T c6 nghia vu lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat”. ..... Ly do co
thoa thuan nay 1 vi thoi diém nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng
Nguyén C dung tén bao gém 03 thira dat 86-107-193, néu mudn lam thu tuc
chuyén quyén thi phai lam thu tuc cdp ddi gidy chung nhan quyén st dung dat,
tach ra ting thira dét riéng dimg tén ong C, sau d6 méi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ti theo quy dinh duoc. Gidy dit coc di ghi 16 bén
B (vg chdng 6ng C) ¢o trach nhiém 1am céac thi tuc phap 1y dé chuyén nhuong cho
ong T(bén A).

Tuy nhién, sau khi ong C lam thi tuc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira 193 to ban d6 16 (thira méi 146 to ban do 23 x3 Phudc Thién) xong thi
ong Cdodi y khong ban cho dng nén kéo dai dén nay.

Viéc bi don phan t6 yéu cau huy hop dong dat coc va tra lai cho 6ng tong
cong 800.000.000 dong, 6ng khong dong y. Néu truong hop Toa an huy hop dong
dat coc thi ong C, ba D phai thuc hién ding thda thuan tra coc va boi thuong nhu
trong hop dong dat coc (14 tra lai coc 500.000.000 ddng, bdi thuong gap hai lan
tién coc 1a 1.000.000.000 dong, nhu vay tong cong bi don phai thanh toan cho dng
1.500.000.000d6ng). Py chi 14 y kién cua ong trong trudong hop Tda an hiry hop
ddng dat coc, ong khong thay ddi yéu cau khaoi kién.

S tién dat coc nhan chuyén nhuong dat cta ong C, ba D 1a cia riéng ong,
khong lién quan dén vo ong (ba Quoi).

Dbi v6i hop dong dit coc khong ghi ngay thang 3/2016 da duoc thay thé bing
gidy dat coc ngay 22/12/2016 nén ong khong tranh chap, khong yéu cau giai quyét.

Ong théng nhat voi két qua do dac ngay 14/9/2018 va két qua tham dinh gia
tai ching thu thim dinh gid sb 2616/TPG-CT ngay10/10/2018 cua Coéng ty cb
phan thim dinh gia Pong Nai, khong yéu cau do dac lai, cling khong yéu cau tham
dinh gia lai thira dat tranh chp.

- Bi don éng Nguyén C, ba Vé D c6 ngwoi dai dién hop phdp la éng Ctrinh
bay:

Ong C thira nhan giira 6ng, ba D v&i anh T c6 1ap 02 gidy dit coc (01 gidy
khong dé ngay, thang 3/2016 va gidy ngay 22/12/2016) nhu éng T trinh bay. Hai
bén da thoa thuan miéng hop dong dit coc khong ngay thang 3/2016 d3 dugc thay
thé bang gidy dat coc ngay 22/12/2016, vi sb tién dat coc 200.000.000 dong da
dugc cong thém 300.000.000 déng do anh T giao va ghi chung thanh sb tién
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500.000.000 dong dit coc vao ngay 22/12/2016. Do vay ong khong thic méc, ciing
khong yéu cau giai quyét dbi véi hop ddng dit coc khong ghi ngay thang 3/2016.
Ong chi tranh chap va yéu cau dbi voi gidy dat coc ngay 22/12/2016 va Bang cam
két ngay 19/7/2017.

Dbi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira 193 to ban d6 16 (thira méi 146 t& ban d6 23) x3 Phude Thién cua
nguyén don, 6ng khong dong .

Ong giit nguyén cac yéu cau phan td ¢ tai ho so vu an: hiy gidy dit coc ngay
22/12/2016 va hily bang cam két ngay 19/7/2017 giita ong, ba Cuc, ba Lvéi anh
Lyc. Ong va ba Ctc s& chiu trach nhiém thanh toan cho anh Luc s6 tién
500.000.000 dong va tra lai sd tién coc 500.000.000 ddng, tong cong la
1.000.000.000 dong.

Dién tich dét tai thira 193 to ban d6 16 (thira méi 146 to ban d6 23) 6ng da ky
thoa thuan dit coc cho 6ng Quach T ngay 06/11/2017, di ban giao dat va tai san
cho 6ng Tuan, ba Hoa quan ly. Nay 6ng khong tranh chap gi véi ong Tuin, ba Hoa
nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ké ca phan dién tich dat bi thu hoi mo rong duong Tran Phii (319B) hién nay
dad c6 bang chiét tinh gia tri boi thuong, ong ciing khong tranh chép, sau nay giita
ong voi ong Tuén, ba Hoa s& thoa thuan nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi véi bién ban ngay 30/8/2017 vé viéc ban giao gidy ching nhan quyén sir
dung dét duoc 1ap tai UBND xa Phudc Thién gitta 6ng véi ba Pham G (em ba
Pham L) thi 6ng d3 giao cho ba Giang 01 s6 d6 cua thira 73 to ban dd 21- gidy
CNQSD dit s6 BD 117683 ngay 20/12/2010; con lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 O 824330 ngay 04/11/1999 cua 02 thira (107 va 193) nay da dugc tach
thanh 02 s6 riéng (thira cii 107 to ban d6 15 nay la thira 502 to ban d6 21 gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 C1 555712 ngay 04/12/2017; thira cii 193 t& ban
dd 16 nay la thua 146 to ban d6 23 gidy CNQSD dat s6 CL 555711 ngay
04/12/2017) thi UBND xa Phudc Thién di tra lai cho 6ng gidy chirg nhan quyén
sir dung dét cuia thira 502. Hién nay UBND xa Phudc Thién con giir lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cua thira 146 to ban do 23 xa Phudc Thién (14 thira dat anh
Luc dang tranh chip voi ong trong vu 4n ndy). Ong khong tranh chép, khong co
yéu cau gi d6i véi UBND xa Phudc Thién nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Hién nay ba Pham L, ba Pham G khong lién quan gi trong vu &n nay, vi da
tach s6 cho ba Loan xong (thtra cii 86 to ban dd 15- thira méi 73, to ban d6 21 x4
Phudc Thién). Mit khac 6ng dang tranh chip véi ba Loan va Toa an dé thy 1y bang
vu an dan su khac.

Ong xac dinh s6 tién coc 500.000.000 déng ma anh Luc giao 1a do ba Lnhan
(vi dat nay ong dimg tén gitm cho ba L— di ctia ng). Tuy nhién trong cic gidy to
déu thé hién vo chong ong 1a ngudi nhin coc nén 6ng dong v tra lai cho anh Lurc.
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Ong va ba Cuc sé& tu thoa thuan vé s tién coc voi con trai ba L(anh TaAm) nén
khong yéu cau Tda an giai quyét.

Anh T d& nghi ong phai thanh toan tong cong 1.500.000.000 dong trong
truong hop Toa an hiy hop ddng dit coc, 6ng khong dong ¥.

Ong khong yéu cau do dac, tham dinh gia lai thira dat tranh chap, dé nghi lay
két qua do dac va tham dinh gia da thuc hién dé giai quyét.

Trudce day 6ng va ba D ¢6 lam thi tuc Gy quyén cho ong Duong Quan Toan
nhung nay 6ng da thong bao hay ty quyén véi ong Toan.

Ong 1a chau cua ba Nguyén Thi L. Ba Nguyén Thi L di chét vao ngay
18/12/2018. Ba Lkhong c6 chong, cha me ba L(6ng Nguyén Phudc Sanh va ba
Tran Thi Ba d3 chét tir 1au). Ba L chi c¢6 duy nhét 01 nguoi con 1a anh Nguyén T.

- Ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L (chét ngay
18/12/2018) c6 ngwoi ké thira quyén, nghia vu to tung la éng Nguyén T (6ng
Tim iy quyén cho éng Hoang C) trinh bay:

Ong C hoan toan théng nhét véi y kién cia ong Nguyén C, khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ldi 14 do nguyén don nén bi don méi yéu cau
hay hop dong dit coc.

Khi 6ng T va éng C ky hop ddng dit coc thi ghi ca 03 thua dat 1a (86- 107-
193) to ban d6 15 xa Phude Thién vi luc ndy chua rd thira dét thoa thuan ban cho
o6ng Tla thira nao. Tuy nhién phan dat ma 6ng C, ba L thoa thuan ban cho 6ng T 1a
phan dét c¢6 ki 6t nam trén duong 319B (sau nay di xac dinh duoc 1a thira 193 to
ban d6 16 xa Phudc Thién).

Nay 6ng dai dién 6ng Tam (con ba Loi) khong tranh chip gi voi 6ng C, ba D
o6ng Tuén, ba Hoa trong hd so ndy. Viéc ong C, ba Dva ba Lthoa thuan chuyén
nhuong dét cho ong Tuén, ba Hoa thi dé cac bén tu thoa thuén, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Thue té ba L1a nguoi nhén tién coc tir anh Luc vi dit nay 6ng Cdung tén gitim
cho ba Loi, nhung trong gidy to thi ba Lchi ky tén 1a nguoi lam ching, khong c6
gidy to nao thé hién ba Lnhan tién cta anh Lyc. Nay 6ng C, ba Ds& chiu trach
nhiém tra tién cho anh Luc khi hay hop déng dat coc, ong Tam (con trai ba Lo1)
véi dng C, ba Dsé ty thoa thuan sau nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi v6i thira dét cii 86 to ban d6 15 (twong tng thira mdi 73, to ban dd 21) x4
Phudc Thién da dugc tach s sang tén cho ba Pham L xong, hién nay ong Cdang
tranh chép voi ba Loan va Toa an da thu ly béng vu an dan sy khac. Do vay ba
Loan, ba Giang khong Clién quan gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa 4n khong dua ho
tham gia td tung.

Ong Tam khong tranh chip gi d6i voi sb tién bdi thudng dat bi thu hoi, khong
yéu cau Toa an giai quyét.



Trudce day ba Lcod cho 6ng Pang Tran Vil thué ki 6t, nhung sau khi ban dat
cho ba Hoa thi da giao dit cho ba Hoa quan 1y nén nay 6ng Vil khong con & trén
dat va khong lién quan gi nira.

Ong Tam khéng yéu cau do dac, thim dinh gia lai ma dé nghi Toa an léy két
qua da thuc hién trudc day dé giai quyét.

Ba Nguyén Thi L di chét vao ngay 18/12/2018. Ba Lkhong c6 chdng, cha me
ba L(6ng Nguyén Phudc Sanh va ba Tran Thi Ba di chét tir 1au). Ba Lchi co duy
nhat 01 ngudi con 14 anh Nguyén T.

Ong Chau véi ba L chung sdng voi nhau nhu vo chdng, 6ng Chau hoan toan
khong c6 lién quan gi dén dién tich dat dang tranh chép.

- Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén Nhon
Trach di dwoc tong dat hop 1é cdc vin ban té tung nhung khong cé y kién gi.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Qudch T trinh bay:

Ong x4c dinh dién tich dat tai thira 193 to ban d6 16 xa Phudc Thién 1a do
ong dimg tén giim cho ba Pong H, khong phai ong hun véi ba Hoa nhu ong trinh
bay trudc ddy. Nay 6ng C, ba D da giao nha va dat cho ba Hoa quan 1y, sir dung.

Do vay 6ng khong tranh chip gi v6i vo chong 6ng Con, ciing khong tranh
chap véi ba Loi, 6ng Chau, ba Hoa, khong tranh chip gi v6i UBND huyén Nhon
Trach vé viéc bdi thuong dat, khong tranh chap v6i UBND xa Phudc Thién vé viéc
giir gidy chirg nhan quyén sir dung dét trong hd so nay nén khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan té cua bi don, ong
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Péng H trinh bay:

Ba khong tranh chép v&i nguyén don, bi don va nhiing ngudi lién quan khac
trong hd so nay.

Hién nay 6ng C, ba Dva ba Lda giao dat cho ba quan 1y str dung nén déi véi
viéc chuyén nhuong thira dat 193 to ban d6 16 xa Phude Thién giita v chong 6ng
Con, ba Loi, 6ng Tudn va ba thi dé cac bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an
giai quyét.

- Tai vin bdn cam két vé tai san riéng ciia v chong - but luc sé 286, 287
(dwoc UBND phwong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
chitng thuwe sé 3498, quyén so 03/2018 ngay 04/12/2018), ba Bui Thi Thanh
Qudi trinh bay:

Ba 1a vo 6ng V5 T. Vo chong ba dang ky két hon ngay 12/01/2008 tai UBND
phuong Long Binh Tén (gidy chimg nhan két hon sb 10/2008).



Ba khang dinh viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Vo
T va vo chong ong Nguyén C d6i véi thira dat 193 to ban d6 16 xa T, huyén N 1a
tai san riéng ciia chong ba.

Ba khong c6 dong gop gi trong viée hinh thanh tai san néu trén, v chong ba
chua c6 thoa thuén ndo vé viéc sap nhap tai san ndy vao khdi tai san chung cta vo
chong. Ké tir ngay ba lap va ky van ban nay, 6ng Vo T duoc toan quyén thuc hién
quyén cua chi sé hitu/sir dung ddi vé6i tai san néu trén theo quy dinh cia phap luat.

- Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pham G trinh bay:

Vao ngay 10/8/2010, ba Nguyén Thi L c6 vay cia ba Pham L sd tién
4.000.000.000 ddng va c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé O
824330 v6i ba Pham L bao gdm 03 thira dat 86, 197 t& ban d6 15 va thira 193 to
ban d6 16 cung toa lac tai xd Phudc Thién (6ng Nguyén C dimg tén gium cho ba
Nguyén Thi L). Sau d6 do ba Lkhong tra tién cho ba Loan nén phét sinh tranh
chép, vu an duoc Toa an nhan din huyén Nhon Trach thu 1y va giai quyét. Ngay
27/7/2017 Toa an nhan dan huyén Nhon Trach da c6 quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su, theo do ba Lphai tra cho ba Loan téng sb tién no 1a
7.000.000.000 dong, ba Loan dong y tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 O 824330 do UBND huyén Nhon Trach cip ngay 04/11/1999 (6ng
Nguyén C 1a ngudi ding tén giim ba Ltrén gidy ching nhan QSD dét).

Ngay 30/8/2017, ba Giang thay mit ba Pham L dén Uy ban nhéan dan xi
Phuéc Thién giao ndp gidy chirg nhan QSD dat sé O 824330 ngay 04/11/1999 dé
1am thu tuc cap ddi s6 méi va tach thira. Can b dia chinh xa 1ap bién ban nhén sb
0824330 va giao cho 6ng Nguyén C gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD
117683 (thtra 73 td ban dd 21 méi) thay cho thira 107 cii to ban d6 sé 15. Hai thira
dat con lai s& tach ra sau vi chua do dac lai va s& ban giao sau. Ba Giang c6 yéu
cau UBND x4 Phudc Thién lap bién ban véi ndi dung: sau nay khi cip ddi bd sung
02 thira con lai trong gidy ching nhan QSD dit sé O 824330 thi Uy ban x4 chi
dugc ban giao s6 khi ¢6 sy dong ¥ ctia ba Giang va c¢6 miat 6ng Con, ba Giang, ba
Loan.

Ba Lva 6ng Con da dong ¥ chuyén nhuong lai cho ba Pham L thira dt s6 73
t& ban d6 21 x3 Phudc Thién. Hién thira dit ndy dd duoc sang tén, ding bo ding
quy dinh phép luat. Nhung sau do 6ong C, ba D ba Llam don khéi kién ba Pham L
ra Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach doi hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira 6ng Con va ba Loan.

Vi vay ba Giang mudn thira dat s6 193 to ban d6 cii 16 (thira méi 146 to ban
dd 23) va thtra cii 86 t& ban d6 15 s& 1a tai san dam béao cho quyén loi cua ba Pham
L. Ba Giang, ba Loan chi dong y giao 02 thira dét trén khi 6ng C, ba Dva ngudi
thira ké theo phap luat ctia ba Lrat don khoi kién trong vu an dan sy “tranh chip

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” thu 1y sé 80/2018/TLST-DS (do ong
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Nguyén Duy Thirc — tham phan Toa an nhan dan huyén Nhon Trach dang giai
quyét).

- Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham L da dwoc Toa dn tong
dat hop 1¢ cdc vin ban té tung nhung ba Loan khong dén cung cip chirng cir
nén khong co loi khai.

- Tai bién bin xdc minh ngay 21/3/2018 (but luc 127) va tai vin bin sé
04/CV-O0UBND ngay 11/01/2021 dai dién UBND xi Phwéc Thién cung cip:

Vao ngdy 04/12/2017 S& Tai nguyén va méi truong tinh Ddng Nai di cip
gidy ching nhan QSD dit sd Cl 555712 thira 502 t& ban d6 21 xd Phudc Thién
(thira cii 86 tO ban d 15) va gidy chimg nhan QSD dat s CL 555711 thira 146 to
ban d6 23 x4 Phudc Thién (thtra cii 193 td ban dd 16) mang tén ong Nguyén C.
Sau khi ¢6 gidy ching nhan QSD dat cdp doi bo sung, UBND x4 lién hé véi éng
Con, ba Giang dén nhan s theo thoa thuin ngay 30/8/2017 nhung hai bén chua
thong nhat dugc thoi gian cuing dén UBND xa dé thuc hién viéc ban giao gidy
chimg nhan QSD dat. Mt khac ngay 10/12/2017 ong V& T ¢6 don dé nghi ngin
chin chuyén dich, @& nghi UBND x4 khong giao gidy ching nhan QSD dit cho
6ng Con do thira dat dang tranh chép tai Toa an huyén Nhon Trach nén hién nay
02 s6 mdi cap doi bo sung trén dang duoc gitt tai UBND x3 Phudc Thién va chua
duogc ban giao. Sau khi tranh chap duogc giai quyét xong, UBND xa Phudc Thién sé
giao lai gidy chimg nhin quyén st dung dit cho 6ng Nguyén C theo quy dinh.

UBND xi Phuéc Thién d& nghi duoc ving mit trong cac phién toa.

Tai phién toa, 6ng Con giir nguyén yéu cau phan to va dong y tra lai tién coc
500.000.000 dong cho ong T, dong thoi bdi thudng 500.000.000 dong tién coc.

Ngoai cac chimg cir cac duong su da cung cap tir khi thu 1y dén tai phién toa
hém nay, bi don, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong cung cap thém tai lidu, ching cir gi khéc.

Tai ban dn dan sw so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 ciia Toa dan
nhan dan huyén Nhon Trach tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu ciu khdi kién cua éng Vo T vé viée: bude ong C, ba
Dtiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén C, ba V5 D vé viéc “Tranh
chép hop ddng dit coc” voi ong Vo T.

Xur: Huy gidy dit coc ngay 22/12/2016 gitta 6ng V& T voi éng Nguyén C, ba
Vo D.

Huy ban cam két ngay 19/7/2017 giita 6ng V6 T véi 6ng Nguyén C, ba
Nguyén Thi L.

3. Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Nguyén C, ba V& D ddng ¥ tra cho 6ng Vo
T téng s6 tién 1.000.000.000 ddng (mot ty dong).
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu cham tra, viéc
thi hanh ban 4n va quyén khang céo ctia duong su theo luat dinh.

Ngay 25/4/2021 nguyén don 6ng VO T khang cdo toan bd ban an dan su so
tham s6 09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 cua Toda an nhan dan huyén Nhon Trach:
Yéu cau Toa an cip phuc thim xét xtr theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic thdm, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Nai:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén khi xét xur tai
phién toa, thim phan chii toa va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh cua phap
luat. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh.

- V& viéc giai quyét vu an: Ngay 22/12/2016 6ng Tva éng Con lap gidy dat
coc thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét, bén nguyén don bi don déu thira
nhan gidy dit coc ngay 22/12/2016 thay thé cho hop ddng dit coc khong ngay
thang 3/2016. Tai thoi diém xac 1ap gidy dit coc thi thira dat nhan chuyén nhuong
dang tranh chap, mit khac dén thoi diém dé thuc hién tiép hop dong theo ndi dung
“bang cam két“ ngay 19/7/2017, 6ng Tkhong giao thém sb tién con lai dong thoi
ong Con doi y khong ban cho éng T, éng Con 1ap hop ddng chuyén nhuong cho
ong Quach T. Xét thiy, hop dong khong duogc cong ching 1a khong tuan tha hinh
thirc va ndi dung hop ddng vi vy nguyén don don yéu cau tiép tuc hop dong 1a
khong c6 can ci. Ong C da vi pham thoa thuan 02 bén, Toa an cap so tham budc
éng Con ba Cic phai tra tién coc va bdi thudng sb tién 500.000.000d 14 ¢ co so.
Ong T khang cdo nhung khéng cung cdp dugc tai lidu, ching ctr dé ching minh
cho yéu cdu cua minh 13 c6 can clr, @& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
khang cdo ciia 6ng Vo T, gitt nguyén ban 4n so tham ciia Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don khang cdo trong thoi han va dong tam ing an phi theo quy dinh
nén dugc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, thiy rang:
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Ong T va 6ng C déu thira nhan giita ong T v6i vo chong 6ng C, ba D ¢6 1ap
hop ddng dat coc khong ngay thang 3 nim 2016 véi ndi dung bén A (6ng T) dat
coc cho bén B s6 tién 200.000.000 dong dé thuc hién mua 01 can ki Ot trén dudng
319B (ngang 5 m, dai hét dat, thira 86-107-193 to ban d6 15 xa Phudc Thién...gia
chuyén nhugng 14 1.500.000.000 dong). Pén ngay 22/12/2016 giita ong Tva 6ng
Con lap “Giéy dat coc* thdéa thuan bén A (T) dat coc cho bén B (C,D) s6 tién
500.000.000 dong, thoi han 02 thang (ké tir ngay 22/12/2016 dén ngay 22/02/2017)
dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nam trén duong 319, ngang 10m, dai
hét dat (thira dat s6 86-107-193 to ban d6 15 xa Phude Thién). Gia chuyén nhuong
2.500.000.000 dong. Hai bén déu thira nhan gidy dit coc ngay 22/12/2016 di thay
thé hop dong dit coc khong ngay thang 3 nam 2016. Ngay 22/12/2016, 6ng Tchi
giao thém cho vo chong 6ng Con s tién 300.000.000 ddng thanh tong sb tién dt
coc 14 500.000.000 dong.

DPén ngay 19/7/2017 ba L, éng C, ong T 1ap “bang cam két v6i ndi dung:
Ong Con tié}? tuc thuc hién hop d&ng theo hop d5ng dat coc thira dat mat tien
duwong 319B- thira 193 to ban dé 16 dién tich 233m” véi gid 2.750.000.000 dong.
Ong Tda dit coc 500.000.000 dong, s6 tién con lai khi thuc hién hop dong chuyén
nhirong la 2.250.000.000 dong. Khi thuc hién viéc ky két hop dong theo quy dinh
ciia phdp ludt va giao nhdn tién phdi c6 mdt ba Loi...ong Tgiao s6 tién con lai mot
lan. Trong thoi gian 07 ngay sau khi ¢6 sé6 dé, éng Tcé nghia vu lam thi tuc sang
tén theo quy dinh phap luat.

Nhén thiy, tai thoi diém hai bén ky gidy thoa thudn dit coc va 1ap bang cam
két ddi véi thira dat trén thi da dién ra tranh chip giita ba Pham L v6i ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén C chua dugc Toa an giai quyét xong (bién ban hoa giai thanh
1ap ngay 19/7/2017, van con thoi gian 07 ngay dé cac bén thay d6i y kién). Nhu
vay, dién tich dat dang tranh chap di duoc Toa an thu 1y giai quyét nhung cac bén
van thuc hién giao dich chuyén nhuong 1a khong tuan thu theo quy dinh.

Mit khac, trong thoi gian giai quyét vu 4n, Toa 4n da yéu cau cac duong sy
hoan thién hop dong nhung ong C, ba D khong ky thu tuc cho ong T, ong T ciing
khoéng giao thém 2.250.000.000 déng con thiéu cho vo chong éng C.

Noi dung bang cam két c6 quy dinh 18 trong thoi han 07 ngdy sau khi c6 sé
dé 6ng Tcé nghia vu lam thi tuc sang tén...nhung trong gidy dit coc ngay
22/12/2016 ciing néu 1d trong thoi gian dit coc, bén B cam két sé lam cdc thii tuc
phap Iy dé chuyén quyén sir dung dat cho bén A.

DPén ngay 06/11/2017, éng Con tiép tuc ky hop dong dit coc thoa thuin
chuyén nhuong thira dat 193 to ban dd 16 xa Phudc Thién cho 6ng Quach T 14 vi
pham thoa thuén tai Diéu 3 gidy dit coc ngay 22/12/2016.

Mait khac, tai bién ban xac minh ngay 21/3/2018 (BL 127) va tai van ban )
04/CV-OUBND ngay 11/01/2021 dai dién Uy ban nhan dan xa Phu6c Thién cung

cap: Vao ngay 04/12/2017 S& Tai nguyén va mdi truong tinh Dong Nai da cép gidy
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ching nhan quyén str dung dat s6 CL 555712 thira 502 t& ban dd 21 xa Phudc
Thién (thira cii 86 to ban dd 15) va gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 CL
555711 thtra 146 t ban d6 23 x4 Phudc Thién (thira cii 193 to ban dd 16) mang
tén 6ng Nguyén C. Tuy nhién do cac thira dit trén dang dang tranh chép tai Toa an
huyén Nhon Trach nén hién nay 02 s6 méi cap d6i bo sung trén dang duogc giir tai
Uy ban nhan dan xa Phuéc Thién va chua dugc ban giao.

Tu céac phan tich néu trén, du co s& xac dinh viéc ky két hop déng dat coc
cling nhu ban cam két giita nguyén don va bi don d3 vi pham ca vé hinh thirc va
noi dung nén viéc ong Tyéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong la
khong o cin ¢t nén khong chip nhan.

Tai phién toa so tham 6ng C dong ¥ tra lai tién coc 500.000.000 dong va boi
thudng coc 500.000.000 ddng cho 6ng T 1a phii hgp nén Toa 4n cip so thim ghi
nhén 1a ding.

[5]. V& an phi: Trong vu 4n ndy, do yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat ddi véi thira dat trén ctia 6ng Tkhong duoc chap nhan nén
chi phai chiu an phi khong co gia ngach theo quy dinh tai Piéu 27, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, nhung Toa an cap so tham budc 6ng T phai
chiu 4n phi c6 gi4 ngach 14 khong dang nén cin phai stra ban 4n so tham vé an phi.

Do stra ban an so thdm nén 6ng T khong phai chiu 4n phi dén sy phuc thim.

Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sét tai phién toa vé duong 16i giai quyét vu
an phut hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan sur.
Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Vo T. Stra ban 4n dan su so tham sd
09/2021/DS-ST ngay 07/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach vé an phi.

Ap dung cac didu 117,119, 328, khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ong VO T vé viée: bude ong C, ba
Dtiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Nguyén C, ba V5 D vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc” voi ong Vo T.

Tuyén Huy gidy dat coc ngay 22/12/2016 giita ong V& T voi 6ng Nguyén C,
ba Vo D.

Huy ban cam két ngay 19/7/2017 giita 6ng Vo T véi ong Nguyén C, ba
Nguyén Thi L.

3. Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Nguyén C, ba V& D ddng ¥ tra cho ong Vo
T téng s6 tién 1.000.000.000 ddng (mot ty dong).
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Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an d6i vai cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con
phai thi hanh twong tng véi thoi gian chua thi hanh an véi muc 13i sudt theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan su 2015,

4. Vé chi phi t6 tung: Ong V5 T phai chiju 22.948.234 ddng (di ndp xong).

5. Vé an phi: C)ng Vo T phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, duoc
khau trir vao sd tién 43.500.000 tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 007634
ngay 04/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach. Hoan tra cho
ong T43.200.000 dong.

Ong Nguyén C, ba V& D phai chiu chung 42.000.000 dong an phi dan sy so
tham, dugc trir vao sb tién 12.000.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 007865 ngay 26/02/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.
Ong C, ba Dphai nop thém 30.000.000 dong.

Vé an phi phiic tham: Ong V& T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Hoan tra cho ong T300.000d tam tng 4n phi 6ng Tda ndp theo bién lai thu tién sd
0005733 ngay 26/5/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su”.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; " AN > A )

T TAND huyéh Nhew Trach: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Déng Nai; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Hwong
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