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Ban 4n s6: 111/2024/DS-PT
Ngay 19-02-2024
V/v tranh chip: “Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Céc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba B4 Thi Minh Nguyét.
= Thu ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dai dién Vién !(iém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thty Théo - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang

xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 82/2024/TLPT- DS ngay 22 thang
01 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”,

Do Ban 4n dén sy so tham s6 398/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 96/2024/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nam 1960;

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi Bich T, sinh nam
1963 — 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (duoc Gy quyén theo vin ban ty quyén
ngay 06/5/2020) (c6 mat);

Cung dia chi: ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ong Nguyén Huy C, sinh nim 1971;
Dia chi: 4p T, x4 X, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Ngoc D, sinh nam 1972
— 13 nguoi dai dién theo uy quyén (dugc Gy quyén theo van ban iy quyén ngay
05/01/2023) (c6 mat);

Dia chi: s6 B ép H, xa M, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1969;
DPia chi: ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia ba H: Ong Pham Ngoc D, sinh ndm 1972 —
la nguoi dai dién theo uy quyén (dugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay
05/01/2023) (c6 mat);

Dia chi: s6 B 4p H, xa M, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.2. Ba Phan Thi T1, sinh nam 1956 (c6 mat);

3.3. Chi P4 Thi Tuyét S, sinh nam 1988 (c6 mit);

3.4. Anh Tran Anh T2, sinh nim 1984 (chét ngay 01/01/2023)
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia anh T2:

3.4.1. Chj Lé Thi Hong N, sinh nam 1982 (vang mat);

3.4.2. Chéau Tran Thién L, sinh ngay 23/01/2008;

3.4.3. Chau Tran Binh T3, sinh ngay 12/8/2010;

3.4.4. Chau Tran Hao N1, sinh ngay 22/5/2017;

_ Nguoi dai dién hop phdp cua cac chau Thién L1, B, Hgo N2: Chi L€ Thi
Hong N, sinh nam 1982 — 1a nguoi dai dién theo phép ludt (vang mat);

3.5. Chi Tran Thi Thao T4, sinh nim 1983 (c6 mit);

3.6. Ba Pham Thi Bich T, sinh nam 1963 (c6 mat);

Cung dia chi: 4p T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

3.7. Chi Tran Thi Hé)ng N3, sinh nam 1984 (Véng mat);

Dia chi: s6 F Hém D T, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Ngan hang N4;

Pia chi: s6 B L, phuong T, quan B, Thanh ph6 Ha Ngi.

Nguwoi dai dién hop phap cua Ngan hang N4:

Ong Tiét Van T5, chirc vu: Téng giam dbc —1a nguoi dai dién theo phép luat.

Ong Tran Hoai M, chirc vy: Giam doc Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén
C —Ia nguoi dai dién theo uy quyén (dugc uy quyén theo van ban iy quyén ngay
01/12/2022) (vang mat);

Dia chi: s6 H O, Khu A, thj tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1946 (c6 mat);

4.2. Ong Pang Vin T6, sinh nam 1962 (c6 mit);

4.3. Ba Lé Thi B1, sinh nam 1960 (c6 mit);



4.4. Ong Nguyén Minh T7, sinh nam 1971 (ving mit);

Cung dia chi: é\p T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin D.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm;

Nguyén don éng Tran Vin B, ¢é dai dién theo ity quyén la ba Pham Thi
Bich T trinh bay:

Vao thang 04 nam 1999, ong Tran Vin P ¢ chuyén nhuong cho ong
Nguyén Huy C phan dit dién tich 3.109m” (d4t & nong thon 300m?, dit trong
cay lau nam 2.809m2), thtra s6 195, to ban do sb 12, dit tai ép T, xa X, huyén C
v6i gia chuyén nhuong 1a 23.800.000 dong. Hai bén chi néi miéng, khong cé 1ap
thanh van ban va khong c6 cong ching, chung thuc tai co quan Nha nudc co
thém quyén. Phan dét nay Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan
quyen su dung dat 1an dau cho ho ong b vao ngay 30/7/1997 vai thua s6 315, to
ban d6 so TTC. Den nam 2010, ho ong D cap doi lai gidy v6i sb thira mdi 195,
t ban do s6 12, sd vao so6 cap gidy chimg nhan: CHO1572 ngay 31/12/2010.

Tt khi nhan chuyén nhuong dén nay, ong C khong c6 quan ly, canh tac
phan dat ma gia dinh 6ng D 1a nguoi tryc tiép ‘quan ly, canh tac va dong thué.
Hién nay, do gia dinh 6ng P ¢6 nhu cau chia dat cho cac con nén ong D lién hé
v6i dng C dé thuong luong viéc hity Hop dong chuyén nhuong dat trude day
giita hai bén. Trén phan dat nay, ba Phan Thi T1 di cat nha & tam va xay dung
chudng trai chin nudi heo. Nay 6ng P yéu cau huy bé Hop dong chuyén nhuong
vao thang 4 nam 1999 gilra Ong Tran Vian b va Ong Nguyén Huy C vé&i phan dat
dién tich 3.109m?, thira s6 195, to ban d6 s6 12, dat tai ap T, x4 X, huyén C, ong
b tra cho 6ng C sO tién 100.000.000 dong/ 1.000m?, khong tranh chap tai san
trén dat, dong y dé ba T1 tiép tuc o trén phan dat nay den cuoi doi.

Ngay 15/12/2021, 6ng B c6 don khoi kién bo sung 13 yéu cau ong C tra lai
s6 tién thu hoach dira tir thang 11/2018 dén ngay Toa an xét xi, mdi thang trén
60 cay dura s€ cho tu 500 trai dura, tinh binh quéan 1a 6.000 dong/trai. Ly do 6ng
P yéu cau la do vu kién dang giai quyet nhung trong thoi gian nay ong C lai ty y
thu hoach dira trén phan dat tranh chéap.

Pbi voi cac yéu cau phan t6 ngay 09/6/2020, ngay 18/5/2021 va ngay
04/01/2022, 6ng C yéu cau gia dlnh ong D lap Hop d6ng chuyén nhuong quyén
sir dung phan dét dién tich 3.709m?; 6ng C dong y cho 6ng D chudc lai dat véi
gia thi truong 1a 1.320.000.000 dc‘sng va dong y cho ho éng D chudc lai dat theo
gia thi truong tai thoi diém xét xtr thi 6ng B khong dong y.

Pbi voi yéu cau phan t6 ciia 6ng C, ba H ngay 17/01/2023 yéu cau 6ng
Tran Vin P cing céc thanh vién trong ho 6ng D 1am thu tuc chuyén nhugng
phan dat dién tich 3.109m’ (qua do dac thyc té dién tich 3.084,6m?) sé thira 195,



to ban dd s6 12 va 01 phan dit c6 dién tich 1a 163,2m? cua s thira 157, t& ban
dd s6 12 thi ong b khong dong y vi gitra 6ng D va éng C chi thoa thuan miéng
viéc chuyen nhuong phan dat tai thora 195, to ban do sé 12, dién tich tich
3.109m? (qua do dac thuc té dién tich 3.084,6m? ), hoan toan khong c6 vi¢e thda
thuén chuyén nhuong 01 phan dat c6 dién tich 1a 163,2m” cua sb thira 157, to
ban d6 s6 12. Phan dat tranh chap trudc day ong b thé chap vay tai Ngan hang
N4 — Chi nhanh C sd tién 50.000.000 dong, hién nay 6ng P di tra tién Ngan
hang rdi.

Bi don 6ng Nguyén Huy C trinh bay:

Vao thang 04 nam 1999, ong c6 mua cua ong Tran Van P phan dat dién
tich khoang 3.709m? (chua c6 do dac) véi sb tién 23.800.000 dong, ong giao tién
du cho 6ng B va 6ng P giao dat cho ong quan ly su dung dén nay. Trong qua
trinh sir dung, ong da cai tao dat, bom cat lap muong, trong cdy an trai va cho ba
Phan Thi T1 xay dung nha &, trang trai chan nudi heo. Nhiéu lan ong yéu cau
ong b 1ap thu tuc chuyen nhuong dat nhung o6ng D néu 1y do 1a Gidy chimng
nhan quyén s dung dat thé chap tai Ngan hang nén khong lam thu tuc duogc.
Ong khong dong y theo y€u cau khoi klen cua ong D la huy bé Hop dong
chuyén nhuong phan dat dién tich 3.109m’ vao thang 4 nam 1999 gitra 6ng D Va
ong, ong b tra dng sd tién 100.000.000 ddng/1.000m* va yéu ciu dng tra lai sb
tién thu hoach dira tir thang 11/2018 dén ngay Toa an xét xtr.

~ Ngay 09/6/2020, ong c6 1am don phan t6 yéu cau gia dinh ong D 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung phan dat dién tich 3.709m?.

~ Ngay 18/5/2021, 6ng thay doi yéu cau phan to 1a dong ¥ cho dng B chudc
lai dat voi gia thi trudng 1a 1.320.000.000 dong.

Ngay 04/01/2022, 6ng ¢6 don xin thay doi yéu cau la dong ¥ cho hd ong
b chudc lai dat theo gia thi trudng tai thot diém xét xur.

Ngay 17/01/2023, 6ng Pham Ngoc D 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua
éng cd don xin rat cac yéu cau phan tb trén. Pong thoi, ong va ba H c6 khoi
kién phan t6 yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc xac 1ap vao thang 04 nam 1999 giira bén chuyén nhugng 6ng Tran Vin P
v4i bén nhan chuyén nhuong 1 6ng va ba Nguyén Thi Mai H, yéu cau ong Tran
Vin P cing cac thanh vién trong hd 6ng D 1am tha tuc chuyén nhuong phan dat
dién tich 3.109m’ (qua do dac thyuc t& dién tich 3.084,6m?) sb thira 195, t& ban
dd s6 12 va 01 phan dét c6 dién tich 1a 163,2m?, s6 thira 157, t& ban do sb 12,
dat toa lac ép T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai H trinh bay:

Ba 1a vg cua ong Nguyén Huy C. Ngay 17/01/2023, ba va 6ng C lam don
phan t6 yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao

thang 04 nam 1999 gitta bén chuyen nhuong Ong Tran Van D voi bén nhén
chuyén nhuong 1a ba va 6ng Nguyén Huy C, dong thoi yéu cau 6ng Tran Van P



cung cac thanh vién trong ho ong P 1am thi tuc chuyén nhugng phan dat qua do
dac thuc té dién tich 3.084,6m?, sb thira 195, t& ban d6 sb 12 va 01 phan dat co
dién tich la 163,2m2, sb thira 157, to ban d6 sd 12. Dat toa lac ép T, xa X, huyén
C, tinh Tién Giang.

_ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N4, ¢ dai dién theo 1y
quyén la ong Tran Hoai M trinh bay:

Ngay 06/05/2020, phia Ngan hang va ong Tran Vin D thoa thuan ky Hop
dong tin dung 50 6904-LAV-202002336, theo d6 Ngan hang dong y cho 6ng b
vay s6 tién 50.000.000 dong dé dung vao muc dich dap tng nhu cau chi phi san
xuét, kinh doanh, doi sdng cua ho gia dinh, nhan no ngay 07/5/2020 véi sd tién
50.000.000 dong, thot han tra no 1a 07/5/2023.

Tinh hinh vay cia 6ng B dén hét ngay 14/7/2020, tong s tién no Ngan
hang 14 51.086.986 dong, trong d6 no gbc 50.000.000 dong, ng 1ii trong han
1.086.986 doéng. Khoan vay dugc dam bao bang quyén st dung dat dién tich
3.109m? theo Giéy chtmg nhan quyén st dung dat s6 CHO1572 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 31/12/2010. Nay xét thay viéc tranh chap Hop dong
chuyen nhuong quyén s dung dat giita 6ng P va Ong C c6 anh huong dén
quyén loi cua Ngan hang nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng D tra s6 tién vay
51.086.986 ddng, néu khong tra no thi dé nghi Toa an xir 1y tai san thu hdi no.

Ngay 08/08/2023, Ngan hang c6 don xin rat yéu cau cau khoi kién do
ngay 08/05/2023, phia 6ng P da tra hét ng cho Ngan hang va khéng con nghia
vu nao lién quan dén Hop dong tin dung sé 6904-LAV-202002336 ngay
06/5/2020, dong thoi Ngan hang di xuat tra Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 CHO01572 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 31/12/2010 cho 6ng P.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Bich T trinh bay:

Ba 14 vo clia 6ng D. Ba thong nhét yéu cau khoi kién ctia ong D. P6i véi
yéu cau phan to ctia 6ng C va ba H, ba khong dong y.

Ngueoi ¢6 guyén loi, nghia vu lién quan chi Trdn Thi Thdo T4 va chi Tran
Thi Hong N3 thong nhdt trinh bay:

Cac chi la con cua 6ng D, ba T. Viéc 6ng D khoi kién 6ng C tranh chap
Hop dong chuyén nhuong quyen str dung phan dat dién tich 3.109m?; phia ong
C, ba H khoi klen ong D yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhu:ong phan dat
dién tich 3.109m? va mot phan dat dién tich 163 2m , dat tai 4p T, x4 X, huyén C
thi cac chi khong co y kién gi, dé cha me chi quyét d;nh

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Anh T2 trinh bay:

Anh la con cua Ong Trén Van b \{é ba Pham Thi Bich T. Viéc dng D khai
ki¢én 6ng C tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dat di¢n
tich ,3.109m2 tai ap T, xa X, huyén C thi anh dé¢ cho cha me¢ anh toan quyén
quyét dinh.



. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia anh Tran Anh T2 la chi Lé Thi
Hong N trinh bay:

Chj 1a con déu cua ong B, ba T. Chong chi 1 anh Tran Anh T2, chét ngay
01/01/2023. Chi va anh T2 ¢6 03 con chung gf)m Tran Hao N1, Tran Binh T3 va
Tran Thién L. Vi€c tranh chap dét gitta 6ng D va dng C, ba H do cha me chong
chi quyét dinh, chi khong c6 y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T1 trinh bay:

Ba va ong b, 6ng C khong co6 quan hé than thudc gi. Ba biét ong P
chuyén nhuong dit cho 6ng C nhung khong biét chuyén nhwong dién tich bao
nhiéu va chuyén nhuong vao thoi gian nao. Do 13 hang x6m va hoan canh gia
dinh kho khin nén sau khi nhin dét tir 6ng D chuyén nhuong thi ong C ndi ba
vao phan dat ndy cit nha ¢ tir nim 2003 dén nay. Nay ong D, Gng C tranh chap
thi ba khong c6 ¥ klen gi va xin & trén dat dén cudi doi. Phan dat tranh chap hién
ong C quan ly, dtra trong trén dat truéc day hang thang ong C xudng thu hoach,
sau nay la c6 nguoi xudng thu hoach (hai dura).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi D6 Thi Tuyét S trinh bay:

~ Chi 1a con cua ba Phan Thi T1. Hién nay chi va ba T1 dang ¢ trén phan
dat tranh chap gitra ong D va ong C. Ong C cho ba T1 ¢ nho trén dat da hon 20
nam. Nay 6ng D va ong C tranh chap dat thi chi khong co6 y kién gi.

Ngueoi lam chimg éng Nguyén Minh T7 trinh bay:

Gitra 6ng va ong b, 0ng C khong c6 ba con than thudc gi. Va‘lo nam 1999,
6ng B c6 chuyén nhuong cho ong C phan dét dién tich hon 3.000m?, dét tai 4p
T, x4 X, huyén C. Ly do 6ng biét viéc chuyén nhuong nay la vi ong D noi ong
biét, khi 6ng di thu thué ‘hang nam, 6ng D hoi ong 1a phan dat chuyen nhuong
cho ong C 6ng dong thué hay 6ng C dong thué, do chua sang bo dat nén o6ng P
1a nguoi dong thué. Dira trong trén dat do 6ng C quéan 1y va thu hoach.

Nguwoi lam chirng ba Lé Thi DI trinh bay:

Gitra ba va 6ng D, 0ng C chi la hang xom, khong c6 quan hé than thude
gl, dat cua ba ¢ giap ranh voi dat cua ong P. Ba biét ong P ¢6 chuyen nhuong
quyen stt dung dat cho ong C khoang hon 20 nam. Dién tich dat va gia trj
chuyén nhuong giira hai bén thi ba khong rd. Vao nam 2000, ong C ¢c6 cho ba di
trén phan dit dién tich khoang 163m?, 16i di ngang 02m, dai khoéng 35m nam
trong phan dat tranh chép, khi 6ng C cho di thi phia 6 ong D khong c6 tranh chap
gi. Trén phan dat tranh chip giita 6ng D, 6ng C co trong dwra, 6ng C 1a nguoi
quan ly, thu hoach dua tir khi ong D chuyén nhugng dat cho 6ng C tir ndm 1999
dén nay.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi A trinh bay:

~ Gitra ba va 6ng D, 0ng C khong c6 quan h¢ than thudc gi. Ba ¢ gan phan
dat tranh chap gitra 6ng D, ong C da 50 nam. Ba biét 6ng P ¢6 chuyén nhuong



quyén str dung dat cho 6ng C. Dién tich dat va gia tri chuyén nhuong giita hai
bén thi ba khong rd. Vao nam 2000, ong C c6 cho ba di trén phan dt dién tich
khoang 163m?, 16i di ngang 02m, dai khoang 35m nam trong phan dat tranh
chap, khi 6ng C cho di thi phia 6ng P khong c6 tranh chap gi. Tur khi ong D
chuyén nhuong dat cho ong C nam 1999 dén nay thi 6ng C 1a nguoi quan 1y, thu
hoach dtra trén dat dén nay.

Nguwoi lam chitng 6ng Pang Van T6 trinh bay:

Giita 6ng va ong B, 6ng C khong c6 quan hé than thudc gi. Ong biét 6ng P
c¢6 chuyén nhuong dat cho ong C do phan dat cua ong giap ranh véi phan dét
chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong da 1au, khoang hon 20 nim nhung ong khong
16 thoi gian cu thé. Ong khong biét rd dién tich va gid tri chuyén nhuong dat 13 bao
nhiéu. Ong C tryc tiép sir dung phan dat chuyén nhugng tir trude dén nay.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Tran Van D 13 ba Pham Thi Bich T
Xin rat yéu cau yéu cau khoi kién bo sung cuia 6ng D vao ngay 15/12/2021 vé
viéc yeu cau ong C tra lai s tién thu hoach dura tir thang 11/2018 dén ngay Toa
an xét xur. Khong yéu cau giai quyet tai san trén dat, chi yeu cau hay Hop dong
chuyen nhuong quyén str dung phan dat dién tich 3.109m? sé thira 195, to ban
dd s 12 glu:a ong b véi ong C, Ong D s& chudc lai dat V01 gia 100.000.000
d6ng/1.000m’. Khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta ong C, ba H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Mai H xin rdt toan
bo yeu cau khoi kién ngay 17/01/2023 vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét vao 'thang 04 nam 1999 gitra 6ng Tran Vin b
voi ba, ong Nguyén Huy C va yéu cau ong Tran Vin P clng cac thanh vién
trong hd 6ng P 1am thu tuc chuyén nhuong phan dat dién tich tich 3.109m” (qua
do dac thyc té dién tich 3.084,6m?) sé thira 195, to ban do s6 12 va 01 phan dat
c6 dién tich 163,2m?, sb thira 157, to ban dd sb 12. Dt toa lac ap T, xd X, huyén
C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 6ng Nguyen Huy C e ong Pham
Ngoc D trinh by 6ng C c¢6 don xin rat mot phan yéu cau phan t 1a yéu cau éng
b chuyen nhuong mot phan dat c6 dién tich 1a 163,2m? cta sd thira 157, to ban
dd s6 12, dat toa lac ap T, xd X, huyén C, tinh Tién Giang. Chi yéu cau 6ng Tran
Vin P cung céac thanh vién trong ho 6ng P 1am thu tuc chuyén nhugng phan dat
dién tich 3.109m? (qua do dac thyc € dién tich 3.084,6m?) s thira 195, t& ban
do so 12.

Ban an dan su so tham s 398/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da can ctr khoan 9 Piéu 26 va diém ¢
khoan 1 Piéu 39, Piéu 227, Piéu 229 va khoan 2 Piéu 244 B luat T tung dan
su; Piéu 116, khoan 1 Piéu 129 va khoan 1 Piéu 502 B luat Dan sy nim 2015;
Piéu 166, biéu 203 Luat DPat dai nam 2013; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.



Xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin D d6i v6i ong
Nguyen Huy C vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong phan dat dién tich
3. 109m (qua do dac thyuc té dién tich 3.084,6m?%) sé thira 195, to ban dd so 12,

dat tai 4p T, x4 X, huyén C tinh Tién Giang va 6ng D hoan tra cho dng C sb tién
100.000.000 d6ng/1.000m>.

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién b6 sung ciia ong Tran Van b vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Huy C tra lai sb tién thu hoach dira tir thang 11/2018
dén ngay Toa an xét X1r.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N4 — Chi nhanh huyén C
yéu cau ong Tran Van D trd so tién vay 51.086.986 dong.

4. Binh chi yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Mai H vé viéc yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Vin D
véi ba, ong Nguyén Huy C va yéu cau ong D cung cac thanh vién trong ho 6ng
D lam thu tyc chuyén nhugng phan dat dién tich 3.109m? (qua do dac thyc té
dién tich 3.084,6m%) s6 thtra 195, t& ban d6 s6 12 va 01 phan dat c6 dién tich 1a
163,2m? cua sb thira 157, to ban d6 s6 12, dét toa lac ap T, xd X, huyén C, tinh
Tién Giang.

5. Pinh chi mot phan yéu cau phan té cta ong Nguyén Huy C yéu cau ong
Tran Vin D cung cac thanh vién trong hd 6ng D 1am thi tuc chuyén nhuong 01
phén dét co dién tich 1a 163,2m2 ctia s6 thira 157, t& ban dd sb 12, dat toa lac ép
T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

6. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Huy C.

Cong nhén Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat vao thang 04
nam 1999 gitra 6ng Tran Van D va 6ng Nguyén Huy C tai phan dat co dién tich
qua do dac thuc té 13 3. 084, 6m° (dat & tai nong thon + dat trong cay lau nam), so
thira 195, to ban d6 sd 12, theo Gidy ching nhan quyén su dung dat sb
CHO01572, Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ong Tran Vin P ngay
31/12/2010, dét tai ap T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

Budc 6ng Tran Vin D cing vo va cac con ctia 6ng D phai thuc hién Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Trén Van b va éng Nguyén
Huy C phan dat do dac thyuc té dién tich 3. 084, 6m’ (dat o tai nong thon + dat
trong cay lau nam), s6 thira 195, to ban d6 s6 12 theo Glay chirng nhan quyen su
dung dat s6 CHO01572, Uy ban nhan dan huyén C cdp cho ho 6ng Tran Vin P
ngay 31/ 12/2010. Pit tai 4p T, x4 X, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dat duoc
xac dinh gom cac ky hiéu (T-1) + (T-2) + (T-3) + (T-4) + (T-5) + (T-6) theo
Phiéu xac nhan két qua do dac hi¢n trang thura dat ngay 23/12/2022 cua Cong ty
Trach nhiém hiru han D2.

(Kém theo Phiéu xac nhan két qud do dac hién trang thtra dat ngay
23/12/2022 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han D2).



DBuong sy dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nudce co thAm quyén dé
duoc cong nhan quyén sir dung dat theo ndi dung quyét dinh cua ban an nay.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang céo va
quyén, nghia vu thi hanh an ctua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 18/9/2023, nguyén don 6ng Tran Van P ¢6 don | khang cdo toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cAp phuc thim xem xét giai quyét lai toan bo vu an.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo, bi
don van gitr nguyén yéu cau phan t, cac duong su khong thoa thuin dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an cua Tham phan, Hoi dong x€ét
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su. Vé noi dung khang cdo: Toa an cap so tham xac dinh dung quan hé
tranh chap Nguyén don khang céo cho rang giao dich ddi véi thira dat 195 1a
cam cb, ba T va cac con khong ky tén, giao dich chi thoa thuan miéng nhung dai
dién nguyén don ciing thira nhan di giao dat, nhan tién xong. Can ctr Diéu 116,
Piéu 129 B6 luat Dan su, giao dich ma mdt trong cac bén da thuc hi¢n trén 2/3
nghia vu thi dugc cong nhan. Dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luét tb tung
dan su, gitt nguyén ban an dan sy so tham cta Tda an nhan dan huyén C. Tuy
nhién, can stra lai phan quyét dinh cua ban an vé viéc budc vo chong ong D va
cac con phai thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho phu
hop vi hop dong di dugc cong nhan thi 6ng C duge quyén diang ky ké khai dat
dai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh.

[1] V& t6 tung: Ngudi khang céo thuc hién thi tuc khang céo hop 1é, trong
thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

V& quan hé phap luit phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Toa an cap
so tham x4c dinh quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhirong quyén su dung
ddt” 1a chinh xac v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi
don. Cac tranh chap duoc Bo luat Dan sy diéu chinh va thudc thim quyen giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

Chi Lé Thi chg N va chi Tran Thi Héng N~3 c6 don xin )§ét XU Vang mat;
dai dién Ngan hang N4 va nguoi lam chirmg Nguyén Minh T7 vang mat du dugc
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tri¢u tap hop 1€. Xét cac duong su trén khong co6 quyén loi, nghia vu li€n quan
dén viéc khang cdo, can ctr Piéu 296 B0 luat T6 tung dan su, Ho1 dong xét xur
x€t Xr vang mat cac duong su néu trén.

Trudce khi Toa an cap so tham ra ban an, cac duong su trong vu an khong
ai yéu cau ap dung thoi hi€u nén khong xem xét ap dung thoi hi¢u khéi kién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 B9 ludt T6 tung dan su

Vé thoi han thyc hién giao dich dugc hai bén xac dinh 1a tir khi xé4c lap
giao dich cho den khi phia bi don thyc hién xong nghia vu sang tén trong giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, nén day 1a giao dich dang dugc
thuc hién, vé ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh ctia B luat Dan sy ndm
2015 nén &p dung B6 luat Dan sy nam 2015dtng véi quy dinh tai diém b khoan
1 biéu 688 B6 luat Dan su ndm 2015

[2] Xét khang céo ciia nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an hai bén théng nhat: Vao thang 04 nam 1999,
6ng Tran Vin P c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Huy C phan dat dién tich
3.109m’ (d4t & néng thén 300m?, dit tréng cay lau nam 2.809m?), thira sb 195,
to ban d6 sb 12, dat tai 4p T, xd X, huyén C véi gia chuyén nhuong la
23.800.000 dong. Giao dich chi théa thuan miéng, khong co 1ap thanh vin ban.
Phan dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau cho ho ong B
vao ngay 30/7/1997 voi thua s6 315, to ban dd sd TTC. Pén nam 2010, ho ong
D cap d6i lai gidy v6i sb thira moi 195, to ban dd sd 12, sb vao so cap gidy
chung nhan: CHO1572 ngay 31/12/2010. Qua trinh str dung, 6ng C da cho ba T1
cat nha, xay dung chudng trai trén dat, 6ng C 1a ngudi thu hoach hoa loi trén dat.

Tuy vay, tai Toa an cap so tham, phia dai dién ctia ong P cho rang 6ng P
chua giao dat cho ong C ma déat van do 6 ong D quan ly str dung va 6ng D chi cam
o dat cho & 6ng C. Tai phién toa phic tham, dai dién cua ong P yéu cau huy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng C do hai bén chi thoa thuan
miéng, 6ng ba can ldy lai dat dé chia cho cac con.

Hoi dong xét xir nhan thay 10i trinh bay cua dai dién hop phap cta 6ng P
l1a khong co6 can ctr, khong dugce dng C thira nhan va khong phu hop véi céce tai
liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an. Tai Bién ban hoa giai ngay 05/01/2019 cta
Uy ban nhéan dan x3 X (but luc 06-07), dng Tran Vin D thira nhan “vao thang 04
nam 1999, t6i c6 ban thira dat 195, to ban d6 sb 12, dién tich 3.109m? cho dng
Nguyén Huy C nhung chwa lam thu tuc sang tén, nay t6i mudn chudc lai v6i gia
100.000.000 dong/1.000m>”. Dong thoi, nhitng ngudi lam chimg gan phan dat
tranh chap nhu ba Nguyén Thi A, Dang Van T6, Phan Thi T1, L& Thi bl déu
xéac dinh 6ng C 1a ngudi truc tiép str dung phan dét tranh chap khoang 20 nim
nay. Riéng ba A, ong T6, ba D1 1a nhiing ngudi co dat giap ranh véi thira dat
195 déu khang dinh ho dugc 6ng C cho sir dung bo dira lam 16i di. Ba T1 duoc
6ng C cho cit nha sir dung dét tir nam 2003 (but luc 72-75). Tai phién toa phtc
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tham, bé T cling thtra nhap ong C co thu hoach dua trén dat, chg ba T1 cét nha
va chudng trai trén thira dat 195 nhung gia dinh ba khong c6 y kién.

Tu phan tich trén cho thiy, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra Ong Tran Vin P va Ong Nguyen Huy C vao thang 04 nam 1999, d6i voi
phan dat dién tich 3. 109m® (dat ¢ noéng thon 300m dat trong ciy lau nim
2.809m?), thira s6 195, 10 ban d6 s6 12, dat tai 4p T, x3 X, huyén C la co that.
Mic du thira dat ghi cdp cho ho 6ng P nhung cin cr vao hd so cip quyén sir
dung dat tai but luc tir 1, cd nhan dng P dung tén dang ky ké khai ngay
23/3/1997 nhung phia dudi nguoi dang ky thi ba Pham Thi Bich T la nguoi ky
tén. Thoi diém ding ky quyén st dung dat, cic con 6ng B con nhd nén khong
thé dong gop cong stc trong viée tao 1ap nén khéi tai san nay. Do do, thira dat
195 khong phai 14 tai san chung cua ho Tran Vian D ma 1a tai san chung cua vg
chong 6ng b.

Mic du giao dich trén chua tuan thi dung quy dinh cua phap luat vé mat
hinh thirc nhung 6ng C déa nhéan dat chuyén nhuong va 6ng D da nhan du tién.
Bén chuyén nhuong la 6ng D va vo khong co y kién gi vé viéc ong C su dung
dat Bén nhan chuyén nhuong 12 6ng C d nhan, quan ly, str dung dat cong khai,
trong cay xdy dyng cac cong trinh trén dat. Theo tiéu muc 2.3, muc 2 phan II
Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan
Toa &n nhan déan t6i cao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
P va 6ng C ddi véi thira dat 195 can dugc cong nhan nén phat sinh hiéu lyc
phap luat.

Tda an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan to6 ctia bi don la cé can ctr, phu hop voi1 quy dinh cia
phap luat.

Ong P khang céo nhung khong cung cip dugc chimg ctr ching minh cho
yéu cau khang cdo cta minh 1 ¢ cin cir nén khong dugc chap nhan. Do do,
Hoi dong xét xir gitr nguyén Ban an dan su so tham sd 398/2023/DS-ST ngay 14
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

V& noi dung phan quyét dinh cta ban an so tham: “Budc 6ng Tran Vin P
cung vo va cac con cua ong D phal thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ong Tran Van D va 6ng Nguyen Huy C phan dat do dac thyuc té
dién tich 3.084, 6m” (dat ¢ tai nong thon + dat trong cay lau nam), s6 thira 195,
t& ban do sb 12 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CHO01572, Uy ban
nhan dan huyén C cip cho ho 6ng Tran Van D ngay 31/12/2010. Pat tai ép T, xd
X, huyén C, tinh Tién Giang. Phan dat dugc xac dinh gém céac ky hiéu (T-1) +
(T-2) + (T-3) + (T-4) + (T-5) + (T-6) theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thura dat ngay 23/12/2022 cia Cong ty Trach nhiém hiru han B2” la khong
can thiét vi khi Toa an da cong nhan hop dong thi 6ng C dugc quyén dang ky ké
khai voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugc cip quyén st dung dét theo
quy dinh cua Luat Dat dai. Dong thoi, thira dat trén 13 tai san chung cia vo



12

chdng ong D nén cic con dng ba khong phai thuc hién nghia vu di véi ong C.
Do d6, Hoi dong xét xir can diéu chinh lai ndi dung nay.

[3] V& an phi: Khang cao ong D khong dugc chap nhin nhung ong la
ngudi cao tudi nén duogc micn an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Ve chi phi 6 tung: Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia s0 tién la
40.200.000 dong do 6ng C da dong. Do yéu cau cua o6ng C dugc chap nhan nén
Toa &n cap so thdm budc ong D phdi chju toan bo va hoan tré cho 6ng C la phu
hop véi quy dinh tai Pi€u 165 Bo luat T6 tung dan su.

Céc noi1 dung khéc cua q}lyét dinh so tham khong c6 khang céo, khang
nghi nén c6 hi¢u luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Y kién va dé nghi cua dai c‘lién Vién kiém sat nh@n dan tinh Tién
Giang phu hop vo1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

_ Cén cir khoan 1 Dicu 308, Diéu 313, khoan 3 Diéu 26, diém b khodn 1
bicu 38, Diéu 147, bicu 148, khoan 2 Diéu 244 va Di€u 296 Bo luat To tung
dan su;

Cin ctr Diéu 116, Diéu 129 va khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan su;

Cin ctr Diéu 95 va Diéu 166 Luat Dat dai;

Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Xu:

Khong chap nhan khang céo cua ong Tran Vin D.

Gifr nguyén Ban 4n dn sy so tham s6 398/2023/DS-ST ngay 14 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin B d01 véi ong
Nguyen Huy C vé viéc yeu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
phan da}t dién tich 3. 109m? (dién tlgh thuc té 3.084, 6m> ), thira 195, t& ban cjo §o
12, tai ap T, xa X, huyén C, tinh Tién Giang va 6ng B hoan tra cho 6ng C s6 tién
100.000.000 dong/1.000m>.

2. Binh chi mot Rhén yéu cau khai kién bd sung ctia ong Tran Vin D vé
viéc yéu cau ong Nguyén Huy C tra lai s6 tién thu hoach dua tir thang 11/2018
dén ngay Toa an xét xur.
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3. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N4 — Chi nhanh huyén C
yéu cau ong Tran Van D trd so tién vay 51.086.986 dong.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Mai H vé viéc yéu cau
cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6 ong Tran Vin D
véi ba, ong Nguyén Huy C va yéu cau ong b cung cac thanh vién trong ho ong
b lam thu tuc chuyén nhuong phan dat dién tich 3.109m” (dién tich thuc té
3.084,6m?), thtra 195, t& ban d0 s6 12 va 01 phan dat c6 dién tich 1a 163,2m” cua
sO thira 157, to ban a6 s6 12, toa lac 4p T, x4 X, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Pinh chi mot phan yéu cau phan té cta ong Nguyén Huy C yéu cau ong
Tran Vin D cing cac thanh Vlen trong hg 6ng b lam thu tuc chuyen nhuong 01
phan dat c6 dién tich 1a 163 2m , thudc thira 157, to ban dd sb 12, toa lac 4 ap T,
xa X, huyén C, tinh Tién Giang.

6. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Huy C.

Cong nhan Hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat vao thang 04
nam 1999 gitra 6ng Tran Vin P va 6ng Nguyén Huy C d01 v6i phan dat c6 dién
tich thuc té 1a 3. 084 ,6m’ (loai dat ¢ tai nong thon + dat trong cay lau nam), thira
195, to ban d sb 12, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb CHO1572, Uy
ban nhan dan huyén C cap cho ho 6ng Tran Vian D ngay 31/12/2010, tai ap T, xi
X, huyén C, tinh Tién Giang.

Phén dt thira 195 duoc xac dinh gdm céc ky hiéu (T-1) + (T-2) + (T-3) +

(T-4) + (T-5) + (T-6) theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat
ngay 23/12/2022 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han B2 (kém theo ban an).

7 (A)ng,C duogc quyén dang ky ke khai v6i co quan nha nudc co thAm quyén
dé dugc cap quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai khi ban an cé
hiéu luc phap luat.

3. Vé chi phi tham dinh, ~a‘o dac, dinh gia téj san: Ong Tran Vin D c6
nghia vu hoan lai cho 6ng Nguyén Huy C chi phi tham dinh, do dac, dinh gia la
40.500.000 dong (bon muoi triéu nam tram nghin dong). Thoi gian thyc hién khi
an c6 hiéu luc phap luat.

4. Vé an phi:

Mién 4n phi dan su phuc tham, so tham cho ong D.

Hoan lai cho Ngan hang N4 — Chi nhénh huyén C sO tién tam Ung 4n phi
da nop la 1.277.000 dong theo bién lai s6 0004011 ngay 27/07/2020 cua Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Hoan lai cho 6ng Nguy&n Huy C va ba Nguyén Thi Mai H s6 tién tam
tng an phi da nop la 600.000 dong theo bién lai s6 0025568 ngay 17/01/2023
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Tién Giang.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Huy C so tién tam tmg 4n phi da nop la
26.400.000 dong theo bién lai s6 0003842 ngay 11/06/2020, bién lai s6 0004925



14

ngay 26/05/2021 va bién lai s6 0005434 ngay 15/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C, tinh Tién Giang.

~ Hoan lai cho dng Tran Van B s6 tién tam mg 4n phi da nop la 300.000
dong theo bién lai s6 0026259 ngay 18/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Tien Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Phwong



