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VIV Tranh chp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, doi lai
nha dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Hoang Tri Thirc

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 ndm 2026, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh — Co s& A, xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu ly so
597/2026/TLPT-DS ngay 24 thang 3 ndm 2026 ve€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat, doi lai nha dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 13/2026/DSST ngay 16 thang 01 ndm 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc X, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 3006/2026/QP-PT ngay
07 thang 5 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6 7308/2026/QD-
PT ngay 19 thang 5 nam 2026; Quyét dinh tam ngung phién toa so
7985/2026/Qb- PT ngay 29 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Pong H, sinh nim 1949 (c6 mat) va ba Tran
Thi S, sinh nam 1957 (c6 mat);

Cung dia chi: Ap H, xd N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong L& Minh P, sinh nim 1989
(c6 mat);

Pia chi: Trung tim tro gitp phap Iy Nha nudc s6 3, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. Bj don: Ong V5 Vin T, sinh nam 1975 (vang mt) va ba Tran Thj V,
sinh nam 1977 (vang mat);



Cung dia chi: 211/2/1 hém B dudng A, xa N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don:
- Ong Ho Khéc N, sinh ndm 1983 (c6 mit);
Pia chi: Ap C, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh.
- Ong Lé Coéng P, sinh nam 1992 (c6 mit);
Dia chi: 2, TX B, khu phd B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Hoang Thi Thuy T1, sinh ndm 1984 (c6 mat);
3.2. Ong Tran Xuan T2, sinh nim 1981 (vang mit);
Cung dia chi: Ap H, xa N, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.3. Ong V& Vian H1, sinh nim 2000 (c6 don dé nghj xét xtr ving mit);
3.4. Ba V5 Thi Kim B, sinh nam 2002 (c6 don dé nghi xét xir ving mat);
Cung dia chi: Thén T, xa K, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Nguoi lam chung:
4.1. Ong Nguyén Pinh C, sinh nim 1954 (vang mit);
Dia chi: 3 L, ép H, xa N, Thanh phé H6 Chi Minh.
4.2. Ong Nguyén Vin T3, sinh ndm 1962 (c6 mit);
Pia chi: Hém F L, 4p H, xa N, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Nguoi khdng cdo: Bi don dng V& Vin T va ba Tran Thi V.
NOI DUNG VU AN:
[1] Tai don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don trinh bay:

Ba Hoang Thi Thuy T1 la con cua 6ng Hoang Dong H ba Tran Thi S. Ba
T1 c6 vay tién cua vo chong ong Vo Van T ba Tran Thi \4 dé kinh doanh buén
ban. Viéc cho vay nhiéu 1an nén gitra ba VvV va ba T1 c6 mdi quan hé than thiét.
Vi kinh doanh thua 15, ba T1 chua c6 tién tra cho ba V 6ng T nén ba V dé nghi
ba T1 lam an chung dé c6 tién tra ng. Theo d6, ba V 1a ngudi dua tién cho ba T1
cho vay tra gop va thu tién hang ngay cho ong T ba V, ba T1 s& duoc hudng tién
chénh léch.

Nim 2018 — 2019, nhitng ngudi vay tron tranh khong tra tién cho ba T1
nhung ba T1 van phai tra tién cho ba V 6ng T. Khi sd no 1én dén khoang
2.000.000.000 dong thi ba T1 khong c6 kha nang thanh toan cho ba V 6ng T,
nén 6ng H ba S co thoa thuan véi ong T ba V rang trude mat ong H ba S dong y
sang tén thira dét s 8, to ban dd sd 100A, toa lac tai thi trn N, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a x3 N, Thanh phé Hb Chi Minh) (sau day goi {4t 13 thira
dat s6 8) cho ong T ba V dé khau trir s6 tién 2. 000.000.000 déng ba T1 da no.
Do d6, hai bén da lap thu tuc chuyen nhuong quyén su dung dat. Ong ThaVda
dugc cdp nhat tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dit vao ngiy
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24/3/2020. Mac du da sang tén nhung nha va dat, tai san trén dét thuc t& van do
gia dinh 6ng H ba S quan 1y, st dung dé thoi gian sau 6ng H ba S nhan chuyén
nhuong lai theo gid thi truong. Ong H ba S khong nhan cia ong T ba V bt ky
mét khoan tién nao.

Pén nam 2021, ong H ba S thoa thuan voi dng T ba V s& nhan chuyén
nhuong lai nha dat néu trén, cu thé nhu sau: Ngay 27/12/2021, 6ng H ba S cuing
6ng T ba V thoa thuan thong nhit gia chuyén nhuong thira dét 1a 3.000.000.000
déng va thanh toan tién theo hinh thtrc trd gép voi mic 13i suét cao 17.500.000
dong/ngay trong thoi gian 1a 04 thang (120 ngay). Thoi diém nay, 6ng T ba V
dang thé chap Glay chimg nhan Quyén st dung dat tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Phat trién Thanh phd H, chi nhanh C2 (sau day goi tat 1a Ngan hang) dé
vay voi sb tién 1.250.000.000 déng, nén 6ng T ba V budc 6ng H ba S phai chiu
tién 131 Ngan hang mdi thang cho dén khi tat toan khoan vay. Khi thanh toan du
s6 tién 1.750.000.000 dong thi ong H ba S sé& tiép tuc thanh toan tién gbc con lai
v6i Ngan hang, duoc giai chap thi cac bén cong chung hop doéng chuyén
nhuong. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong dat viét tay tai nha ong H ba S
dang o. Nguoi viét hop dong 1a ba T1, luc viét co mat ong H ba S, ba V ong T,
tuy nhién chi cé dai dién bén mua la 6ng H va bén ban la 6ng T ky tén. Cac bén
thoa thuan thém rang ba T1 12 nguoi dai dién gia dinh tra tién cho ong T ba V.

Cho dén khoang ngay 30/4/2022 xem nhu viéc thanh toan cia ong H ba S
d3 hoan thanh. Sau d6, 6ng H ba S yéu cu 6ng T ba V dén Ngan hang dé thanh
Iy hop ddng thé chap va cong ching hop ddng chuyén nhuong dat lai cho ong H
ba S nhung 6ng T ba V khat 1an. Trong thoi gian nay, ong T ba V tra tlen ng con
lai cho Ngan hang, tat toan khoan vay va nhin Gidy chimg nhan quyén st dung
dat vé cat git, trén tranh, khong cong chimg sang tén cho 6ng H ba S nhu hop
dong da ky két trude d6. Tham chi, 6ng T ba V da khoi kién dén Toa an nhung
sau d6 lai rat don khai kién va con de doa tinh than, strc khoe nham tao ap luc
cho gia dinh 6ng H ba S ra khoi nha dat.

Ong H ba S lam don khoi kién ong T ba V, yéu cau Toa 4n cong nhan hop
dong chuyén nhuong dat viét tay ngay 27/12/2021 giita ong H va ong T dbi véi
thira dat s6 8 co hiéu luc phap luat. Néu 6ng T ba V khong tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néi trén thi 6ng T ba V phai tra lai
cho 6ng H ba S s tién 2.100.000.000 dong (trong d6 1.750.000.000 dong 1a s6
tién da tra gop trong 04 thang, 350.000.000 dong 1a tién 14i). Pong thoi 6ng ba
s& di doi va tra lai nha dat cho ong T ba V.

Tai don khai kién b6 sung ong H ba S xac dinh s& thanh toan s tién nhan
chuyén nhuong nha dat con lai 1a 1.250.000.000 déng cho 6ng T ba V; Budc
6ng T ba V ban giao ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6 8 dé
lam thu tyc sang tén lai cho 6ng H ba S. Truong hop ong T ba V khong dong
thi 6ng T ba V phai hoan tra cho 6ng H ba S sb tién 2.100.000.000 dong bao
gdém 1.750.000.000 dong da tra gop va 350.000.000 ddng 1a tién 14i cua sd tién
1.750.000.000 dong duoc tinh tir ngdy 27/12/2021, déng thoi 6ng T ba V ciing



phai tra cho ong H ba S sc*)A tién 90.000.000 dong 1a chi phi cho viée stra chira, lat
gach con duong vao nha. Ong H ba S sé& ban giao lai nha dat cho 6ng T ba V.

Tai phién toa so tham, ong H ba S xac nhan lai yéu cau khoi kién 13 yéu
cau Toa 4n coéng nhan hop dong chuyen nhuong dat viét tay ngay 27/12/2021
gitta 6ng H, 6ng T ddi véi thua dat s6 8 co ‘hiéu lyc phap luét. Bugc 6ng T ba V
ban giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong H ba S dong y
thanh toan sd tién 1.250.000.000 dong cho 6ng T ba V. Ngoai ra, 6ng H ba S
khong yéu cu nio khéc.

[2] Qua trinh t6 tung bi don va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don
thong nhdt trinh bay: Vao ngay 27/12/2021, 6ng T co lép hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat viét tay gitta ong T va ong H ba S véi ndi dung: Ong
Thong dong Y chuyén nhuong thira dat sb 8 c6 hai can nha cap 4 nhu hién trang
vOi gid tién 1a 3.000.000.000 ddng, c6 thoa thuan tra gop vi 6ng H ba S khong co
tién dua du mot lan. Khi do ong H ba S hua 04 thang sau s€ tra so tién
1.750.000.000 dong, ddi vé6i s6 tién con lai 1.250.000.000 dong 6ng T ba V dang
vay tai Ngan hang thi ong H ba S ciing tra ludn, sau khi da thanh todn xong s6
tién 1.750.000.000 dong.

Mac du c6 thoa thudn nhu trén nhung 6ng H ba S da khong thuc hién hop
dong da ky ngay 27/12/2021. Ong H ba S khéng tra tién theo tién do thoa thuin
cho dng T. Ong T ba V chua nhan duoc so tién nao tir 6ng H ba S, nén nay dng
H ba S khoi kién 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
ong H ba S.

Ong T, ba V ¢6 yéu cau phan t6: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat
viét tay duoc 1ap vao ngay 27/12/2021 giira bén béan 1a 6ng T va bén mua 1a 6ng
H; Budc 6ng H ba S cham dut hanh vi ngan can quyén st dung d6i voi thira dat
s6 08; Budc ong H ba S ra khoi nha dat. Ngoai ra, ong T ba V khong yéu cau gi
thém.

[3] Qué trinh t6 tung, nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay:
- Ba Hoang Thi Thuy T1 trinh bay:

Ba T1 1 con cua 6ng H ba S. Trudc day ba T1 c6 vay tién cua ong T ba V
nhiéu lan dé 1am an budn ban. Cong viéc kinh doanh khé khin nén ba T1 chi tra
dugc mot phan tién cho ba V 6ng T. Trong thoi gian ndy, nha dat do 6ng H ba S
dung tén dang thé chdp Ngin hang dé vay 700.000.000 dong va dén thoi gian
phai tra no, mit khac ong T ba V ciing doi no va yéu cau 6ng H ba S tra ng cho
ba T1. Thoi diém d6 tam 1y ba T1 khung hoang, khong lam an dugc ntra va vi
thuong con nén 6ng H ba S dong ¥ chuyen nhuong thira dat s6 8 cung tai san
trén dat v4i sd tién 2.000.000.000 ddng dé can trir ng. Ong T ba V dua cho ba
T1 700.000.000 dong dé giai chap tai Ngan hang va c6 thoa thuan thém rang,
khi ndo co tién thi ba T1 s& nhén chuyén nhuong lai nha dat cho ong H ba S.
Ong T ba V cho gia dinh ba T1 tiép tuc & trén nha dat.



Ném 2021, ba T1 lam méi gidi dat c6 101 nén ba dé nghi véi o ong T ba V
dugc nhan chuyen nhu’O’ng lai nha dét cho 6ng H ba S va Ong ThaVv dong y. Do
Vay giita 6ng H ba S va éng T ba V ky hop dong chuyen nhuong dat viét tay
ngay 27/12/2021. Theo d6, ba T1 chiu trach nhiém tra tlen cho 6ng T ba V thay
cho dng H ba S bing hinh thirc tra gép theo ngdy, mdi ngay gop 17. 500.000
dong, trong thoi han la 120 ngay (do khi thoa thuan, 6ng T ba V yéu cau tra
thém sb tién 14i nén thuc té ba T1 gop 120 ngay thi hoan thanh sd tién
2.100.000.000 dong, trong d6 c6 1. 750.000.000 dong tlen gop nhan chuyen
nhuong nha dat va 350. 000.000 d6ng tién 14i). Viéc tra tién c6 khi bang tién mit
do ba V 13 nguoi truc tiép nhan va c6 khi ba T1 chuyén khoan vao tai khoan ctia
ba V, tai khoan cta hai nguoi con ba V la Vo Van H1 va Vo Thi Kim B. Khi
giao tién mat ba T1 Khong 1am bién ban giao nhan va khi chuyén khoan cho ba
V hoic hai ngudi con ba V thi ba T1 ciing khong ghi ndi dung chuyén khoan vi
giita hai gia dinh 6ng H ba S va 6ng T ba V ¢6 mdi quan hé cha me va con nudi
nén tin twong nhau. Mat khac, thoi gian nay ba T1 cling dang thu tién 101 cho ba
V nén hang ngay ba T1 chuyén ca tién 10i va tién gop nhan chuyén nhuong nha
dat cho ba V ma khong tach bach riéng ra timg khoan, khong ghi rd noi dung
chuyén khoan.

Dbi véi gidy viét tay chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/12/2021
do ba T1 1a ngudi viét, ¢ su chung kién cua 6ng T ba V va 6ng H ba S nhung
chi ¢6 6ng T va dng H ky. Con ba V va ba S c6 mat nhung khong ky vi hai bén
gia dinh rat than thiét va tin tuong 1an nhau. Sau khi lap xong giay viét tay, gia
dinh ba T1 bat dau thuc hién viéc tra gop tién hang ngay 1a 17.500.000 dong.

Dbi voi viée 1am dn qua lai gitta ba T1 va ba V: Nhu da trinh bay ¢ trén
thi gitra ba T1 va ba V c¢6 mbi quan 1am an bang viéc ba V dua tién (c6 khi bang
tién mat, c6 khi chuyén khoan) dé ba T1 cho cac tiéu thuong & cho va khu vuc
lan can vay tra gop hang ngdy. Pén cudi ngay thi ba T1 va ba V ddi chiéu s6
tién, ba T1 s& dua lai tién cho ba V. Vi ngudi cho vay khat ng nén ba T1 ciing
no lai ba V. Khi s tién no 1én dén hang ty dong thi ba T1 bi ba V khai kién dén
Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa 4n nhén dén Khu
vuc X, Thanh phd Ho Chi Minh). Tai Toa é&n, hai bén da thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an nén Toa an da ban hanh Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 44/2022/QDST ngay 19/12/2022 vé viéc ba T dong Y1 tra s tién
5.200.000.000 dong cho 6ng T ba V. Cho dén nay, ba T1 van chua tra dugc cho
6ng T ba V khoan tién nao. Vi vy, 6ng T ba V mudn lam khé 6ng H ba S bang
viée khéi kién dé doi lai nha dat.

Ba T khang dinh viéc nhan chuyén nhuong lai nha dat 1a co that. Ba T1
da giao tién nhu di trinh ‘bay bén trén. Do do, de nghi Toda an bao vé quyén loi
cho 6ng H ba S. Ba T1 dong y voiy klen yéu cau khai kién ctia 6ng H ba S néu
trén, khong dong v v6i yéu cau phan té ciia 6ng T ba V. Ngoai ra, ba T1 khdng
c6 y kién gi thém.

- Ong Trdn Xudn T2 trinh bay:



Ong 14 con ré ctia ong H ba S va 1a chong cua ba T1. Viéc nhan chuyén
nhuong lai nha dat 13 c6 that. Ba T1 c6 giao tién cho ong T ba V bang hinh thirc
tién mit va chuyén khoan. Do ba T1 dang no ba V 5.200.000.000 dong chua c6
tién tra nén ba V dng T 1am kho cho 6ng H ba S. Sau khi nhan chuyén nhuong
lai nha dat néu trén cho 6ng H ba S thi 6ng T2 ba T1 c6 md rong duong di vao
nha bang viéc mua dat ctia cac ho dan lién ké véi sb tién 100.000.000 dong. Ong
T2 hién nay dang & trén thira dat tranh chip, dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi
cho 6ng H ba S. Ong T2 khong ddng y véi yéu cau phan td cia ong T ba V.

-Ong V6 Van HI trinh bay:

~ Ong H1 1a con ctia dng T ba V. Vao ngay 29/01/2022, 6ng H1 c6 nhan s6
tién 100.000.000 dong 1a khoan tién ma ba V nho ba T1 chuyén cho 6ng dé
dong hoc phi va chi phi sinh hoat. Con nhitng viéc khac 6ng khong biét gi.

-Ba V6 Thi Kim B trinh bay:

Ba 1a con cia ong T ba V. Vao ngay 11/01/2022, ba c6 nhan sé tién
41.000.000 dong va ngay 01/12/2021 nhan s6 tién 25.000.000 dong 1a sb tién ma
ba V nhd ba T1 chuyén cho ba dong tién hoc phi. Ngay 06/12/2021, ba c¢6 nhan
thém 2.000.000 dong 1a so tién ba V nho ba T1 chuyén cho ba dé phuc vu chi
phi sinh hoat. Con nhiing viéc khac ba khong biét gi.

[4] Qud trinh té tung, nhitng nguweoi lam chieng trinh bay:

-Ong Nguyén Van T3 trinh bay: Ong 1a nguoi trong ban hoa giai ciia p
H, xa N, Thanh phé H6 Chi Minh. Trudc day, ong T c6 dwa don nhd ban hoa
giai tranh chdp dit voi gia dinh 6ng H ba S. Tuy nhién, yéu ciu trén vuot qua
tham quyén nén 6ng T3 khong tién hanh hoa giai. Ong T3 khong biét gi vé viéc
giao tién giira hai bén. Gia dinh 6ng H ¢6 bo ra 100.000.000 déng dé md rong
duong di chung vao nha dat.

-Ong Nguye~n binh C trinh bay: Nam 2023 ong T ba V ¢6 don xin giai
quyét vu tranh chap dat, co giri cho 6ng dé nho khu pho giai quyét. Ong T co
trinh bay voi Ong rang trudc day ong T c6 nhén chuyén nhuong manh dat cua
6ng H ba S. Sau do6, ong T chuyén nhuong lai cho 6ng H ba S nhung ho tra tién
con thiéu, ong T méi nhan tir gia dinh 6ng H ba S 1.750.000.000 dong. Tién tra
con thiéu nhung gia dinh 6ng H khong tra tiép ma con chiém dung nha. Vi vu
viéc vuot qua tham quyen nén ban hoa giai cua ap khong hoa giai, & nghi
chuyén co quan khac dé giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban dn dén su so tham so 13/2026/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2026
cua Toa an nhdn dan Khu vuec X, Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xu:
oL Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Pong H, ba
Tran Thi S d6i voi 6ng Vo Van T va ba Tran Thi V.
1.1 Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 27/12/2021 giira
ong H, ba Sva 6ng T, ba V c6 hiéu luc phap luat.
~ 1.20ng H, ba S dwoc quyén st dung dat c6 dién tich 785m” (c6 150m*
dat &) thuoc thira dat so 08, to ban @6 so 100A, toa lac tai thi tran N, huyén C,



tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xi N, Thanh phd H6 Chi Minh). Budc ong T, ba
V phai ban giao ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BG 603083 do
UBND huyén C cap cho 6ng Hoang DPong H ngay 06/12/2011 (chuyén dich
sang tén ngay 24/03/2020 cho dng T, ba V) cho dng H, ba S dé lam thu tuc sang
tén. Truong hop khong giao Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat thi co quan thi
hanh &n c6 tham quyén thu hdi Gidy chang nhan Quyén sir dung dat theo quy
dinh ctia phéap luat.

Cac duong sy ¢ nghia vu lién hé voi co' quan nha nude co tham quyen dé
tién hanh cac thu tuc chinh 1y va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan to cua 6ng T va ba V vé viéc budc ng
H, ba S cham dirt hanh vi ngan can va ra khoi nha dat c6 dién tich 785m” (c6
150m? dat &) thuoc thira dat s6 08, to ban do s 100A, toa lac tai thi tran N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa N, Thanh pho Ho Chi Minh).

3. Budc Ong H, ba S c6 trach nhigm tiép tuc thanh todn s tien
1.250.000.000 dong (Mét ty, hai tram nam muoi triéu dong) cho 6ng T, ba V
theo nhu hop dong da ky keét.

4. Dinh chi mot phan yéu Qﬁu khoi kién cua nguyén don dbi véi bi don vé
viéc yéu cau bi don thanh toan so tién 90.000.000 dong (Chin mwoi triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén ve chi phi to tung, nghia vu cham thi
hanh an, an phi, quyén khang céo theo quy dinh.

]\Igéy 29-01;2026, bi don 6ng V6 Van T ba Tran Thi V ¢6 don khang cdo,
yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau phan td cua bi don, tuyén
b gidy tay chuyén nhuong dat lap ngay 27/12/2021 gitra 6ng H voi ong T la vo

hiéu, budc ong H ba S phai cham dut hanh vi can tro nguoi c6 quyén su dung
dat va giao tra dat ciing tai san trén thira dat s6 8 cho ong T ba V.

Tai cdp phiic tham:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

~ Bidon xéc dinh yéu cau phan t0 1a tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhugng
dat ngay 27-12-2021 gitra 6ng H, dng T; budc 6ng H ba S va 6ng T2 ba T1 Ila
nhiing nguo1 ¢ trén nha dat phai giao tra thira dat s6 8 va tai san trén dat cho ong
ThaV.

Ong T ba V xac dinh yéu cau khang cdo 1a sira ban an so thAm theo huong
khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng H ba S, chap nhan yéu cau phan to
cua 6ng T ba V.

Cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh
tai phién toa:

- V& t6 tung: Pon khang céo cua bj don ndp trong thoi han luat dinh.



Nhitng ngudi tién hanh té tung da thyuc hién ding va day du trinh ty, thu tyc t6
tung theo quy dinh. Nhiing nguoi tham gia to6 tung da thuc hién ding quyén va
nghia vu to tung.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Khoan 2 Diéu 308 va Diéu
309 Bo luat Té tung dan su, sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don. Ghi
nhan su tu nguyén ctua 6ng T ba V vé viéc tra cho ong Hba S s6 tién 58.700.000
d6ng 1a gia tri mai che ton, sdn bé tong ma 6ng H ba S d3 dau tu trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, trén co sd két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Bon khang cao cua bi don ndp trong thot han luat dinh nén dugce chap
nhin xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Duong su vang mat hodc di uy quyén tham gia t6 tung hodc c6 don
de nghi xét xtr vang mat hodc dugc triéu tip hop 1é dén lan thir hai nhung van
vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Do d6 Hoi
déng xet xur Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung
dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia b don

Ho1 dong xét xir xem xét yéu cau khéi kién cua nguyén don va yéu cau
phén t6 cua bi don:

[2.1] Theo ong H ba S va 6ng T2 ba T1 thi dng H ba S nhéan chuyen
nhuong thua dat s6 8 cung tai san trén dit caa 6ng T ba V theo Hop dong
chuyén nhugng dat ngay 27-12-2021. Viéc thanh toan tién cho ong T ba V dai
hoan tit vao ngay 30-4-2022. Tuy nhién dng T ba V khong thuc hién cong
chtng chuyén nhuong dat cho 6ng H ba S. Ong T ba V da timg khai kién 6ng H
ba S tai Toa an nhung sau d6 di rat don khai kién. Tir trude dén nay dat va tai
san trén thira dat s6 8 van do 6ng H ba S va éng T2 ba T1 quén 1y, st dung.

Tai phién toa phic tham 6ng T ba V xac dinh viéc ong H ba S ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 8 va tai san trén dat cho ong T ba V vao nam 2020 13
quan hé chuyén nhuong that, khong phai dé can trir no nhu 6ng H ba S va dng
T2 ba T1 trinh bay. Ong T ba V di thanh toan day du tién cho ong H ba S va do
6ng H ba S kho khin vé noi ¢ nén éng T ba V néi miéng cho éng H ba S duge &
nho, khi ndo 6ng T ba V ¢6 nhu cau sé lay lai.

Dbi véi quan hé chuyén nhuong dat theo Hop dong chuyén nhuwong dét
ngay 27-12-2021 thi chi c¢6 6ng Thong dong Y ky két chuyén nhuong. Ong H ba
S khong thuc hién bat ctr nghia vu thanh toan nao theo thoa thuan giira cac bén
tai hop déng. Ong T ba V d3 nhiéu 1an doi lai nha dat nhung 6ng H ba S khéng
dong v tra nén ong T ba V da c6 don khoi kién tai Toa an vao nim 2023, sau d6
rit don khai kién do muén vu viéc dugc co quan Cong an xem xét giai quyét,



tuy nhién dugc tra 101 day la vu viéc dan sy nén khi 6ng T ba V chua khoi kién
lai thi 6ng H ba S da khoi kién vu an nay.
[2.2] Qua trinh tb tung va tai phién toa phuc thAm, nguyén don cung nguorl

c6 quyén loi nghia vu lién quan démg vé phia nguyén don 1a 6ng T2 ba T1 xac
dinh:

Theo Hop ddng chuyén nhuong dat dé ngay 27-12-2021 (BL 54 TA), tai
nha 6ng H ba S, c6 su tham gia ctia 6ng T ba V va 6ng T2 ba T1, cac bén da
thoa thuan viéc ong T ba V dong ¥ chuyén nhuong thira dat s6 8 (c6 bao gdm tai
san gan lién trén dat) cho 6ng H ba S vai gia 3.000.000.000 déng. Ong H ba S
c6 trach nhiém thanh toan theo hinh thic tra gop 04 thang sd tién 1.750.000.000
d6ng. Con lai sd tién 1.250.000.000 dong thi do thoi diém chuyén nhuong 6ng T
ba V dang thé chip Gidy ching nhan quyén st dung thira dat sé 8 tai Ngan hang
dé vay khoan tién ndy, nén 6ng H ba S ¢6 trach nhiém tra tién 14i cho Ngan hang
dén khi ong H ba S tat toan khoan vay thay cho 6ng T ba V thi 6ng T ba V
chuyén nhuong thtra dat s6 8 cho 6ng H ba S. Hop dong nay chi c6 6ng H va
ong T dai dién ky tén.

Ong H ba S da uy quyén cho ba T1 thyc hién viéc thanh toan tién cho 6ng
T ba V, cu thé tra gop 04 thang so tién 1.750.000.000 dong (tra theo ngay, tuong
tmg v6i 120 ngay). Ngoai ra, theo yéu cau ctia ong T ba V thi cing voi viée tra
gop s6 tién 1.750.000.000 déng, 6ng H ba S con phai tra tién 1i trén s tién
1.750.000.000 dong cho dén khi gop xong tién, duoc tinh toan 13 350.000.000
ddng, nén tong s tién tra gop trong 04 thang 1a 2.100.000.000 dong vaba T1da
tra cho 6ng T ba V day du thong qua hinh thire chuyén khoan 1an tién mat. Doi
v6i viée tra tién 1ai trén sb tién 1.250.000.000 dong cho Ngan hang thi hang
thang ba V déu nhan tin s tién 14i phai tra cho Ngan hang sang cho ba T1 biét
va ba T1 ciing da thanh toan cho ba V day du ciing théng qua hinh thirc chuyén
khoan 1an tién mat.

* Vé phia 6ng T ba V thi cho rang chi ¢6 6ng H va 6ng T tham gia thoa
thuan va ky vao Hop dong chuyén nhuong dat ngay 27-12-2021. Ba V khong
biét, khong tham gia va khong dong ¥ viéc chuyén nhuong thira dat s6 8. Viéc
thoa thuan tra gop 04 thang s6 tién 1.750.000.000 dong duoc hiéu 1a hang thang
6ng H ba S phai tra sd tién 437.500.000 dong nhung 6ng H ba S khong thuc
hién. Ngoai ra 6ng H ba S ciing khong tra bat cir khoan tién 1ai no trén so tién
ng gbc 1.250.000.000 dong cho Ngan hang thay ong T ba V nhu da thoa thuén.
Khong hé co viéc éng H ba S uy quyén cho ba T1 thyc hién viéc tra tién gop
nhan chuyén nhuong dat va tra tién 13i Ngan hang cho 6ng T ba V.

Héi dong xét xir xét thdy: Theo Hop déng chuyén nhuong dat ngay 27-12-
2021 chi c6 chir ky ghi rd ho tén ctia bén ban 1a V6 Van T va bén mua la Hoang
Pong H, trong d6 c6 nodi dung “..Bén mua thanh todn tra gép bon thing
1.750.000.000 (mot ty bay tram nam muoi tri¢u), con lai 1.250.000.000 (mot ty
hai tram nam mueoi) dang thé chdp ngan ‘hang va chdp nhén tra 1di sudt ngan
hang cho dén khi bén mua thanh todn hét no ngdn hang thi bén ban co trach
nhiém chuyen nhuong thira dat trén lai cho bén mua...”



Nhu vay theo thoa thuan trén thi chii thé co nghia vu tra gop tién nhan
chuyen nhuong dat va tra 1ai cho Ngan hang la 6ng H. Ong Hba Svaba Tl cho
rang ong H c6 uy quyén cho ba T1 thuc hién viéc tra tién goép nhan chuyén
nhuong dat va tién 13i Ngan hang nhung khéng duoc 6ng T ba V thira nhan va
ong H ba S cung ba T1 ciing khong dwua ra dugc chimg cir ching minh.

[2.3] Tai phién tda phiic thim ba T1 khai gitta ba va ba V ¢6 cac mdi quan
hé lam an chung nhu sau:

- Ba T1 vay tién ctia ba V tir khoang nam 2014-2015, két thiic viéc vay tién
la ngay 24-3-2020 (thoi diém 6ng H ba S chuyén nhuong nha dét thira sé 8 cho
6ng T ba V dé can trir no thay cho ba T1). Khi cho ba T1 vay tién thi ba V dua
tién mat, ba T1 tra no géc va lai cho ba V ¢6 lac bﬁng tién mat, co lac chuyén
khoan, viéc vay tién 1am nhiéu 1an, khi tra c6 thé cong don va tra bang hinh thirc
tra gop.

- Ba V thdng qua ba T1 hodc tu ba V cho nhitng ngudi khac vay tién, ba T1
1a nguoi thuc hién viée di thu tién 13i, gdc tir nhitng ngudi vay thay cho ba V va
ba T1 dugc hudng loi nhuan. Ba V dua tién cho ba T1 ¢6 khi bang tién mait, co
khi chuyén khoan va ba T1 dua tién lai cho ba V ciing theo hai phuong thic nay.
Mic du ¢6 nhiéu khoan cho vay nhung giita ba T1 va ba V théa thuan chét lai s6
tién ba T1 thu tién goép tir nhitng nguoi vay dé dua cho ba V hang ngay la
28.000.000 dong. Trong quan hé nay ba T1 va ba V 1am an chung tir nam 2019
va két thiic vao ngay 19-5-2022.

S tién 5.200.000.000 dong ba T1 6ng T2 ddng y tra cho 6ng T ba V theo
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sé 44/2022/QDST- DS ngay 19-12-2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (cli) khong phai 1a khoan
ng ba T1 vay cta ong T ba V ma day 1a dugc cong tir nhitng sb tién ba V dua
cho ba T1 dé cho nguoi khac vay, nay ho khong dong y tra no nén ba T1 cling
ong T2 phai ganh no tra cho 6ng T ba V.

- Ba T1 cung ba V gop tién mua dét‘ chung tr nam 2021 va két thuc vao dau
nam 2022. Trong quan h¢ nay thi ba V déu dua tién mat cho ba T1 di mua dat va
khi ¢6 1g1 nhuan thi ba T1 déu dua ti€én mat lai cho ba V.

* V& phia ong T ba V cho ring gitta 6ng ba va ba T1 ¢6 cac quan hé 1am an
chung nhu sau:

- Ba V cho ba T1 vay tién tir nam 2018-2019, két thiic vao thang 5-2022.
Ba T1 vay tién nhiéu 1an. Khi cho vay thi ba V dua tién cho ba T1 c6 khi bang
tién mit, c6 khi chuyén khoan. Khi ba T1 tra ng cho ba V déu bang hinh thirc
chuyén khoan. Ngay 31-5-2022 cac bén chét ng, ba T1 cing chong 13 ong T2
1ap Giéy muon tién xac nhan sd ng 5.200.000.000 déng. Tai Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan sé 44/2022/QDST- DS ngay 19-12-2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (cti), ba T1 0ng T2 dong y tra cho ong T
ba V sd tién 5.200.000.000 dong, tuy nhién cho dén nay thi 6ng T2 ba T1 van
chua tra cho 6ng T ba V khoan tién nao.

Tir “Quay hui” duogc thé hién trong tin nhan zalo trao d6i giira ba V va ba
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T1 c6 nghia 12 néu ba T1 chua tra duoc tién no vay thi ba V sé tiép tuc cho vay
lai.

- Ba V va ba T1 hun tién mua dat chung tir ndm 2021, khong nhé thoi gian
két thuc quan hé 1am 4n chung nay. Tét ca cac 1an mua dat thi ba V 1a nguoi dua
tién mit cho ba T1 di mua. Khi ba T1 dua tién lai cho ba V thi ¢6 khi bang hinh
thire chuyén khoan, c6 khi bang tién mit.

Hoi dong xét xir thdy rang 11 khai bén trén cua ba T1 va dng T ba V déu co
su bat nhat. Ong T ba V khong thira nhan 101 trinh bay cua ba T1 vé viée gitra
cac bén c6 mdi quan hé 1am dn chung rang ba T1 1a ngu’orl thay ba V di thu t1en
gbp tu nhu’ng nguoi ba V cho vay. Ngoai ra trong moi quan hé vay- cho vay tién
giita ba V va ba T1 thi ba T1 cho rang ba T1 khong con vay tién cta ba V tir
ngay 24-3-2020, tuy nhién can cr vao hd so sao luc tai Toa an nhan dan huyén
C, tinh Ba Ria — Viing Tau (cii) giai quyét vu an dng T ba V khai kién 6ng T2 ba
T1 doi sb tién no 5.200.000.000 dong thi ba T1 c¢6 khai rang ba T1 va ong T2
vay cua ba V 6ng T nhiéu lan, ngay 31-5-2022 6ng T2 ba T1 da viét Gidy muon
tién xac nhan c6 no 6ng T ba V s6 tién 5.200. 000.000 dong. Do gitra ong T ba V
cing 6ng T2 ba T1 thoa thuan duoc véi nhau vé viée ba T1 dng T2 dong v tra
cho 6ng T ba V s6 tién 5.200.000.000 déng nén Toa an nhan dan huyén C da
ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s 44/2022/QPST- DS ngay 19-
12-2022, do vay nay ba T1 khai khong con vay tién cta 6ng T ba V tir ngay 24-
3-2022 va khoan tién 5.200.000.000 dong 1a s6 tién ba T1 nhan tir ba V dua cho
nhimg nguoi khac vay, nay ho khong dong ¥ tra nén ba T1 dng T2 phai ganh ng
tra cho ong T ba V la hoan toan khong phu hop.

[2.4] D6i v6i viée tra tién gop nhan chuyén nhuong dat: Theo ba T1 thi ba
da tra gop tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng T ba V thong qua hinh thirc
chuyén khoan va tién mat, chimg minh cho su bat dau thanh toan tién dugc thé
hién & viéc ngay 27-11-2021 ba T1 da nhan tin cho ba V qua Gng dung zalo c6
ndi dung “Trd tién dat 11750 bat dau ti ngay 24/11/2021 am lich nham ngay
27/12/2021, gop ngay 17tr500”. Ba T1 cho rang diéu nay cling ching minh
dugc ba V co biét, tham gia, dong ¥ chuyén nhuong thira dat s6 8 cho 6ng H ba
S.

Thay rang viéc ba T1 nhan tin cho ba V ndi dung bén trén nhung khong
duoc ba V nhian tin phan hoi, nén khong du can cu dé xac dinh ba V xac nhan
thong tin vé viéc ba V c6 biét, tham gia, dong ¥ chuyén nhuong thira dat s6 8,
cting khong chimg minh dugc ba T1 la nguoi thue hién tra tién gop nhan chuyén
nhuong dat theo su Gy quyén ctia 6ng H ba S.

Ba T1 con khai ring viéc thuc hién tra tién gdp nhan chuyén nhuong dat
cho dng T ba V mdi ngay 1a 17.500.000 dong, cong véi sb tién 28.000.000 dong
c¢b dinh mdi ngay ba T1 thu ho ba V tir nhitng ngudi ba V cho vay, nén mdi
ngay ba T1 gop hai khoan, giao cho ba V sé tién 1a 45.500.000 dong. Ba T1 tra
tryc tiép cho ba V, nhiing ngay khong gdp dugce ba V thi ba T1 méi chuyen
khoan. Viéc thanh toan khoén tién gép nhan chuyén nhuong dat hoan tat vao
ngay 30-4-2022.
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* Doi véi viée tra tién gop nhdn chuyén nhwong dat théng qua hinh thirc
chuyén khoan:

Ba T1 xéac dinh ba T1 ¢6 07 1an chuyén khoan va 1y giai vé sd tién chuyén
khoan, cu thé nhu sau:

-Ngay 11-01-2022, theo yéu cau cia ba V, ba T1 chuyén vao tai khoan
ciia V& Thi Kim B (con cta ba V) sb tién 41.000.000 dong (so vé&i sd tién
45.500.000 dong gop cho hai khoan thi ba T1 dwa thém tién mit cho ba V
4.500.000 dong).

- Ngay 19-01-2022, ba T1 chuyén khoan cho ba V 50.000.000 dong (ba V
tra lai tién mat cho ba T1 4.500.000 dong).

- Ngay 26-01-2022, ba T1 chuyén khoan cho ba V 115.000.000 déng (bao
gém 45.500.000 dong tién gbp cho hai khoan; 65.000.000 déng con lai 1a khoan
tién 14i tir khoan tién 1.000.000.000 dong khac ba V dua thém cho ngudi khac
vay).

- Ngay 29-01-2022, theo yéu céu cia va V thiba T1 chuyén vao tai khoan
cua con ba V la 6ng V& Van H1 s6 tién 100. 000.000 dong (bao gom 17.500.000
dong 1a tién gdp nhan chuyén nhuong dat va so tién con lai 1a tién thu gop tur
nhitng nguoi vay ng cua ba V).

- Ngay 12-4-2022, ba T1 chuyén khoan cho ba V s tién 100.000.000 dong
(bao gém 17.500.000 dong 1a tién gop nhan chuyén nhuong dat va sé tién con
lai 1a tién thu gop tir nhitng nguoi vay no cia ba V).

- Ngay 27-4-2022, ba T1 chuyén khoan cho ba V sé tién 91.000.000 dong
(12 02 ngay tién gop cho hai khoan).

- Ngay 29-4-2022, ba T1 chuyén khoan cho ba V sd tién 93.000.000 dong
(tra 02 ngay tién gop cho hai khoan). Sé tién 2.000.000 dong con lai 1a khoan
tién 101 khac co tir viéc ba V cho nguoi khac vay thém khoan tién.

Nhu vay cac 1an ba T1 chuyén khoan néu trén déu dién ra trudc khi ong T
ba V va ong T2 ba T1 chét no, dugc giai quyét bang Quyét dinh cong nhén sy
thoa thuan sé 44/2022/QDST- DS ngay 19- -12-2022. Cac lan chuyén khoan nay
khong ghi cu thé ndi dung chuyén khoan sé tién gi. Ba T1 tu 1y giai vé ting sb
tién chuyén khoan bén trén nhung khong duoc phia ong T ba V thira nhan va ba
T1 cling khong dua ra dugc ching ctr chirng minh. Can cir sao ké tai khoan cta
ba V va ba T1 tir ngay 27-12-2021 dén ngay 30-4-2022 thi téng sb tién ba V
chuyén cho ba T1 14 1.518.000.000 dong, ba T1 chuyén khoan cho ba V 6ng H1
va ba B 1a 591.000.000 dong, cac lan chuyén khoan déu khong ghi ndi dung
chuyén khoan 14 gi, nén 15i khai ctia ba T1 cho rang 07 1an chuyén khoan néu
trén c6 s6 tién ba T1 tra tién gép nhan chuyén nhuong dat thay cho 6ng H ba S
1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

* Poi véi viéc tra tién gop nhdn chuyén nhwong dat bang hinh thirc tra tién
mdt truec tiép cho ba V: Ba T1 khai viéc ba tra tién gop nhan chuyén nhuong dat
duoc thuc hién chu yéu giao tién mat cho ba V va ba d3 tra cho ba V déu din
hang ngay, nhitng ngay khong gip thi mdi chuyén khoan nhu trén, tuy nhién 1oi
khai nay cta ba T1 ciing khong dugc 6ng T ba V thira nhan va ba T1 khong dua
ra dugc chung cir chimg minh.
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Tai cap phtc tham ba T1 cung cip cho Hoi dong xét xir Vi bang s 73/2026/VB-
TPLBRVT ngay 23-5-2026 1ap tai Van phong Thura phat lai BRVT. Theo ba T1
thi Vi bang nay thé hién viéc lién lac trao doi gitra ba T1 va ba V vé sb no va sb
tién nhan chuyén nhuong lai nha dit. Ba T1 1y giai cu thé vé timg ndi dung tin
nhin giira ba T1 va ba V nhu sau:

- Ba V nhan ngay 05-01-2022: “Em tién loi 1 ty 2 tram ngay 27/11 dén
ngay 5/1 dwoc bon muwoi ngay 96 triéu cong 715 cong 455 bang 213000000
dugc ly giai 1.200.000.000 dong 1a khoan tién khac ba V cho nguoi khac vay,
dugc tién 10i 96.000.000 dong; 71.500.000 dong 1a tién 1oi cua sb tién
1.000.000.000 dong khac ma ba V cho nguoi khac vay; 45.500.000 dong la
khoan tién ba T1 gop cho hai khoan.

- Ba T1 nhédn ngay 05-01-2022: “Trd 1 ty 2 ciia ngay 27/11/2021 " dugce 1y
giai 1a ba T1 thong bao 1.200.000.000 dong da tra (khong lién quan vu an nay).

- Ba V nhan ngay 19-01- 2022: “Tién hui 6 ngay + loi + nhdn coc dat + no
Str = tc 403 tr” dugc 1y giai gom 06 ngay gop tlen nhan chuyén nhuong dat
(17.500.000 dong/ngay X 6), cong vdi cac khoan tién khac khong lién quan trong
vu 4n, thanh sé tién 1a 403.000.000 dong.

- Ba V nhan ngay 22-01-2022: “Quay hui 1ty3 ngay 21/1/2022 nham ngay
19/12 ém lich” va ba T1 nhan ngay 22-01-2022: “Ity3 trdam triéu gop ngay
22/1/2022 dl nham 20/12/2021 al”

Hai tin nhin nay duoc 1y giai ba V cho nguoi khac vay sb tién
1.300.000.000 dong dé nhan tién 1oi.

- Ba V nhan ngay 25-01-2022: “Em oi hém nay tién loi 65tr + 45tr500 =
110tr500” duogc 1y giai 65.000.000 dong 1a tién 101 tir khoan tién khac ba V cho
nguoi khac vay; 45.500.000 dong 1a tién ba T1 gbép cho hai khoan, cong thanh
110.500.000 dong.

- Ba V nhan ngay 12-02-2022: “Em tién loi ngan hang A + 91200000 =
101730000 dugc 1y giai 10.530.000 dong 1a tién 10i Ngan hang ba V va ba T1
mdi nguoi phai tra % ; 91.200.000 dong thuc chat 1a do ba V ghi nham, dung
con sb phai ghi 1a 91.000.000 dong (khoan tién ba T1 tra gop 02 ngay cho hai
khoan), cong 14 101.530.000 dong nhung ba V ghi nham 1a 101.730.000 dong.

- Ba V nhan ngay 16-02-2022: “Em oi tién loi 7150 cong 650 cong ba ngay
13650 + 7150 + 6500 = 273000000 em 7 gio chi ghé nghe em” dugc 1y giai
71.500.000 ddng 13 khoan tién 10i ctia s tién 1.000.000.000 ddng khéac ba V cho
ngudi khac vay; 65.000.000 dong 1a khoan tién 151 ctia s6 tién 1.000.000.000
d6ng khac ba V cho ngudi khac vay; 136.500.000 dong 1a tién ba T1 gdp cho hai
khoan trong 03 ngdy (3 x 45.500.000 ddong/ngay); 71. 500.000 déng va
65.000.000 dong 1a khoan tién 101 khac tir nhitng ngudi vay tién phai tra cho ba
V.

-Bav nhan ngay 10-3-2022: “Em tién 101 ba chuc triéu ngdy mong tam”
duogc 1y giai 1a tién 10i ctia ngudi vay tién phai tra cho ba V.

- Ba V nhan ngay 15-3-2022: “Em 65 +91 = 156 mét tram ndm muwoi sdu
triéu” duoc 1y giai 65.000.000 dong 1a khoan tién 16i khac tir nhitng ngudi vay
phai tra cho ba V; 91.000.000 dong 1a tién ba T1 gop cho hai khoan trong 02
ngay (2 x 45.500.000 dong/ngay).
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- Ba V nhin ngay 19-3-2022: “Em bén ngay chi ¢é ldy hai tram triéu ghe”’
duogc 1y giai ba V xac nhan trude d6 ba V c6 tmg 200.000.000 dong, dé sau dugc
trir vao tién ba T1 gép nhan chuyén nhuong dit va thu tir nhimg ngudi ba V cho
vay.

- Ba V nhin ngay 26-3-2022: “Em oi 11 bang 500500000 + 650 =
565500000 tu 320 con lai chi 24550 dugc ly giai 11 ngay ba T1 gop cho hai
khoan (11 x 45.5000.000 dong/ngay = 500.500.000 ddng), cong 65.000.000
d6ng 1a khoan tién 16i khac co tir viéc ba V cho nguoi khac vay, nhung ba V ung
trude d6 1a 320.000.000 dong, con lai 245.500.000 dong.

- Ba V nhan ngay 21-3-2022: “Chj ldy 1 tram 2 chuc triéu” va ba T1 nhin
lai “Rita la tc 320 hi” duoc 1y giai ba V 1ay 120.000.000 dong, trudc do ba V
cling tng trudc 200.000.000 ddng, tong cong 320.000.000 dong.

- Ba V nhén ngay 11-4-2022: “Em mai chi ldy 3 ngay mwoi mét gio chi ldy
ghe 208000000, Ba T1 nhan lai: “...206tr chit” dugc 1y giai 1a 03 ngay x sd
tién gop cho hai khoan 45.500.000d0ng/ngay = 136.500.000 dong, nhung ba V
lai ghi 208.000.000 dong va ba T1 tra 10i lai 206.000.000 dong. Con cu thé vi
sao ra con s6 206.000.000 dong thi ba T1 ciing khong nhé.

- Ba V nhin ngay 14-4-2022: “Em tién loi ngan hang Al + 920 = 10430”
duoc 1y giai tién 101 ngan hang 1a 12.300.000 dong, cong 02 ngiy gop cho hai
khoan (45.500.000/ngay x 2 = 91.000.000 dong), nhung ba V ghi nham thanh
92.000.000 dong.

- Ba V nhin ngay 15-4-2022: “Em tien 1oi 65 triéu cong 46 triéu bcing
111000000” duoc 1y giai 65.000.000 dong 1a khoan tién 15i khac ba V cho
nguoi khac vay thém, cong 46.000.000 dong (bao gébm 01 ngay ba T1 gop cho
hai khoan 1a 45.500.000 dong, cong véi ¢ nguoi vay thém mot khoan tién khéac
tir ba V nén duoc thém tién 16i 500.000 dong).

- Ba V nhan ngay 16-4-2022: “Em ngdy mai chi ldy som 10 dwoc khong
1110 + 920 = 20300 hai tram lé ba triéu” dugc ly giai 111.000.000 dong 1a
khoan tién 101 khac tir nhimg nguoi vay, cong 92.000.000 déng (gdom 02 ngay ba
T1 gop cho hai khoan 1a 91.000.000 dong, cong thém modt khoan tién 10i
1.000.000 dong khac ba V cho nguoi khac vay).

- Ba V nhin ngdy 25-4-2022: “Em mai chi ldy bén ngay 1840 + 650 =
2490 hai tram bon mwoi chin triéu mai chin gio chi ldy ghe” dugc 1y giai
184.000.000 dong 1a khoan tién ba T1 gop cho hai khoan trong 04 ngiy (4 x
45.500.000 dong/ngay), cong véi 2.000.000 ddng tién 10i cho 04 ngay cua khoan
vay khac ba V cho ngudi khéac vay, cong véi 65.000.000 dong tién 16 tir khoan
vay khac ba V cho ngudi khac vay.

- Ba V nhin ngay 15-5-2022: “ Tién loi ngdn hang 209.2 = 1045 dugc 1y
giai 20.900.000 dong 1a tién 101 Ngan hang cua ca ba V va ba T1 cung phai chiu,
chia cho mdi ngudi bang 10.450.000 dong.

Nhu vay cac tin nhan bén trén cling dién ra trudc thoi diém ba V 6ng T va
ong T2ba T1 chdt no, duge giai quyet bang Quyet dinh cong nhan sy thoéa thuan
s6 44/2022/QDST- DS ngay 19-12-2022, cic tin nhan ndy co6 nodi dung ba V
thong bao s tién ba T1 phai giao cho ba V, ndi dung tin nhan ciing ghi khong rd
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rang, cac khoan tién cac bén chét qua tin nhan zalo chi ghi tién 151, khong c6 noi
dung tra tién gop nhin chuyén nhuong dat.

[2.5] Dbi véi viée tra tién 1di Ngan hang theo thoa thun tai Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 27-12-2021: Tai phién toa phuc tham ba T1 xac dinh
hang thang ba V nhin tin qua tmg dung zalo bao cho ba T1 biét sb tién 1di Ngan
hang trén s tién 1.250.000.000 dong ma ba T1 co trach nhiém phai tra cho & ong
T ba V thay cho dng H ba S, theo thoa thuén gitra cac bén tai Hop ddng chuyén
nhuong dat. Viéc tra tién 13i Ngan hang cho ba V c6 khi bang tién mit, c6 khi
bang chuyén khoan nhung du tra bang hinh thirc nao thi hang thang ba V déu
nhan tin qua zalo bao cho ba T1 biét cu thé sb tién. Theo ba T1 thi cic tin nhan
ba V nhin cho ba qua zalo 1a chirg minh ¢ viéc ba thanh toan tién cho ba V.

Hoi dong xét xir xét thdy: Nhu da néu tai muc [2.3] thi cc tin nhin ba V
nhan cho ba T1 chi 1 dé ba V thong bao s tién ba T1 phai giao cho ba V. Ba
T1 cho rang du ba T1 tra tién 1di Ngan hang bang hinh thirc chuyén khoan hay
tién miat cho ba V thi hang thang ba V déu nhan tin qua zalo bao cho ba T1 biét
cu thé s6 tién. Tuy nhién ba T1 chi cung cap duoc cho Hoi dong xét xir Vi bang
thé hién c6 ba tin nhan ba V bao cho ba T1 biét s tién 13i Ngan hang vao cac
ngay 12-02-2022; 14-4-2022 va 15-5-2022.

Mat khac tai phién toa phic tham 6ng T ba V ciing 6ng T2 ba T1 déu thira
nhan rang cing ngay 08- 11-2021, ong T baV cé ky hai Hop dong tin dung han
murc, vay cua Ngan hang sd tién 2.500.000. 000 dong (mot hop dong vay sd tién
1.000.000.000 dong va mot hop dong vay sd tién 1.500.000.000 dong). Pbi véi
hop ddng vay sb tién 1.000.000.000 dong thi thoi han vay tir ngay 08-11-2021
dén ngay 08-11-2022 va dbi véi hop dong vay sd tién 1.500.000.000 dong thi
thoi han vay tir ngdy 08-11-2021 dén ngay 08-11-2026. Céc tai san bao dam cho
cac khoan vay déu dung tén 6ng T ba V va mot trong nhitng tai san bao dam 13
thira dat s6 8. Thang 6-2022 thi thira dat s6 8 da dugc x6a nodi dung ding ky thé
chap (BL 151- TA).

Theo dng T ba V va 6ng T2 ba T1 khai trong sd tién vay 2.500.000.000 thi
6ng T ba V va 6ng T2 ba T1 mdi bén vay 1.250.000.000 dong va ty chiu 13i suat
Ngan hang cho sb tién minh vay. Nhu vay ddi chiéu véi ba tin nhin ba V nhan
tin cho ba T1 vao cac ngay 12-02-2022, 14-4-2022 va 15-5-2022 dé thong bao
s6 tién 13i Ngan hang thi khong dii co s& dé xac dinh ddy 1a céac tin nhan thong
bao sb tién 13i Ngan hang ma ba T1 c¢o trach nhiém tra cho 6ng T ba V thay cho
6ng H ba S, theo thoa thuan vé nghia vu tra tién 1di Ngan hang tai Hop dong
chuyén nhugng dat ngay 27-12-2021. Ong T ba V khang dinh rang do co viéc
vay chung tién Ngan hang nhu di néu trén nén viéc thong bio qua tin nhin vé
tién 131 Ngan hang 13 thong bao cho sb tién ca nhan 6ng T2 ba T1 vay.

Theo phan tich bén trén thi ba T1 khong chimg minh dugc ba co tra tién 14i
Ngan hang theo thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong dat ngay 27-12-2021
bang tién mit 1an chuyén khoan.

[2.6] Nhu vay 6ng H ba S khong chimg minh dugc viée tra tién gop nhan
chuyén nhuong dat va tra tlen 141 Ngan hang cho ong T ba V. Ong ba cho rang
c6 Gy quyén cho ba T1 tra tién gbp nhan chuyén nhuong dat va tién 1ai Ngan
hang, tuy nhién theo phan tich trén, khong co cin ctr dé xac dinh ba T1 1a nguoi
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dugc 6ng H ba S iy quyén va ba T1 da tra cho 6ng T ba V s6 tién 1.750.000.000
ddng cung tién lai Ngén hang cho s tién 1.250. 000.000 dong.

[3] Xét Hop dong chuyén ‘nhuong dat viét tay ngay 27/12/2021 gitra 6ng
T va 6ng H vi pham diéu kién vé hinh thic ctiia hop dong vé quyén str dung dat
quy dinh tai Diéu 119, Biéu 502 B6 luat Dan su; Khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai
nam 2013, bén nhan chuyén nhuong dit chua giao tién cho bén chuyén nhuong.
Can cuo Diéu 122, Piéu 123 B luat Dan su, Hop déng chuyén nhuong dat viét
tay ngay 27-12-2021 gitta 6ng T va éng H vo hiéu.

* V& hau qua ctia hop dong vo hiéu: Can ct Piéu 131 Bo luat Dén su, 6ng
H va ba S cing dng T2 ba T1 1a nhimg nguoi dang & trén dat c6 nghia vu giao
tra thira dat s6 8 cuing tai san trén dat cho ong T,baVv.

Tai phién toa phuc tham 6 6ng H ba S cung ba T1 dng T2 xac dinh qua trinh
0 trén dat cac ong ba c6 bo tién ra lam maéi che t6n nén lat vira xi mang voi sb
tién 58.700.000 dong. Ong T2 ba T1 c6 quan diém trong truong hop phai giao
tra dat va tai san trén dat cho ong T ba V thi dng T2 ba T1 dong Y1 cho 6ng H
ba S duoc nhan va toan quyén so hitu, st dung méi che ton nén lat vita xi ming
v6i s tién 58.700.000 dong nay. Vé phia 6ng T ba V tu nguyén dong ¥ tra lai
cho 6ng H ba S s6 tién 58.700.000 dong 14 gia tri mai che ton va nén lat vira xi
ming trong trudng hop 6ng T ba V duoc nhan lai dat va tai san trén dat, nén Hoi
dong xét xir ghi nhan.

Ttr phan tich, nhan dinh trén, Toa an cap Sy tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 13 khong
pht hop. Hoi dong xét xir phuc tham thdng nhét chdp nhan khang cdo cta 6ng T
ba V, stra ban 4n so tham theo huéng da phan tich bén trén.

[4] V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong H ba S phai chiu 4n phi cho yéu cau khai kién khong duoc Toa an
chap nhan. Tuy nhién dng H ba S 1a ngudi cao tudi nén duwoc mién an phi.

Ong T ba V khong phai chiu 4n phi do yéu cau phan t6 dugc Toa an chap
nhan. Ong T ba V phai chiu an phi trén so tién 58.700.000 dong c6 nghia vy tra
cho éng H ba S.

-An phi dan su phuc tham: Khang cao cia ong T ba V duoc chip nhan nén
ong T ba V khong phai chiu.

[5] V& chi phi t tung tai Toa 4n cap so tham: Ong H ba S phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctir Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su, chap nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng V& Van T va ba Tran Thi V, stra Ban 4n so dan su so
tham s6 13/2026/DS - ST ngay 16-01-2026 cua Toa 4n nhan dan Khu vue X,
Thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau:
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Cin ct Diéu 26; Piéu 38; Diéu 39, Piéu 296; Dicu 313 Bo luat TH tung
dan su.

Can ¢t cac Didu 116, 117, 119, 122, 123, 131, 502 Bo luat Dan sy nim
2015; biéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

Can cuo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi phan yéu cau khai kién cua nguyén don 0 ong Hoang Dong H ba
Tran Thi S d6i véi bi don dng Vo Van T ba Tran Thi V vé viéc yéu cau ong V&
Vin T ba Tran Thi V thanh toan s tién 90.000.000 (chin muoi triéu) dong.

2. Khong chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Dong
H ba Tran Thi S d6i voi 6ng VO Van T ba Tran Thi V.

3. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng V4 Van T va ba Tran Thi V

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat ngay 27-12-2021 dugc ky két
gitrta 6ng Hoang Pong H va ong Vo Van T 1a vo6 hiéu.

Budc ong Hoang Pong H ba Tran Thi S va 6ng Tran Xuan T2 ba Hoang
Thi Thay T1 1a nhimg nguoi ¢ trén dat phai giao tra cho 6ng V& Van T ba Tran
Thi V quyén st dung dién tich dat 785m? (c6 150m? dét &) thudc thira dit sé 08,
td ban do sd 100A, toa lac tai thi trdn N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la xa N, Thanh phé HO Chi Minh), theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 603083 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Ving Tau cap cho ong Hoang Pong H ngay
06-12-2011, chuyén dich quyén sir dung dat sang tén cho 6ng V5 Van T ba Tran
Thi V ngay 24 3-2020, cung tai san gan lién trén dat.

Ghi nhan su tu nguy@n cua ong \{0 Van T ba Tran Thi V vé viéc tra cho
ong Hoang bong H ba Tran Thi S so tién 58.700.000 (nam muoi tam tri¢u bay
tram nghin) dong 1a gid tri mai che ton, nén 14t vira xi mang.

4. Vé chi phi t6 tung tai Toa an cap so tham: Ong Hoang Pong H ba Tran
Thi S phai nop s6 tién 2.211.000 (hai triéu hai trim mudi mot nghin) dong. Do

6ng Vo Van T ba Tran Thi V da nop nén dng Hoang Dong H ba Tran Thi S ¢c6
nghia vy tra lai cho 6ng V& Van T ba Tran Thi V s6 tién nay.

Ké tir ngay bén duwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn, néu bén phdai
thi hanh an khong thwc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang con phai
tra cho bén dwoc thi hanh an so tién lai sudt theo ldi suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo ludt Dan sy twong ung voi so tién chuwa thi hanh an va thoi gian
chua thi hanh an.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Mién an phi cho 6ng Hoang Pong H ba Tran Thi S.

- Ong V& Van T ba Tran Thi V phai chiu 2.935.000 (hai triéu chin trim ba
muoi lam nghin) dong, khau trir vao so tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam
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g an phi ong V& Van T ba Tran Thi V di ndp theo Bién lai thu tién tam ung
an phi, I¢ phi Toa an s6 0000556 ngay 14-3-2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 12 Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh), nén 6ng V& Vian T ba Tran Thi V phai nop tiép s tién 2.635.000 (hai
triéu sau tram ba muoi lim nghin) dong.

6 An phi dan sy phuic thé}m: Hoan tra cho ong V& Van T ba Tran Thi V §6
tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién
s0 0009198 ngay 29-01-2026 tai Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 08-6-2026).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. Ho Chi Minh;

- Phong THADS KV 14, TP. H6 Chi Minh;
- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong suy;

- Luu ho so vu an (17).

Bui Thi Thuong
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