TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6 16 /2021/DS-PT
Ngay 26-3 - 2021

VIV tranh chép hop dong
thué mat bang kinh doanh

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Cudng

Cdc Tham phan: Ong V5 Viét Minh, ong Luong Thanh Chin

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn: Ba Nguyén Thi Thuy
Duong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 3 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y sb: 83/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nim
2020 vé “tranh chdp hop dong thué mdt bang kinh doanh”.

Do Ban an dan sy so tham s 21/2020/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2020 cia
Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 11/2021/QDPT-DS ngay
12 thang 01 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb 09/2021/TB-TA ngay
04/02/2021 va Thong bao md lai phién toa 10/2021/TB-TA ngay 01/3/2021 cta
Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ban quan ly Khu du lich A;

Pia chi: S6 Y Huynh Thic Khang, khu phd 6, phuong M, thanh phd P, tinh
Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thanh T, chirc vu: Pho Giam déc
Ban quan Iy Khu du lich A (Vin ban ty quyén ngay 21/12/2018), c6 miit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Th, sinh ndm: 1977

bPia chi: Khu phé X, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuéan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Hai C, sinh nam 1976,
dia chi: Khu phd N, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thun

Nguoi khang cao: Ong Tran Hai C dai dién theo ty quyén cua bi don ¢ mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cta bi don: Luat su Tran Van D, Cong ty

luat TNHH MTYV Binh Thuan vang mit.
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NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién, ban tw khai dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 15/8/2003, UBND tinh Binh Thuan ban hanh quyét dinh sé 2009/Qb
—~CTUBBT vé viéc thu hoi dat va giao dat cho Ban quan Iy khu du lich A dé xay
dung co s& ha tang khu du lich B6i Cat Bay phuong Mii Né. Ngay 20/5/2003,
UBND thanh phé Phan Thiét ban hanh quyét dinh 1651/QD —UBPT Vé viéc phé
duyét bao cdo dau tu xay dung co sé ha tang khu du lich D6i Cat Bay phuong Miii
Né. Ngay 21/3/2003, UBND thanh phé Phan Thiét ban hanh quyét s6 3296/Qb —
UBPT vé viéc ban hanh quy dinh vé phuong thicc huy dong vén dé dau tu xay
dung co s& ha tang khu du lich B6i Céat Bay phuong Miii Né. Can cir cac quyét
dinh trén, Ban quan 1y Khu du lich A thdng bao rong réi trén hé théng phat thanh
ctia phuong Mii Né dé t6 chirc va ca nhan c6 nhu cau ding ky giao thau theo quy
dinh, sau dé ngay 04/12/2003 6ng Luong Qubc T ¢6 don xin dau thau mit bang dé
kinh doanh, Ban quan 1y Khu du lich A téng hop danh séch lam béo céo giri
UBND thanh phé dé nghi ra quyét dinh giao thau va dugc UBND thanh phé Phan
Thiét ban hanh quyét dinh sé 05/QD —UBPT ngay 05/01/2004 vé viéc phé duyét
danh sach giao thau mat bang kinh doanh trong khu du lich Bi Cét bay, phuong
Mii Né, giao 16 B2 cho 6ng Luong Qudc T kinh doanh. Can cir quyét dinh sb
05/QD —UBPT ngay 05/01/2004 caa Chi tich UBND thanh phd Phan Thiét vé viéc
phé duyét gia giao thau va két qua dau thau mat bang kinh doanh khu du lich Doi
Cat Bay, phuong Miii Né, Ban quan 1y Khu du lich A tién hanh lam hop dong thué
mit bang s6 10/HD-DLHT-MN ngay 10/01/2004, 16 B2, dién tich 275m? véi 6ng
Lwong Quéc T, thoi han thué 10 nam tir ngay ky hop dong dén ngay 10/01/2014.
Sau d6 6ng T giao lai cho ba Th la vg 6ng T kinh doanh. Ngay 22/10/2014, ba Th
c6 don xin hop ddng lai va duoc UBND thanh phd Phan Thiét c6 quyét dinh sé
421/Qb —UBND ngay 13/3/2015 cho ba Th thué thoi han 03 nam tinh tur ngay
01/01/2015 dén 01/01/2018.

Nay thoi han thué da hét, Ban quan 1y Khu du lich A yéu cau Toa an giai
quyét: Budc Ba Tran Thi Th khan truong thao d&, di doi tai san trén dat giao tra lai
mit bang c6 dién tich 275m? cho nha nudc quan 1y ding quy dinh.

* Theo bdn tw khai bi don Ba Tran Thi Th trinh bay:

Ngudn gbc 16 dét c6 dién tich 275m? 1a do gia dinh ba khai hoang khoang vao
nam 1996 ma ciing chinh 1a chu s& hitu, qua hang chuc nim st dung, ké tir khi
khai hoang dén khi dau thau cho dén hién tai thi phan dat chi 1a khu dat thap triing,
khong dién nudc sinh hoat, khdng hé théng nuéc thai, khdng bai dau xe, khéng cé
su dau tu hd tro tir co s ha tang, khéch téi tham quan khong on dinh, ba phai tu bo
tién va cong st ra dau tu mat bang. Con viéc tham gia vao dau thau va ky hop
ddng do khdng hiéu biét gi vé phap luat nén éng T 1a chong ba da ky vao hop dong
thué trong thoi gian 10 nam tinh tir ngay 10/01/2004 dén ngay 10/01/2014, hét thoi
han thué 10 nam, ldc nay ba véi dng T khdng con séng chung nén ba va Ban quan
ly khu du lich ¢6 ky hop dong lan thtr 2 trong thoi han 3 nam tir ngay 01/01/2015
dén ngay 01/01/2018, vi 1a nguoi khdng hiéu phap luat va dét chit, cong véi long
tin Ban quan |y nén ba da ky hop dong. Hién tai quan ciing chinh 1a nguén sinh
sbéng cua gia dinh ba.



~Trong qua trinh giai quyét vu &n, ba Th khong dén Toa, do do Toa an Phan
Thiet da Toa an tien hanh niém yet cdc van bdn t0 tung: “thong bdo ve phién hop
kiém tra viéc giao ngp, tiép cén, cong khai ching cir va hoa giai; quyét dinh dua vu
an ra xét xu; quyéet dinh hoan phién toa” theo quy dinh cua Bo Luét to tung dan su.
Tai Ban 4n dan sy so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 20 thang 8 ndm 2020 Toa
an nhan dan thanh pho Phan Thiét da xu:
Ap dung: Khoan 3 Dieu 26; Diéu 35; Diéu 39, diém g khoan 01 Diéu 40 Picu
91, biéu 147; biéu 157, bieu 158, biéu 227, bicu 228 va Dicu 235 BJ luét t6 tung
dan su; Diéu 472; Diéu 474 va Diéu 482 Bo luat dén‘su nam 2015; I\Ighi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Luat thi hanh 4n dan su.
Tuyén xir: Chép nhan yéu cu khoi kién cua Ban quan 1y Khu du lich A.
~ Budc Ba Tran Thi Th phai thdo d&, di doi toan bo tai san c6 trén dat dé tra
lai tong dién tich cho thué Ia 275m° (16 dat B2) tai khu phé X, phuong M, thanh
pho P theo hop dong s6 06/HD —KDLHTMN ngay 30/3/2015 cho Ban Quan 1y
khu du lich A.

Ngoai ra Toa an cép so thim con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao va quy dinh vé Thi hanh an dan sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23 thang 7 nam 2020, dai dién theo Uy quyén cta bi don 1am don
khang céo yéu cau huy toan bd Ban an dan sy so tham sb 21/2020/DS-ST ngay 20
thang 8 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don van giit nguyén yéu cau khang cio;

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don dé nghi khong chip nhan
khang cao cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phat biéu ¥ kién vé vu an
va dé nghi hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy
khong chap nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[I]Vé thu tuc t6 tung:

[1] Ngay 08 thang 10 nim 2018, nguyén don khoi kién cho ring cin cit vao
Hop dong thué mit bang kinh doanh s6 06/HD-KDLHTMN ngay 30/3/2015, giita
nguyén don véi bi don thi thoi han hop dong da hét (tir ngay 01/01/2015 dén ngay
01/01/2018). Mic du nguyén don di co thong bao yéu cau bi don thao d&, don dep
dé tra lai mat bang cho nguyén don, nhung bi don khong thuc hién. Nén nguyén
don khéi kién bi don yéu cau Toa an budc bi don phai thdo d&, don dep tai san cua
bi don dé tra lai mat bang cho nguyén don.

[2] Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 68 Bo luat td tung dan sy quy dinh
nhu sau:
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... 2. Nguyen don trong vu an dan sy la nguoi khoi kién, nguoi duoc co
quan, to chuce, cd nhan khac do Bo ludt nay quy dinh khoi kién dé yéu cau Toa an
gidi quyét vu dan déan sw khi cho rang quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi d6 bi
xam pham.

3. Bi don trong vu dn la nguoi bi nguyén don khoi ki¢n hodc bi co quan, t6
chike khdc do B¢ ludt nay quy dinh khoi ki¢n dé yéu cau Toa an gidi quyét vu dn
dan sw khi cho rang quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don bi nguoi dé xam
pham*“.

[3] Ban quan Iy Khu du lich A dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sb
373/2000/QD-UBPT ngay 05/5/2000 ctiia Uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét.
Theo Quy dinh ban hanh kém Quyét dinh s6 04/2015/QD-UBND ngay 13/8/2015
cua Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét vé vj tri, chirc nang, nhi¢m vy, quyén
han, t6 chtrc b may va mdi quan hé cong tac cua Ban quan 1y Khu du lich A thi
Ban quan 1y Khu du lich A 13 don vi su nghiép kinh té thudc Uy ban nhin dan
thanh phé Phan Thiét, co tu cach phap nhan, c6 con déu va tai khoan riéng tai kho
bac Nha nudec.

Can ctr quy dinh tai Diéu 74 B luat Dan sy thi Ban quan 1y Khu du lich A 12
don vi sy nghiép cé tu cach phép nhan.

[4] Can ct vao quy dinh cta phap luat té tung dan sy va Hop dong duogc ky
két giira nguyén don véi ca nhan bi don, khong c6 ngudi thir 3. Nén Toa an cép so
tham xac dinh Ban quan 1y Khu du lich A 1a nguyén don trong vu an, Ba Tran Thi
Th 1a bi don trong vu an, ma khong cé ai khac 1a co6 can cu.

[1I] V& ndi dung:

[1] Trén co sé Quyét dinh s6 2009/QD-CTUBBT ngay 15/8/2003 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Thuin vé viéc thu hoi dat va giao dat véi dién tich
51.500m?, toa lac tai phudng M, thanh phd P, tinh Binh Thun cho Ban quan 1y
Khu du lich A va Quyét dinh s6 3296/QD-UBPT ngay 21/10/2003 cia Uy ban
nhan dan thanh phd Phan Thiét vé& viéc ban hanh quy dinh vé phuong thtc huy
dong von dé dau tu xay dung co so ha tng khu du lich Bdi Cat Bay, phuong Miii
Né.

[2] Ngay 30/3/2015, giita nguyén don vé6i bi don ky Hop dong thué mit bang
kinh doanh s6 06/HD-KDLHTMN (sau day xin goi tit 1a Hop dong) , thoi han
thué 03 nam, tir ngay 01/01/2015 dén ngay 01/01/2018.

[3] Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén c6 ning luc hanh vi dan sy, tu
cach phap nhén, hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hdi nén Hop déng duoc ky
két giita nguyén don véi bi don 12 hop phap.

[4] Tai muc 4.5 Diéu 4 ctia Hop dong c6 ghi “Khi hét han hop dong thué mdt
bang kinh doanh, néu khéng dwoc cdp cé tham quyén tiép tuc cho thué thi trong
thoi gian 30 ngay (ké tir ngay bén A cé théng bdo) thi bén B phdi ti thdo do, di doi
tai san trén dat giao lai mdt bang cho bén A quan Iy theo quy dinh. Moi khoan ddu
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tir trén dat trong qud trinh kinh doanh, chi phi di doi khi hét han hop dong do bén
B chiu trach nhiem”.

[5] Sau khi hét thoi han theo hop dong cac bén khong ky két hop dong hodc
co théa thuan nao khac.

[6] Ngay 02/01/2018, nguyén don c6 Thong béo sd 22/TB-BQLHTMN vé
viéc chim dart hop dong cho thué mit bang véi bi don;

[7] Ngay 19/5/2018, nguyén don c6 Thong bao sé 116/TB-BQLHTMN vé
viéc thdo do, don dep, tra lai mat bﬁng ddi véi cac ho dang kinh doanh trong khu
du lich B6i Cat Bay; trong d6 co bi don.

[8] Ngay 26/9/2018, nguyén don c6 Thong béo sé 197/TB-BQLHTMN dbi
véi bi don vé viée khan truong thao do, di doi tai san trén dat giao lai mat bﬁng cho
Nha nudc.

[9] Nhu vay, nguyén don di thuc hién ddy du cac thi tuc thong bao theo hop
d6ng cho bi don. Nhung bi don khong thao d&, di doi tai san dé tra lai mit bang Ia
vi pham nghia vy theo hop dong.

[10] Do d6, Toa 4n cip so tham xir budc bi don phai thao d&, di doi toan bo
tai san co trén dat va tra lai dién tich dat 275m? (16 dat B2) tai Khu phd X, phuong
M, thanh phd P, tinh Binh Thuan theo hop ddng s6 06/HD —KDLHTMN ngay
30/3/2015 cho nguyén don, la c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat.

[11] Nén khang cdo cta dai dién bi don dé nghi hay an so tham, 13 khong c6
cin ctr. Ban 4n so thim vi vy duogc giit nguyén nhu dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toa phuc tham.

[12] Do Ban an so tham duoc giit nguyén, nén ngudi khang cao phai chiu an
phi dan sy phtic thim theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang
c40 cua nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 21/2020/DS-ST ngay 09 thang 7 nam
2020 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét.

Ap dung: Diéu 472, Diéu 474 va Diéu 482 Bo luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n; Pidu 26 Luat Thi hanh an
dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ban quan 1y Khu du lich A.

- Bugc Ba Tran Thi Th phai théo dd, di doi toan b tai san c6 trén dat dé tra
lai 275m?* dat (16 dat B2) tai khu phd X, phuong M, thanh phé P theo hop dong sb
06/HD —KDLHTMN ngay 30/3/2015 cho Ban Quan ly khu Du lich A.
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- Ba Tran Thi Th phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham va 300.000
ddng an phi dan sy phic tham. Nhung dugc khau trir 300.000 ddng tam Gng an
phi phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0007805, ngay 06/8/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy TP. Phan Thiét.

- Hoan tra cho Ban Quan Iy khu du lich A 300.000 dong tam tmg an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0023793, ngay 05/12/2018 caa Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy TP. Phan Thiét.

- Ba Tran Thi Th phai tra lai cho Ban Quan 1y khu du lich A 3.000.000
d6ng chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 26/3/2021.

Ké tir ngdy ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi
sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bé ludt Déan sw nam 2015, trir truong
hop phdp luat co quy dinh khac.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Phan Thiét;

- Chi cuc THADS Tp Phan Thiét;
- Nhitng ngudi tham gia t tung;
- T6 HCTP;

- Luu hd so vu 4n, TDS.

Pang Van Cuong



