TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HpYEN HOA VANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO PA NANG

Bdn dn so: 25/2021/DS-ST
Ngay: 28 - 9 - 2021
V/v "Tranh chap hop dong ddt coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Lé Thi Hong

Ba Nguyén Thi Do

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang.

A - Dai dién Vién kiévmq sdt nhin din huyén Hoa Vang tham gia phién toa:
Ong Truong Cong Hoa - Kiém sat vién.

Ngﬁy 28 thang 9 nam 2021, tai Tru s Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh ph6 ba Nang xét xtr so' tham cong khai vy an thu 1y s6 106/2020/TLST-DS
ngay 05 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu s0 92/2021/QDXXST-DS ngay 15.9.2021 va Quy¢ét dinh
hoan phién toa s6 99/2021/QBST-DS ngay 24.9.2021 giita cac duong su:

% Nguyén don: Ba Nguyén Tran Thach T, sinh nam 1984; dia chi: S6 X
Nguyén Buc T, Phuong T, quan Thanh Khé, thanh pho Ba Nang. C6 mat.

* Bji don: Ong Lé Tan T; thuong trd tai: To Y thon V, x& H, huyén Hoa

Vang, thanh ph6 Da Ning. Vang miit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don
ba Nguyen Tran Thach T trinh bay:

Trong thang 5.2019 ba Lé Thi B giagi thiéu va ba cé giao dich vai éng Lé
Tan T mua 01 16 dat 1am nha. Sau d6 ong T dan ba 1én xem 16 dat tai t6 X phuong
H, quan Lién Chiéu véi dién tich 270m?, gia 1.400.000.000 ddng, trong d6 ba mua
135m?, ba Lé Thi B 135m®. Giao dich nay c6 su lam ching cua dng Nguyén Théi
B.

Ngay 27.5.2019, 6ng L& Tan T va ba B c6 dén nha ba va tién hanh 1ap Hop
ddng mua ban nha dat va nhan tién coc véi cac ndi dung nhu sau: Ong T ¢ nhan
coc 50.000.000 dong cua ba, ba di giao tién cho ong T. Bdng thoi, sau 01 thang ké
tir ngay ky hop dong thi dng T phai hoan thanh thu tuc sang tén céng chiing thi ba
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thanh toan du s tién con lai cho 6ng T. Ong T ¢ dua cho ba 01 Pon xin thanh 1ap
trang trai chan nudi, trong trot ctia ba Hoang Thi Kim Y ngay 02.3.2003, 01 Pon
xin giao dat dé xay dung nha 0+So dd vi tri khu dat xin giao dé xay dung nha &
dugoc UBND phu:(yng H ky xac nhan ngay 20.6.2003 c6 chtng thuc cua Van phong
cong ching H ngay 19.7.2019. Hét thoi thoi han theo Hop dong mua ban nha dat
va nhan tién coc ma van khong lam duoc thu tuc sang tén cong chang cho ba. Vi
vay, ngay 07.8.2019, ba c6 1én nha éng T l4y lai tién coc nhung 6ng T khéng tra
ma 6ng T 14y gidy to cua 16 dat khac 1a Pon xin giao dit dé 1am nha ¢+So db vi tri
thira dat dugc UBND phuong H ky xac nhan ngay 20.3.2016 ciing tai khu virc do
va yéu cau ba dua thém tién nhung ba khong dong ¥ vi 16 dat nay khong dung véi
16 dat ba dt coc.

Pén nay ong T van chua lam thu tuc sang tén cong chung cho ba, ba da
nhiéu lan 1én nha éng T dé xin lai tién coc nhung 6ng T khong chiu tra va con c6
thai do thach thuc. Bé dam bao quyén va lgi ich hop phép, ba yéu cau Toa an budc
6ng L& Tan T phai tra sd tién dat coc 50.000.000 déng. Ngoai ra, ba khdng c6 yéu
cau gi khac.

* Bi don 6ng L& Tdan T vang madt sudt qud trinh té tung vu dn nén khéng cé
ban tw khai.

* T ai phiép toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang phat biéu:

7 Pbi véi thi tuc t6 tung: Trong qué trinh t6 tung va tai phién tda hom nay,
Tham phan va Hoi dong xét xu, Thu ky da tuan thu dung cac quy dinh cua B luét
T6 tung dan sy. Cac duong su trong vu an chap hanh ding nhiing quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

Pbi véi ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan don khoi kién
cua ba Nguyen Tran Thach T, bugc 6ng L€ Tan T c6 nghia vu tra cho ba Nguyen
Tran Thach T so tién dat coc 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ong L& Tan T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, chimg cir c6 trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir co du
co so de nhan dinh:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop dong dat
coc cua nguyen don ba Nguyén Tran Thach T d6i vé6i bi don 6ng L& Tan T thude
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, TP. Da Nang theo
quy dinh t;gu khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Ngay 27.5.2019, ba Nguyén Tran Thach T va 6ng Lé Tan T da ky Hop dong
mua ban nha dat va nhan tién coc véi dién tich chuyén nhuong 270m” tai t6 13
phuong H, quén Lién Chiu, thanh pho Da Nang, gia chuyén nhuong
1.400.000.000 dong, dat coc 50.000.000 dong. Tuy nhién, ba T xac nhan dién tich
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chuyén nhuong 135m?, gia 700.000.000 dong (phan con lai 1a ba Lé Thi B mua);
ba T da giao 50.000. OOO d6ng cho dng T. Sau 01 thang ké tir ngay ky hop dong thi
ong T phai hoan thanh thu tuc sang tén cdng chumg thi ba thanh toan du so tién con
lai cho 6ng T. Hét thoi thoi han theo Hop dong trén nhung 6ng T khong thuc hién
cam két. Vi vay, ngay 07.8.2019, ba co lén nha dng T |4y lai tién coc nhung ong T
khong tra ma 6ng T ldy gidy to cua 16 dat khac 1a Pon xin giao dat dé 1am nha ¢,
So dd vi tri thira dat duoc UBND phuong H (nay la phuong H) ky xac nhan ngay
20.3.2016 ciing tai khu vuc d6 va yéu cau ba T dua thém tién nhung ba T khong
ddng ¥ vi 16 dat nay khong dung véi 16 dat ba dit coc.

Xét thay, vé hinh thirc, Hop dong mua ban nha dat va nhan tién duoc hai bén
l1ap thanh van ban; khi ky 2 bén déu tu nguyén, co dﬁy da nang luc hanh vi dan sy.
Vé ndi dung: Hai bén c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong, gia tri, sd tién dit coc,
phat coc, thoi han thye hién. Nhung, trong hop ddng dit coc khdng néu rd tai thua
dat to ban do, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do co quan c6 tham quyeén
cap cho ai, & dau. Ma éng T c6 dua cho ba T 01 Pon xin thanh Iap trang trai chin
nudi, tréng trot cua ba Hoang Thi Kim Y ngay 02.3.2003, 01 Pon xin giao dat dé
xay dung nha &, So d6 vi tri khu dat xin giao dé xay dung nha & duoc UBND
phuong H (nay la phuong H) ky xac nhan ngay 20.6.2003 c6 chang thuc cia Van
phong céng ching H ngay 19.7.2019.

Thay hanh vi cua 6ng L& Tan T ¢6 dau hiéu vi pham phép luat nén ba T d¢
nghi Toa an chuyén Pon dé nghi ciia ba T dén co quan Cong an dé giai quyét theo
tham quyen Ngay 03.6.2021 Cong an quan Thanh Khé c6 Thong bao két qua giai
quyét ngudn tin vé toi pham nhan dinh: Hanh vi caa ong L& Tan T khong cau thanh
t6i “Lira dao chiém doat tai san”, vu viéc mang tinh chat tranh chap dan sy. Bong
thoi, Pon xin giao dat dé xay dung nha & mang tén Nguyén Tran Thach T c6 dau
hiéu 1am gia tai liéu cta co quan, to chirc. Tuy nhién, hién nay tai liéu thu thap
duoc 1a ban ching thuc sao y, khéng thu thap dugc ban chinh duoc lam gia dé
giam dinh. Péi tuong T ¢o lién quan chua rd nhan than, lai lich nén chua xac dinh
duoc ngudn gbc caa gidy to nay. Do d6, Cong an quan Thanh Khé ra Thong bao vé
viéc khong khoi té vu an 1am gia tai lidu cta co quan, to chirc.

Nhu vay, Hop dong dit coc trén chua day du noi dung; ba T khong yéu cau
6ng T cung cap gidy to hop phap vé quyén sir dung dat dbi véi thira dat dat coc;
hét thoi thoi han thoa thuan 6ng T khdng thuc hién cam két, hop dong khong thyc
hién dugc 1a do 16i cua ca hai bén. Tai phién toa, ba T gitr nguyén yéu cau khoi
kién budc ong T tra lai tién coc do 6ng T vi pham vé nghia vu thue hién hgp dong.
Can ci DBiéu 278 B6 luat Dan su, Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khai kién cua
ba T, budc 6ng T phai tra cho ba T sb tién dit coc 50.000.000 déng (Nam muoi
triéu dong).

[3] Do chp nhan yéu cau khoi kién cia ba T nén 6ng T phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat.

[4] Theo nhing nhén dinh nhu trén Hoi ddng xét xtr chip nhan quan diém
cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Can clr vao Diéu 278, 328 Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 147, khoan 2 Piéu 227 B6 luat Té tung
dan sy; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

‘ Chép nhén yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dit coc” caa ba Nguyén
Tran Thach T d61i véi 6ng Lé Tan T.

Xu:
1. Budc 6ng L& Tan T phai tra cho ba Nguyén Tran Thach T 0 tién dat coc
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi
hanh an khong thuc hién nghia vu ctia minh thi phai tra 1ai d6i véi sb tién cham tra
tuong Gng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do chim tra tién duoc xac
dinh theo thoa thuén cua cic bén nhung khong dugc vuot qua mire 13i suat dugc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, néu khong c¢6 thoa thuéan thi
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. V& an phi:

- Ba Nguyén Tran Thach T khéng phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra
cho ba T sb tién tam ung an phi da nop 1.250.000 dong (Mot triéu hai trim nim
muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0002556 ngay 04.12.2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hoa Vang.

- Ong L& Tan T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 2.500.000 dong (Hai
tri¢éu, nam tram nghin dong).

3. An xir cong khai, nguyén don c6 mdt tai phién toa dugc quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an so tham, ngay 28.9.2021. Bi don
ving mit tai ph1en toa duoC quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ké tir ngay niém yét ban éan.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Hoa Vang,

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang,

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Diép



