TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n so: 86/2022/DS-PT
Ngay: 01/8/2022

VIv: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sur
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thanh Hoa

Cac Thdam phan: Ong Tran Phudc Hiéu

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Phuong Linh - Kiém st vién.

Trong cac ngay 29 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy phuc tham
thu 1y s6 83/2019/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb
13/2019/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén T bi
khang co. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm sé 89/2022/QD-PT
ngay 08 thang 07 nim 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sé 55/2022/QD-PT
ngay 22 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan N, sinh nim: 1965 va ba Nguyén Thi Phi Y,
sinh nam 1969; Dia chi: Thon 6, x4 N, huyén T, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 13 6ng Tran N, sinh nim
1981. Pia chi: S6 558B dudng C, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuén (c6 mat).

- Bi don: Ong Pham Thanh H, sinh nim: 1953 va ba Lé Thi H1, sinh nim
1955; Dia chi: Thon 1, xa N, huyén T, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim
1970. Pia chi:, 683 A, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Pham Thi N, sinh ndm 1978 va 6ng P, sinh nam 1976. Pia chi: SH
361/111 Nguyén Thi P, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1982;

3/ Ba Pham Thanh Kim C, sinh nam 1984;

4/ Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1986;

5/ Ong Pham Thanh Anh T, sinh nam 1988;

6/ C)ng Pham Thanh Anh V, sinh nam 1992;

7/ Ba Pham Thi My L, sinh nam 1996;

Cung noi cu tra: Thon 1, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan.

(Péu ¢ vin ban dé nghi xét xtr vang mat)

Ngueoi khdng cdo: Ong Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Nguyén don — vo chong éng Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y déu yéu cdu:

Theo don khai kién ban dau, vg chong ong N, ba Y yéu cau Toa an tuyén
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 98 da dugc vo chong ong N,
ba Y ky voi vo chong 6ng H, ba H. Pong thoi bude vo chong dng H, ba H phai
tra lai cho vo chong ong N, ba Y s tién 600.000.000 dong, trong dé co
300.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat va 300.000.000 dong tién phat
vi pham. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, vo chong 6ng
N, ba Y thay ddi yéu cau so vdi ndi dung khoi kién ban dau. Vo chong ong N,
bd Y cing yéu cau budc vo chong ong H phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat da ky két, giao cho vo chong 6ng N, ba Y dién tich 1.818m?
dat tai thira dat s6 183 va 32, to ban d6 sd 15, x4 N theo ndi dung hop dong
chuyén nhuong sé 98 ma hai bén da ky két, dwoc UBND xi N chung thuc ngay
28/7/2017 va phai tra lai cho vo chdng 6ng N, ba Y sé tién 150.000.000 dong
kém tién 1ai phat sinh theo quy dinh cta phap luat, tinh tir ngay hai bén ky két
hop ddng chuyén nhuong, trén sd tién ge 150.000.000 dong. Riéng vé chi phi
tam tng cho viéc tham dinh, do dac va dinh gia thi vo chong 6ng N, ba Y yéu
cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra vo chong ong N, ba Y
khong yéu cau gi thém.

Can ctr khot kién: Vao nam 2017, do c6 ngudi quen gidi thi€u nén vo
chong 6ng N, ba Y hoi dé nhan sang nhugng 16 dat c6 mit tién giap duong
DT717 doan qua thén 7, x4 N cua vo chong 6ng Phan T, ba Pham Thi N. Hai
bén thoa thuan chuyén nhuong toan bo khu dét dién tich 4.386m” véi gia la
560.000.000 dong. Tuy nhién, dién tich dat nay dang do 6ng Pham Thanh H



dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung nén vo chong 6ng N, ba Y cling
dén nha ong H dé thoa thuan, nhd ong H ding ra 1ap thu tuc. Vao ngay
04/6/2017, dng H viét “Pon xin chuyén quyén st dung dat” thé hién nodi dung
gia dinh ong H ddng y sang nhugng cho vo chéng 6ng N, ba Y dién tich
4.386m? dat tai khu vuc thon 7, xa N véi gia 560.000.000 déng; bén nhan sang
nhuong giao trude 300.000.000 dong, con lai sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong tai UBND x4 N s& giao thém 200.000.000 déng va sau khi hoan thanh
thil tuc chuyén nhuong, ra gidy chtimg nhan quyén sir dung cho vo chong 6ng N
thi s& giao du sb tién 60.000.000 dong. Hai bén cung ky vao gidy viét tay do éng
H 1ap va vo chong éng N, ba Y giao trude 300.000.000 dong cho éng H nhur
thoéa thuan. Ong H chiu trach nhiém lién hé chinh quyén dé lam thu tuc sang
nhuong va c6 muon trude ctia vo chdng éng N 40.000.000 dong dé tra ngan
hang lay gidy chimg nhan quyén st dung dat vé lam thu tuc sang nhuong.
Khoang thang 7/2017 vo chdng ong N, ba Y dén UBND x& N dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nhung khong doc ndi dung hop dong. Sau khi
hai bén ky xong hop dong tai UBND xa N thi vo chong ong N, ba Y mang s6
tién 160.000.000 dong dén dé giao cho 6ng H, cong vdi sb tién 40.000.000 dong
6ng H nhan trude d6 1a du 200.000.000 déng, nhung 6ng H khong dong y nhan;
xua dudi vo chong ong N, ba Y va néi khong chuyén nhuong dat dai cho vo
chdong 6ng N, ba Y nita nén vo chong 6ng N, ba Y mdi khai kién tai Toa an. Khi
di khoi kién thi vo chong 6ng N, ba Y méi biét noi dung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 98 ma hay bén di ky, duoc UBND x4 N chimg
thuc ngay 28/7/2017 chi thé hién dién tich chuyén nhuong 13 1.818m? va sb tién
nhan chuyén nhuong chi 1a 150.000.000 dong.

Chtng cr vo chong 6ng N, ba Y cung cap dé ching minh: Ban sao hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban sao chimg minh nhan dan cta ong
N va ba Y, 02 gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén ong H (pho t6), don
xin chuyén quyén str dung dat (phé t6), to khai thué thu nhap ca nhan, to khai 1&
phi trudc ba nha dat, vin ban giai trinh va yéu cau tai budi 1am viéc truc tiép véi
Toa 4n ngay 29/8/2018, don xin thay ddi ndi dung yéu cau khdi kién ngay
06/7/2018, don kién nghi dua vu 4n ra xét xtr va ban tu khai.

Bi don - 6ng Pham Thanh H va ba Lé Thi H1 déu trinh bay y kién déi voi
yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Ong H, ba H1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta vo chong ong N, ba
Y. Boi vi: Nam 2005, gia dinh 6ng H nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ctia ngudi khac tai thon 7, xa N véi dién tich 14 1.818m? dét, tai thira dat s6 183
va 32, to ban dd s6 15 xa N. Qua trinh canh tac thi gia dinh 6ng H ¢ cai tao,



khai pha thém vé& hudng ven subi dién tich khoang hon 2.000m?, tong dién tich
khoang hon 4.000m’. Sau d6 ong H c6 thoa thuén sang nhuong toan bd di¢n tich
dat nay cho vo chdng ngudi em ho 1a ba Pham Thi N, dng Phan T. Tuy nhién,
vo chong ba N, 6ng T 1am 4n, sinh song tai thanh phd, chua ¢6 nhu ciu sir dung
dat nén chua lam thu tuc chuyén quyén sang tén ma van dé ong H dimg tén
trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Vao nam 2017 vo chong ong N, ba Y
mudn nhan sang nhugng dién tich dat nay nén thda thuan véi vo chéng ba N,
6ng T. Vo chong ba N, 6ng T dién thoai cho ong H nho ding ra lam thu tuc sang
nhuong véi vo chong ong N, ba Y thi 6ng H ddng y. Ngay 04/6/2017 éng H viét
“Pon xin chuyén quyén st dung dat” thé hién noi dung gia dinh 6ng H dong y
sang nhugng cho vo chéng ong N, ba Y dién tich 4.386m” dat tal khu vuc thon
7, x& N véi gia 560.000.000 dong, bén nhan sang nhuong giao trudc
300.000.000 dong; con lai sau khi ky két hop dong chuyén nhuong tai UBND x4
N s& giao thém 200.000.000 ddng va sau khi hoan thanh thi tuc chuyén nhuong,
ra gidy ching nhan quyén st dung cho bén mua s& giao du sb tién 60.000.000
d6ng. Hai bén cung ky vao gidy viét tay do ong H 1ap nhung sb tién thoa thuan
300.000.000 dong giao trudc thi 6ng H khong nhan ma vo chong ong N, ba Y
giao cho éng T. Sau d6 6ng H dén UBND x4 N 1am thu tuc chuyén nhugng va
ca ho gia dinh 6ng H ¢6 ky vao hop dong soan sin nhung khong doc ndi dung
ma chi nghi lam thi tuc dé nhanh chong hoan tit va giao dat, ra sé6 d6 cho vo
chong 6ng N, ba Y. Tuy nhién, sau khi nhan lai hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat tir UBND x4 thi vo chong 6ng N, ba Y khong thuc hién viée giao
tién nhu thoa thuan ma kéo dai. Ong H nghi da hoan thanh thi tyc nhung thyc té
gia dinh 6ng H chua nhin dugc bat ky khoan tién nao tir vo chong ong N, ba Y
nén vo chong 6ng H khong tiép tuc ndp ho so va khong dong v chuyén nhuong
dat dai cho vo chong ong N, ba Y nira.

Tai phién Toa, 6ng H van gitt yéu cau phan t6 doi voi vo chong 6ng N, ba
Y. Yéu cau tuyén b giao dich chuyén nhuwong dat dai 1ap ngay 04/6/2017 theo
“Pon xin chuyén quyén sir dung dat” va “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” s6 98 dugc UBND xi N chimg thuc ngay 28/7/2017 1a giao dich dan
su vo hiéu. Vo chong 6ng H doéng ¥ c¢6 trach nhiém tré lai cho vo chong 6ng N,
ba Y sb tién 300.000.000 dong thoa thuan chuyén nhuong dat dai ma éng T, ba
N da nhan tir vo chong ong N, ba Y va s& tu giai quyét, tinh todn véi vo chong
6ng T, ba N chtr khong c6 yéu cau gi ddi véi éng T, ba N.

Ong H, ba H1 cung cip tai liéu, chung ct: Ban tu khai, ban sao ching
minh nhan dan, s6 ho khau gia dinh, 02 ban sao gidy chimg nhin quyén sir dung
dat, gidy y quyén ciia ba H1 cho 6ng H, don trinh bay y kién.



Nhitng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

+ Vo chéng ong Phan T, ba Pham Thi N déu trinh bay: Vo chéng ong T,
ba N 1a em ho cua 6ng H. Trudc day vo chong éng T, bd N c¢6 nhin chuyén
nhuong ctua vog chéng ong H mot s6 dién tich dat & thon 7, xa N. Nhung do chua
c¢6 nhu cau sir dung nén van dé éng H dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat chtr chua sang tén. Khoang thang 5/2017 vg chong 6ng N, ba Y héi sang
nhuong dién tich dat nay ctua vo chong dng T, hai bén thong nhat chuyén
nhuong voi gia 1a 560.000.000 dong va nhd ong H dung ra lam thu tuc, gidy to
cho vo chdng 6ng N, ba Y. Tuy nhién, sau khi 6ng H 1am thu tuc sang nhuong
thi vo chong ong N, ba Y cho rang dién tich dat thé hién trong hop dong khong
dung thuc té, kéo dai khong chiu giao tién ddy di ma con khoi kién vo chong
6ng H. Hién nay vo chong ong T, ba N ciing thong nhat véi ong H, khong dong
¥ chuyén nhuong dat dai cho vo chong 6ng N, ba Y nita. Vo chong 6ng T, ba N
ddng v giao lai s tién 300.000.000 dong di nhan cho dng H dé ong H tra lai cho
vo chong ong N. Ngoai ra vo chong ong T, ba N khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

Vo chong 6ng T, ba N cung cip: Pon trinh bay ¥ kién va xin xét xir vang
mat.

+ Chi Pham Thi Thanh T, chi Pham Thanh Kim C, chi Pham Thi Thanh T,
anh Pham Thanh Anh T, anh Pham Thanh Anh V, chi Pham Thi My L déu trinh
bay: Cac duong sy déu la con cia 6ng H, ba H1. Vao thang 7/2017 vo chong
6ng H, ba H1 c6 nho cac duong sy vé UBND xa N ky thu tuc dé ong H, ba H1
chuyén nhugng dét dai chir khong rd cu thé viéc chuyén nhuong dat dai nhu thé
nao. Hién nay cac duong sy déu théng nhat v4i ¥ kién va yéu cau cua 6ng H, ba
H1 cht khong c6 yéu cau gi khac trong vu an.

Chi Pham Thi Thanh T, chi Pham Thanh Kim C, chi Pham Thi Thanh T,
anh Pham Thanh Anh T, anh Pham Thanh Anh V chi Pham Thi My L cung cép
don trinh bay y kién va xin xét xtr ving mit.

Tai Ban dn déan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2019
ciia Toa dn nhdn dan huyén T dd quyét dinh:

Can cw vao:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; cac Diéu 146, 147, 157, 165, 203,
227,228 va 244 B luat T6 tung Dan su;

- Céc Diéu 131, 500, 502, 503 va khoan 2 diéu 357 B9 luat dan su 2015;

- Céc khodn 2, 4, 7 Diéu 95 Luat dat dai nim 2013;

- Nghi quyét 326/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:



- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua vo chdng 6ng Phan N, ba
Nguyén Thi Phi Y vé viéc budc vo chéng ong Pham Thanh H, ba L& Thi H1
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat di ky két, giao cho vo
chdng ong N, ba Y dién tich 1.818m” dét tai thira dat sb 183 va 32, to ban do sb
15 x& N theo ndi dung hop ddng chuyén nhuong s6 98 ma hai bén da ky duogc
UBND xa N chtng thuc ngay 28/7/2017 va phai tra lai cho vo chong 6ng N, ba
Y s tién 150.000.000 dong kém tién 1di phat sinh theo quy dinh cta phép luat.

- Chap nhan mdt phan yéu cau phan t ctia bi don - vo chong 6ng Pham
Thanh H, ba Lé Thi H1.

Tuyén b giao dich dan sy vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta vo chong ong Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 va vo chong 6ng Phan N, ba
Nguyén Thi Phi Y dugc xac 1ap ngay 04/6/2017 theo “Pon xin chuyén quyén s
dung dat” 14 giao dich dan su v hiéu.

X1r budc vo chéng ong Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 phai chiu trach nhiém
lién doi hoan tra, boi thuong thiét hai vé chénh léch gia tri quyén sir dung dat
cho vo chong ong Phan N, ba Nguyén Thi Phi Y sb tién 421.500.000 dong
(300.000.000 dong tién chuyén nhuong hai bén da giao nhan + 121.500.000
d6ng tién thiét hai phat sinh). Chia phan 6ng H va ba H1 mdi nguoi phai hoan
tra, boi thuong cho vo chong 6ng N, ba Y s6 tién 210.750.000 dong.

Ké tir ngay 29/6/2019 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
cdc bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt; néu khéng
c6 théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sw nam 2015.

- Budc vo chong 6ng Phan N, ba Nguyén Thi Phi Y phai c¢6 nghia vu ndp
3.911.000 dong chi phi vé tham dinh, do dac va dinh gia. S tién 3.911.000
ddng vo chong 6ng N, ba Y tam tmg di duoc chi, xem nhu vo chéng dng Nam,
ba Yén di nop du tién chi phi t tung nén khong can phai nop thém.

Vé dn phi:

- Budc vo chong 6ng Phan N, ba Nguyén Thi Phi Y phai chju trach nhiém
lién doi ndp 300.000 dong an phi dan su so tham (phan yéu cau khong c6 gia
ngach) va 7.500.000 dong an phi dan sy so thdm (phan yéu cau cé gia ngach)
nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi so thAm di ndp theo
bién lai thu s6 0012169, ngay 09/10/2017 va sb tién 14.000.000 dong tam Ung
an phi so thim d3 nop theo bién lai thu sé 0012168, ngay 09/10/2017 déu cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Hoan lai cho vo ché)ng ong N, ba 'Y sb tién



6.500.000 dong tam ung 4n phi di ndp theo bién lai s6 0012168, ngay
09/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén T.

- Mién nép tién an phi dan su so thdm cho vo chong 6ng Pham Thanh H, ba
Lé Thi H.

Ngay 11 thang 7 nim 2019, nguyén don 6ng Phan N va ba Nguyén Thi Phi
Y khang cdo yéu cau sira ban 4n so thim cta Tda an nhan dan huyén T theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng ba.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don van nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo dé nghi céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta vo chong ong Pham Thanh H va vo chong ong Phan N ddi voi thira dat
s6 183 va 32, to ban do s6 15 x4 N theo ndi dung hop dong chuyén nhuong s6
98 ma hai bén da ky dugc UBND xa N ching thuc ngay 28/7/2017, ¢6 gia tri
chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

+VEé td tung: Toa an cép phtc tham d3 thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
voi thira dat s6 183 va 32, to ban dd s6 15 véi dién tich 1.818m” tai xa N theo
ndi dung hop doéng chuyén nhuong sé 98 ma hai bén di ky duoc UBND xi N
chtng thyc ngay 28/7/2017, di tuan thi dang vé hinh thic va ndi dung cta hop
déng theo diéu 117 Bo luét dan su.

Dbi v6i giao dich “Pon xin chuyén quyén sir dung ddt” dé ngay xac lap
ngay 04/6/2017 giita vo chong dng Pham Thanh Hoai va Phan Nam day 14 hinh
thire giao dich dat coc, phan dién tich dat chua c6 gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s& vo hiéu vi vi pham diéu 117 Bo luat dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac ching cu, tai li¢u c6 trong ho so vu an d3 duogc tham tra tai
phién toa phlc tham; trén co s& xem xét ddy du, toan dién cac tai lidu, ching cu,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién tda cua cac dwong su, v kién cia Kiém
sat vién, HO1 déng xét Xir nhan théy:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng Phan N va ba Nguyén Thi
Phi Y lam trong thoi han luat dinh, ndp du phi dung thoi gian quy dinh. Noi
dung khéng c4o nam trong pham vi ban an so tham nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.



[2] Xét khang cdo cua nguyén don dé nghi stra ban 4n an so thim theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Vé td tung, quan h¢ phap luat: Ban an dan su so tham s
13/2019/DSST ngay 28/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén T da xac dinh ding
quan hé phap luat, dua ddy du nhitng nguoi tham gia t6 tung. Cac duong sy da
dugc thuc hién ddy di quyén va nghia vu theo quy dinh ctua Bo luat TS tung
Dan su.

[2.2] V& ndi dung khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thiy:

[2.2.1] Dbi v6i Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra bén
chuyén nhugng 6ng Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 cung céc thanh vién trong ho
gia dinh voi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y
d6i voi thira dit s6 32 va 183, cing to ban dd sb 15, dién tich 1.818 m?, dia chi
tai Thon 7, xa N, huyén T, tinh Binh Thuéan, dugc UBND x& N, huyén T chung
thuc s6 98 quyén s6 01/2017/-TP/CC-SCT/HPGD ngay 28/7/2017. (Pat da
dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sik dung dat sé6 AD.149218 va AD 242492, do
UBND huyén T cdap ngay 30/9/2005 va 01/12/2005 mang tén “Hé 6ng Pham
Thanh H”)

[2.2.2] V¢é hinh thic: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 cung cac thanh vién trong ho gia dinh v41 bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y duoc thuc hién
ding theo quy dinh cta phap luat.

[2.2.3] Vé ndi dung:

Niam 2005, gia dinh 6ng H nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cia
ngudi khac tai thén 7, x3 N voi dién tich 1a 1.818m?* dit, tai thira dat s6 183 va
32, to ban d6 s6 15 x& N, huyén T. Qua trinh canh tac thi gia dinh 6ng H ¢6 cai
tao, khai pha thém vé& huéng ven sudi dién tich khoang hon 2.000m?, tong dién
tich khoang hon 4.000m?. Sau do, ong H c6 thda thuan sang nhuong toan bd
dién tich dat nay cho vo chong ngudi em ho 1a ba Pham Thi N, 6ng Phan T. Tuy
nhién, vo chong ba N, 6ng T lam in, sinh song tai Thanh phd HO6 Chi Minh,
chua c6 nhu cau str dung dat nén chua lam thu tuc chuyén quyén sang tén ma
van dé 6ng H dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vao nim 2017
vo chong 6ng N, bd Y mudn nhan sang nhuong dién tich dat nay nén thoa thuan
v6i vo chong ba N, dng T. Vo chong ba N, dng T dién thoai cho 6ng H nho
dung ra 1am thu tuc sang nhugng voi vo chong ong N, ba Y thi 6ng H dong .
Ngay 04/6/2017 6ng H viét “Pon xin chuyén quyén st dung dat” thé hién noi
dung gia dinh 6ng H dong ¥ sang nhuong cho vo chong ong N, ba Y dién tich



4.386m?* dét tai khu vuc Thon 7, x& N véi gia 560.000.000 dong, bén nhan sang
nhuong giao trudce 300.000.000 dong.

Sau d6, cac bén dén UBND x4 N, huyén T 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, duoc UBND xi N chtng thuc sb 98 ngay 28/7/2017 dbi véi
thira dat s6 32 va 183, cung to ban dd sb 15, dién tich 1.818 m? dia chi tai Thon
7, x& N, huyén T, tinh Binh Thu4n vi phan dién tich dat nay da dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AD149218 va AD 242492, do UBND huyén T
cap ngay 30/9/2005 va 01/12/2005 mang tén hd 6ng Pham Thanh H; phan dién
tich dat con lai khong duoc UBND x4 1ap trong hop dong chuyén nhuong vi
chua c6 gidy chirng nhan quyén s¢ hitu.

[2.2.4] Gi4 chuyén nhuong ddi voi phan dién tich dat nay: Tai Piéu 2 cua
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do UBND x& N ching thuc xéac
dinh gia chuyén nhuong 13 150.000.000 déng. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét tai cip so thAm nguyén don ciing xac dinh gia chuyén nhuong theo nhu
hop dong 1a 150.000.000 dong va yéu cau bi don phai tra lai s6 tién dua thira 13
150.000.000 dong. Tai cap phiic tham nguyén don cho rang vi do bi don bdi tin
nén méi khai nhu vay, thuc chat gid chuyén nhuong d6i véi phan dién tich
1.818m? da c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 300.000.000 dong va khi
ky két hop dong chuyén nhuong nguyén don di giao du sb tién trén cho phia bi
don. Riéng ddi voi phan dién tich dat chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi khi nao bi don lam xong gidy to thi nguyén don méi thanh toan. Loi khai
nay 13 c6 can cir dé chip nhan, Vi cin cr theo 10i khai ctia ctia nguyén don gia
300.000.000 dong/560.000.000d6ng chiém ty 1& 53,57%, can ctr chting thu tham
dinh gia Dong Nam phan dién tich dat 1.818m? da c6 gidy chimg nhan quyén st
dung dat c6 gia 959.316.000 dong/1.413.152.000 chiém ty 18 67,88% (gia nay
dugc cic bén thira nhan); cin c@ theo gia tai hop dong la
150.000.000/560.000.000 dong chiém ty 1& 26,78% la khong phu hop vi khong
thé dét co gidy chimg nhan quyén sir dung lai c¢6 gia tri thip hon duoc.

[2.2.5] Van dé thanh toan: Viéc thanh todn d6i v&i hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ong Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 va cac con
ctia 6ng H va ba H (ma thyuc chat 13 6ng Phan T va ba Pham Thi N) véi bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y. Céc bén duong su déu
thira nhan hai bén cing ky vao gidy viét tay do 6ng H 1ap, nhung s tién thoa
thuan 300.000.000 dong giao trudc thi 6ng H khéng nhan ma vo chong ong N,
ba Y giao cho 6ng T. Viéc thoa thudn nay cac bén hoan toan tu nguyén thuc
hién, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén c6
hiéu luc phap luét.



[2.3] Nhu vay, khi tién hanh ky két hop dong thi cac bén co diy du ning
luc hanh vi dan sy va hoan toan tuy nguyén, muc dich va ndi dung cta hop déng
khéng vi pham diéu cdm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Hinh thirc
ctiia hop dong dam bao ding theo quy dinh tai Piéu 502 B Luit dan sy nim
2015 va Diéu 167 Luat Dét dai. Do dé, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay co hiéu luc.

[3] Di v6i giao dich “Pon xin chuyén quyén sir dung ddt” dé& ngay
04/6/2017, thé hién ndi dung gia dinh 6ng H dong y sang nhugng cho vo chong
ong N, ba Y dién tich 4.386m? dat tai khu vuee Thon 7, xa N voi gia 560.000.000
d6ng, bén nhan sang nhuong giao trude 300.000.000 dong; con lai sau khi ky
két hop ddéng chuyén nhugng tai UBND x3 N sé& giao thém 200.000.000 dong va
sau khi hoan thanh thu tyc chuyén nhuong, ra gidy ching nhan quyén sir dung
cho bén mua sé& giao di so tién 60.000.000 dong.

[3.1] V& hinh théc: “Pon xin chuyén quyén si dung ddt” dé ngay
04/6/2017, gitra 6ng Phan N va 6ng Pham Thanh H, khong dugc thyc hién ding
quy dinh tai Diéu 502 B¢ Luat dan sy nim 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai.

[3.2] V& noi dung: Hai bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich 4.386m?,
trong d6 c6 1.818m? co gidy chirng nhan quyén sir dung dét 1a ddi twong giao
dich trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc UBND xi N
chtng thuc s6 98 ngay 28/7/2017 (nhu di phan tich & trén), riéng phan dién tich
dat con lai 1a 2.568m? bén chuyén nhuong chwa co quyén st dung dat hop phap
theo quy dinh ctia phap luat (Bén chuyén nhuong chua duge Nha nude giao dat,
cho thué dét, cong nhan quyén str dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ...theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Dat dai).

[3.3] Nhu vay, ndi dung va hinh thic ctia “Pon xin chuyén quyén sir dung
dat” @& ngay 04/6/2017, déu vi pham diéu kién co6 hiéu luc ctia hop dong theo
quy dinh tai Diéu 117 B6 luat dan sy nam 2015 nén khong phat sinh hiéu luc, Vi
vay giao dich dan su nay bi vo hi¢u 01 phﬁn.

[3.4] Vé giai quyét hau qua cta hop dong “Pon xin chuyén quyén sir dung
dat” dé ngay 04/6/2017, gitra 6ng Phan N va 6ng Pham Thanh H v6 hiéu ddi véi
phan dién tich dat 2.568m” (phan chwa c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat),
do ca hai bén chua giao nhan tién va chuyén giao tai san nén khong phat sinh
thiét hai do hop déng bi v6 hi€u. Vi vay, hdu qua cua hop déng bi v6 hiéu khong
can dat ra dé giai quyét.

[4] Cap so tham cho rang Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
dugc ky két gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 clng
cac thanh vién trong ho gia dinh v&i bén nhan chuyén nhugng 13 vo chong 6ng
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Phan N, ba Nguyén Thi Phi Y, dugc UBND xa N chung thuc s6 98, quyén $6
01/2017-TP/CC-SCT/HDPGD, ngay 28/7/2017 1a giao dich dan sy dugc xac lap
dé nham che gidu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat di duoc vo
chdng ong H véi vo chong 6ng N thoa thuan vao ngay 4/6/2017 theo “Pon xin
chuyén quyén sir dung dat” da dugc hai bén thira nhan; noi dung thé hién trong
“Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” khong phai 1a noi dung thé hién
¥ chi cta hai bén khi thoa thuén chuyén nhuong dit dai, ma chi dé hop phap hoa
thu tuc chuyén nhuong va giam bét nghia vu tai chinh khi chuyén nhuong dat
dai. Do 46 “Hop dong chuyén nhwong quyén sie dung ddt” dugec UBND xa N
ching thuc s6 98, quyén sd 01/2017-TP/CC-SCT/HPGD, ngay 28/7/2017 1a
giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luan dan su
nam 2015, 12 chua phu hop vi phan dién tich dat 2.568m? bén chuyén nhuong
chua c6 quyén str dung dat hop phap theo quy dinh cta phap luat nén khong du
diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh, nén khong thé néi “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” duge UBND xi N chimg thyc s 98, quyén
s6 01/2017-TP/CC-SCT/HPGD, ngay 28/7/2017 1a giao dich dan su vo hiéu do
gia tao nham che gidu cho viéc thoa thuan vao ngiy 4/6/2017 theo “Pon xin
chuyén quyén sir dung dat”.

[5] Tir phén tich trén, c6 du cin cir dé chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng
Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ong Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 cung cac thanh vién trong ho
gia dinh v6i bén nhan chuyén nhuong 1a dng Phan N, ba Nguyén Thi Phi Y,
dugc UBND x3 N chimg thuc sé 98 ngay 28/7/2017 dbi voi thira dat sé 32 va
183, cung t& ban dd sb 15, dién tich 1.818m?, dia chi tai Thon 7, xa N, huyén T,
tinh Binh Thuan. Do d6, can chip nhén yéu cau khang céo cua 6ng Phan N va
ba Nguyén Thi Phi Y stra ban 4n so tham.

[6] V& 4n phi dan su so tham: Cip phiic tham sira ban 4n so tham nén &n
phi duoc tinh lai theo quy dinh.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo cua nguyén don ong Phan N
va ba Nguyén Thi Phi Y dugc Hoi dong xét xir chdp nhan nén ong N, ba Y
khong phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

[8] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén vé
viéc chap nhan khang céo cta 6ng Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén dugc chép nhan, sta 4n so thim theo
huéng cong nhan cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ong Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 cung cac thanh vién trong ho gia dinh vdi bén
nhan chuyén nhuong 1a ong Phan N, ba Nguyén Thi Phi Y, duoc UBND xi N
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chtng thuc s6 98 ngay 28/7/2017 d6i véi thira dit s6 32 va 183, cung td ban d6
s6 15, dién tich 1.818m? dia chi tai Thon 7, xd N, huyén T, tinh Binh Thuén.

[9] Cac quyét dinh khac cua Ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can civ: Piéu 308 va khoan 1 Diéu 309 Bo luat T tung Dan su;

Chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y,
stra Ban 4n dan su so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 28/6/2019 cta Toa an nhan
dan huyén T.

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, ; cac Dicu 146, 147, 157, 165,
203, 227, 228 va 244 B0 luat T tung Dan su;

- Cac Diéu 117, 119, 122, 130, 131, 500, 501, 502 va 503 B¢ luat dan sy
2015;

- Céc Diéu 5, Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng Phan N va
ba Nguyén Thi Phi Y.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung duoc UBND x4 N
chtng thuc s6 98 ngay 28/7/2017, gitta 6ng Pham Thanh H, ba Lé Thi H cing
cac thanh vién trong ho gia dinh v&i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Phan N, ba
Nguyén Thi Phi Y (Pdt di dwoc cap gidy chitng nhdn quyén siv dung dat sé
AD.149218 va AD 242492, do UBND huyén T cdp ngay 30/9/2005 va
01/12/2005 mang tén “Ho ong Pham Thanh H”).

- Ong Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y duoc tron quyén sir dung phan dét
dién tich 1.818 m? thudc thira dat s6 32 va 183, cung to ban do s 15, toa lac tai
Thon 7, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan.

Ong Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y c6 quyén lién hé véi cac co quan
chirc ning dé thyc hién viéc ding ky quyén str dung dat theo quy dinh.

2. Chip nhan mot phan yéu cau phan t§ cta bi don - vo chong 6ng Pham
Thanh H, ba Lé Thi H.

Tuyén bd giao dich dan sy vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong ong Pham Thanh H, ba Lé Thi H1 v6i bén nhan chuyén nhugng
1a vo chong 6ng Phan N, ba Nguyén Thi Phi Y duogc xéac 1ap ngay 04/6/2017
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theo “Pon xin chuyén quyén sir dung ddt” 1a giao dich dan sy vo hiéu dbi voéi
phan dién tich dét 12 2.568m” ma bén chuyén nhuong chua co quyén sir dung dat
hop phép theo quy dinh cta phap luat.

3. V& an phi dan su so tham: Do 6ng Pham Thanh H va Lé Thi H1 14 nguoi
cao tudi nén theo quy dinh ctia phap luat dugc mién toan bo an phi so thim.

Hoan lai cho 6ng Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y sé tién 300.000 dong
tam Ung an phi so thAm da nodp theo bién lai thu s6 0012169, ngay 09/10/2017
va sb tién 14.000.000 ddng tam Ung an phi so tham da nop theo bién lai thu s6
0012168, ngay 09/10/2017 déu ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén T.

4. Vé chi phi xem xét thadm dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:

Ong 6ng Phan N, ba Nguyén Thi Phi Y tu nguyén chiu 3.911.000 dong chi
phi vé& tham dinh, do dac va dinh gia. S6 tién 3.911.000 déng vo chong 6ng N,
ba Y tam tng di duoc chi, vo chong 6ng N, ba Y di ndp du tién chi phi t tung
nén khong can phai nop thém

Pbi v6i chi phi tham dinh gia theo gid thi truong tai cap phuc tham, do céc
bén déu ty yéu cau nén tu chi tra.

5. V& an phi dan sy phac tham: Ong Phan N va ba Nguyén Thi Phi Y
khong phai chiu 4n phi dan su phic tham. Hoan lai cho 6ng Phan N so tién
300.000 dong tam tng an phi theo bién lai s6 0013486 va ba Nguyén Thi Phi Y
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai s6 0013487, clng ngay 17
thang 7 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia
Luat Thi hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: THAY MAT HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tanh Linh;

- VKSND huyén Tanh Linh;

- Chi cuc THADS huyén Tanh Linh;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, TDS;

Vii Thi Thanh Hoa
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