TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 103/2022/DS-ST
Ngay 20-9-2022
V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Van Luc;

2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Trung Hiéu, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phlen tdoa: Ong Tran Vian Luan, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nim 2022 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an Dan su thu ly )
225/2022/TLST-DS ngay 27 thang 6 nam 2022 vé viéc tranh hop dong dat coc
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 124/2022/QDXXST-DS ngay 23 thang 8
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 139/2022/QDST-DS ngay 08 thang 9
nam 2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Qudc Tr, sinh nim 1956; thuong tra: SO
113/51, khu phd 4, phuong Linh Xuan, thanh phd Tha Puc, Thanh phd HO Chi
Minh; dia chi lién hé: S6 18/101 khu phé 6, phuong Linh Trung, quan Tha P,
Thanh phd H Chi Minh. C6 miit.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Vian Chuan,
luat su Cong ty Luat TMHH BDS thudc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau. Co
mat.

- Bi don: Ong Lé Thé H, sinh nam 1974; thuong tra: S6 3, duong s6 5,
(C3) khu bi¢t thy Hoang Gia, TTHC Di An, khu pho Nhi Dong 2, phuong Di

An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. C don yéu cau giai quyét ving mit.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pd Van Manh, luat
su Cong ty Luat TMHH Thang Binh thudc Poan Luat su tinh Binh Duong. Co mat.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién de ngay 15 thang 4 nam 2022, Qua Tr tham gia 16 tung
va tai phién t0a nguyén don 6ng Tr va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don trinh bay:

Thang 01 nim 2010, 6ng Lé Thé H c¢6 nhan dit coc dé chuyén nhuong
cho 6ng Tr dién tich dat 2.735m?, thudc thira dat sd 429, to ban dd sb 22, theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat sd vao sé6 H05239 do UBND huyén Téan
Uyén (nay 1a thi xa Tan Uyén) cip, dit toa lac 4p Ong Pong, xa Tan Hiép,
huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong véi gia 1.100.000.000d6ng. Do tin tudng nén
6ng Tr da dit coc toan bd sb tién 1.100.000.000 dong cho dong H va 6ng H ¢6
ghi gidy tay ghi nhan viéc nhan tién vao ngdy 15/4/2011 nhung sau d6 6ng H
khong thuc hién cam két s& chuyén nhuong cho éng Tr ma chuyén nhuong cho
nguoi khac.

Ngoai ra vao ngay 03/10/2009, 6ng H con nhan cta 6ng Tr s6 tién dit coc
50.000.000 dong dé chuyén nhugng cho 6ng Tr 02 16 dat gom 01 16 ¢ tai Tan
Hiép, Tan Uyén, Binh Duong (gan 16 dat 2.735m?) 01 16 & gan khu cong nghiép
Song Than 3, cling thudc Tan Hiép, Tan Uyén, Binh Duong. Cac lan dat coc hai
bén déu khong 1ap vin ban cu thé vé viéc dit coc ma chi 14p van ban ghi nhin
viéc nhan tién. Tir nam 2009 dén nay ong H van chua chuyén nhugng cho ong
Tr 16 dat nao theo nhu thoa thuan. Ong Tr cling di nhiéu lan lién hé véi ong H
dé yéu cau tra lai sb tién 6ng H di nhan nhung 6ng H hta hen, trdn tranh va
khéng thién chi tra lai tién cho ong Tr. Vi vay, 6ng Tr khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

1. Budc 6ng H tra lai tién coc cho ong Tr s tién 1.150.000.000 ¢ (mot ty
mot trim nam muoi triéu dong).

2. Budc 0ng H tra cho ong Tr tién 1ai voi I3i suat cham tré 1a 10%/ndm bat
dau tor ndm 2012 dén nay vai so tién 1.069.040.000 dong (1.150.000.000d x
0.83 x 112 thang).

Tong cong sO tién 6ng H phai tra cho 6ng Tr 1a 2.219.040.000d (Hai ty hai
tram muoi chin triéu khong tram bon muoi nghin dong).

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don yéu
cau tuyén huy hop dong dat coc doi véi vin ban dit coc ngay 15/4/2011 va ngay
03/10/2009, 1y do yéu cau hiy 14 tir d6 dén nay 6ng H van chua chuyén nhugng
cho 6ng Tr va 6ng Tr chi yéu cau doi lai tién ma 6ng H da nhan.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 13 thang 7 nam 2022, qu trinh tham gia
16 tung va tai phién toa bi don éng Lé Thé H va nguoi bao vé quyén loi ich hop
phdp cua bi don trinh bay:

Ong c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat, dng Tr c6 nhu cau nhan
chuyén nhuong nén hai bén c6 théa thuan va lap hop dong dit coc. Vao ngay
15/4/2011, gitta 6ng v6i 6ng Tr ¢o lap hop ddng dat coc dé mua, ban dién tich
dat hon 2.700m?, thudc thira dit s6 429, to ban d6 sb 22, theo gidy ching nhan
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quyén s dung dat sd vao sé H05239 do UBND huyén Tan Uyén (nay la thi xa
Tan Uyén) cap, dat toa lac ap Ong Pong, xi Tan Hiép, huyén Tan Uy€n, tinh
Binh Duong, gia chuyen nhuong 13 1.100.000.000 dong, 6ng Tr dit coc cho éng
H sé tién 35.000.000 ddng. Khoang 02 thang sau (6ng H khong nhd chinh Xxdac
ngay thang) thi hai bén ra ky hop dong cong chimg nhung 6ng Tr khong co tién
thanh toan nén hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong va ngay ngay hom do
6ng thanh toan lai cho 6ng Tr sb tién di nhin coc 1a 35.000.000 dong. Viéc
thanh toan khong 1ap van ban giao nhan do trudc d6 6ng cd vay 6ng Dao Minh
Pa s6 tién 114.000.000 dong, 6ng dua 114.000.000 dong cho ong Tr va nho dng
Tr tra cho 6ng Da nhung 6ng Tr lay lam vi€c riéng khong dwa cho 6ng Da, sau
do 6ng phai bo tién tai ra va truc tiép tra cho ong Pa s6 tién 114.000.000 dong
S tién 35.000.000 dong dat coc cua dng Tr dng khong dua cho dng Tr bang tién
mat ma can trir vao s tién 114.000.000 dong da dwa cho 6ng Tr trude do, viée
can trir ciing khong dugc 1ap thanh vin ban nhung sau khi can trir thi 6ng Tr
gach s6 tién 35.000.000 dong trén to gidy dit coc nham thé hién viéc 6ng da tra
lai tién coc 35.000.000 dong.

Ngoai viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat trén thi trude d6 ong
v6i 0ng Tr con thoa thuan chuyén nhuong 03 thira dat nita, mot thira c6 dién tich
1.200m?, mot thira c6 dién tich dat hon 1.000m® va mot thira ¢6 dién tich hon
3.000m? 03 thira dit nay ndm ké dién tich dat hon 2.700m? Thira dét c6 dién
tich hon 1.000m? 6ng chuyén nhuong truc tiép cho éng Tr va dng Tr dimg tén
gidy chimg nhan dbi v6i dién tich dat nay, sau d6 6ng Tr phan 16 ban cho nguoi
khac. D6i voi phan dién tich dat 1.200m” va dién tich dat hon 3.000m? thi dng
truc tiép phan 16 giao cho dng Tr ban dé ong Tr kiém tién chénh 1éch con thu tuc
sang tén cho khéach hang thi ong 14 nguoi truc tiép lam, lac d6 ong Tr 14 nguoi
moi gioi dat. Ong thira nhan ¢6 nhan sd tién dit coc 50.000.000 déng cua ong Tr
dé chuyén nhuong cho 6ng Tr 03 thira dat trén va s tién ndy éng di can trir vao
s6 tién chuyén nhuong khi lam thi tuc chuyén nhuong cho 6ng Tr dién tich dat
hon 1.000m?, viéc can trir ciing khong dugc 1ap thanh vin ban.

Nay 6ng Tr khoi kién yéu cau phai tra lai cho 6ng Tr sd tién 1.150.000.000
(mdt ty mot trim nam muoi tridu) dong va tién 1i 1.069.040.000 (mot ty khong
tram sau muoi chin triéu khéng trim boén muoi) dong, tong cong so tién 1a
2.219.040.000d (hai ty hai trim mudi chin triéu khong trim boén muoi nghin
ddng), ong khong dong .

Dbi voi giao dich dat coc ngay 15/4/2011 va 03/10/2009 ngudi bao vé
quyén va loi ich cua bi don d& nghi Hoi dong xét xur tuyén vo hiéu ddi véi hai
giao dich nay vi hai giao dich vi pham vé hinh thirc cta hop ddng dit coc theo
Nghi quyét 01 ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao, ngodi ra Hop ddng dit coc ngay 03/10/2009 con vo hiéu vé ndi dung do
quyén sir dung dat tai thoi diém dat coc khong phai cta ong H.

- Y kién cia nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: bé
nghi Ho1 d6ng xét xir chap nhan toan bo yéu cu ciia nguyén don, tuyén hay hop
dong dit coc ngay 15/4/2011 va ngay 03/10/2009 giita 6ng Tr véi 6ng H va
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tuyén budc ong H tra lai sd tién 1.150.000.000 (mdt ty mot trim ndm muoi triéu)
ddng va tién 1ai 1.069. 040.000 (mot ty khong tram sau muoi chin triéu khong
trim bén muoi) dong, tong cong sb tién 13 2.219.040.000d (hai ty hai trim mudi
chin triéu khong trim bén muoi nghin dong).

- Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop cua bi don: Dé nghj Hoi
ddng xét xir khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi:

+ V& hinh thttc: Theo quy dinh tai Diéu 122, 358 cua Bo luat Dan sy nim
2005 va Nghi quyét s6 01 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao
niam 2003 hudng dan viéc dit coc phai dugc 14p thanh vin ban nhung giao dich
dit coc gitra 6ng Tr va dng H chi duoc thoa thuan bang 101 ndi nén vi pham quy
dinh vé hinh thc.

+ V& noi dung: Tai thoi diém giao két dit coc 50.000.000 ddng dng Tr biét
6ng H khong phai 1a ngudi dimg tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat,
6ng H chi 1a nguoi moi gidi nhung ong Tr van dong v dit coc nén giao dich nay
v6 hiéu ca vé ndi dung.

Ong Tr cho rang 6ng H da nhan s tién 1.100.000.000 dong theo bién nhan
tién ghi ngay 15/4/2011, tuy nhién tai bién nhéan nay thé hién ong H chi nhan cua
ong Tr sb tién 35.000.000 dong, s tién 1.100.000.000 dong 1a tong s6 tién cua
thira dat hai bén giao dich chir khong c¢6 dong chir nao thé hién ong H da nhan
ctia 6ng Tr s tién 1.100. 000.000 dong. Nén khong co can cur chap nhéan yéu cau
tra 1.100.000.000 dong va sd tién 35.000.000 ddng nay ciing da bi gach, 6ng Tr
khang dinh ong H 1a nguoi gach sd tién nay, ban than 6ng Tr 1a nguoi git gidy
bién nhan ban chinh nén viéc 6ng H gach so tlen thi cling phai c6 su cho phép
ctia 6ng Tr, nén viéc 6ng H trinh bay da tra s tién 35.000.000 ddng 13 c¢6 co sd
chap nhan. Déi v6i s6 tién 50.000.000 dong 6ng H ciing di thanh toan cho ong
Tr bang viéc can trir vao s tién chuyén nhugng quyén sir dung dat hon 1.000m?
tai Tan Hiép, Tan Uyén, Binh Duong nén khong c6 can ctr dé tra lai cho 6ng Tr.

Tir cac phan tich di néu o trén, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén giao dich dat
coc ngay 03/10/2009 va ngay 15/4/2011 giita 6ng H va 6ng Tr 1a vo hiéu, dé
nghi tuyén hay 02 gidy nhan tién ngay 03/10/2009, ngay 15/4/2011 va khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt:
Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n da thyc hién ding, day
du quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, tai phién toa

Hoi dong xét xtr di tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su vé
viéc xét xir so thim vu an.

DPuong su da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh
cua B0 luat To tung dan su 2015.

Vé noi dung:
Sau khi nghién cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu 4n va phan tham
tra cong khai tai phién toa, c6 can ctr chap nhan mot phan yéu cau khéi ki¢n cua
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nguyén don 6ng Ngu}fén Quép Tr vé viéc bugc 6ng Le Thé H phai tra lai tién dit
coc la 50.000.000 dong. Boi voi yéu cau bude 6‘ng H tra so tién dat coc
1.100.000.000 dong va tra tién 1ai 1a 1.069.040.000 dong 1a khong c6 co s& chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don ong L¢ Thé H c6 don yéu cau giai quyét Vang mat,
theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat td tung Déan su Toa an xét xir vang mit
bi don 6ng H.

[1.1] V& _nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh t6 tung ‘nguyén don yéu cau
dua Ong Nguyen Van Ly, sinh nim 1958 vao tham gia td tung véi tu cach 1a
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, sau khi nghién
ctru tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va 10i trinh bay tai ban ty khai ngay
11/8/2022 ctia 6ng Nguyén Vin Ly Toa 4n xac dinh 6ng Nguyén Vin Ly khong
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan va ciing khong phai 12 nguoi lam ching trong
vu an theo quy dinh cta phap luat.

[1.2] V& pham vi khoi kién: Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung nguyén
don khong yéu cau xu ly giao dich dat coc ma chi yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong, tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don yéu cau tuyén huy giao dich dit coc va gitr nguyén cac yéu cau khac trong
don khoi kién; tai phién toa nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don
cling yéu cau tuyén vo hi¢u d6i voi giao dich dat coc. Xét, nguyén don yéu cau
bi don tra lai s6 tién da nhén va tién 13i tir giao dich dit coc gitra hai bén, vay dé
giai quyét triét dé cac van dé phat sinh trong vu 4n vu 4n thi cin phai xem xét
tinh phap 1y cua giao dich dat coc nay nén khong thudc truong hop vuot qua
pham vi yéu cau khéi kién.

[2] Vé noi dung: Qua trinh t6 tung nguyén don va bj don déu thira nhan
hai bén c6 tién hanh giao dich dat coc dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
2.735m” véi gia 1.100.000.000 va 02 16 dat déu ¢ Tan Hiép, Tan Uyén, Binh
Duong. Giao dich dat coc dugc hai bén thoa thuan béng 101 no6i khong 1ap thanh
van ban. Pay 14 nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo Piéu 92 Bo
luat Dan su.

[3] Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don
yéu cau tda an tuyén huy giao dich dit coc ngay 3/10/2009 va ngay 15/4/2011
gitta nguyén don véi bi don. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don
yéu cau tuyén giao dich dit coc ngay 03/10/2009 va 15/4/2011 giita nguyén don
v6i1 bl don 1a vo hi¢u do giao dich vi pham Piéu 122 va 124 B6 luat Dan sy ndm
2005. Xét, giao dich dit coc ngay 03/10/2009 va 15/4/2011 d3 vi pham vé hinh
thire theo quy dinh tai Diéu 122, 124 Bo luat Dan sy nam 2005 va Nghi Quyét
s6 01 ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao nén vo
hiéu ngay tr khi hai bén thuc hi¢n giao dich. Vi vay, yéu cu cua luat su cua
nguyén don la khong co6 can cur, co can clr chép nhén yéu cau cua luat su cta bi
don. Khi giao dich dat coc vo6 hi¢u thi giay nhan tién coc ngay 3/10/2009 va
ngay 15/4/2011 ciing khong c6 hiéu luc ké tir ngay ky do gidy nhan tién coc nay
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1a mot phan khong the tach roi cua giao dich dat coc gitta ong Tr véi 6ng H vi
vy can tuyén huy gidy nhén tién coc ky ngay 3/10/2009 va ngay 15/4/2011 dé
dam bao quyén o1 cho cac bén.

[4] Nguy@n don y&u cau Toa &n budc bi don tra cho nguyén don sb tién
dit coc dd nhan 1 1.150.000.000 (mdt ty mot trim nim muoi triéu) dong va tién
1ai la 1.069.040.000 (mot ty khong tram sau muoi chin tri¢u khong tram bbn
muoi nghin) déng. Tong cong sb tién nguyén don yéu cau bi don tra 1a
2.219.040.000 (hai ty hai trém mudi chin triéu khong tram bén muoi nghin)
dong. Bi don khong ddng ¥ voi yéu cau cua nguyén don, bi don khang dinh chi
nhan s6 tlen tong cong 85.000.000 (tdm muoi ldm triéu) dong cho hai lan dat
coc va sd tién d6 di duge bi don tra cho nguyén don nhung do hai bén thuc hién
nhiéu giao dich khéc va cling tin trong nhau nén khong thu héi hay hity bo gidy
nhan coc, dong chit sé 35.000.000 dong trong gidy lap ngay 15/4/2011 la do
nguyén don gach dé thé hién bi don da tra tién cho nguyén don.

[5] Xét, tai van ban (BL s0 62) c6 ndi dung ghi “Tong s6 tién
(1.100.000.000)d anh Tr mua dat. Hém nay ngay 15-4-2011 téi Lé Thé H. C6
nhdn 35.000.000 (ba lam triéu) dit coc tién ddat. 2700m tai Tan Hiép. Tan Uyén.
Binh Duong” va c6 chit ky, ghi tén Lé Thé H (ngoai ra con c6 dong chit sd, chir
viét trong van ban nay, 6ng Tr xac dinh khong lién quan dén vu 4n nén khong
xem xet). Qua trinh t6 tung Ong Tr. va 6ng H déu thira nhan noi dung cua vin
ban 1a do 6ng H viét, dng Tr cho rang ndi dung cua vin ban nay c6 hai phan,
phan “Téng s6 tién (1.100.000.000)d anh Tr mua dat.” 1a thé hién viéc 6ng H da
nhan du tién dit coc 1.100.000.000d, con phan cé ndi dung “Hdm nay ngay 15-
4-2011 t6i Lé Thé H. C6 nhén 35.000.000 (ba lam triéu) ddt coc tién dat. 2700m
tai Tan Hiép. Tan Uyén. Binh Dwong” 1a thé hién cho mot giao dich khac nhung
10i trinh bay cia 6ng Tr vé s6 tién 35.000.000 dong ong H nhén lai khong thong
nhat véi ndi dung duge ghi trong van ban, khi thi 6ng Tr trinh bay day 12 so tién
6ng H nhéan coc cho mot thira dat khac (BL 82, 83), khi thi 6ng Tr trinh bay day
la s tién 6ng H nhan cho “giao dich lam dwong mua ddt chung nhau ¢ Bong
Dau chir khéng phdi tién ddit coc mua dat va téi ciing khong biét lgp ngay ndao”’
(BL 83), qua trinh t6 tung 6ng H khong thira nhan da nhan s6 tién 1.100.000.000
doéng ma chi nhan sé tién 35.000.000 dong nhu ndi dung trong gidy ghi. Ban
than ong Tr ciing khang dinh ngoai véan ban 1ap ngay 15/4/2011 thi khong con
gidy to, tai liéu nao thé hién viéc giao, nhan sd tién dit coc 1.100.000.000 dong
gilta cac bén va cling khong c¢6 van ban nao khac thdéa thuan vi¢c dat coc dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich dat 2.735m° Vi vay,
can cu tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu 4n 1a van ban 1ap ngay 15/4/2011, 15i
trinh bay cta 6ng Tr trong bién ban ddi chit, cd co s xac dinh ngay 15/4/2011
gitta 6ng Tr va ong H cé thu’c hién giao dich dat coc dé nhéan chuyén nhuong
quyén st dung dat 2. 735m tai Tan Hiép, Tan Uyén, Binh Duong va 6ng Tr da
dit coc cho 6ng H s tién 35.000.000 dong chu khong phal 1.100.000.000 dong.
Do d6 khong co co s¢ chap nhan yéu ciu cia ong Tr ve viéc budc 0ng H tra lai
cho nguyén don sé tién coc 1a 1.100.000.000 dong.



[6] Ong H cho rang d4 tra cho 6ng Tr s tién 35. 000.000 dong sau khi ong
Tr khong du tién dé nhan chuyén nhuong bang cach can trir vao sd tién trude do
6ng H nhod dng Tr tra no nhung dng Tr 1y st dung vao viéc riéng va 6ng Tr tu
tay gach chir s 35.000.000 dong trén gidy lap ngay 15/4/2011, 6ng Tr khéng
thira nhan viéc nay. Tuy nhién, ban chinh gidy dit coc 14p ngay 15/4/2011, dng
Tr 1a nguoi luu gity, truong hop éng H gach dong chir s6 35.000.000 dong ciing
phai duoc sy cho phép cua éng Tr khi dng Tr d3 nhén lai tién tir 6ng H hoidc néu
6ng Tr 1a nguoi gach thi ciing 14 truong hop 6ng H da tra tién cho ong Tr. Vi
vay, 10 trinh bay ctia ong H di tra sb tién 35.000.000 dong tién coc cho ong Tr
1a ¢6 co so chap nhan.

[7] D6i voi sb tién dat coc 50.000.000 dong theo van ban lap ngay
03/10/2009, nguyén don va bi don déu thong nhat ¢ giao, nhan s6 tién nay dé
thuc hién dat coc cho giao dich chuyen nhuong quyen st dung dét tai Tan Uyén,
Binh Duong nhung bi don xac dinh d4 tra cho nguyén don biang cach can trir
vao tién chuyén nhuong thira dat c6 dién tich hon 1.000m’ ciing tai Tan Hiép,
Tan Uyén, Binh Duong cho nguyén don nhung bi don khong xuat trinh dugc tai
lidu, chimng ctr chimg minh cho viéc minh da can trir hodc di tra lai coc cho
nguyén don nén yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai cho nguyén
don s6 tién 50.000.000 dong 1a ¢ co s& chap nhan.

[8] Péi voi yéu cau tinh 1di cua nguyén don: Theo hudng dan cua Nghi
quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan téi cao vé viéc Huéng dan 4p dung phap luat trong viéc gial quyét mot sb
loai tranh chap dan su, hon nhéan va gia dinh quy dinh néu vi pham hop dong thi
bén c¢6 16i 1am cho giao dich khong thuc hién duogc phai chiu phat coc....”;
“_..néu ca hai bén cung c6 15i hoic trong tru:b’ng hop c6 su kién bat kha khang
hodc ¢6 tr6 ngai khach quan thi khong phat coc”. Trong truong hop nay nguyén
don khong yéu cau phat coc nén Hoi dong xét xir khong xem xét, ddi véi yéu
cau tinh 13i luat phap khong quy dinh tinh 13i d6i v6i giao dich dit coc nén
khéng c6 co sé chap nhin yéu cau ctia nguyén don.

[9] Tu nhiing phan tich trén c6 can cu chap nhan mot phan yéu ciu cua
nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don vé viéc budc bi don tra
lai cho nguyén don so tién dat coc 50.000.000 dong va chap nhan mot phan yéu
cdu clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bj don vé viéc tuyén vo
hiéu giao dich dat coc ngay 03/10/2009, ngay 15/4/2011 va tuyén huy giay nhan
tién ngay 03/10/2009, ngay 15/4/2011 gilta 6ng Tr v6i 6ng H, 6ng H khong phai
tra s tién coc 1.100.000.000 dong va so tién 13i 1.069.040.000 ddng cho ong Tr.

[10] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An la phu
hop voi quan diém cua Hoi dong xét xir va quy dinh cua phap luat nén chip
nhan

[11] Vé 4an phi dan sy so thAm: Do chip nhan mot phan yéu ciu cia
nguyén don vé viéc budc bi don tra lai sb tién nhan coc 50.000.000 déng nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.



Khoéng chap nhan yéu ciu tra lai s6 tién 1.100.000.000 dong va tién lai
1.069.040.000 dong nén nguyén don phai chiu an phi d6i voi yéu cau nay.

Nguyén don éng Nguyén Qudc Tr, sinh nam 1956 c6 don xin mién 4an
phi/tam tng an phi dé ngay 15/4/2021. Xét, ong Nguyén Quéc Tr thuoc truong
hop dugc mi&n nop an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, , giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 18 phi Toa 4n nén dng Tr duoc mién ndp tién &n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 144, 147, 228, 246, 266, 271, 273 B0 lut TO tyng dan
su nam 2015; Cac biéu 122, 124, 358 B0 luat Dan sy nam 2005; Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015.

Ap dung Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t61 cao vé viéc Hudng dan 4p dung phap luit trong
viée giai quyét mot sb loai tranh chap dan su, hon nhan va gia dinh.

~ Ap dung Diéu 27 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén bd giao dich dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat)

ngay 03/10/2009 va ngay 15/4/2011 giita 6ng Nguyén Qudc Tr voi ong Lé Thé
H 1a vo hiéu.

2. Tuyén hity gidy nhan tién ngay 03/10/2009 va ngay 15/4/2011 do 6ng
Lé Thé H ky nhan.

3. Bugc ong Lé Thé H tra cho dng Nguyén Qudc Tr s tien 50.000.000
(n@m muoi tri¢u) dong.

K& tir ngdy nguoi duoc thi hanh &n c6 don yéu cau thi hanh n, néu nguoi
phai thi hanh an chm thi hanh so tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an so tien 1ai theo mue 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 B luat Dan sy, twong tng vai so tien va thoi gian cham thi
hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cau cla nguyén don 0ng Nguyén Qudc Tr vé
viéc bu@c bi d()’n ong Lé T}lé H t{é lai sO tién 1.100.000.000 (rp@t ty r,n(f)t‘ tram
triéu) dong tién dat coc dé chuyén nhuong quyén sur dung dat va so tién lai
1.069.040.000 (mot ty khong tram sau muoi chin triéu khong tram bon muoi
nghin) dong.

4. An phi dan su so tham:

4.1. Ong Lé Thé H phai chju sé tién 300.000 (ba trim nghin) dong.

4.2. Ong Nguyén Qudc Tr duoc mién ndp an phi.
8



Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Puong su ¢ mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay, ké tir ngay tuyén an. Buong sy ving mit tai phién tda dugc quyén khang
cdo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoac ban
an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su (); | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Di An (1);

- CC THADS thanh phd Di An (1);
- TAND tinh Binh Duong (1);
- Luu: VT, ho so vu an (2).

Tran Thi Kim Hoa



