TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 06/2023/DS-PT
Ngay 10 - 01 - 2023.
Vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dt

va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén
str dung dat”

NHAN DANH
NUGCCONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Vil Thé Phuong;

Cdc Tham phadn: Ong Tran Phuong Pong;
Ong Nguyén Xuan Quang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhin dan tinh Pong Nai xét xur
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 142/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu ciu huy gidy ching nhin quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sé: 21/2022/QDST-DS ngay 05 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 207/2022/QD-PT ngay 14
thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong bang Ba Ngh, sinh nam 1949.

Pia chi: Puong s6 10, to 6, khu phé D, phuong S, thanh phd K, tinh Pong
Nai.

~ Dai dién theo uy quyén cua 6ng Ngh (Van ban uy quyén s6 01/2018, Quyén
50 01/2017- SCT/CK,CD ngay 09/01/2018): Ong Dang Ba Ch, sinh nam 1979.
_Dia chi: ap B, xa H, huyén N, tinh BDong Nai (Pia chi mé1: S6 10, khu pho C,
thi tran G, huyén N, tinh Dong Nai).
- Bi don: Ong Lé X, sinh nam 1961.



Pai dién theo iy quyén cua 6ng X: Ba Ngo Thi L, sinh nam 1962.

Cung dia chi: S6 1X, duong sd 10, t6 6, khu phd khu phd B, phuong S, thanh
phd K, tinh Pong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Vo Thi L1, sinh nam 1953.

2/ Chi Bang Thi Ngoc Th, sinh nam 1983.

3/ Chi Pang Thi Ngoc Thl, sinh nam 1975.

4/ Anh Bang Ba Tr, sinh nam 1981.

5/ Anh Bang Duy T, sinh nam 1989.

6/ Chi P Thi Ngoc U, sinh nim 1999.

7/ Chi bang Thi Ngoc Tr, sinh nam 1979.

8/ Chi Bang Thi Ngoc H, sinh ndm 1988 .

Cung dia chi: S 1X, duong sb6 10, t6 6, khu phé khu phé b, phuong S, thanh
phé K, tinh Pong Nai.

Pai dién theo Uy quyén cua 6ng Pang B4 Ngh, ba V& Thi L, chi Pang Thi
Ngoc Th, anh Pang Ba Tr, chi Pang Thi Ngoc Thl, anh Piang Duy T, chi D6 Thi
Ngoc U (Hop dong ty quyén sd: 01/2018, quyén sd 1/2017- SCT/CK,CP ngay
9/01/2018): Ong Ping Bé Ch, sinh nim 1979.

bPia chi: ép B, xa H, huyén N, tinh Déng Nai (DPia chi méi: Sb 10, khu phé C,
thi trin G, huyén N, tinh Dé)ng Nai).

9/ Ba Ng6 Thi L, sinh nam 1962.

10/ Chi Lé Thi Hoai Th2, sinh nam 1983.

11/ Chi Lé Thi Ngoc U1, sinh nam 1988.

12/ Anh Lé Xuan D, sinh nam 1998.

13/ Chi Lé Doan Ng, sinh nam 1996.

Cung trd tai: S6 1X, dudng s6 10, t6 6, khu phd khu phd B, phuong S, thanh
phé K, tinh Pong Nai.

Dai dién theo ty quyén cua chi Lé Thi Hoai Th2, chi Lé Thi Ngoc U1, anh L&
Xuan D, chi L& Doan Ng (Tai Hop ddéng uy quyén sb: 1241, quyén so:
01/2016/TP/CC- SCC/HPGD ngay 29/07/2016 va sb 35, quyén sb: 01/2017-
SCT/CK,CP ngay 08/07/2017): Ba Ngo6 Thi L, sinh ndm 1962.

Dia chi: S6 1X, duong s 10, to 6, khu phd khu phd B, phuong S, thanh phd
K, tinh Pong Nai.

14/ Uy ban nhan dan thanh phé K, tinh Pong Nai.

Dai dién theo theo uy quyén (Van ban uy quyen sO: 663 ngay 02/6/2021): Ba
Nguyén Thi Hoang V - Truéng phong Tu phap thanh phd K.

15/ Cong ty TNHH mot thanh vién CS:

Pai dién theo phéap luat: Ong B Minh T - Tong giam doc Cong ty.

Pai dién theo Gty quyén (Gidy ty quyén s6: 04/ UQ-CSPN ngay 04/04/2018): Ong
Ta Anh D, sinh nam 1985.

Dia chi: Ap P, xd G, thanh phé K, tinh Pdng nai.

16/ Ong Pham Th3, sinh nim 1960.



Cu trét tai: Khu phd B, phudng S, thanh phd K, tinh Dong Nai.
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L& X, ba Ngb Thi L: Luat su
Nguyén D - Van phong Nguyén D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, ban twong trinh, bién bdn ldy 16i khai, 1oi khai tai phién
tda so' tham, nguyén don éng Ping Ba Ngh do 6ng Pédng Ba Ch dai dién trinh bay:

Gia dinh 6ng Dang Ba Ngh va ba Vo Thi L1 1a cong nhan thudc Nong truong
Cao su AL tir trudc nim 1975 va duoc Nong trudng cap cho dién tich dat 680m?
chiéu ngang khoang 20m chiéu dai hon 34m dé lam nha o tai thira dat s6 244, to ban
do sb 12, toa lac tai ép b, xa@ S, thi xa K (nay la thanh phé K, tinh Béng Nai) va da
sinh séng on dinh tir nim 1975 cho dén nay. Pén khoang nim 1993 Nong trudng
AL c6 dén xin gia dinh 6ng Ngh cho 02m chiéu ngang mit duong dé xay nha tinh
nghia cho gia dinh 6ng Lé X theo dién thuong binh, gia dinh ong Ngh dong ¥ cat
cho cho Nong trudng 2m chiéu ngang dé 6ng X cit nha tinh nghia va sau dé c6 cho
thém khoang 1 m dé xay nha cho 6ng X nén dat gia dinh chi con khoang 17m mat
duong. Pén nim 2004 gia dinh 6ng Ngh dugc hoa gia nha ¢ cho cong nhan theo
Nghi Dinh: 61/CP va dugc UBND thi x4 K cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s0: AF 063175 ngay 05/10/2006 dung tén 6ng Pang Ba Ngh va ba V5 Thi L1, véi
dién tich dat 549m? (trong d6 duoc str dung 513,4m?; con 35,6m? nam trong hanh
lang 16 gidi giao thong khong duoc cap).

Nam 2008 ong Lé X 1a ho c6 dat sat ranh nha ong Ngh, cho rang 6ng Ngh da
14n dat ctia 6ng X nén 6ng X di chit bo hang rao cay dam but do gia dinh 6ng X
trong 13 ranh dat gitra hai gia dinh va cho rang 6ng Ngh lan dat ctua 6ng X 2m chiéu
ngang, dai 30m. Pit gia dinh d3 sir dung tir nim 1975 cho dén nay, ranh dat 13 hang
rao cay dam but, gia dinh 6ng Ngh di sinh séng 6n dinh va khong tranh chip vdi ai,
6ng Ngh di hién dat ¢¢ Nha nude xdy nha tinh nghia nim 1993 cho gia dinh 6ng X
nén dng Ngh xac dinh gia dinh 6ng khéng lan dat cua 6ng X, ba L. Vi vay, ong yéu
cau ong ba L& X phai giao tra cho ong dién tich dat 1an chiém 13 41,8m? theo ban
trich luc va do v€ hi¢n trang khu dat ban dd dia chinh $6:10397/2018, ngay
26/10/2018 do Vian phong diang ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién.

Pbi v6i viec 6ng L& X va ba Ngb Thi L yéu cau hity gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sd: AF 063175 ngay 05/10/2006 ddi véi dién tich dat ong dang str dung
la 549m? (trong d6 duogc sir dung 513,4m?; 35,6m7 nam trong hanh lang 19 gi6i giao
thong khong duoc cap) tai thira dat s 244, to ban do s 12, toa lac tai ap b, Xa S, thi
x4 K (nay 1a thanh phd K), tinh Pong Nai 1a khong dtng vi dién tich dat trén 6ng da
stt dung 6n dinh tir nim 1975 va da dugc hoa gia mua nha hop phap theo Nghi dinh:
61/CP cua Chinh phu va da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ding quy
dinh phdp luat. Viéc cap gidy ching nhian quyén sir dung dét cua ong Ngh la hop
phap vi thu tyc lam gidy to tur nam 2003 dén nam 2006 madi duoc cap gidy, khi lam
gidy to thi khéng c6 co quan nao ngin cam viée cp gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia 6ng Ngh.
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Vé chi phi t6 tung giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Khong yeu cau dinh gia lai dién tich dat tranh chip va thong nhat gia da
dugc Cong ty cd phan tham dinh gia TT dinh gia theo ching thu dinh gia ngay
22/5/2017 vi dién tich dat nay khong co bién dong nhiéu vé gia ca.

+ Théng nhét v& theo trich luc va do v& hién trang thura d4t ban dd dia chinh
s6: 10397/2018, ngay 26/10/2018 do Vian phong ding ky dit dai tinh DPong Nai thuc
hién.

- Theo don khéi kién yéu cau phan t6 ngay 28/7/2016, ban twong trinh, bién
ban lcfy loi khai va tai phién toa so tham, bi don ong Lé X do ba Ngo Thi L dai dién
trinh bay:

Nam 1993 ong X duoc Nha nudc cdp nha tinh nghia theo dién thuong binh,
tai Quyét dinh s6: 678/QP-UBH ngay 20/12/1993 va tai Quyét dinh cip dat so:
052/AL-QP ngay 25/9/1996 v&i dién tich 270m? Pén nam 2003 tai Quyét dinh so:
823/QP.CT.UBT ngay 21/03/2003 cua Uy ban nhan dan tinh Péng Nai vé viéc thu
hoi dat ctia Nong trudng AL giao cho Uy ban nhan dan huyén K va Céng ty kinh
doanh nha, trong danh sach cé gia dinh dng X va dién tich dat duoc giao cho gia
dinh 6ng, ba st dung 13 326,3m? thudc thira dat 124, to ban dd sé 12, toa lac tai ap
P, x4 S, thi xa K, tinh Pong Nai. Nam 2005 ong ba di ding ky ké khai dat thi duoc
biét gia dinh 6ng Ngh 14n sang dat gia dinh 6ng 2m chiéu ngang va 30m chiéu dai.
Do cac bén ¢ tranh chap nén nim 2005 Nong trudng AL c6 Cong vin sd: 043/AL-
CV ngay 11/05/2005 tra 15i dién tich dat ong X dang st dung 305m?( chiéu ngang
10m va chiéu dai 30m). Nhung thuc té dit gia dinh ong sir dung tai Quyét dinh cta
UBND tinh Pong Nai 1a 326,3m? chitr khong phai 305m? Nim 1993 khi Nong
truong dén giao dat thi 6ng Ngh hira hién cho gia dinh ong X 02m chiéu ngang mit
duong va can bo do dac ctia Nong trudng co do cho gia dinh éng ba 11m chiéu
ngang tinh tir tram y té Nong trudng dén giap dat 6ng Ngh nhung khong co gidy to
gi ma chi n6i miéng voi nhau. Sau khi cat nha thi gia dinh 6ng ba c6 1am bo rao cay
dam but dé chan mui phan heo do nha 6ng Ngh chin nudi. Pén nim 1996 Néng
truong AL c¢6 quyét dinh cip dat cho gia dinh ong X 270m? (ngang 9m x dai 30m)
thi gia dinh khong ddéng ¥ vi khi giao dat khong diing nhu ban dau ong Ngh hira cho
gia dinh 02 m nhung khong thyc hién.

Nay 6ng X yéu cau Toa an budc gia dinh ong Pang Ba Ngh va ba V5 Thi L1
giao tra cho gia dinh ong X dién tich dat 1an chiém dung theo dién tich dat 1a 43,2m?
dé dung voi dat dugc cap 1a 326,3m?% dong thoi ong yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat so: AF 063175 ngay 05/10/2006 do ong Ngh, ba L1 dung tén tai
thira dat 244, 16 ban d6 s6 12, toa lac tai ap ap D, X& S, thi xa K, tinh Dong Nai. Vé6i
ly do dat cip cho 6ng Ngh, ba L1 khong ding véi dién tich dat thuc té 6ng ba dang
sir dung, dong thoi dat dang tranh chip ma UBND thi x3 K cap gidy ching nhan cho
6ng Ngh, ba L1 1a khong dung quy dinh phap luat yéu ciu huy gidy chiing nhan
quyén sir dung dat da cip cho 6ng Ngh.

+ Khong yéu cau dinh gia lai dién tich dat tranh chap va thong nhat gia da
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dugc Cong ty cb phan tham dinh gia TT dinh gia ngay 22/5/2017 vi dién tich dét
nay khong c6 bién dong nhiéu vé gié ca.

+ Théng nhét v& theo trich luc va do v& hién trang thura dat ban dd dia chinh
s6: 10397/2018, ngay 26/10/2018 do Vian phong ding ky dit dai tinh DPong Nai thuc
hién.

- Theo cdc tdi liéu ¢ tai hé so nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan
ba Vo Thi L1, chi Bang Thi Ngoc Th, anh BPang Duy T, anh Dang B& Tr, chi Ddang
Thi Ngoc Thl, chi P6 Thi Ngoc U dd c6 van ban iy quyén cho 6ng Pdang Bd Ch.
Chi Pang Thi Ngoc Tr, chi Dang Thi Ngoc H co don xin vcfng mat va khong co y
kién gi.

- Theo cdc tai liéu cé tai ho so nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ngé Thi L thong nhdt theo yéu cau ciia éng Lé X. Chi Lé Thi Hoal Th2, chi Lé
Thi Ngoc Ul, anh Lé Xuan D, chi Lé Doan Ng dé c6 vin ban ity quyén cho ba Ngé
Thi L va ¢6 don xin xét xir ving mdt nén khong co y kién gi.

- Theo ban trinh bay, bién ban ldy loi khai va cdc tai lidu cé tai ho so, dai
dién nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn_thanh pho K trinh bay:

Pbi v6i yéu cau cua 6ng L& X va ba Ngo Thi L yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat sb: AF 063175 do Uy ban nhan dan thi xa K cép ngay
05/10/2006 cho ong Ping Ba Ngh, ba V& Thi L1 d6i v6i dién tich dat 1a
549m?(trong d6 dugc st dung 513,4m% 35,6m? nam trong hanh lang 1§ gidi giao
thong khong duogc cép) tai thira dat 244, to ban dd s6 12, toa lac tai 4p D, xa S, thi
xa K, tinh Dong Nai. Uy ban thi x3 K da cép dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
phap luat dat dai nén Uy ban nhan dan thanh pho K khéng chap nhan yéu cau cua
6ng Lé X va ba Ngo Thi L vé viéc yéu cau hay gidy ching nhin quyén sir dung dat
da cap cho 6ng Ngh, ba L1.

- Theo ban trinh bay, bién ban ld'y 107 khai va cdc tai liéu ¢é tai ho so vu an,
dai dién nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Mgt thanh vién CS
trinh bay:

Ho ong Lé X duoc cap dit theo quyét dinh s6: 52/96/AL-QP do Néng truong
AL ban hanh ngay 25/9/1996 véi chiéu ngang 9m, chiéu dai 30m véi tong dién tich
la 270m?. Niam 2005, khi nong trudng AL do dac lai trén thyc té dé co quan co tham
quyén céap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Lé X thi dién tich dét thyc té
6ng X str dung 14 305m?. Can cir van ban sb: 043/AL-CV ngay 11/5/2005 ctia Nong
truong AL day 1a dién tich chinh xac ong Lé X dugc phép st dung theo Quyét dinh
cap dat ctia nong trudng AL 1A 270m? nhiéu hon ban dau. D6i v6i dién tich dat
chénh léch (326,3m? so voi 305m?) theo Quyét dinh 823 ngay 21/3/2003 ctia UBND
tinh Pong Nai 1a do Cong ty kinh doanh nha Pdng Nai thué don vi do dac 1a Cong
ty MIPHA thyc hién, khi do bi sai va khong thuc hién dbi chiéu véi s lidu cia
Nong truong AL dn téi viéc ong Lé X cho rang ong dugc cap dat voi tong dién tich
dat 1a 326,3m? Vi vay Cong ty TNHH mot thanh vién CS xac dinh dién tich dét
chinh x4c cip cho 6ng Lé X 1a 305m? chir khong phai 326,3m?.



- Theo bién ban ldy 1oi khai va cdc tai liéu cé tai hé so, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Pham Th3 trinh bay:

Ong 13 ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cta 6ng Ping Ba Ngh
nhung cic bén chi 1a gidy tay, chua quan 1y dién tich dat trén va chua lam thu tuc
sang tén theo quy dinh nén 6ng khong co ¥ kién gi vé viéc cac bén tranh chép, néu
c6 phat sinh tranh chap ong s& khoi kién 6ng Ngh bang mot vu an khac. Ong xéc
dinh nam 2004 6ng la nguoi mua dat cta ong Ngh giap dat voi ong Lé X. Lic nay
c6 bo rao cdy dam but tir dau duong dén cudi dat, khong co tranh chip nhung dén
khoang nim 2008 gia dinh 6ng X chit b hang rao ciy dam but va cho rang dat ong
Ngh 14n 2m chiéu ngang. Khi mua dat khong c6 ai tranh chap va duoc ban ap P xac
nhan dang hoang, néu nhu c6 tranh chap thi can bd 4p lam sao gidm xac nhan cho
viéc hai bén mua ban dat v6i nhau, t6i cho rang dién tich dat dang tranh chap 13 cua
ong Ngh.

Tai ban 4n dan sy so thim s6: 21/2022/QDST-DS ngay 05 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé K di cdn cr cac Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Piéu 39,
khodn 1 Diéu 147, Diéu 157, Dicu 158, khoan 1 Diéu 227, Dicu 228, Dicu 271,
Piéu 273 B6 luat tb tung dan sy nam 2015; khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc hoi huéng din thi hanh Luat té tung
hanh chinh nim 2015; Diéu 255, 256 va diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu
99, 100, 166, 170, Piéu 203 Luat Pat dai ndam 2013; Phap lénh sd: 10/2009/PL
UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 quy dinh vé an phi, 1& phi Toéa an va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ping Ba Ngh:

Budc 6ng Lé X va ba Ngb Thi L phai tra lai cho 6ng Pang Ba Ngh va ba Vo
Thi L1 dién tich dat 41,8m? duoc giéi han boi cac diém (5,D,E.6,5), tai thira dat
244, td ban d6 s6 12 ( nay la thira dat s6 70, to ban d6 sb 13) theo trich luc va do v&
hién trang khu dat ban do dia chinh sé: 10397/2018 do Vin phong ding ky dit dai
tinh Pong Nai ky ngay 26/10/2018 toa lac tai Khu phé P, phuong S, thanh phd K,
tinh Péng Nai, di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: AF 063175
ngay 05/10/2006 do Uy ban nhan dén thi xa K, tinh Pong Nai cip cho ong Ping Ba
Ngh va ba Vo Thi L1.

2. Tam giao dién tich dat 288,8m?, tai thira dat 243, to ban d6 s6 12 ( nay la
thira dat s6 71, to ban d6 s 13 phuong S) cho 6ng L& X, ba Ngb Thi L quan ly, su
dung dugc thé hién trén ban do dia chinh va duge gi¢i han boi cac moc (
2,3,C,4,B,A,5,D,2), tai thira dat s6 71, to ban d6 s6 13 theo ban trich luc va do vé
hién trang khu dat ban db dia chinh sé: 10397/2018 do Vian phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai ky ngay 26/10/2018.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Lé X va ba Ngo Thi L vé viéc
cong nhan dién tich dat 43,2m? dang tranh chap 13 cta ong X, ba L.

4. B4c yéu cau phan t6 ctia ong Lé X va ba Ngo Thi L vé viéc yéu cau Huy
gidy chimg nhian quyén st dung dat s: AF 063175 ngay 05/10/2006 do Uy ban
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nhan déan thi xa K, tinh Pong Nai cip cho ong Ping Ba Ngh va ba Vo Thi L1 tai
thira dat 244, to ban d6 s6 12 ( nay 1a thira dat sé 70, t& ban dd sb 13 phuong S).

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat nguyén don, bi don c6 nghia vy lién hé
dén co quan Nha nudc c6 thim quyén ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo quy
dinh phap luat dat dai.

5. V& chi phi do v& va thim dinh gid: Budc ong Lé X va ba Ngo Thi L c6
nghia vu hoan tra cho 6ng Ping Ba Ngh sé tién chi phi t6 tung 1a: 5.720.000 dong
(Nam triéu bay trim hai mwoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai thi hanh trén thi hang thang
ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i clia s tién con phai thi hanh 4n theo
muc 131 quy dinh tai khodn 2 diéu 468 cua B luat dan sy 2015 tuong tng vaéi thoi
gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh.

Khang cao:

Ngay 18/8/2022 bi don ong L& X c6 don khing cdo toan b ban an so tham.
Ly do: Ban 4n so tham xét xir khéng khach quan, thiéu céng bang, tuyén xir mot
chiéu, chua thu thap dﬁy dua tai liéu ching cu, vi pham to tung. pé nghi Toa an cép
phuc tham xét xir theo hudng hay toan bo ban an so tham.

Phan phat biéu ciia Ludt sw bio vé quyén loi cho éng Lé X, ba Ngé Thi L: Nbi
dung phat biéu tranh luan cta Luét su dugc thé hién trong ban luan ching bao vé
quyén loi dugc 6ng khai tai phién toa. Tom lai, ndi dung cho rang cap so tham da vi
pham t tung khi thu ly lai vu an dé giai quyét ma khong thong bao cho bi don, ndi
dung giai quyét khong chip nhan y€u cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
khong ding vi 1o rang thoi diém cdp gidy cho nguyén don thi dién tich dat bi don da
gri don khiéu nai tranh chip, nguyén don khong dua ra duoc chimg ct chimg minh
ngudn goc dat rd rang. Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang cdo cia bi
don, cdn ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy hiy Ban an so tham, giao ho
so vé cho cip so tham giai quyét lai.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Béng Nai tai phién
toa phiic tham:

. V& viéc chap hanh phép luat t6 tung:

- Viéc tudn theo phap ludt ctia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cap phuc
thim d3 thuc hién viée thy 1y, phén cong Tham phan 1am chu toa giai quyet vu an,
dam bao quyén khang cao. Tham phan da thye hién ding cac quy dinh vé viéc thu
thap chung ct, vi¢c cap tong dat vin ban t6 tung hop 18 cho duong su va chuyen ho
so cho Vién kiém sat ciing cp nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Hoi dong xét xir
thie hién ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su, dam bao dung thanh phan,
vo tu, khach quan va khong co trudng hop phai thay ddi ngudi tién hanh t6 tung;
d6ng thoi, thu tuc phién toa duge thyuc hién day da va ding quy dinh.



- Viéc chip hanh phap luit ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh tai cac
Piéu 70, 71, 72 va 234 ctia B luat TH tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién ddi véi khang céo: Y kién phat biéu cia kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu da duoc néu cong khai tai phién toa. Tom lai, dé
nghi Hoi ddng xét xur cap phuc tham, bac cac yéu cau khang cdo cua bi don, giit
nguyén ban an so thaim vé duong 16i giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tyc t6 tung:

Bi don 6ng L& X 1am don khéng céo trong thoi han luat dinh nén dugc chip
nhan xem x¢ét theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don 6 _ong Dang Ba Ch, dai dién bi
don ba Ngb Thi L (d6ng thoi cling la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan) c6
mat. Cac duong sy 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khac trong vu an da
dugc Toa an tri¢u tap nhung Vang mat, viéc vang mat khong lam anh hudng dén
viée xét xtr, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr theo quy dinh.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chap va tu cach tham gia t6 tung: Cap so thAm
xac dinh dang va day du.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

Nguyén don yéu ciu bi don tra lai dién tich dat bi 14n chiém 41,8m? thudc
mot phan thira dat 244, to ban db s6 12 (nay 1 thira dat s6 70, to ban d6 sé 13) toa
lac tai Khu phd B, phuong S, thanh phd K, tinh Pong Nai ma nguyén don d3 duoc
Uy ban nhdn dan thi xd K (nay 13 thanh phd K) cp gidy chirg nhan quyén sir dung
dat s6: AF 063175 ngay 05/10/2006.

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cua nguyén don, co yéu ciu phan td yéu cau
cong nhan dién tich dat nguyén don 14n chiém 43,2m? 14 cua bi don va yéu cau Huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AF 063175 ngay 05/10/2006 do Uy ban
nhan dan thi xa K (nay la thanh phd K) cip cho nguyén don.

[4] Xét yeu cau khang cdo cua cua bi don, nhan thay

- Vé nguon gdc dat tranh chap va dién tich dat thuc té dang str dung:

Thira dat s6 244, to ban do 12 (nay la thira s6 70, to ban d6 13 phudng S) ¢6
ngudn goc: Nam 1975 Nong truong AL cap dién tich dét ngang 20m, dai khoang
34m cho 6ng Pang Ba Ngh va ba V& Thi L1. Nam 2003 Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai c¢6 Quyét dinh sb: 2554/QD.CT.UBT ngay 15/8/2003 va Quyét dinh s:
1712/QD.CT.UBT ngay 14/5/2004 vé viéc “giao dat va ban nha thudc s¢ hiru Nha
nudc cho nguoi dang thué”. Ngay 14/5/2004 6ng Ngh va ba L1 di duoc Uy ban
nhan dan thi xa K (nay 1 thanh phd K) cip gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
AF: 063175, dién tich 549m? (trong d6 duogc st dung 513,4m? | quy hoach 16 gidi
thu hoi dat khong duogc cap 35,7m?.



Thira dat s6 124, t& ban dd 12 (nay 1a thtra s6 71, to ban do 13 phuong S) do
6ng Lé X dang st dung c6 ngudn gdc duoc Nha nudc cdp nha tinh nghia dién
thuong binh theo Quyét dinh sb: 678/QDP-UBH ngay 20/12/1993 ctia Uy ban nhan
dan huyén K va Quyét dinh sb: 052/AL-QP ngay 25/9/1996 cuia Nong trudng AL,
cap cho 6ng X dién tich dat chiéu ngang 9m, chiéu dai 30m - 270m?.

Hai thira dat s6 70 va s6 71 ndi trén co ranh gidi gidp nhau. Trudc day, ranh
gi6i giita hai thira dat 13 hang rao cdy dam but, dén nim 2008 giita hai bén gia dinh
phat sinh tranh chap nén ong X di chat bo hang dam buyt. Ong Ngh cho rang ong X
14n chiém 41,8m? cla ong, vi theo trich luc va do v€ hi¢n trang khu dat ban d6 dia
chinh s6 10397/2018 ngay 26/10/2018 do Vian phong ding ky dét dai tinh Pong Nai
thuc hién (dién tich 41,8m?, dugc gidi han bai cac moc E,D,5,6,E) thi dién tich dét
nay thudc dién tich cia thira dat s6 70. Ong X thi cho rang 6ng Ngh phai tra lai dién
tich 41,8m? néu trén cho ong, vi day 13 phan dat cia 6ng, cong phan dién tich dat
ndy vao thi dién tich dat ctia 6ng méi du 326,3m? nhu theo Quyét dinh s
823/QD.CT.UBT ngay 21/3/2003 ciia Chii tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

Theo cac tai lidu trong ho so thé hién: Tai Vin ban sd: 043/AL-CV ngay
11/5/2005 cta Nong trudng AL tra 101 dién tich dat ong X thuc té sir dung 1a 305m?
giap tram x4 d6i 5 thudc Noéng truong AL, nhiéu hon dién tich ban dau duoc cip
nhung 6ng ba X khong nhan 01m giap voi tram xa doi 5 ma doi lay 1,5m bén phia
dat 6ng Ngh. Tai Quyét dinh sb: 823/QD.CT.UBT ngay 21/3/2003 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Péng Nai xac dinh vi tri, ranh dat giao quyén st dung dt cho
Cong ty kinh doanh nha va Uy ban nhan dan huyén K theo trich v& ban db dia chinh
khu dat do Cong ty TNHH MIPHA xéc 1ap ngay 24/10/2002, So Dia chinh - Nha
dat Pong Nai xac nhan ngay 10/3/2003. Tai Cong vin sd: 1292/SCDN-TTBVQS
ngay 21/12/2017 va Cong vin sd: 345/CSDN-VP ngay 27/4/2018 ctia Cong ty
TNHH mét thanh vién CS tra 101 dién tich dat thuc té gia dinh ong Lé X dang sir
dung 1a 305m?, con dién tich 326,3m? la do Cong ty TNHH MIPHA thyc hién, khi
do sai ma khong thuc hién ddi chiéu véi Cong ty CS din dén ong X nhdm tudng dat
ong dugc cap 1a 326,3m? (but luc 360, 371). Tai Quyét dinh sb: 678/QD-UBH ngay
30/12/1993 ciia Uy ban nhan dan huyén K va Quyét dinh cip dat s6 052/AL-QD
ngdy 25/9/1996 ciia Nong truong AL cép cho ong X dién tich dat chi c6 270m?.
Dién tich thuc té hién nay ong X dang str dung tai thira 71 theo Trich luc va do v&
hién trang khu dat ban do dia chinh s6 10397/2018 ngay 26/10/2018 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién 13 288,8m? nhiéu hon dién tich di dugc
Néng trudng cap ban dau.

Do dé, c6 du cin cir xac dinh dién tich 41,8m? (theo trich luc va do v& hién
trang khu dat ban do dia chinh s6 10397/2018 ngay 26/10/2018 do Vin phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién duoc gidi han boi cac mbc E.D,5,6,E) thudc
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quyén st dung ctia ong Ngh, ba L1 nén cap so thim chip nhan yéu cau ciia 6ng Ngh
la c6 co so.

- V& yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6: AF 063175 ngay
05/10/2006 do Uy ban nhan dén thi xa K (nay 1a thanh phd K) c4p cho 6ng Ping B4
Ngh va ba V& Thi L1 ddi véi thira 244, to ban d6 12 (nay 1a thira 70, to ban d6 13
phudng S). Qua thu thap hd so cap gidy ching nhin quyén st dung dét trén, nhan
thdy vé trinh ty, tha tuc, d6i tuong va dién tich dat cap cho 6ng Ngh va ba L1 dung
quy dinh cta phap luat nén khong c6 co s hity gidy ching nhan quyén sir dung dét
theo yéu cau phan té ctia 6ng X.

Tai cap phiic tham, bi don ciling khong cung cip dugc chimg cr ndo mdi
chting minh cho yéu cau khang céo.

Tir nhitng phan tich trén, cho thdy Ban an so tham xét xir 1a co can cur va ding
voi quy dinh cua phap luat. Do do, khong c6 co so chap nhan yéu cau khang c4o cua
bi don ong L& X, giir nguyén ban an so thim vé duong 16i giai quyét.

Tuy nhién, tai Ban 4n so thAm c6 phan tuyén xt “Tam giao dién tich dat
288,87, tai thira dat 243, to ban d6 s6 12 (nay la thira dat s6 71, to ban d6 s6 13
phuong S) cho 6ng Lé X, ba Ngb Thi L quan 1y, st dung dugc thé hién trén ban do
dia chinh va duoc gidi han boi céac mbc (2,3,C,4,B,A,5,D,2) theo ban trich luc va do
v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé: 10397/2018 do Vin phong diang ky dat
dai tinh Pong Nai ky ngay 26/10/2018”, nhan thay dién tich dat nay thuc té van do
ong X va ba L dang quan ly, str dung va cac duong su trong vu an khong c6 ai tranh
chap, nén dé thuc hién quyén cua minh thi 6ng X va ba L tu lién hé véi co quan Nha
nuoc co thAim quyén dé ké khai dang ky quyén su dung dat theo quy dinh cua phap
luat Ve dat dai. Do d6, viéc tuyén xu phan nay ctia Ban 4n so tham 1a khéng phu
hop, can phai sira Ban an so tham vé cach tuyén.

[5] V& chi phi do v& va tham dinh gia: Ban an so thAm giai quyét 13 ¢ co so,
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[6] V& an phi:

- An phi so thdm: Ban an so thim quyét dinh trach nhiém vé an phi 1a dung
v&i véi quy dinh.

- An phi phuc thim: Theo quy dinh 6ng X khong phai nop.

[7] Quan diém ctia Luat su bao vé quyén lgi cho bi don 1a khéng phul hop nén
khong duoc chap nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa la phu hop
nén chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Céin cir khoan 2 Dicu 308 B luat to tung dan sy nim 2015;
Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Lé X. Stra Ban an so
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thAm vé cach tuyén,

- Cin ctr vao cac Diéu 147, 157, 158 Bo luat té tung dan su ndm 2015; khoan
5 Piéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cia Quoc hoi huéng dan thi
hanh Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Pidu 255, 256 va diéu 688 Bo luat dan sur
nam 2005; Diéu 99, 100, 166, 170, Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; Phap 1énh $6:
10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa 4n va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Piang Ba Ngh:

Budc 6ng L& X va ba Ngo Thi L phai tra lai cho 6ng Bang Ba Ngh va ba Vo
Thi L1 dién tich dat 41,8m? duoc gidi han béi cac diém (5,D,E.6,5), tai thira dat
244, t& ban d6 s6 12 ( nay la thira dat s6 70, to ban d6 sé 13) theo trich luc va do vé
hién trang khu dat ban do dia chinh sé: 10397/2018 do Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai ky ngay 26/10/2018 toa lac tai Khu phé B, phuong S, thanh phd K,
tinh Pong Nai, d3 duoc Uy ban nhan dan thi xd K (nay la Uy ban nhan dan thanh
phé K) céap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AF 063175 ngay 05/10/2006 cap
cho 6ng Bang Ba Ngh va ba Vo Thi L1.

2. Khong chiap nhan toan bd yéu cau phan td ctia ong Lé X va ba Ngo Thi L
vé viéc cong nhdn dién tich dat 43,2m? dang tranh chip 13 cta 6ng X, ba L va yéu
cau Huay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AF 063175 ngay 05/10/2006 do Uy
ban nhan déan thi xd K, tinh Pong Nai cip cho 6ng Pang Ba Ngh va ba V& Thi L1
tai thira dt 244, to ban db s6 12 (nay la thira dat s6 70, to ban d6 sb 13 phuong S).

3. Vé chi phi do v& va tham dinh gid: Budc 6ng Lé X va ba Ngo Thi L c6
nghia vy hoan tra cho 6ng Bang Ba Ngh s6 tién chi phi t6 tung 1a: 5.720.000 dong
(Nam tri¢u bay tram hai muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chwa thi hanh xong khoan tién phai thi hanh trén thi hang thing
ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 tuong tng véi thoi
gian chua thi hanh an.

4. V& an phi:

- An phi so tham: Hoan tra 6ng Pang B4 Ngh 200.000 d6ng tién tam tng an
phi da ndp, tai bién lai s6 03966 ngay 14/6/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
x4 K (nay la Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd K). Ong L& X duoc mién ndp
tién an phi dan sy so thAm va an phi phan t5, hoan tra 6ng Lé X va ba Ngb Thi L
200.000 ddng tién tam Gng an phi da ndp, tai bién lai s6 07983 ngay 28/7/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa K (nay la Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
K).

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh an hodc ciing bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
biéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; Thoit hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat Thi héqh an dan su. 7
6. Ban an phtc tham c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai; Th?im phén - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS TP.K;
- Toa &n nhén dan TP.K;
- Puong su;

- Luu Van phong, hd so vu an.

Vii Thé Phwong
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