TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CAO BANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 94/2026/DS-ST

Ngay 21-7-2026 i

V/v tranh chap quyén s dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CAO BANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bé Kim Pat

2. Ong Long Vin Trinh

- Thw ky phién toa: Ba Nong Triéu Bao Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Cao Bang.

- Dai dién Vién k;é’m sdt nhan dan khu vyc I - Cao Bing tham gia phién
toa: Ba Triéu Thi Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 21 thang 7 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Cao Bang xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
14/2025/TLST-DS ngay 22 théng 01 nam 2025,Vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dar” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so: 133/2026/QDXXST-DS ngay
09 thang 6 ndam 2026 va Thong bao thoi gian mo lai phién toa s6 880/TB-TA
ngay 08 thang 7 nam 2026 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T; sinh ndm 1949

~ Dia chi: t0 F, phuong T, tinh Cao Bang (nay 1a to T, phuong T, tinh Cao
Bang); c6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén Pinh T1; sinh ndm 1953
‘ Dia chi: t6 D, phuong T, tinh Cao Bang (nay 1a t6 T, phuong T, tinh Cao
Bang); c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H; sinh ndm 1958

Dia chi: t6 dan phé H, phuong T, tinh Cao Bang (nay 13 t6 dan phd H,
phuong T, tinh Cao Bang); c6 mat.

3.2. Ong Nguyén Van HI; sinh nam 1963



Pia chi: t6 dan phé H, phuong T, tinh Cao Bang (nay 13 t6 dan phd H,
phuong T, tinh Cao Bang); c6 mat.
3.3. Ong Nguyén Vin H2; sinh nim 1955
Dia chi: S6 D, t6 B, T, H, thanh phé Ha No1; Véng mat.
3.4. Ong Nguyén Vin H3; sinh nim 1960
Dia chi: xom C, thon B, xa T, tinh Hung Yén; Véng mat.
3.5. Ba Nguyén Thi B; sinh nim 1965
Dia chi: xom C, thon B, xa T, tinh Hung Yén; Véng mat.
3.6. Anh Nguyén Trung H4; sinh nim 1998
Dia chi: xom C, thon B, xa T, tinh Hung Yén; Véng mat.
3.7. Ba Nghiém Thi Mai C; sinh nam 1976
bia chi: xom F, xa T, tinh Cao Bﬁng; cO mat.
3.8. Ba Hoang Thi Nhu D; sinh nam 1980
‘ Dia ’chi: t6 F, phuong T, tinh Cao Bang (nay 1a t6 T, phuong T, tinh Cao
Bang); vang mat.
3.9. Anh Nghiém Hoang B1; sinh nam 2004
‘ Dia ’chi: T6 F, phuong T, tinh Cao Bang (nay 1a t T, phuong T, tinh Cao
Bang); vang mat.
3.10. Uy ban nhan dan phuong T, tiph Cao Bang; nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Minh C1 — Chu tich; vang mat.
4. Nguwoi lam chung:
4.1. Ong BS Ngoc T2
4.2. Ba Nguyén Thi T3
4.3. Ba Tran Thi P
4.4. Ong Nguyén Tho L
Cung dia chi: to F, phuong T, tinh Cao Bé“mg; déu Véng mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu én nguyén don Nguyén Thi T
trinh bay:
~ Gia dinh ba ¢6 01 thua d:éit c6 dign tich la 150m? tai t6 F phudng T, thanh
pho C. Ngudn goc diép tich dat trén do vo cl}ﬁng ba nhan chuyén nhuong tir 132‘1
Luu Thi N theo "Giay ban nha va hoa mau" ngay 11/6/1981. Viéc chuyén
nhuong gilta cac bén c6 xac nhdn ctia Pho ban Chinh quyén tiéu khu ngay
14/06/1981. Tt can dugc mo ta nhu sau:
- Phia Dong gidp nha ong O;
- Phia Téay giap ta luy nha éng T4;



- Phia Nam giap ba H7;

- Phia Bic gidp ba P1.

T khi nhan chuyén nhuong dén nam 2008, gia dinh ba di canh tac,
thudng xuyén quan 1y, thim nom va st dung thira dat 6n dinh khéng c6 tranh
chap. Tuy nhién nim 2008, 6ng Nguyén Dinh T1 dén chiém dung, ty ¥ xdy mo
cho chau Nguyén Thu H5 (chau rudt anh T1) trén thira dat cua ba. Dién tich
phan mo ma gia dinh 6ng T1 chiém dung c6 chiéu rong 4,8m x chiéu dai 4,2m =
20,16m2 Vu viéc di dugc Chu tich Uy ban nhan dan thi xi C giai quyét bang
Quyét dinh s6 3688/QD-UBND ngay 20/12/2011 vé viéc giai quyét tranh chip
dat dai giira gia dinh ba Nguyén Thi T (t6 F) v6i gia dinh 6ng Nguyén Dinh T1
& to D phuong T, thi xi C trong d6 ¢6 ndi dung budc gia dinh ong T1 phai di doi
phan mo ra khoi khu dat hop phap cua gia dinh ba.

Nam 2019, thuc hién viée ra soat Quyét dinh s6 3688/QD-UBND tai Bao
cdo s6 10/BC-TNMT ngay 12/4/2019 ctua Phong Tai Nguyén va Mdi trudong
thanh phé C két luan: Nhan théy trinh tu, thi tuc ban hanh Quyét dinh sb
3688/QD-UBND la chua dung tham quyén theo quy dinh phap luat dat dai. Do
d6, cac co quan chtrc ning da hudng dan ba khai kién vu viée tranh chap dat dai
tai Toa 4n nhan dan c6 thim quyén giai quyét.

Nhu vdy, mic di Quyét dinh sé 3688/QD-UBND ctia Chu tich Uy ban
nhan dan thi x4 C dugc ban hanh chwa dung thim quyén nhung cic co quan
chtrc ning déu nhan dinh va cong nhéan dién tich dat tranh chap thudc quyén st
dung hop phap cua gia dinh ba. Sau do, gia dinh ong T1 di di doi phan md ra
khoi dién tich dat trén. Khoang dau nam 2024 ba lai phat hién viéc 6ng T1 cho
nguoi dén xay dung tudng kién ¢ 1an chiém phan dién tich 81,8m? dat cia gia
dinh ba. Do d6, ba khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang giai
quyét cho ba nhiing van dé sau:

1. Cong nhan dién tich 81,8m? tai to F phuong T, thanh phd C, tinh Cao
Bang thudc quyén st dung hop phap cta gia dinh ba Nguyén Thi T.

2. Budc 6ng Nguyén Pinh T1 phai thdo d& toan bd cong trinh di xay dung
trai phép trén thira dat néu trén va tra lai dién tich 81,8m? dat da 14n chiém cho
gia dinh ba.

Bi don Nguyén Dinh TI trinh bay: vé ngudn gbc dat do bd ong 1a cu
Nguyén Vin T4 (chét nim 1995) va cu Nguyén Thi N1 (chét nim 2020) khai
pha khoang 700m? dat va sir dung tir nam 1960 dén khoang thang 8/2008 méi
phat sinh tranh chap véi ba T.

Ba T cho rang dugc nhan chuyén nhuong dat tir bA N nhung ba N tir noi
khac chuyén dén gan nha 6ng, gia dinh 6ng khong biét ba N di thyc hién viéc
mua ban hay chuyén nhuong dat nhu thé nao dé c6 dat ban cho ba T. Quyét dinh
s6 3688/QD-UBND ngay 20/12/2011 cta Chu tich Uy ban nhan dan thi xa
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C ghi tén 6ng 1a Nguyén Van T5 1a khong chinh xac va khi giai quyét khéng cd
chit ky giap ranh cia gia dinh 6ng. Thoi diém d6 me 6ng di lam don khiéu nai
dén cac cAp nhung dén nay van chua duogc tra 10i. Sau khi bd me dng chét, ba
anh em 6ng 1a Nguyén Dinh T1, Nguyén Thi H va Nguyén Vin H1 quan ly, st
dung dam rdy do bd me dé lai. Trong thoi gian cac anh em 6ng quan 1y va sir
dung thi viéc tranh chdp voi ba Nguyén Thi T van tiép dién va chua dugc giai
quyét.

Khi ba T yéu cau gia dinh ong di chuyén ngdi mo cta chau thi me 6ng c6
hoi ba T ¢6 cin ctr gi khong thi ba T dua ra Gidy to nhan chuyén quyén st dung
dat ctia ba Nguyén Thi T tir ba Luu Thi N theo "Gidy ban nha va hoa mau" ngay
11/6/1981 theo nhu me 6ng néi thi khéng co xac nhan cia Phé ban Chinh quyén
tiéu khu ngay 14/06/1981. Pén mot thoi gian sau lai co6 thém mot "Gidy ban nha
va hoa mau" thir 2 ¢6 ddy du chit ky va x4c nhan caa Pho ban Chinh quyén tiéu
khu.

Doi vi yéu cau vé viée thio dd toan b cong trinh da xay dung trai phép
trén thira dat ong khong nhat tri. Viéc xay dung 1a do ba T thuc hién, gia dinh
ong khong xay dung gi trén méanh dat do.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi H v Nguyén Vin HI
thira nhan vé ngudn gbc dat va thoi diém phat sinh tranh chdp nhu éng T1 da
trinh bay. B6 me dng, ba c6 06 nguoi con 1a Nguyén Khic H6 (da chét khong co
vo con), Nguyén Pinh T1, Nguyén Vin H2, Nguyén Thi H, Nguyén Vin H3 (bi
mac bénh tAm than) va Nguyén Vian HI nhung hién nay chi c6 03 ngudi con 1a
T1, H, H3 cung quan 1y va sir dung thira dat va tir khi quan 1y, sir dung thi viéc
tranh chap voi ba Nguyén Thi T van tiép dién va chua duoc giai quyét.

Ong Nguyén Vin H2 trinh bay: nguon gdc dat tranh chap do bd me ong
khai pha tir ndm 1960 va canh tac trong hoa mau tir 46 dén nay. Khi éng dit mo
clia con gai tai dam riy cua gia dinh thi phat sinh tranh chip véi ba T, qué trinh
chinh quyén dia phuong giai quyét tranh chdp gia dinh dng khong c6 mat nén
ong khong nhat tri v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Chu tich Uy ban nhan
dan thi xa C.

Ba Nguyén Thi B va anh Nguyén Trung H4 13 vo va con ctia dng Nguyén
Vian H3 khai: 6ng Nguyén Vin H3 1a con trai ctia cy Nguyén Vin T4 va cu
Nguyén Thi N1 hién nay o6ng H3 bi bénh tdm than dugc nhan trg cip hang
thang. V& dién tich dat tranh chip ba B va anh H4 giao toan quyén cho ong
Nguyén Dinh T1.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nghiém Thi Mai C trinh bay: ba Ia
con ctia ba Nguyén Thi T va 6ng Nghiém Thuong V (di chét naim 2003). B me
ba c¢6 03 ngudi con 1a Nghiém Thi Mai C, Nghiém Xuan T6 (da chét niam 2007,
c6 vo 1a Hoang Thi Nhu D va con la Nghiém Hoang B1) va Nghiém Anh T7 (da
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chét nam 2010, khéng c6 vo con). D6i véi yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi
T, ba Nghiém Thi Mai C hoan toan nht tri va khong co y kién gi.

Ba Hoang Thi D va anh Nghiém Hoang B1 khai: ba D va anh B1 la vg va
con ctia ong Nghiém Xuan T6 (da chét). V& yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi T, ba D va anh B1 nhat tri, khong c6 ¥ kién gi.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan khu vuc 1 — Cao Bang d tién
hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh dwoc: dién tich dat tranh chap la
153,3m? nam trén thira dat s6 13 to ban d6 s6 1(10-514548) ban d6 1/10.000 do
dac nam 2015 co t&r can tiép giap nhu sau:

Phia dong: giap dat ba B Thi H7

Phia tdy giap dat ba Tran Thi P va dat caa dng Nguyén Xuan T8

Phia nam giap dat ciia 6ng Nguyén Dinh T1

Phia bac giap dat cua dng Nguyén Tho L

Thira dat 13 mot trién dat ddc, trén dat trong mot sb cdy sa. V& nha & va
cong trinh x4y dung trén dat gom:

+ Tudng xay gach chi 110 b tru khong trat cao 0,4m

+ Tudng xay gach chi 220 c6 trat mdt mat, cao 1,2m, dai 3,7m

+ Tudong xay gach chi 220 c6 trat mot mat cao trung binh 0,3m, dai
4,6mx2.

Ngay 02/6/2025 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd C ban hanh Quyét
dinh s6 1108/QD-UBND vé viéc huy bo Quyét dinh s6 3688/QD-UBND ngay
20/12/2011 ctia Chu tich Uy ban nhéan dan thi xa C vé viéc giai quyét tranh chap
dat dai gitra gia dinh ba Nguyén Thi T (t6 F) véi gia dinh 6ng Nguyén Van T5
(t6 D) phuong T, thi x4 C, tinh Cao Bang véi 1y do:

- V& tham quyén giai quyét vu viéc: Quyét dinh sd 3688/QD-UBND ngay
20/12/2011 cta Chi tich Uy ban nhan dan thi xd C giai quyét vu viéc khong
dung tham quyén. Vi gia dinh ba Nguyén Thi T ¢6 gidy to mua ban nha va hoa
mau do chinh quyén tiéu khu x4c 1ap ngay 14/6/1981 (phu hop véi diém d khoan
1 Biéu 50 Luat dat dai nam 2003). Vu viéc thudc tham quyén giai quyét cua co
quan Toa 4n nhan dan (quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai nim 2003).

- C6 sai sOt vé Ho va tén ddi twong bi khiéu nai: Ong Nguyén Van T5 (tén
dung theo CMTND la 6ng Nguyén Dinh T1).

Tai cong van s6 1197/UBND-KTHTDT ngay 02/6/2026 ciia Uy ban nhan
dan phuong T vé viéc cung cap thong tin dat dai dé giai quyét vu an co ndi
dung: thira dat tranh chip hién dugc xac dinh 13 dat rimg san xuét (ky hiéu
RSX), theo hd so dia chinh va s6 muc ké dat dai quyén sb 001, thira dat hién do
UBND phuong T quan 1y (ky hiéu UBQ — dat do Uy ban nhan dan cap xi quan
1y). Thtra dat nay nam trong quy hoach dét rimg san xuat (RSX) theo Quyét dinh
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s6 411/QD-UBND ngay 08/4/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh C vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2020 thanh phé C.

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T Uy ban nhan dan phuong
T ¢6 y kién tai Cong van s6 1596/UBND-KTHTDT ngay 15/7/2026 nhu sau:
Theo ban d6 dia chinh va s6 muyc ké dat dai hién dang quan 1y tai Uy ban nhan
dan phuong, thira dat dang tranh chap duoc thé hién 1 dat rimg san xuét va hién
do Uy ban nhan dan phudng quan 1y vé mat hd so dia chinh. Tuy nhién, qua tai
liéu luu trit thé hién dién tich dat néu trén tir nhiéu nim nay do céac ho gia dinh,
ca nhan quan ly, st dung on dinh trén thyuc dia; Uy ban nhan dan phuong khong
truc tiép quan 1y, st dung dién tich dat nay. Viéc thira dat duge Uy ban nhan dan
phuong quan 1y trén ho so dia chinh khong phai 14 cin ¢t xac lap quyén sir dung
dat cua Uy ban nhan dan phuong; dong thoi, viéc cac ho gia dinh, ca nhan dang
quén ly, str dung thuc té ciing khf)ng duong nhién lam phét sinh quyén st dung
dat hO’p phap. Viéc xac dinh chi thé co quyén sir dung dat hop phap thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan theo quy dinh cta phép lut.

Ong P4 Ngoc T2 trinh bay: 6ng 1a em trai ctia ba DS Thi H7, thira dat hién
nay ba H7 dang sinh song giap ranh véi thira dat tranh chip do bd me 6ng dé lai.
Phéan dat tranh chap c6 mot mat giap dat ba P con dat tranh chap c6 nguodn goc
va qué trinh mua ban, sir dung nhu thé ndo va ranh gidi dat cua ba T, 6ng T1
nhu thé ndao 6ng khong biét.

Ba Nguyén Thi T3 trinh bay ba sinh song & dia phuong tir nim 1974 sau
khi két hon v6i ong Nguyén Xuan T8, gia dinh ong T8 co dat gidp ranh véi dat
ctia 6ng T1, vé ngudn gdc dat tranh chap ba khong biét, chi biét tir nim 1974
thay ba N2 cha dat dau tién canh tac trong ché, khoai, san. Sau d6 ba N2 béan cho
ba H8 thi ba H8 quan 1y sir dung mot thoi gian sau d6 ban cho ba T thi ba thay
gia dinh ba T quan 1y, st dung dat cho dén nay. Phia nam cua thira dat tranh
chép coO ranh gidi voi thira dit bén canh duoc xac dinh béng taluy, thira dat phia
trén cao hon thira dat tranh chap khoang hon Im.

Ba Tran Thi P trinh bay ba sinh séng ¢ dia phuwong tir nim 1950 va c6 dat
giap ranh vé&i dat tranh chip, dat ciia ba nim ngang véi thira dat tranh chap c6
chung ranh gidi véi thira dt ¢ phia trén cao hon khoang 1m do nha éng T1 xay
ké 1én. V& ngudn gdc dat tranh chap trudc day ba biét co ngudi tén 1a Q va em
trai canh tac tréng khoali, sin, sau d6 em trai Q di bd doi me cua Q dé lai dat cho
ba N2 quéan 1y, st dung, sau d6 ba N2 dé lai dat cho ba H8, sau nay thay ba T sir
dung phan dat tranh chap. Ba chi thiy nha 6ng T1 str dung phan dét trén taluy
con phan dat phia dudi khong thay sir dung.

Ong Nguyén Tho L trinh bay 6ng c6 dét giap ranh véi dat ciia ba T, ldc con
nhoé duoc 16n d6 choi thi thay con ctia ba T trong ché, san trén dat con ranh gidi
giita dat cua ba T, dng T1 nhu thé ndo 6ng khong biét.
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Tai phién toa:

Nguyén don xac dinh di¢n tich dat tranh chép theo so d6 do dac 1a 76,3m?
va rut mot phﬁn yéu ciu khéi kién vé viée budc bi don phai thdo d& toan bd
cong trinh da xay dung trai phép trén dién tich dat tranh chap.

Bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan thira nhan ranh
gidi gitra hai thira dat duoc xac dinh béng dd cao, dit ciaba T & phia dudi, thép
hon dat cta gia dinh ong T1 khoang 1m.

Céac duong su xac nhan vé phan ké bé tong thé hién trén so d6 trich do 1a
chua chinh xac ma 13 birc tudng gach do nguodi mua dat véi ong T8, ba T3 xay
dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Cao Béang phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap ludt caa Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nhimng
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an va quan diém giai quyét
vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xtr da thuc hién day du cac thu tuc to tung; nhiing ngudi
tham gia t6 tung thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: ngudén goc dat tranh chap do ba Nguyén
Thi T nhan chuyén nhuong tir ba Luu Thi N theo "Gicfy ban nha va hoa mau"
ngay 11/6/1981, c6 xac nhan cua chinh quyén tiéu khu N ngay 14/6/1981. Sau
khi nhan chuyén nhuong ba T quan 1y, sir dung dat 6n dinh, lién tuc. Nam 2008,
gia dinh ong T1 tu y dit phan mo trén dat, din dén tranh chip va dugc giai
quyét bang Quyét dinh sd 3688/QD-UBND ngay 20/12/2011 caa Uy ban nhan
dan thi xa C (cong nhan quyén st dung déat cho ba T, budc éng T1 di doi phan
mo). Sau khi di doi phan m, dén thang 01/2024, 6ng T1 lai tiép tuc x4y tuong
gach bao quanh trén dat tranh chap, dan dén viéc ba T khoi kién.

Mic du s6 muc ké thé hién dat do Uy ban nhan dan phuong quan 1y, nhung
Uy ban nhan dan phuong T xé4c dinh phuong chi quan 1y vé mat hd so thu tuc,
thuc té khong truc tiép quan 1y, khai thaic ma do nguoi dan sir dung 6n dinh tir
nhiéu nim nay; viéc xac dinh quyén st dung dat hop phap thudc tham quyén cua
Toa an. Nguyén don di nhan chuyén nhugng hop phap, co gidy to tao lap trudce
ngay 15/10/1993 theo diém d khoan 1 Diéu 137 Luat Pat dai nam 2024 va da
truc tiép quan ly, st dung lau dai, 6n dinh. Do do, dé nghi Hoi déng x¢&t XU can
cr diém ¢ khoan 2 Diéu 9, Diéu 26, Diéu 29, diém d khoan 1 Diéu 137, Khoén 1
Diéu 236 Luat Dat dai nim 2024 chip nhan yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

-



[1]. V& t0 tung

[1.1]. Quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi T khoi
kién yéu cau cong nhin quyén st dung dat tranh chip c6 dia chi: t6 F, phudng
T, tinh Cao Bang va budc 6ng Nguyén Dinh T1 phai thao d& toan bo cong trinh
d3 xay dung trai phép trén thira dat. Do d6, quan hé phap luat duoc xac dinh 1a
“Tranh chdp quyén sir dung dat” thude tham quyén ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 — Cao Bﬁng theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[1.2]. V& tu cach t6 tung:

Ong Nguyén Pinh T1, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van H1 déu khai
dién tich dat tranh chap 1a di san thira ké ctia cu Nguyén Vian T4 va cu Nguyén
Thi N1 dé lai nén nhitng nguoi thira ké ctia cu T4 va cu N1 tham gia to tung véi
tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Déi voi 6ng Nguyén Van H3 bi mic bénh tAm than c6 s6 kham chita bénh
ctia bénh vién cap thudc dinh ky va c6 gidy ching nhan tim than nhung chua bj
tuyén bd mat nang luc hanh vi dan sy, qua trinh giai quyét vu an Toa an da
thong bao cho cac duong su vé viée yéu cau Toa an quyét dinh tuyén bd mot
nguoi mat nang luc hanh vi dan sy nhung khong ai c¢6 yéu cau. Do d6, Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat dong thoi dua vo, con dng H3 tham
gia t6 tung dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ong H3.

[2]. Xét yéu cau cua nguyén don

[2.1]. Can ctr cac tai liéu ching ctr va 101 khai ctia cac duong su, nhitng van
dé cac duong sy thong nhét nhu sau:

Dién tich dat tranh chdp theo so do trich do thira dat ngay 18/3/2025 1a
76,3m? dia chi: t6 F, phuong T, tinh Cao Bang. Ranh gidi giita dat ctia ba T va
dat cua gia dinh 6ng T1 dugc xac dinh bang do cao, dat cia ba T ¢ phia dudi
thap hon dt cua gia dinh 6ng T1 khoang 01m.

[2.2]. Xét ngudn gdc dat tranh chap

Theo 16i khai cta nguyén don nim 1981 vo chong ba nhan chuyén nhuong
nha va 150m2 dat ting gia va hoa mau véi ba Luu Thi N, phan dat ting gia co tir
can phia dong giap ray ciia 6ng Nguyén O (b ciia 6ng Nguyén Tho L), phia tay
giap ray cua 6ng T4 (bd cua 6ng T1), phia nam giap ray cia ong C. Viéc mua
ban c6 1ap thanh vin ban 13 Gidy ban nha va hoa méau ngay 11/6/1981 c6 xéc
nhan ciia chinh quyén tiéu khu ngay 14/6/1981.

Bi don cho rang dién tich dat thuéc quyén sir dung cta cu Nguyén Vin T4
va cu Nguyén Thi N1 khai pha tir khoang nim 1960, sau d6 cac dong thira ké
tiép tuc quan 1y, sir dung. Tuy nhién, ngoai 16i khai, bi don va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 tai lidu, chimg ct nao thé hién viéc khai
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pha, quan 1y, str dung lién tuc d6i v6i dién tich dat dang tranh chap. Bi don dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh hop phap cua gidy chuyén nhuong nam 1981
c¢6 dau hiéu khong thong nhét vi ban dau khong c6 xac nhan cta chinh quyén,
sau d6 m&i xuit hién ban c¢6 xac nhan. Hoi déng xét XU xét théy, bi don khong
cung cap duoc tai liéu, chimg c&r ching minh gidy to nguyén don xuét trinh 1a
gia mao, dong thoi ciing khong yéu cau giam dinh d6i voi tai liéu néu trén.

Ba Nguyén Thi T3 1a nguoi sinh sdng 6n dinh tai dia phuong tir ndm 1974
khai rang trudc day phan dét tranh chip do ba N2 quan ly, st dung; sau d6
chuyén cho ba H8 va tiép tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T; tir d6 dén
nay gia dinh ba T quan 1y, canh tac trén dat. Ba con xéac dinh ranh gidi phia Nam
duogc hinh thanh béi taluy tu nhién; Ba Tran Thi P 13 nguoi c6 dat lién ké ciing
xéac nhan qua trinh st dung dét twong ty; dong thoi xac dinh gia dinh ong T1 chi
stt dung phan dat phia trén taluy, con phan dat phia dudi do ba T quan 1y, sir
dung; Ong Nguyén Tho L khai khi con nhé thuong thay con ctia ba T trdng ché,
san trén dién tich dat tranh chip. Nhiing 16i khai nay phu hop véi nhau, phu hop
v6i 101 khai cua nguyén don va phi hop véi noi dung gidy to chuyén nhuong.
Do d6 ¢6 cin cir dé xac dinh ngudn gbc dat tranh chap do vo chong ba Nguyén
Thi T nhan chuyén nhuong tir ba Luu Thi Nhj .

[2.3]. Qua trinh quan ly, sir dung

Tir sau khi nhan chuyén nhuong nam 1981, nguyén don trinh bay da truc
tiép quan 1y, sir dung dién tich dat dé trong hoa mau, cy ché, cdy san va thuong
xuyén chim soc, canh tac. Qua trinh sir dung nay duoc cac ho lién ké xac nhan
va khong c6 tai liéu nao thé hién gia dinh ong T1 di quan 1y, st dung phan dét
phia duéi taluy trude khi phat sinh tranh chap.

Tai phién toa, bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
thira nhan giira hai thira dat ton tai taluy tu nhién, phan dat ciia ba T nam thap
hon phéan dat cia gia dinh ong T1 khoang 01 mét. Pay 1a ranh gi6i da ton tai on
dinh trong thoi gian dai va phu hop véi 101 khai ciia nhitng ngudi lam chung.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 B luat Dan sy nam 2015, ranh gion gitra
cac bat dong san lién ké ¢6 thé duge xé4c dinh theo ranh giol da tdn tai tr 30 nim
tré 1én ma khong co6 tranh chap; cac chu sir dung dat co nghia vu ton trong va
khong duge 14n, chiém hogc lam thay d6i moc gidi ngan cach.

Két qua xem x&t, tham dinh tai chd xac dinh trén ph?m dét tranh chép co
mot doan tuong xay gach cao khoang 1,2 mét, dai 3,7 mét va hai doan tuong xay
cao trung binh 0,3 mét, dai 4,6 mét 1a phan mo da duoc di doi. Ong T1 trinh bay
viéc xay tudng nham chdng sat 1¢ dat xudng phan dit ciia ba T va cho rang day
1a ranh gidi gitra hai thira dat. Tuy nhién, doan tuong cao 1,2 mét chi kéo dai 3,7
mét, khong lién tuc theo toan bd chiéu dai ranh gidi va khong phu hop véi hién
trang st dung dat cua cic bén. Trong khi d06, so do trich do thira dat thé hién
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phia Nam c6 tudong gach dai 8,53 mét, nam trén cung duong thang véi ranh gidi
giita dat ctia ong T1 va dét ctia ba Tran Thi P. Ranh giéi nay phu hop véi taluy
tu nhién, phu hop vai 101 khai ctia nhitng nguoi 1am chimg va hién trang quén ly,
st dung dat cua cac ho lién ké. Vi vay, Ho1 déng xét Xr ¢6 can cu xac dinh
tuong gach dai 8,53 mét 1a ranh gidi giira thira dat ciia ba Nguyén Thi T va thira
dat cuia gia dinh 6ng Nguyén Dinh T1.

Péi véi ¥ kién cua Uy ban nhan dan phuong T vé hd so dia chinh thira dat
thé hién 1a dat rimg san xuét va do Uy ban nhan dan phuong Q vé mit ho so dia
chinh; thye té dién tich dat do cic hd gia dinh, ca nhan quan ly, st dung 6n dinh
tir nhiéu ndm; viéc xac dinh chu thé c6 quyén sir dung dat hop phéap thudc tham
quyén ctia Toa 4n. Do d6, viéc ho so dia chinh ghi dat do Uy ban nhan dan cap
X3 quan ly phai 1a cin ci xac 1ap quyén st dung dat cho Uy ban nhan dan
phuong, dong thoi cling khong phai 13 can ctr dé bac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ttr nhitng phén tich trén Hoi dong xét xtr c6 di cin ctr xac dinh ba Nguyén
Thi T nhan chuyén nhuong hop phéap dién tich dat tranh chap tir nam 1981; ¢
gidy to vé quyén str dung dat duoc lap trude ngdy 15/10/1993; da truc tiép quan
ly, st dung On dinh, lién tuc, cong khai trong thoi gian dai. Do d6, ba Nguyén
Thi T khoi kién yéu cau cong nhan quyén sir dung doi vdi dién tich dat tranh
chép 76,3m? theo so dd trich do thira dét 1a c6 cin ¢ can duge chép nhan.

[2.4]. Tai phién toa, nguyén don ty nguyén rat yéu cau budc éng Nguyén
Pinh T1 thdo d& cong trinh x4y dyng trén dat. Viéc rat yéu cau 1a hoan toan ty
nguyén va khong trai quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét
d6i voi phan yéu cau nay.

[3]. V& chi phi té tung

Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan
b chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.547.287 dong.

[4]. V& an phi:

Do yéu cau khéi kién duoc chip nhan nén nguyén don khong phai chiu an
phi, bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham nhung thudc trudng hop duoc mién
an phi, da c6 don xin mién an phi nén dugc mién toan bd an phi dan sy so tham.

[5]. V& quyén khang céo:

Céc duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Cao Bing
1a ¢6 can ctr, phu hop voi quy dinh ctia phap luat va nhan dinh cia Hoi dong xét
xtr can duoc chap nhén.

Vi cdc [Ié trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 50, Diéu 136 Luat Dat dai ndm 2003;

- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 137, Diéu 236 Luat dat dai nim 2024;

- Can ctr khoan 1 Diéu 175 Bo lut dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 147,
Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 244, Diéu 271, va
Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi T vé viéc
cong nhan ba Nguyén Thi T c6 quyén sir dung dién tich dat tranh chap 1a 76,3m?
thudc mot phan thira dat sé 13 to ban do s6 1 (10-514548) ban d6 1/10.000 do
nam 2015 c6 dia chi tai to F, phuong T, tinh Cao Bang.

(C6 so dé trich do kem theo).

2. Pinh chi giai quyét yéu cau ciia nguyén don Nguyén Thi T vé viéc budc
gia dinh 6ng Nguyén Dinh T1 phai thio d& cong trinh xay dung trén phan dét
tranh chap.

3. V¢ chi phi té tung

Do yéu cau khéi kién duge chip nhén nén bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 5.547.287 dong. Ong Nguyén Dinh T1 ¢6 trich nhi¢m dén
Co quan thi hanh an dan sy ndp s6 tién trén dé tra cho ba Nguyén Thj T.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn dén khi
thi hanh &n xong cac khodn tién, thi hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi
chiu khodn tién 1i cia sé tién chdm thi hanh an theo mezc 18i sudr quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sw tirong g véi thoi gian chdm thi hanh an.

4. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu 4n phi, bi don phai chiu an phi dan su so thim nhung thudc truong
hop duoc mién 4n phi, da c6 don xin mién an phi nén duoc mién toan bo an phi
dan sy so tham.

5. Vé quyén khang cdo.

Nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat
tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong han 15 ké tur ngay nhan dugc ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
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thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén; ‘ TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Cao Bang; = ‘ > A .

_ VKSND tinh Cao Bing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 1 - Cao Bé'mg;

- THADS tinh Cao Bang;

- Phong THADS khu vuc 1-Cao Bang;

- Duong su;

- Luu ho so.

Lé Thi Hién
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