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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 613/2026/DS-PT
Ngay: 31/3/2026

V/v Tranh chip hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dét.

NHAN DANH ]
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Théim phdn — Chii toa phién toa: Ong Ubng Vin Tuin
Cdc Thim phan: Ong Pham Hoéng Giang
Ong Bui Hiru Nhan

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Lé Huynh
Thién — Kiém sat vién.

Trong hai ngay 25 va 31 thang 3 ndm 2026 tai try s¢ Toa 4n nhén dan Thanh
ph6 HS Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sé 1670/DS-PT ngay
29 thang 12 nim 2025 v& viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dt”. Do Ban 4an dan sy so thdm s& 1221/2025/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 10, bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 716/2026/QP-PT ngay 04 thang 02 nim 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa phiic thim sd 2696/2026/QP-PT ngay 04 thang 3 nim 2026, giita:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Phuong N, sinh ndm 1964;

Pia chi: S6 C dudng T, phudong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai theo uy quyén cua ba N: Ong L€ Trong K, sinh nam 1986.

(Vin ban uy quyén ngay 20/01/2025).

2. Bidon:

[0 BaNguyén Thi X, sinh nim 1939;

[l Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1965;
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Ba Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nim 1967;
Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1970;

Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1972;

Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1974;

Ong Nguyén Hoang P, sinh nim 1979;

O O o o O &3

Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim 1982;

Cung dia chi: S6 C Ap B, xi V, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguwoi dai theo 11y quyén cia ba X: Ong Pang Vin S, sinh nim 1990;
Pia chi: C L, phudng P, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1973;

Pia chi: S6 C Ap B, xi V, Thanh ph H6 Chi Minh.

(Ong K, 6ng S c6 mit tai phién tda. Cac duong su khac ving mit)

NQI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 03/11/2023 va trong qua trinh gidi quyét, nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Pinh Thi Ngoc Pl va éng Lé Trong K trinh
bay:

Ngay 20/6/2008, ba Tran Thi Phuong N c6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén
Thi X phéan dét c6 dién tich 1 2.867,4m?; thudc thira dat sb 22, 93; to ban dd sb 9
(theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét s 1041/QSDPD ngay 01/12/2000 do Uy ban nhan dan
huyén Bcdp ding ténho gia dinh ba Nguyén Thi X. Gia tri cia hop dong la
500.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop ddng va c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dén xi
V, huyén B vio ngay 07/7/2008. Sau khi ky hop dong, ba N da thanh toan cho ba X s
tién 400.000.000 dong; hai bén thoa thuan khi nao ba X lam thi tyuc tach thira, chuyén
quyén st dung dét sang tén cho ba N thi ba N s& thanh toan hét s6 tién con lai.

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 2 of 10



15/04/2026, 20:47

Tai thoi diém giao dich, cac thanh vién trong gia dinh ba Nguyén Thi X di lam
thi tuc Gy quyén cho ba X dimg ra tién hanh giao dich v&i ba N; Pong thoi, ba X ciing
viét gidy cam két tw nguyén tién hanh thuc hién giao dich chuyén nhwong dién tich dét
néu trén. Tuy nhién, sau khi ky két hop ddng thi ba X khéng 1am tha tuc tach thira,
chuyén quyén sir dung dét sang tén cho ba N ma yéu cau ba N giao hét sb tién con lai,

ba N khong ddng ¥ nén cac bén xay ra tranh chép.

Sau khi ky hop ddng, ba X d3 ban giao dién tich dét 2.867,4m?; thudc thira dit
56 22, 93; to ban dd s6 9 (theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xd V, huyén B, Thanh ph6 Ho6
Chi Minh cho ba N quén 1y, st dung va ba N d3 bo ra s tién khoang 200.000.000

dong dé dau tu, ton tao, cam ranh, coc moc doi dat.

Nay nguyén don khoi kién yéu ciu Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi X c6
nghia vu tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngiy
07/7/2008 ky giita ba Tran Thi Phwong N va ba Nguyén Thi X dbi véi phan dién tich
d4t 2838m2, thudc thira 22, 93, t& ban d6 s6 09 (theo TL02/CT-UB) toa lac tai xa V,
huyén B, TP . theo Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop dong: 16089/ TTPPBD-VPDD)
ngdy 26/02/2024 do Trung tim do dac ban d6 thudc S& T1 1ap. Ba N co nghia vu
thanh toan 20% gia tri con lai, twong mg véi s tién 2.571.795.600 ddng cho ba
Nguyén Thi X.

Theo don phan t6 dé ngay 19/3/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ba Nguyén Thi X trinh bay:

Vio ngay 20/6/2008, ba Nguyén Thi X va ba Tran Thi Phuong N ¢6 ky két hop
déng chuyén nhuong phﬁn dat c6 dién tich 1a 2.867,4m?; thudc thira dat s6 22, 93; t
ban d6 s6 9 (theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Theo hop ddng, ba N c6 nghia vu thanh toan cho ba X toan b sb tién chuyén nhuong
13 500.000.000 ddng mdt 1an ngay sau khi Uy ban nhan d4n x3 V A chimg thuc hop
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ddng. Tuy nhién, tir khi Uy ban nhan dén x4 V A chimg thuc chimg thuc dén nay, ba
N chua thanh toan tién cho ba X nén ba X khong thé thuc hién thu tuc tach thira sang
tén cho ba N.

Nay ba X yéu cau Tda an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t ngay 20/6/2008 ky két giita ba Nguyén Thi X va ba Tran Thi Phuong N, dugc Uy
ban nh4n dan x V, huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh chimg thuc s6 639 vao ngay
07/7/2008.

Bi don éng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Ngoc NI, 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin L, éng Nguyén Hoang D, ba Nguyén Thi My L1 va
nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim P:

Qué trinh giai quyét vu 4n, Tda 4n tién hanh téng dat hop 1& thong bao vé viée
thu 1y vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, khong khai
chimg cir va hoa giai; quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; quyét dinh hodn phién toa va
gidy triéu tap duong su tham gia t6 tung theo quy dinh; nhung cac duong sy ving mit
khong c6 1y do, khong thé hién ¥ kién ctia minh bang bit cir vin ban nao nén vy 4n

khong tién hanh hoa giai dugc va dugce dua ra xét xir cong khai.

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 1221/2025/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2025 cia Tda 4n nhan dan Khu vuc 10, quyét dinh:

1. Chip nhan toan bd yéu ciu cta nguyén don.

1.1. Budc ba Nguyén Thi X c6 nghia vu tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 07/7/2008 ky giita ba Tran Thi Phuong N va ba
Nguyén Thi X d6i v6i phan dién tich dat 2838m?; thudc thira 22, 93; t& ban dd s6 09
(theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xd V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6
hién trang vi tri (S6 hop dong: 16089/TTPDBD-VPDD) ngiy 26/02/2024 do Trung
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tam do dac ban db thudc S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd T1 14p.

1.2. Ba Tran Thi Phuong N c6 nghia vu thanh toan 20% gié tri con lai ctia hop
ddng, turong mg véi sb tién 2.571.795.600 ddng (Hai ty nim trim bay muwoi mdt
nghin bay trim chin muoi 1im nghin sau trim ddng) cho ba Nguyén Thij X.

1.3. K& tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh 4n clia ngudi dugc thi hanh 4n cho

dén khi thi hanh 4n xong khoan tién néu trén, bén phai thi hanh 4n con phai chiu

khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357,

Diéu 468 cta BJ luat Dan su nim 2015.

1.4. Ba Tran Thi Phuong N dugc quyén quan 1y phan dién tich dat 2838m?;
thudc thira 22, 93; t& ban d6 s6 09 (theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xa V, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop dobng:
16089/TTDPBD-VPDD) ngiy 26/02/2024 do Trung tim do dac ban db thudc S Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phé T1 lap; déng thoi ba N duoc quyén lién hé véi co
quan c6 thdm quyén dé lam tha tuc xin cép gidy ching nhén theo quy dinh, nhung
phai thuc hién cac quy dinh, chii truong vé& quy hoach, giai téa ciia co quan cé thim

quyén theo quy dinh cta phap luat (néu cb).

2. Khéng chép nhén toan bd yéu ciu phan t§ ctia bi don vé viéc tuyén hity Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d4t ngay 07/7/2008 ky két giira ba Tran Thi Phwong N
va ba Nguyén Thi X d6i véi phan dién tich ¢t 2838m2; thudc thira 22, 93; t& ban d6
s6 09 (theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban
dd hién trang vi tri (S6 hop ddng: 16089/TTDPBD-VPDD) ngay 26/02/2024 do
Trung tdm do dac ban d6 thudc Sé Tai nguyén va Méi truong Thanh phd T1 1ap.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 01/2024/QP-
BPKCTT ngay 08/01/2024 clia Toa 4n nhan din huyén Binh Chéanh, Thanh phb Ho
Chi Minh 14 can thiét dé dam bao cho viéc giai quyét vu an cho dén khi ban 4n c6 hiéu

luc phap luét.
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Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé phan chi phi t§ tung, 4n phi va
quyén khang céo theo quy dinh ctia phap lua. t.

Ngay 30/10/2025, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 10 khang nghi
dé nghi Toda 4n cip phiic thdm huy ban 4an so thim, giao hd so cho Toda 4n nhan

dan Khu vuc 10 xét xir lai vu 4n theo thu tuc so thAm.

Ngay 16/10/2025, ba X khang céo dé nghi Toa 4n cp phuc thAm xem xét huy ban

an so tham.

Tai phién toa phiic thiam:

- Y kién cta 6ng S dai dién cho ba X: Tai thoi diém ba X ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba N chua c6 su ddng ¥ cua cac thanh vién ho ba
X 1a vi pham diéu cAm cua luat. Dé nghi Ho1 déng xét X1t stra ban 4n so thim theo
huéng tuyén hop déng v6 hidu. Ba X khéng nhan tién ciia ba N nén ba X khong déng
¥ tra tién cho ba N.

- Y kién cta ong Lé Trong K dai dién cho ba N: D& nghi Hoi dong xét xir khéng
chap nhan yéu cau khang céo ciia ba X, giit nguyén ban 4n so thAm.

-Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Giit nguyén khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 10. Dé
nghi Hoi déng xét xir hily ban 4n so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan Khu
vue 10 xét xtr lai vu 4n theo thu tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra tai phién toa
va cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi
déng xét xur nhan dinh:
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[1] Can cr vao céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va 11 trinh bay cia cac
duong su c6 co sd xac dinh:

Dién tich 2.867,4m?/ 10.194m? (thyc té 2838m? theo Ban dd hién trang vi tri (S6
hop dbng: 16089/ TTDDBD-VPDD) ngay 26/02/2024) thudc thira 22 va 93 td ban
d6 s6 09 (theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xi V do Uy ban nhan dan huyén B cip
cho ho gia dinh ba Nguyén Thi X theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
1041/QSDD ngay 01/12/2000.

H6 ba Nguyén Thi X gbm c6 ba Nguyén Thi X, dng Nguyén Vin B, ong Nguyén
Thanh B1, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thanh H, ba
Nguyén Thi Ngoc N1, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thi
M§ L1, ba Nguyén Thi Thai H1, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Kim P.

Ngay 20/6/2008, ba Tran Thi Phuong N ky hop doéng nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi X dién tich 1 2.867,4m?; thudc thira d4t s6 22, 93; t& ban d6 sb 9 (theo
TLO02/CT-UB) toa lac tai xa V, gia dinh ba Nguyén Thi X véi gia tri 1a 500.000.000
ddng.

Theo ba N, sau khi ky hop dong thi ba N di thanh toan cho ba X sb tién
400.000.000 d6ng; hai bén thoa thuan khi ndo ba X lam thu tuc tach thira, chuyén
quyén sir dung dit sang tén cho ba N thi ba N s& thanh toan hét s tién con lai. Tuy
nhién, ba X dén nay ba X van khong thyc hién thu tuc tach thira, chuyén quyén su
dung d4t sang tén ba N. Nay ba N yéu cau ba X tiép tuc thuc hién hop dong, ba N
d6ng y thanh toan cho ba X sb tién con lai twong duong 20% gié tri. Ba X cho
r?).ng do ba N khong thanh toan tién cho ba X nén yéu ciu hity hop déng.

[2] Hoi dong xét xir xét thay:

Theo B ién ban hoa gidi ngay 23/9/2020 va Bién banhoa gidi ngay
N2/Q/9070 tai TThr han nhan dan v3 X7 A-

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 7 of 10



15/04/2026, 20:47

hoat D | S| et \T et \T If(.alrl. UJ vdll 1111411 Gl A Y L.

Ba X trinh bay dat gia dinh d4 cho ong B, ba X chi dai dién cho ong Bi ky
hop dong ban dat v6i ba N, khong nhén tién tir ba N.

Ong B trinh bay dugc ba X uy quyén ban dat cho ong H2 véi gia 1a
1.440.000.000 d6ng, d3 nhan coc 400.000.000 dong, con 1.040.000.000 ddng.

Ong H2 trinh bay mua d4t cia 6ng B, dit coc cho éng B sd tién
400.000.000 dong va di ban dit cho ba N, ba N khéng thanh toan tién nén 6ng
H2 khéng thanh toan tién cho dng B.

Ba N trinh bay mua ctia 6ng H2 03 thira d4t, khong phai 02 thira dét, ky két
hop dong tai nha ba X, khong phai tai Uy ban nhin dan x3 V. Ba N khong mubn
tiép tuc thuc hién hop déng, yéu clu dén tién coc, yéu ciu ba X dua giéy dat coc

ctia dng H2 vi ba N khong truc tiép mua dat ciia ba X.

Truéc ddy, 6ng H2 trinh bay c6 nhén chuyén nhuong dit cia ong B dién
tich khoang 3000m?, gi4 chuyén nhuong 13 500.000 dong/m?, 6ng H2 dit coc sb
tién 400.000.000 dong, sau d6 chuyén nhuong cho ba N véi gia 770.000 dong/m?,
ba N dit coc cho ong H2 sd tién 500.000.000 déng va 6ng H2 yéu cau ba X ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba N, ba N ¢é trach nhiém thanh toan
s6 tién con lai cho 6ng B va ba X. (Bdn dn sé 17/2012/TLDS-ST ngay 11/6/2012
va Bdn dn sé 26/2017/DS-ST ngdy 25/5/2017 cia Toa dn nhdn din huyén Binh
Chanh).

Tai phién toa phiic thdm, ong Lé Trong K dai dién cho ba N khéng cung
cap duoc tai lidu, chimg ct chimg minh ba N truc tiép thanh toan tién cho ba X sb
tién 400.000.000 ddng.
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Nhu vay, chua c6 co s¢ xac dinh ba N truc tiép thanh toan cho ba X sb tién
400.000.000 dong. Toa an cip so thim xac dinh ba N di thanh toan cho ba X s6
tién 400.000.000 dong/500.000.000 dong, tuwong dwong 80% gia tri, ba N ¢

nghia vu thanh toan 20% gia tri con lai 1a anh huéng dén quyén loi ctia ba X.

Dé giai quyét vu 4n ding quy dinh cta phéap luat can phai dua 6ng B va 6ng
H2 vao tham gia t6 tung dé 1am rd gia chuyén nhuong thuc té 1 bao nhiéu, co
dung 1a 500.000 ddng/m?, twong dwong véi sb tién 1.440.000.000 dong nhu 6ng B
va 6ng H2 d3 trinh bay khong? Néu cn thiét thi trung cAu thdm dinh gia dat tai
thoi diém chuyén nhuong dé xem xét gia ghi trong hop ddng c6 phu hop véi gia
thuc té khong? Lam 16 c6 hay khong viéc ba N (thong qua ng H2) da thanh toan
cho ba X s6 tién 400.000.000 d6ng? Pdong thdi xac minh 1am 16 viéc Uy ban nhan
dan xd V A chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba X véi ba N ¢6
dang quy dinh cia phéap lut khong dé xem xét tinh hop phép cia hop dong.

Ngoai ra, khi giai quyét vu 4n cin xac minh 1am rd hang thira ké cua cua
ong Bl dé dua vao tham gia tb tung theo quy dinh tai Diéu 68 cua Bo luat tb tung

dan sy nam 2015.

Tt nhitng nhén dinh trén, Ho1 déng xét xur ch?ip nhan khang nghi cia Vién
trudng Vién Kiém séat nhan dan Khu vuc 10 va chép nhén 161 dé nghi cta Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, hily ban 4n so thdm. Giao hd so vu

an cho Tda 4n nhan dan Khu vuc 10 giai quyét theo thi tuc so thdm.

V& 4n phi: Do hily ban 4n so thAm nén 4n phi dan su so thdm s& dugc Toa
4n nhan dan Khu vuc 10 xem xét sau khi giai quyét vu an. Ba X 1a nguoi cao tudi,
duoc mién 4n phi dan sy phic thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

~ A 1 A 3* 1 ~ 4 a1 A a1 ~ ”? 17 N\ ? 1 r 17
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YuocC no1 quy ammn ve muc uu, micn, giam, unu, nop, qudil 1y vd Su aung d4dn pinl
va 1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén;
Cin cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 caa Bo luat tb tung dan sy nim 2015;
QUYET PINH

1. Huy Ban 4n dan sy so thdm sé 1221/2025/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2025 ctia Tda 4n nhan dan Khu vuc 10. Giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan dan

Khu vire 10 giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. An phi dan su so tham s€ dugc Toa an nhan dan Khu vuc 10 xem xét sau

khi thu 1y, giai quyét vu an.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM o
- Toa Phiic tham Tda 4n nhan dan THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Tbi cao tai TPHCM;

- Vién kiém sét nhan dan Tp . HCM;

- Toa an nhan dan Khu vuc 10;

- Phong THADS Khu vuc 10;

- Céc dwong sy (d thi hanh); ]

- Luu HS. Uéng Vin Tuan
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