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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién téa: Ong Tran Qudc Khanh

Cdc Hoi tham nhéan dan: 1/ Ong Nguyén Thanh Nhat
2/ Ong Binh Cong Khanh

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Cao Thai Thanh — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Long An.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/5 va 25/5/2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An
xét xu so thdm vu an hanh chinh thy 1y s6 16/2022/TLST-HC, ngay 21/02/2022
vé viéc “Khiéu kién quy€t dinh hanh chinh v€ linh vue thué” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir so tham so 28/2022/QDBXXST-HC ngay 09/5/2022, giira:
~ Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim: 1940; Dia chi: S6 56/17
Quoc 10 1A, phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Cao Thanh T sinh nam: 1980; Dia chi:
S6 24, duong Y, phuong 1, thanh phd T, tinh Long An (Theo van ban uy quyén
ngay 16/01/2022).
Ngudi bi kién: Chi cuc Thué khu vuc T-M

Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Nguyér} Vian L- Pho Chi cuc trudéng Chi
cuc Thue khu vye T-M. (Theo vén ban uy quyén ngay 22/3/2022 thay cho 6ng
Nguyén Vian N).

~ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua Chi cuc Thué khu vye T-M:
Ong Nguyen Xuan P — Can bd Chi cuc Thué khu vyc T-M. (Theo van ban ct
nguoi bao vé ngay 22/3/2022)

(T4t ca duong su déu c6 mat).
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NOI DUNG VU AN

Nguoi khéi kién — Ong Nguyén Thanh B do 6ng Cao Thanh T dai dién
theo Gy quyén trinh bay:

Niam 2019, ong Nguyén Thanh B nhan ting cho quyén sir dung dat tir ong
Nguyén Thanh Tam thudc 01 ph?ln thira 184, t& ban dd sb 10, loai dat co sé san
xuat kinh doanh, dién tich 339,5m? Ngudn géc Nha nudc giao dit c6 thu tién sir
dung dét, thoi han st dung dén ngay 23/8/2044. Ong B d3 1am thi tuc xin chuyén
d6i muyc dich sang dat tho cu.

Theo Théng bao s6 LTB2180101-TK0000859/TB-CCT ngay 09/01/2021
ctia Chi cuc Thué khu vuc T — Thi Thira yéu cau éng B ndp sb tién sir dung dat
1.050.764.000d; Thong bao LTB2080101-TK0004285/TB-CCT ngay
09/01/2021 vé viéc nop tién 1& phi trudc ba véi s tién 1a 4.854.850d. Pé chap
hanh phap luat, 6ng B da ndp tién xong. Tuy nhién, nhan thiy cac thong bao ndp
tién ctia Chi cuc Thué khu vuc T — Thu Thira budc ndp 100% gia dat ¢ 1a khong
dung. Vi theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu thi chuyén muc dich sir dung dat phi noéng nghiép sang dat & thi chi
dong tién chénh 1éch gitra dat phi nong nghiép v6i dat ¢ chir khéng phai nop 100%
gia dat 6.

Do d6, ong Lé Thanh B khoi kién yéu cau Toa an Huy Thong bao sd
L TB2180101-TK0000859/TB-CCT vé viéc ndp sd tién sir dung dat va Thong bao
L TB2080101-TK0004285/TB-CCT ngay 09/01/2021 vé viéc ndp tién 1¢ phi trudc
ba ngay 09/01/2021 cta Chi cuc Thué khu vuc T — Thu Thira.

* Nguoi bi kién-Chi cuc Thué khu vwe T-M do 6ng Nguyén Vin L trinh
bay:

Theo phleu chuyén thong tin dia chinh vé thong tin thira dat va hd s0' phap
ly thira dat sb 184, to ban do s6 10, loai dit co s san xuét kinh doanh, ngudn gdc
Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat. Theo Quyet dinh sb 1338/QD-UBND
ngay 20/12/2019 ctia UBND thanh phé T cho phép chuyén muyc dich sang dat &,
thoi han sir dung lau dai. Viéc np tién st dung dat duge quy dinh tai khoan 2
Piéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Vé huéng dan thu tién sir dung dét trong truong hop nay chua rd nén Cuyc
Thué tinh Long An da 6 Cong van 56 2196/CT- HKDCN ngay 19/9/2019 xin'y
kién Téng cuc Thué vé vudng mic trong viéc thu tién sir dung dat. Tuy nhién,
Chinh phii chwra ¢6 huéng dan cach xac dinh giatri con lai cua dat phi nong nghiép
nén Chi cuc Thué chwa du co sé xac dinh sb tién phai nop. Nhung do nhu cau su
dung dat, 6ng B dd nop cam két xin ndp 100% tién st dung dat ma khong khau
trir bat ky khoan chi phi nao vao tién str dung dat phai ndp, dong thoi cam két
khong khiéu nai gi vé nghia vu tai chinh d3 ndp. Do d6, Chi cuc Thué di ¢ vin
ban xin ¥ kién UBND thanh phd T va UBND thanh phdé T c6 vin ban sb
4497/UBND-TCKH ngay 30/12/2020 théng nhat chi truong. Do d6, Chi cuc
Thué khu vuc T — Thi Thira ban hanh céc thong bao ndp 1¢ phi trude ba va nop
tién sir dung dat d6i véi ong Nguyén Thanh B.
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Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi khai kién rat
01 phan yéu cau khoti kién d6i voi yéu cau huy Thong bao ndp 1€ phi trude ba va
xac dinh chi yéu cau huy Thong bao ndp tién st dung dat. Ngoal ra, ong T xac
dinh, 6ng B van thudc trudng hop phai ndp nén sb tién da nop dong v s& xur 1y khi
Chi cuc Thué khu vic T — Thi Thira ban hanh lai thong béo sb tién st dung dat
phai ndp theo quy dinh phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap va nguoi dai dién theo iy quyén ctia
nguoi khai kién xac dinh viée tinh ndp 100% tién sir dung dat 1a chwa diing Nghi
dinh 45/2014/ND-CP ctia Chinh pha nhung vi chwa ¢6 vin ban huéng dan cu thé
vé cach tinh gia tri con lai ctia dat phi nong nghiép. Vi vdy, méi cho cac ho lam
cam két ndp 100% gia dat & nén dé nghi Toa an khi tuyén an thi xac dinh rd cach
tinh dé Chi cuc Thué khu vuc T-M thyc hién ding quy dinh phép luét.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An xac dinh:

Toa 4n nhan dan tinh Long An thu 1y vu 4n ding quy dinh phap luat. Trong
qua trinh giai quyét dam bao trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Luat TS tung hanh
chinh. Cac duong su da duoc thuc hién diy du quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia Luat T tung hanh chinh.

Vé noi dung: Bdi véi viée rat yéu cau huy Thong bao ndp 1€ phi trudc ba dé
nghi Hoi dong xét xir dinh chi d6i véi _yéu céu nay theo quy dinh tai Picu 143
Luat T6 tung hanh chinh. Déi vai yéu cau huy Thong bao nop tién sir dung dat thi
do Chi cuc Thué€ khu vue T-M khong tinh ti€n chénh 1¢ch ma tinh np 100% gia
tri dat & 1a trai quy d‘inh tai Diéu‘S Nghi dinh 4,5/2014/ND-(‘3P ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau cua nguoi khai kién
dé huy Thong bao ndp tién str dung dat so LTB2180101-TK0000859/TB-CCT
ngay 09/01/2021 cua Chi cyc Thué khu vuc T-M. Bu(f)p Chi cuc Thl:lé k}lu vuc T-
M phai co6 trach nhiém ban hanh lai Thong bao nop tién st dung dat d6i voi 6ng
Nguyén Thanh B dung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chimg ctr da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia cac du’O‘ng‘ su; sau khi nghe y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé ddi twong khai kién va thAm quyén giai quyét vu an:

Xet yéu cau hiy cac thong bao ndp 1¢ phi trude ba va thong bao nop tién sir
dung dat cia Chi cuc Thu€ khu vyc T-M la quyet dinh hanh chinh cta co quan
quan 1y hanh chinh nha ‘nu:(’)c thudc doi tuong kho1 kién vu an hanh chinh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va khoan 3 Di€u 32 Luat T6 tung hanh chinh nén
vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan tinh Long An.

[2] Vé thoi higu khoi kién:

Cac thong bao ndp 1¢ phi trudc ba va thong bao nop tién st dung dat cta Chi
cuc Thué khu vue T-M ban hanh ngay 09/01/2021. Ong Nguyén Thanh B da chap
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hanh va ndp tién dung theo quy dinh (ndp ngay 20/01/2021). Nhung do nhan thay
viéc tinh tién st dung dat chua dung nén ngay 06/01/2022, 6ng B ndp don khoi
kién vy an hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh Long An 1a con thoi hi¢u khéi
kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Toa 4n nhan dan tinh Long An da to chtrc ddi thoai nhung do ngudi bi
kién xin hoan phién ddi thoai ma ngudi dai dién theo iy quyén cua ngudi bi kién
c6 don khong yéu cau ddi thoai nén vu thudc truong hop khong tién hanh dbi thoai
duoc theo quy dinh tai Piéu 135 Luat T tung hanh chinh.

[4] V& tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh:

Ong Nguyén Thanh B 1 nguoi st dung dat c6 nhu cau chuyén d6i muc dich
sir dung dat tir loai dat san xuat kinh doanh sang dat & 1a thuc hién quyén cia
nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 166 Luat Dat dai va thi tuc duoc co
quan Nha nudc c6 thim quyén cho phép theo quy dinh tai Dicu 157 Luat Dét dai.
Pay 1a tha tyc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 195
Luat Dat dai. H6 so dugc tra két qua khi nguoi xin chuyen d6i muc dich thyc hién
xong nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Piéu 107 va Piéu 109 Luat Pat dai. Do
d6, ong B 13 ca nhan xin chuyén d6i muc dich st dung dat nén thudc thim quyén
quyét dinh cia UBND thanh phd T nén Chi cuc Thué khu vuc T-M dugc chuyén
thong tin hd so va tinh s tién phi trudc ba dat va tién str dung dat phai ndp 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai Quyét dinh 110/QD-BTC cta Bo Tai chinh
ngay 14/01/2019 va khoan 2 Piéu 14 va khoan 3 Diéu 17 Nghi dinh 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat.

[5] Tai phién toa so tham do 6ng Cao Thanh T la ngudi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng B 14t 01 phan yéu cau khai kién dbi véi Thong bao nop 1€ phi trude
ba nha, de}t nén can can ct Diéu 143 va Piéu 165 Luat TH tung hanh chinh dé dinh
chi yéu cau khé1 kién nay cua nguoi khoi kién.

[6] Dbi v6i thong bao ndp tién sir dung dat, xét thay:

Tai diém d, khoan 2 Diéu 5 Nghj dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat quy dinh:

d) Chuyén muc dich st dung dat co6 ngudn géc hop phép tir nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat hop phap theo phap luat dat dai cua nguoi sir dung dat
sang dat ¢ thi can ct vao ngudn goc dat nhan chuyén nhu:ong dé thu tién sir dung
dat theo mirc quy dinh tai Piém a, Diém ¢ Khoan nay”.

Do do, nguon goc thira dat 184, to ban d6 sd 10, loai dat co sé san xuét phi
néng nghiép ong TAm nhan chuyén nhuong tir Cong ty TNHH Vam Co va ong
Tam xac 1ap hop dong tang cho 6ng Nguyén Thanh B, thoi han sir dung dat 1a 50
nam, tinh tir ngay 23/8/1994 (theo ndi dung diéu chinh thoi han sir dung dat ngay
25/12/2013 cua Vian phong dang ky quyén sir dung dat). Ong B nhan chuyen
nhuong thira dat trén tur Cong ty TNHH Vam C6 dugc UBND thanh phd T cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 02/02/2021 ghi ngudn goc su dung la
Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat thi khi ong B xin chuyén muc dich sir
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dung tir dat phi nong nghiép dudi hinh thirc dwoc Nha nudce giao dat cé thu tién
khi chuyén sang dét ¢ thi Chi cuc Thué khu vic T-M cén ct vao diém ¢ khoan 2
Piéu 5 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu
tién sir dung dat 1a dung quy dinh phap luat.

[7] Tuy nhién, tai diém ¢ khoan 2 Dicu 5 Nghi dinh 45/2014/NDP-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat quy dinh:

C)....

-Truong hop dang st dung dét c6 thu tién str dung dét phi nong nghiép dudi
hinh thirc dugc giao dat co thu tién st dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014,
khi dugc chuyén muc dich sang dat ¢ thi thu tién str dung dat bang chénh 1éch
giita tién str dung dét tinh theo gia dat & vai tién sir dung dat tinh theo gia phi nong
nghiép cta thoi han str dung dat con lai tal thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc
dich clia co quan nha nudc c6 tham quyén”.

Nhu vy, s6 tién 6ng B phai ndp 1a s0 tién chénh léch giita gia dat phi nong
nghiép cua thoi han‘sfl dung con lai véi gia dat o nhu:ng Chi cuc Thué khu vuc T-
M lai x4c dinh s6 tién 6ng B phai nop 1a 100% gia dat & 1a khong ding quy dinh.

[8] L& ra, Chi cuc Thué khu vuc T-M phai cin ctr theo quy dinh tai Diéu 108
Luat Dét dai vé van ctr, thoi diém tinh tién sir dung dat va khoan 2 Diéu 114 Luat
Pt dai dé d6i chiéu vao Bang gia dat do UBND tinh ban hanh tinh gia trj dat &
va gia dat phi nong nghiép tai thoi diém co quan c6 tham quyén cho phép chuyén
d6i myc dich sir dung 1a nim 2019 theo Quyét dinh sé 1338/QD-UBND ngay
20/12/2019 cua UBND thanh phé) T. Sau do, tinh gia tri theo thoi han con lai ctia
dat phi néng nghiép (thoi han 50 nim dén ngay 23/8/2044 nén dén thoi diém
chuyén muc dich 2019 thi thoi han st dung con lai 1a 25 nam) dé xé4c dinh sd tién
chénh 1&ch va 4n dinh s tién ma 6ng B phai nop tién sir dung dat nhung Chi cuc
Thué khu vuc T-M lai xac dinh phai ndp 100% gia dat & (2.860.000d/m? 14 trai
quy dinh phap luat vi tinh theo cach nay thi gia dat phi nong nghiép cua 6ng B tri
gia bang 00 dong 1a khong phu hop.

[9] Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi bi kién xac dinh do chua ¢ vin
ban hudng dan vé cach tinh gia tri con lai ctia dat phi nong nghiép nén khong thé
tinh duoc nén da bao cdo Cuc Thué tinh dé xin ¥ kién Tong cuc Thué nhung chua
c6 van ban huong dan. Do do, dé giai quyét hé so 6ng B nén moi cho 6ng B cam
két nop 100% gia dat & va 6ng B da dong y ky cam két. Xét thay, viéc tinh dung,
du sb tién sir dung dat phai nop 1a trach nhiém cta co quan thué theo quy dinh
khoan 3 Piéu 17 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu,
khong phai 13 sy cam két cta nguoi st dung dat. Vi vay, viéc Chi cuc Thué khu
vuc T — Thit Thira cho 6ng B cam két nop tién khong dung quy dinh phap luat gy
bat lgi cho nguoi st dung dat nén yéu cau cua ngudi khoi kién 1a ¢6 can ci.

[10] Tuy nhién, viéc yéu cau hoan tién thué ctia ngudi khoi kién 1a chua phu
hop. Bai 18, Thong béo ndp tién sir dung dat khong dung quy dinh thi Chi cuc
Thué khu viuc T-M s& ban hanh Thong bao lai sb tién phai ndp dung quy dinh
phap luat sau d6 s& d6i chiéu v6i quy dinh ctia Luat quan 1y thué dé xir 1y s tién
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d3 nop chir khong thé hoan tra lai nhu yéu ciu ctia nguoi khéi kién. Tuy nhién,
tai phién toa so tham nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng B cling xac dinh so
tién str dung dat da thu s€ duoc xem theo quy dinh cua Luat Quan ly thué 1a phu
hop.

[11] Vi | vay, Hoi dong xét xtr can dinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyen
Thanh B vé viéc yéu cau hay Thong bao ndp 1& phi truéc ba nha, dat sb
L TB2080101-TK0004285/TB-CCT ngay 09/01/2021 cta Chi cuc Thué khu vuc
T-M

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Thanh B vé viée
khaoi kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué ctia Chi cuc Thué khu vuc T-
M.

Hily Thong bao np tién sir dung dét so LTB2180101-TK0000859/TB-CCT
ngay 09/01/2021 ctaa Chi cuc Thué khu vuc T-M.

Chi cuc Thué khu vuc T-M c6 trach nhiém ban hanh lai Thong bao nop tién
sir dung dat cho chuyén doi muc dich str dung dat ddi véi ong Nguyén Thanh B
dung theo quy dinh phap luat va xir Iy sb tién ong B di ndp theo quy dinh cta
Luat Quan 1y thué.

[12] Yé an phi: Chi cuc Thué khu vuc T-M phai ndp 300.000d an phi hanh
chinh so tham sung vao cong quy Nha nudc.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cin cir Dieu 30, Bicu 32, Piéu 143, 165 va Dicu 193 Ludt t0 tung hanh
chinh; Dicu 166, Diéu 108, Diéu 114 va Diéu 195 Luat Dt dai ndm 2013;

Ap dung Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong
Vu Qubc Hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Thanh B vé viéc yéu cau hiy
Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat so LTB2080101-TK0004285/TB-CCT
ngay 09/01/2021 cua Chi cuc Thué khu vuc T-M

Chép nhén mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thanh B vé viée
khéi kién quyé€t dinh hanh chinh trong linh vuc thué cua Chi cuc Thué khu vuc T-
M.

Huy Thong bao ndp tien sir dung dét s6 LTB2180101-TKO0000859/TB-CCT
ngay 09/01/2021 cua Chi cuc Thué khu vuc T-M.

Chi cuc Thué khu vuc T-M c6 trach nhiém ban hanh lai Thong bao ndp tién
sir dung dat cho chuyén doi muc dich st dung dat doi véi ong Nguyén Thanh B
dung theo quy dinh phap luat va xir Iy sb tién ong B di ndp theo quy dinh cta
Luat Quan 1y thué.
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'Vé 4n phi: Chi cuc Thué khu vye T-M phai ndp 300.000d an phi hanh chinh
so tham sung vao cong quy Nha nudc.

An xir so thim cong khai, cac duong su ¢6 mat dugc quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bén 4n hanh chinh dugc thi hanh theo cac Diéu 309, Piéu 310 va Diéu 312
Luaét to tung hanh chinh./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiem sét tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Long An;

- Duong su;

- Luu hd so.

Tran Quéc Khanh



