TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 405/2020/DS-PT;

Ngay: 26/5/2020

V/v Kién doi nha cho & nho, Tranh
chap quyén so hiru nha ¢ va quyén
str dung dat &, yéu cau huy Bién ban
thdéa thuan phan chia tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phéan — Chii toa phién toa: Ong Trinh Pic Phi.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1/ Ba Trinh Thi Anh.

2/ Ong Nguyén Minh Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba HO Thi Yén Khanh, can bd Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Hém nay ngay 26 thang 5 N2020 tai Try s& Toa an nhan dan Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xr phiic tham cong khai vu an thuy 1y s6 02/2020/TLST-PT
ngay 06 thang 01 N2020 vé tranh chap “Kién doi nha cho & nho, Tranh chap
quyén s& hitu nha ¢ va quyén su dung dat &, Yéu cau huy Bién ban thda thuan
phan chia tai san” .

Do ban 4n dan sy so tham sb 721/2019/DSST ngay 18 thang 10 N2019 cia

Toa an nhan dan Quéan M, thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cdo ngay 27 thang 4
N2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P sinh nim: 1953.

Dia chi: 261 Lau 3, ABC, Phuong 6, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1975 (c6 mit)



Thudng tra: 75/4, Khu phd 7, phuong T, Quan M, Thanh phd Hb Chi
Minh.

DPai dién uy quyén cua bi don: Ba Ta Thi Thuy D, sinh ndam: 1997.

Dia chi: 199 duong TSN, Phuong 15, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Thity H, sinh nim: 1966.

Thudng tra: 75/4, Khu phd 7, phuong T, Quan M, Thanh phé Hb Chi
Minh

(C6 mat tai phién toa).
2/ Ba Nguyén Manh Y, sinh nim: 1986.

Thuodng tri: 261 Lau 3, ABC, Phuong 6, Quan N, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Pai dién Gy quyén: Ba Nguyén Thi P sinh nim: 1953.
Dia chi: 261 Lau 3, ABC, Phuong 6, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh
(c6 mat)

3/ Ba Bui Thi T, sinh nam: 1934,

Thuong tra: 75/4, Khu phd 7, phuong T, Quan M, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(Di chét)
4/ Ong Nguyén Thé H2, sinh nam: 1963.

Dia chi: 75/4, Khu phd 7, phuong T, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

5/ Ong Nguyén Vin H3, sinh nam: 1955.

Dia chi: 7/33A TDT, Phuong 5, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.
(C6 don xin ving mit)

6/ Ong Nguyén Thé H4, sinh nam: 1968.

Dia chi: 32 (sb cii 75/4) duong PHT 33, t6 7, Khu phé 7, phuong THT,
Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(C6 don xin vang mit)

7/ Ong Lam Thanh C, sinh nam: 1962.
8/ Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1980.
9/ Ba Nguyén Thi Usinh nam: 1989.

10/ Em Lam Ngoc D, sinh nam: 2006 (c6 dai dién hop phap 13 Ong Lam
Thanh C va Ba Nguyén Thi T)



11/ Ba Nguyén Thi Hong A, sinh nim: 1968.
12/ Ong Tran Quang T, sinh ndm: 1977.

13/ Em Nguyén TT, sinh nam: 2004 (c6 dai dién hop phap 1a ba Nguyén
Thi Th)

14/Ba Nguyén Hoang Phwong V, sinh nim: 1996.

15/Ba Bui Thi Kim L, sinh nam: 1971.

16/Em Nguyén Hoang Hiru M, sinh nim: 2006 (c6 dai dién hop phap la
ba Bui Thi Kim L)

17/0ng Pang Minh T, sinh nam: 1975.

18/0Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim: 1979.

19/Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim: 1982.

20/Em Nguyén Thanh L, sinh nim: 2008 (dai dién hop phap 1a ong
Nguyén Thanh T2 va ba Nguyén Thi Kim D)

21/Ba Lwong Thi Ngoc S, sinh nam: 1994.

Cung dia chi: 244 (sb cii 75/5) duong DPHT39, t6 8, Khu phd 7, phuong
THT, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

(C)ng C,baT,baU,ba A, ong T, ba L, ba V, 6ng T2, 6ng T3, ba D, ba
Scé don xin vang mat)

22/Uy ban nhan dian Quin M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tru so: 01 LTR, phuong T, Quan M, Thanh phé) HO Chi Minh.
(Co don xin ving mit)

23/ Ba Nguyén Thi T5.

24/ Ba Lé Thi Thu T, sinh nam: 1978.

25/ Ong Lé Nguyén Quéc V, sinh nim: 1976.

26/ Ong Lé Nguyén Viét N, sinh nim: 1982.

Cung dia chi: 78/4, duong PHT39, T6 8, Khu phé 7, phuong THT, Quan
M, Thanh phé H Chi Minh.

(Vang mit).
*Nguoi lam chung:
1/Ba Lé Thi R, sinh nam: 1946.

bia chi: 76/1, Khu phé 7, phuong THT, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh.

(Co don xin ving mit)



2/Ong Nguyén Hoang M, sinh nim: 1969.

Dija chi: 221, Khu phé 7, phuong THT, Quan M, Thanh phd HO Chi
Minh.

(Co don xin ving mit).

4. Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don va Ba Nguyén
Manh Y: Ong Bui Quéc Tuén, sinh nim: 1970 va 6ng Pham T4n Thuén, sinh
nam: 1974 — 1a Luat su thudc van phong luat su Quéc Tuin — Poan luét su
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: 147 Nguyén Hiru Tién, phuong Tay Thanh, quan Tan Phi, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

(Co6 mat tai phién toa).

5. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Nguyén Thi Th,
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thiy H: Ong Nguyén
Van Quan, la luat su thudc cong ty Luat hop danh Qudc Viét, doan luat su tinh
Pong Nai.

Dia chi: 199 Tan Son, Phudng 15, quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh.

(Co mat)

NQI DUNG VU AN:

[1] Trong don khéi ki€én nguyén don trinh bay va tai cac ban tu khai, bién
ban hoa giai ba Nguyén Thi P1 a nguyén don trinh bay:

T N1962 ba cu ngu tai dia chi 75/4 phuong PHT, Quan M 1a nha cua me
ba xay dung.

N1975 ba c6 mua bang gidy to tay cin nha sd 75/5 (sb cii) nay 1a 244 (sb
méi) duong PHT39, phuong THT, Quian M, Thanh phdé H6 Chi Minh cua ba
Nguyén Thi T véi gia 1a 800 (tdm trim) dong va da chuyén sang cu ngu tai day.

N1977 ba dang ky voi Uy ban nhan dan phuong PHT duoc xac nhan
bang giay chirng nhan da ké khai dang ky nha - ngay 21/12/1977. Dién tich st
dung chinh 1 58m* (3,8m x (9,05 + 6,10) m gém 02 phong.

N1985 ba két hon v6i 6ng Nguyén Manh H, khi 1ap gia dinh ba vé ¢ cu
tra cung chong tai dia chi 261, Lau 3 ABC, Phuong 6, Quan N, Thanh pho H6
Chi Minh. Ba d¢ lai can nha s6 75/5 cho me¢ ba va cac em ba sur dung.

N1997 ba lam hd so xin cip gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & can nha 75/5. Ho6 so cap giay chung nhan gom co6: giay thoa
thuan xac dinh ranh giéi nha dat ngay 18/7/1997, ban dang ky nha & va dat ¢
ngay 01/8/1997, bién nhan ho so ké khai dang ky nha dat va xin cap gidy chung
nhan quyén s& hitu nha va quyén stir dung dat ngay 23/8/1997.



N2004 trong thoi gian me ba & lai can nha, gian gd dé lop ngoéi phan sau
nha bi muc vi ngdi bé dot, mua thAm pH1 lop lai (nha d3 xay dung tir N1962),
em ba 1a 6ng Nguyén Thé H1 c6 gia c¢b lop lai bang maéi ton trén dién tich mai
ngoi cii 23,2m” va lop lai nha bép 11,4 m°. Khi ong H1 chét thi ba H da tan dung
nha cho thué tao 1ap thém thu nhap dén N2010.

N2010, sau khi nghi huu ba vé lai can nha s 75/5 lam thu tuc hop thuc
hoa va hoan thanh nghia vu thué vé1 nha nuéc dé dugce cap giady ching nhan.

Thang 9/2010 ba xin phép Uy ban nhan dan phudng sta chita lai nha do
cin nha nay xay dung tir N1962 nay da xuéng cap. Dy tri kinh phi khi xay dung
tir nguodn tai chinh 1a cong suc duoc tich liy khi di lam viéc tir N1975 dén
N2009 va vay muon thém 13 281.000.000 (hai trim tim muoi mét triéu) dong.

Khi tién hanh stra chita, theo quy dinh tach thitra cua Quan M la 50m*/01
can nha, ba chia ra lam 03 phan dé tién st dung sau nay.

Phan 1: Théo d& ngay 05/10, ngay 17/10 bat dau xdy dung dén 18/11,
tong chi phi 1a 135.000.000 (m6t trdm ba muoi lam tri€u) dong. Pén thang
12/2010 ba 1am hop ddng cho thué nha.

Phén 2: Tir ngay 24/12 chuyén tho dan dan sang xay dung dén 10/02/2011
va thang 3/2011 hop dong cho thué nha.

Phéan 3: do diéu kién strc khoe cua ba khong tbt, nén sau 02 thang pH1
lam Ii theo cong trinh, 6ng H da dé€ nghi ba dé cho 6ng duoc phu giap ba va
theo doi viéc thi cong xay dung sudt phan con lai.

Tién con lai ba giao cho 6ng H su dung dé mua vat tu, tra cong tho theo
ting dot. Lan 1: ngay 25/11 1a 50.000.000 (Nmuoi triéu) dong, 1an 2: ngay
06/12 14 50.000.000 (Nmuoi triéu) dong va 1an 3 ngay 15/12 1a 40.000.000 (bdn
muoi triéu) dong. Tong 13 140.000.000 (mdt trim bon muoi triéu) dong. Thoi
gian xdy dung tir 18/11 chuyén tho sang dén 27/12 1a xong co ban. Dén thang
01/2011 6ng H chuyén sang cu ngu va cho thué tir thang 02/2011.

Sau d6 ba sir dung cin nha cho thué, tao thu nhap dé on dinh cudc song.
Ba 1am hop dong thoa thuan véi Ong Nguyén Vian H3 xay dung co s& nha cho
thué phuc vu cham lo cho me ba lic tudi gia.

C)ng Nguyén Thé H méi lap gia dinh do mau thuan noi bd voi ba H va ba
Tnén ba dong v cho VO chong ong H sang & nha tai nha sd 75/5 trong thoi han
mot nim, dé yéu ciu cudc sdng on dinh. Phan con lai ba cho thué, tién nha luc
dau ba dé ong H nhan coi nhu tra cong stc cho éng H da giup 4 ba.

Sau d6 6ng H mic bénh nan y vi viy ba dé gia dinh 6ng H ¢ lai thém
ngoai thoi gian théa thuan. Va éng H c6 st dung tién cho thué mot phan cin nha
75/5 dé giup diéu tri bénh dén khi 6ng H chét N2015, vi né tinh em dau ba 1a
Nguyén Thi Th nén ba dé ba To lai thém dén thang 04/2016 thi doi lai nha
nhung ba Tkhong dong ¥ tra.



Tom lai, tién mua nha dat 1a tién cta vo chong ba. Nha dit nay di dugc
Uy ban nhan dan Quan M cip gidy chtng nhin quyén so hitu nha & va quyén s
dung dat & sb6 hd so gbc 3500 ngay 04/5/2004 cho ong Nguyén Manh H (chét
N2002) va ba P. Theo gidy chimg nhan thi dat & thudc thira s6 67-8, T ban do
s6 1M (so d6 nén), dién tich 209m*. Nha ¢ tai s6 244 dudng PHT39, Khu phd 7,
phudng PHT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich st dung 86,5m’.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phép cia ba, ba khéi kién yéu cau Toa
an budc ba Tva nhiing nguoi1 cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu an co
nghia vu pHI trd lai nha dat cho ba.

Trudc yéu cau phan Tciia ba Nguyén Thi Th va yéu cau doc 1ap cia Ba
Nguyén Thi Thuy H ba khong dong y. Nha dat nay 1a tai san chung ctia chong
ba va ba, nay chong ba da chét thi 1a di san cia chong ba dé lai cho ba va cho
con gai ba. Nha dat nay chua dugc phan chia di san thtra ké theo quy dinh cua
phép luat.

Ba cho rang viéc ba ky Ban thoa thuan phan chia tai san ngay 18/7/2012
tai dia chi: 75/4, Khu pho 7, phuong T, Quan M véi ndi bo gia dinh ba 1a trai vaoi
quy dinh cua phap luat. Ban thda thudn nay vo hi€u. B&i can nha va dat s6 75/5
(s6 mdi 244) 1a tai san cua ba va chong ba da dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén cong nhan hgp phap.

Viéc ba Nguyén Thi Th va Ba Nguyén Thi Thay H dang st dung cin nha
nay dé ¢ va cho thué tur N2010 dén nay khong c6 sy dong ¥ thoa thuan nao cua
ba va con ba la chiém giit trai phép tai sdn ctia nguoi khac.

Vi vy ba yéu cau Toa an giai quyét:

Bac don phan Tcua ba Nguyén Thi Th.

Bac don yéu cau doc lap caa Ba Nguyén Thi Thay H.

Buodc ba Nguyén Thi Th va Ba Nguyén Thi Thay H giao tra lai tai san
chiém gitr trai phép 1a can nha s6 75/5 (s6 mdi 244), Khu phd 7, phuong THT,
Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho ba va con ba.

[2] Bi don 1a ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Gia dinh chong ba c6 6ng Nguyén Vian Ph 1a cha di chét N2001, ba
Nguyén Thi T6, sinh nim: 1934 1a me. Ong Ph va ba Tsinh duoc 06 ngudi con
bao gom cac 6ng ba: Nguyén Thi P(sinh N1953), Nguyén Vian H (sinh nim:
1955), Nguyén Thé H4 (sinh nam: 1963), Nguyén Thi Thay H (sinh nim: 1966),
Nguyén Thé H2 (sinh nim: 1968), Nguyén Thé H (sinh nim: 1970 — chdng ba,
d3 chét) va Nguyén Thé H3 (da chét doc than).

Cha me chéng ba c6 tao dung dugc 03 manh dat nhu sau:

Manh thir nhat: Thuc thira 63-1, T ban d6 1k, dién tich 187,9m”. Phéan

dat nay dé thira ké va ting cho quyén so hitu nha dat cho Ong Nguyén Vin H3
va Ong Nguyén Thé H4.



Manh dét thr hai: Thudc thira sb 627, To ban d6 40, dién tich 43,7m’.
Phan dat nay dé thira ké va ting cho quyén st dung dat cho Ong Nguyén Thé
H2.

Manh dat thr ba 1a manh dang tranh chap:

Manh dat nay thudc thira 67-8, TO ban do 1M, dién tich 209m’, dia chi tai
s6 75/4, Khu phd 7, phuong T, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 ngudn goc
nhu sau: Cha me chdng ba Tmua vao N1975 bing gidy to tay. Tir d6 cha me
chdong ba quan 1y st dung, ong H 14 chong ba T va ba H 16n 1én ¢ d6. Phan dat
nay ca gia dinh cia ba gdm cha me chong va cac anh chi em da thong nhét chia
cho ba P ba H va ong H.

N1999 khi nha nuéc yéu cau ké khai nha dat thi ba H va ong H21a ngudi
di ké khai thi ba H 13 ngudi c6 nha trén manh dat ma ba P cho rang dang & nho
va 6ng H2la nguoi ké khai nha dat va da nop gidy to ching minh viéc mua ban
dat cho phuong dé lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trong
thoi gian ndy cha chong ba rat mudn ban dat dé tiéu xai nhung me chong ba
khong dong ¥ nén khong dé tén ba Tva 6ng Ph dung tén ma 13y tén ba Pdtng tén
gium.

N2004 ba H va 6ng H21 am td khai trude ba va thué nha dat ludn. Moi chi
phi cho viéc cép gidy chimg nhan déu 1a tién ctia chong ba va ba H. Ba Pkhong
lién quan gi dén viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nay.

Ngay 04/5/2004 dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dit, tén trén
gidy chung nhan 1a ba Pva 6ng Nguyén Manh H 1a chong ba P chi 1a ding tén
gium cho cha me¢ chong ba Thuy.

N2010 ba chi em ba Pdi chia ranh gidi dé xay dung nha cira (riéng phan
cua ba Plén hon phan ba va ba H cOng lai) c6 su ching kién va dong y ciia me
va cac anh chi em khac, sau khi xay xong nha thi ba Tvé ¢ vdi ba H cung vai gia
dinh ba trén manh dat nay. Moi ngudi cung thoa thuan xay nha dé & va cé phong
deé cho thué ma khong ai cé y kién gi.

Moi chi phi xdy nha 1a cta ba va ba ciing 1a ngudi dung ra lam hop dong
dién, nudc va nhirng giay to co6 lién quan.

Ngay 18/7/2012 Ba Bui Thi T tién hanh hop gia dinh dé thdng nhét phan
chia duoc 10 rang, ndi dung bién ban da quy dinh 10, tat cd moi ngudi déu hiéu,
biét 1o dong y ky tén, di€m chi dau van tay rd rang: “...Cong nhan viéc phan chia
thira s6 67-8 to ban d6 s6 1M (so do nén) dién tich 209m” cho ba Nguyén Thi P
Ba Nguyén Thi Thuy H, Nguyén Thé H, theo nhu hién trang da xay dung, moi
nguoi khong dugc tranh chap va khi€u nai vé sau...”.

Ba yéu cau Toa an xem xét giai quyét cho ba dé ba ¢ cudc séng on dinh.

* Tai don yéu cau phan Tngay 15/12/2016, ba Nguyén Thi Th yéu cau
Toa an giai quyét:



- Cong nhan cin nha va dat thudc thira s6 67-8, T ban d6 1M, dién tich
50m” 1a cta vo chdng ba, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Budc ba Nguyén Thi Pcé trach nhiém giao ban chinh gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd hd so gbe 3500 duge Uy ban
nhan dan Quan M cép ngay 04/5/2004 dé ba thuc hién viéc tach thira theo quy
dinh cua phap luat.

Cha me ba luc sinh thoi c6 tao dung dugc mdt so tai san nhu sau:

Manh thir nhat: Thudc thira s6 63-1, to ban do 1k, dién tich 187,9m’. Phan
dién tich nay dé thura ké va tang cho quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat &
cho Ong Nguyén Vian H3 va Ong Nguyén Thé H4.

Manh thir hai: Thira dat s 627, t& ban dd sb 40, dién tich 43,7m?. Phan
dién tich nay dé thira ké va ting cho cho Ong Nguyén Thé H2.

Manh dat thir ba: Thudc thira 67-8, t& ban do 1M, dién tich 209m’, phan
dién tich nay cha me ba va tat cad anh chi em thong nhat phan chia cho cac 6ng
ba Nguyén Thi P Nguyén Thi Thuy H va Nguyén Thé H (chong ba Nguyén Thi
Th).

Theo van ban thoa thuan phan chia tai san ngay 18/7/2012 gitta me ba la
Ba Bui Thi T d4 hop tit ca cac thanh vién trong gia dinh lai dé thong nhét viéc
phan chia cho rd rang vé phan nhan ciia mdi ngudi theo ranh gisi thoa thuan ma
str dung, ndi dung bién ban di quy dinh rd. T4t ca moi ngudi déu hiéu, dong ¥
va ky tén, diém chi d4u van tay rd rang. Cong nhan viéc phan chia thira dat sb
67-8, to ban d6 s6 1M, dién tich 209m” cho ba P ba H va ong H theo nhu hién
trang da xdy dung, moi ngudi khong dugc tranh chap hoic khiéu kién vé sau.
Vin ban nay da thé hién rat rd va ba Pciing dong y ky tén, diém chi, sau d6 con
htra s& di tach s6 hong riéng cho ting ngudi. VAy ma ba Pcho ring xay nha cho
vo chong ba Té nhd va cho thué nha dé 14y tién nudi me 1a khong co co so.

Mit khéc, viéc xay dung nha cho ba Tdo ba, 6ng H2 va ong H hun tién
xay dung va xdy dung thoi diém nha cua ba. Sau khi xdy xong thi me ba vé &
voi ba.

Riéng gidy phép sira chita nha va bién ban xir phat déu do ba P dung tén
vi gidy chimg nhin quyén st dung dat dting tén vo chdong ba P nén tit ca gidy
pH1 nho ba Pdimg tén giim va nha ciia ba Pbo tién ra xay dung va cho ¢ nho 1a
khong c6 co s0. Vi trén dat ¢6 cin nha cii, ba va ong H thao bé N2010, sau do
xay dung theo ranh giéi da phan chia (riéng phan cua ba Pla 105m” da 16n hon
phan cua ong H (chong ba Thuy) va cua ba cong lai) c6 su chtng kién va dong ¥
clia me va céac anh chi em khac. Pén N2012 tai vin ban thoa thuin cling can cu
tir ranh gidi thoa thuan xay dung ctia N2010 dé phan chia cho 03 chi em.

Sau khi ong H chét, vao thang 3 N2016 ba P cho rang di cho vo chong ba
To nho va dudi ra khoi nha 1a khong cé co s& vi can nha toa lac trén dat do vo
chong ba Ttao dung va dugc cha me cung cac anh chi em thong nhat cho.
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Kinh mong Toa 4n xem x¢&t dé€ giai quyét quyén va loi ich hop phap cua
tat ca cac anh chi em ba khong bi xam hai, 6n dinh cudc song va hoa thuan véi
nhau dé cham so6c me gia.

[3] Tai don yéu cau djc ldp ngay 19/9/2017, Ba Nguyén Thi Thiy H trinh
bay:

Viéc ba P yéu cdu ba Ttra lai cin nha dang tranh chap anh huéng dén
quyén sé hitu hop phép cta ba va ndi dung yéu cau khoi kién hoan toan khong
cO cO sO.

Khi lam gidy to nha do gia dinh ¢6 nhiéu chuyén nén théng nhat dé cho ba
Pva 6ng Hchdng ba Pdimg tén trong gidy chimg nhan. Trong qua trinh nay ba va
ong H1 (dd chét N2006) c6 ton tao va sira chita lai cin nha vao N2002, ning nén
va nang mai voi lgp ton nha sau, xay lai toilet méi, rao lai hang rao, trang xi
mang san va bén hong nha. Dién tich khi mua khoang 160m’, anh chi em ba rao
rong ra va dién tich khi ké khai da dat 1a 209m’. Ho so hop dong cung cap dién
1a tén ba dung, hd so cung cap nude 1a tén ong H1.

Khi ong HI chét N2006, ba van ciing 6ng H ngu tai diy cung me ba.
Puoc nhap khau vao ho khau N2001 tham chi ba con cho thué can phong sau,
dé co thém thu nhap vao thang 10/2009. C6 hop ddng ky tén ba véi 6ng Hoa.
Sau khi c6 sy dong thuan vé viéc phan chia tai san ctia cha me dé lai anh chi em
ba pha nha cii va bo tién xay dung trén phan duoc chia va ¢ on dinh, riéng
phong trdng, ba cho thué dé co thém thu nhap cho dén nay. Viéc cho thué nay
déu c6 hop ddng theo sé nha ndy véi bén thué, theo ting thoi diém. Cac nguoi
thué nha déu c6 ky hop ddng va ding ky véi dia phuong, trinh bao vé viée tam
tr. Tir lac mua nha dén khi sira nha ba Phoan toan khong ¢ va khong dong gop
tién stra chita nha trén.

Bén canh do, tat ca tai san cha me ba tao dung déu phan chia theo van ban
thoa thuan phan chia tai san ngay 18/7/2012. Sau nhiéu nim, ba Pvan khong
thuc hién 101 htra giao gidy to ban chinh nha dat dé cho ba va éng H thyc hién
quyén dong so hiru d6i v6i can nha s 244 nodi trén. Mit khéc tai phan dat nay
dang quy hoach nén Uy ban nhan dan phuong khong cho tach s, sang nhuong,
tang cho va thé chap.

Toan bo thu tuc di hop thic héa cin nha déu do ba, 6ng H1 va 6ng
H2cung dtng ra ké khai va nop hd so. Ba P khong c6 dong thai ndo. Tt ca tién
thué, phi hop thirc hoa déu do ba dong va cho dén sau nay ba cat giir va quan Iy
toan bo hd so trén.

Trén myc khai trudc ba cuia can nha ba P chi dinh ba khai nguo1 thura ké 1a
cha va me chdng 13 nhitng ngudi khong diung su that, cu thé 13 6ng Nguyén Vin
Nva ba Tran Thi Thom. Trén thuc té 13 Nguyén Vin My (dd chét & My) va
Nguyén Thi Nghi hién ngu tai Bén Tre. Diéu nay ching t6 ba Pchi dinh cb y
khai man nham muc dich riéng c6 1gi cho ban than ba P.



Tuong tu, khi ba Phop thuc hoa cin nha s6 261 ABC, Quén N ba Pco lap
mot ban cam két voi chinh quyén Quéan N 13 ba P hoan toan khéng c6 chi quyén
nha dat ndo khac dé ba Pdugc hop thirc hoa cin nha ndy. Nén ba P ¢6 nhd 6ng
H2 chd di 1am v6i ndi dung néu trén. Ba P da cam két chi dung tén giim me 1a
Ba Bui Thi T can nha s 75/5. Hién nay giay cam két con luu trit cuing hd so hop
thire hoéa can nha s6 261 ABC, Quan N tai Phong luu trit ho so nha dat Quan N.

Vao N2010 theo thoa thuan miéng phan chia nha 244 cho 03 nguoi la ba
P ba, 6ng H. Ba ngudi dong théa thuan miéng theo dién tich da xay theo hién
trang hién nay thi ba P ¢c6 muon lai ho so gidy chung nhan quyén st dung dat,
ho so trude ba...ban chinh, véi 1y do dé xin phép xay dung chung cho 03 nguoi
va hura sau do6 s€ tra lai. Vi ba P khong du tién xay nha riéng trén phan dat ctia ba
P nén ba P c6 nho em dau ba 1a Vo Thi Lé Kvo cuia 6ng H2 di thé chap ngan
hang dé co tién xay dung phan riéng cua ba P. Nhung vi ly s6 quy hoach giai téa
nén khong giai quyét. Vi vay ba P dung dén s6 hong nha 261, Lau 3, ABC,
Quan N deé thé chap vay tién, xay dung can nha hi¢n nay.

Sau khi ba biét su viéc trén ba c6 hoi ba P dé doi lai cac hd so chii quyén
nha 244 ma ba da giao trudc do, nhung ba nhat quyét khong tra.

Moi chi phi xdy nha cua ba déu do ba bo ra, tong s xay dung 100m” dién
tich xay dung dtc 02 tam 1a 450.000.000 (bon tram nam muoi tri¢u) dong. Ba 1a
nguoi da lam tat ca cac tha tuc hop dong dién nudc. Gia dinh cua 6ng H cling
xdy dung cung thoi diém va mua vat liéu mot chd véi ba. Trong qua trinh hai
nha xay dung va cho thué ba Phoan toan khong ngan chan hay phan doi gi.

Qua nhirng 161 trinh bay trén, ba yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan nha dat thudc thira s6 67-8, to ban d6 1M, dién tich 50m’, dién
tich xay dung 100m” tai nha s6 244, Khu phb 7, phuong THT, Quan M, Thanh
pho H6 Chi Minh 1a ctia ba. Bac yéu cau khéi kién cia nguyén don.

[4]. Tai don yéu cau doc 1ap ngay 08/10/2018 Ba Nguyén Manh Y la
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan trong vu 4n trinh bay:

Ba 1a con ctia 6ng Nguyén Manh H (chét N2002) va ba Nguyén Thi P.
Nay ba lam don yéu cau Toa an xem xét, giai quyét ndi dung sau:

Can nha 75/5 (méi 1a 244) Khu phd 7, phuong THT, Quan M, Thanh phé
Ho6 Chi Minh 14 tai san cua cha me ba tao 1ap duogc trong thoi ky hon nhan.

Nguédn gdc cian nha nay do me ba dimg tén mua lai ctia ba Nguyén Thi T
vao N1975 (giay tay). Pén thang 10/2010 me ba stra chita lai véi sO tién la
281.000.000 (hai trdm tam muoi mot tri¢u) dong trong d6 c6 phan cua cha ba
danh dum dé¢ lai khi chét. Ngay 04/5/2004 nha va dat nay dugc Uy ban nhan dan
Quan M cap giay ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha ¢ s6 3500
cho chu so hiru 1a cha me ba.
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Viéc me ba ky thoa thudn phén chia tai san nay vao ngay 18/7/2012 tai dia
chi 75/4 Khu phé) 7, phuong THT, Quan M véi ndi bg gia dinh ciia me ba 1a trai
v6i quy dinh ctia phap lut. Thoa thuin nay vo hiéu. Béi can nha va dat nay 1a
tai san chung cua ca cha ba, da dugc phdp luat cong nhan hop phap. Do do6 ba
khong dong ¥ v6i ban thoa thuan d6. Ba yéu cau Toa 4n huy ban thoa thuan
phan chia tai san ngay 18/7/2012.

[5]. Ong Nguyén Thé H2 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay:

Truéc day 6ng Hoang va ba Pcé lam ban hop dong voi nhau, mudn ky
gidy to, quyén loi 1a cia ba P va con ba P xin y kién ctia ba P 1a dugc cat nha dé
cho thué, 1dy phtc loi, sau 15 N thi tra lai cho ba P. Vat liéu xdy dung ong
Hoang giao cho 6ng dé 6ng mua ban, quan 1y, cham coéng thg. Ba H chi quan sat
dé quan 1y tién, thanh toan cho tho. Tir xua t6i gio gia dinh 6ng khéng c6 tranh
chép gi hét nhung vuéng méc vao ban phan chia tai san, trén hinh thic ban thoa
thuan dé xdy dung lay loi nhuan vé cho gia dinh cung huong. Tai san 1a cua ba
Ptir N1975 cho dén bay gio. Con hop dong x4y dung nha trén dt cta ba Pchi 1a
ndi b gia dinh, chir khong ¢ tinh phap 1y gi ca.

N2010 da co6 thoéa thuén cua ba Pvdi 6ng Hoang nén nha dugc xay dung tur
N2010 can nha da c6 khi cac bén lam van ban thoa thuan ngay 18/7/2012.

[6]. Ong Nguyén Thé H4 trinh bay:

Ong khong dong ¥ véi yéu cau cua ba P. N1997 ké khai tai san dé 1am gidy
to nha, 6ng Hchong ba Pkhong dig tén trong s6 ho khau nhung vi dung gia tri
phép 1y nén mdi dé 6ng Hdung tén. Chir 6ng Hkhong cé quyén gi doi véi tai san
cua gia dinh ong.

[7]. Tai bién ban ldy 101 khai ngay 27/12/2018 Ba Bui Thi T khai rang:

Ba sinh dugc 06 ngudi con trai va hai ngudi con gai gdm cac ong ba:
Nguyén Thi P Nguyén Vian H, Nguyén Thé H2 (d3 chét khong co vo con),
Nguyén Thé H3 Nguyén Thi Thuy H, Nguyén Thé H4, Nguyén Thé H (da chét
c6 vo tén 12 Nguyén Thi Th, khong c6 con) va ong Nguyén Thé H1 (da chét,
khong c¢6 vo con). Tién mua cin nha cic bén dang tranh chap 1a do t6i cho con
g4i t61 1a Nguyén Thi P mot phan, nha dat d6 1a ctia ba P. Nha 1a do ba P xay, ba
khong biét nha ba H va ba Tla do ai xay dung. Ba khong phai 1a ngudi mua dat
dé cho ba Pdtng tén gium, ddy 1a nha dat do ba Pmua. Ba khong tranh chip gi
nha dat s6 75/5, phuong PHT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

[8]. Tai Ban ty khai ngay 12/9/2019 ba Lé Thi Thu T trinh bay:

Cian nha hién ba dang ¢ giap véi bén hong cian nha sd 244, Khu phd 7,
phuong THT, Quan M ma ba Pdang tranh chip. Can nha sé 244 ¢6 xay dung lan
sang dién tich dit nha ba khoang 1,3m’. D4i v6i phan dat xdy 14n nay gia dinh
ba c6 tranh chap hay khong thi moi ngudi trong gia dinh s& thoa thuan va dua ra
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yéu cau tai budi Toa an moi 1én 1am viée ngay 17/9/2019.

[9]. Tai ban tu khai ngay 30/7/2019 ba Lé Thi R 1a nguoi 1am chung trinh
bay:

Ba séng tai dja phuong tir N1975, ba biét hoan canh cia Ba Bui Thi T 1a
me ctia ba Nguyén Thi P. Can nha s6 75/5 sat canh nha ba 1a do ba Tmua ciia ba
Bui Thi Tu. Ba Tc6 1am théa thuén phan chia cin nha trén cho ba P ba H va 6ng
H sau d6 mdi ngudi tu xay bang tién tu co.

Ong H c6 thoi gian lam tho bac cho con ba 1a Truong Pinh P. Con ba tra
lvong mdi thang 8.000.000 (tam triéu) déng. Khi ong H xay nha c6 muon cia
con ba 10 thang luong va tién gianh dum dé xdy cin nha cia me 6ng cho dit.
Thoi gian ba Play chong, theo chong khong tu stra nha cira, khi stra nha chi thay
ong H1, ba H va dng H sura nha.

Ba cam két 101 khai trén 1a sy that.

[10]. Tai ban tu khai ngay 30/7/2019 éng Nguyén Hoang M 13 nguoi lam
ching trinh bay:

Ong cu ngu cung t6 8, can nha sd 75/5 cua Ba Nguyén Thi Thuy H. Trudc
day can nha nay 14 nha ngoi, phia sau va bén hong nha ¢ trong Xoai va chudi.
Khi nha sau dot nat va xubng cap ong H1 va ba H ¢ thué ong sira chita va xay
rong ra hét dat tréng cdy. Sau nay khi ba H va éng H x4y nha vao N2010, 6ng
khéng tham du nhung khi nha ba H va éng H gia ¢ sira chita thi ong duoc thué
dé stra chita. Ba H va 6ng H 1a ngui truc tiép tra tién cho ong.

Tai ban an dan sy so tham da tuyén:

1/ Budc ba Nguyén Thi Th va Ba Nguyén Thi Thay H phai hoan tra lai
nha dét tai s6 244, Khu phé 7, phuomg THT, Quan M cho ba Nguyén Thi Pva Ba
Nguyén Manh Y. Pat dd dugc Uy ban nhan dan Quin M cép gidy ching nhén
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit & cho ba Nguyén Thi Pva 6ng Nguyén
Manh H (d3 chét N2002) theo s6 3500 ngay 04/5/2004, nha theo ban dd hién
trang vi tri xac dinh ranh s6 hop déng 49120/TTPPBD _ VPQI12 ngay
31/01/2019 cta Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd H6 Chi Minh chua duoc cip nhat trén gidy ching nhan.

2/ Khéng chap nhén yéu cau phan Tctia ba Nguyén Thi Th 14 yéu cau Toa
an cong nhan nha dat thudc cac vi tri (11), (12), (13), (14), (15), (16), (17) tai to
ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh s6 hop déng 49120/TTPPBD _ VPQI2
ngay 31/01/2019 cta Trung tdm do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh 14 thudc quyén sé hitu va st dung cta ba.

3/ Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia Ba Nguyén Thi Thay H 1a yéu
cau Toa an cong nhan nha dat thudc céc vi tri (5), (6), (7), (8), (9), (10) tai to
ban do hién trang vi tri x4c dinh ranh s6 hgp dong 49120/TTBDBBD _ VPQI2
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ngay 31/01/2019 cta Trung tim do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh & thudc quyén s¢ hitu va stir dung cta ba.

4/ Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ba Nguyén Manh Y: Huy Ban thoa
thuan phan chia tai sdn ngay 18/7/2012.

5/ Budc ba Nguyén Thi P phai hoan tra tién xay dung nha cho ba Nguyén
Thi Th thudc cac vi tri (11), (12), (13), (14), (15), (16), (17) tai t& ban dd hién
trang vi tri xac dinh ranh s6 hop dong 49120/TTPPBD _ VPQI2 ngay
31/01/2019 13 184.161.000 (mdt trim tdm muoi bén triéu, mot trim sidu muoi
mot ngan) dong.

6/ Budc ba Nguyén Thi P phai hoan tra tién xay dung nha cho Ba Nguyén
Thi Thay H tién xay dung thudc cac vi tri (5), (6), (7), (8), (9), (10) tai to ban dd
hién trang vi tri xac dinh ranh sb hop dong 49120/TTPPBD _ VPQI2 ngay
31/01/2019 1a: 179.680.000 (mdt tram bay muoi chin tri€u, sdu tram tdm muoi
ngan) dong.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céac
duong su:

Tai phién toa:

[11]. Ba Nguyén Thi Pla nguyén don van giit nguyén cac yéu cau di trinh
bay trudc day tai cac budi Toa an lam viéc.

Ba 1a dai dién uy quyén ciia ba Thién Y nén ba ciing trinh bay ba Y giir
nguyén yéu cau doc lap, dé nghi Toa an huy Bién ban thoa thudn ngay
18/7/2012.

Ba Pkhong tranh chap d6i voi phan dit du ra so voi gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 3500 duogc thé hién tai vi tri sb 16, 17
trong to ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 31/01/2019 cia Trung tdm
do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba khong dong ¥ theo yéu cau phan Tciia bi don va yéu cau doc 1ap cua ba
H.

Ba tu nguyen hd tro tién di doi cho ba Nguyén Thi Th va Ba Nguyén Thi
Thuy H moi ngu’m 03 thang tién thué nha, mdi thang 3.000.000 (ba triéu) dong,
tong cong mdi ngudi 1a 9.000.000 (chin tridu) dong.

[12]. Pai dlen iy quyén cho ba Nguyén Thi Th, Ba Nguyén Thi Thiy H va
nguoi bao vé quyen loi ich h0’p phép cho ba Thuy, ba H trinh bay tal phién toa:
Giir nguyén y kién va yeu cau tir true dén nay. Khong ddng v yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap ctia Ba Nguyén Manh Y.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba T va ba Htrinh bay yéu cau
Hoi dong xét xtr ap dung An 1¢ s6 02/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Toi cao dé dya trén tinh than ctia An 1¢ ma xem xét cong nhan cho yéu
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cau phan Tcua bi don va yéu cau doc 1ap ciia Ba Nguyén Thi Thay H.

Ba Thuy, ba H trinh bay rang cac ba khong tranh chip dbi v6i phan dat du
ra 80 v&i gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & sé 3500
duoc thé hién tai vi tri s6 16, 17 trong to ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh
ngay 31/01/2019 cta Trung tdm do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rut don khéi kién, nguoi khang
cdo khong rat yéu cau khang cao, cac duong su khong giai quyét dugc cach giai
quy€t vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan xét viéc
Tham phan, Chu toa, Hoi dong xét xur thuc hién ding, du thu tuc Ttung dan su
duoc quy dinh tai Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi déng xét xu chép nhan yéu cAu cla
nguyén don vé€ viéc buoc ba T va ba H tra lai can nha s6 75/5 (s6 mé&i 244),
phuong DHT(nay 1a phuong THT), Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba
Pva ba Thién Y.

Budc ba Nguyén Thi P phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Th va Ba
Nguyén Thi Thity H gia tri cua cong trinh xay dung tuong duong voi cac phan
trong to ban do hién trang vi tri ma cac ba dang cu tru.

Khong chap nhan yéu cau phan Tcia ba Nguyén Thi Th va yéu cau doc
1ap ctia Ba Nguyén Thi Thiiy H.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Thi P vé viéc hd tro tién di doi nha
cho ba Tva ba H.

Chép nhan yéu cau doc lap ctia Ba Nguyén Manh Y vé viéc yéu cau hiy
Bién ban thoa thudn phan chia tai san ngay 18/7/2012.

Ban 4n so thim tuyén budc ba Thuy va ba H phai tra lai nha dét tai sd
244, Khu phd 7, phuong THT, Quan M cho ba Nguyén Thi Pva Ba Nguyén
Manh Y, tuy nhién ban 4n so tham budc nguyén don ba Nguyén Thi Pva Ba
Nguyén Manh Y cung chiu trach nhiém tra lai tién xAy dung nha cho ba Thuy va
ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc Ttung:

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an c6 don xin vang
mat tai cac phién toa hoa gidi cling nhu xét xir vu an thi Toa an tién hanh xét xur
vu an theo Diéu 227, 228 cua B luat Ttung dan sy N2015.

Tai phién toa ngay 03/9/2019, mac du cac duong su trong vu an khong co
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tranh chip d6i v6i phan dat du ra so véi gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & sb 3500 duoc thé hién tai vi tri s6 16, 17 trong to ban dd
hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 31/01/2019 cua Trung tam do dac ban dd
thudc S Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd HO Chi Minh.,

Dbi voi cac ong ba Nguyén Thi TS, Lé Thi Thu T, Lé Nguyén Qudc V, Lé
Nguyén Viét N 1a nhitng nguoi dang cu ngu tai nha dat s6 78/4, Puong PHT39,
T6 8, Khu phd 7, phuuong THT, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh 13 nha dat
nam phia sau cta cin nha dang tranh chip va c6 sb tht tu sb 16, 17 trong td ban
dd hién trang vi tri ngay 31/01/2019 cua Trung tam do dac ban dd thudc So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh da dugc Toa 4n triéu tap hop 1é
vao cac ngay 17/9/2019, 01/10/2019 va 15/10/2019 dé Toa an lay 10i khai vé
viéc cac ong ba nay cé tranh chap phan dat trén to ban dd hay khong nhung cac
duong su da khong t&1 Toa an lam vige cling khong tham gia phién toa, ty tir bo
quyén va nghia vu ciia minh.

Mat khac, tai phién toa cac duong su Nguyén Thi P Nguyén Thi Th,
Nguyén Thi Thiy H dong ¥ thuc hién theo quy dinh cia phap luat va khong
tranh chap néu cic 6ng ba Nguyén Thi T5, Lé Thi Thu T, Lé Nguyén Quéc V,
Lé Nguyén Viét N tranh chip phan dt c6 s6 tha tu 16, 17 trén to ban d6 hién
trang vi tri néu trén nén Toa an van tién hanh xét xr vu an vi khong lam anh
huong dén quyén loi va nghia vu cua cac duong sy trong vu an.

DPbi voi yéu cau cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Nguyén Thi Th va Nguyén Thi Thay H cho rang ba Nguyén Thi Pchi lam don
khai kién yéu cau Toa an budc ba TpHI tra nha cho ba Pchir chua c6 don yéu
cau Ba Nguyén Thi Thiy H phai tra nha cho ba P. Do d6 ba Pchua c6 don khoi
kién yéu cau Toa an budc ba H phai trd lai nha cho ba nén chua du thu tuc.

Tai Pon khdi kién ngay 29/4/2016 do ba Nguyén Thi Pl & nguyén don
ndp c6 nodi dung khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Th tra
lai cin nha co dién tich dat 209m’ tai dia chi 75/5 (cli) nay s6 mai 1a 244,
phuong PHT(nay 14 phuong THT), Quan M va di duoc UBND Quan M cap
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 3500 ngay
04/5/2004.

Sau khi Toa 4n ban hanh Thong bao thu 1y vu 4n ba Nguyén Thi Th va Ba
Nguyén Thi Thiy H c6 don phan Tva don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an nhan
dan Quan M coéng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cho cac ba
tai nha dat ma ba Pdang tranh chap. Xét thay viéc yéu cau cua ba Pdi yéu cau
Toa 4n giai quyét toan bd cin nha sé 244, phuong DHT, Quan M ngay tir khi
ndp don khoi kién. Trong qua trinh thu thdp chiung cir cdc duong su bi anh
huéng quyén loi nghia vu lién quan da tham gia Ttung va c6 don yéu cau Toa 4n
bao vé quyén loi cho minh. Nhu vay, viéc Toa an giai quyét ndi dung vu kién
d6i voi toan bo dién tich dat cta can nha sd 244 1a khong bi vuot qué yéu cau
khoi kién cia duong su
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[2] V€ céac y€u cau cua duong su:

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac yéu cau phan T cua bi don,
yéu cau doc 1ap cua nguoi c¢o6 nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thay H. Hoi
dong xét xir nhan dinh nhu sau:

N1975 ba mua cin nha sd 75/5 (nay 1a 244) bang gidy tay ctia ba Nguyén
Thi T véi gia 1a 800 (tam trim) dong. N1977 ba dang ky ké khai tai Uy ban nhan
dan phuong PHT, Quan M va duoc x4c nhan bang gidy ching nhan di ké khai
dang ky nha ngay 21/12/1977. Dién tich sir dung cua cin nha 1a 58m’.

N1985 ba két hon v6i ong Nguyén Manh H nén ba dé lai cin nha nay cho
me la Ba Bui Thi T cung cdc em minh st dung, ba vé cu ngu cung 6ng Htai dia
chi 261, Lau 3, ABC, Phuong 6, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

N1997 ba lam thu tuc dang ky dat tai Uy ban nhan dan phuodng.

Trong thoi gian ba Tcung cdc con ¢ tai can nha cua ba thi do can nha cii
nat, 6ng Nguyén Thé H1 1a em trai cua ba da sira chira, gia c¢6 lop lai bang mai
t6n trén dién tich cin nha ma ba mua cia ba Tu. N2006 6ng HI chét thi Ba
Nguyén Thi Thuy H 13 em gai ctia ba di tdn dung lay cin nha cho thué dé tao
thém thu nhap dén N2010.

DPén N2004 ba da lam thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
khi 1am thu tuc gidy to dung 1a cdc em ba 1a Ba Nguyén Thi Thay H va Ong
Nguyén Thé H4 1a ngudi di ké khai, viét ho so dang ky giup ba. Khi lam xong
céc tha tuc hd so ndp lai cho Co quan nha nudc cé tham quyén nhung do hoan
canh kho khan, chua c6 nhu cau nén khi dén han nop thué ba da khong co tién
ndp va ba chua thuc hién viéc nop thué nay.

N2010 sau khi ba vé& huu ba vé lai cin nha sb 75/5 (s6 méi 244) dé 1lam
tht tuc hop thirc hda va hoan thanh nghia vu ndp thué véi nha nude va duoc Uy
ban nhan dan Quan M cip gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir
dung dit & cho ba va chdng ba 13 6ng Nguyén Manh H (dd chét N2002) theo
gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s 3500 ngay
04/5/2004.

Hoi dong xét xir xét thay 1oi trinh bay trén cta ba Nguyén Thi P 13 hoan
toan phu hop vdi céce tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an.

Mit khéc, tai Cong vin s6 213/UBND-DC ngay 01/4/2019 Uy ban nhan
dan phuong THT, Quan M c6 tra 101 cong van sb 271/TAQ12 ngay 20/3/2019
ctia Toa an nhan dan Quan M vé viéc xac minh ngudn gdc nha dat cé dién tich
201,6m’, thudc mot phan thira s6 157, 158, duong a, to ban d6 sd 40 (tai liu
N2005); thudc mot phan thira sé 67, to ban dd sb 1 (tai liéu 02/CT-UB; ranh gidi
thé hién theo to ban d6 hién trang vi tri — xdc dinh ranh s
49120/TTPPBD_VPQI2 do Trung tdm do dac ban d6 1ap ngay 31/01/2019 nhu
sau: “Nha dit c6 ngudn gdc do ba Bui Thi Nquan 1y sir dung, N1962 ba Bui Thi
Nchuyén nhugng lai cho ba Nguyén Thi Tu. Ba Nguyén Thi Tstr dung dén
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N1975 thi chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P. Bén thang 5/2004 ba Nguyén
Thi Pva chdng 13 6ng Nguyén Manh H (chét) duoc Uy ban nhan dan Quan M
cap gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s 3500 ngay
04/5/2004. Theo tai liéu Ban d6 s6 duogc 1ap 2004-2005: thira dat sé 157, to ban
d6 s6 40 do ba Lé Thi R ké khai st dung; thira 158, t& ban d6 sé 40 do ba
Nguyén Thi Pké khai str dung; mot phan dién tich dudng a (7,9m’) thudc dudng
giao thong...”.

Ba Nguyén Thi Th va Nguyén Thi Thay H cho rang nha dat nay khong
phai 13 cia ba Nguyén Thi Pmua, ma 1a cia Ba Bui Thi T 12 me ctia ba P mua
nhung dé cho ba Pdimg tén gitm.

Ba T va ba Hcan cir vao t0 Ban thdéa thuan phan chia tai san ngay
18/7/2012 ¢6 su chimg kién ctia Ba Bui Thi T va tit ca cac con ciia ba Tbao gdm
cac ong ba: Nguyén Thi P Nguyén Van Hoang, Nguyén Thé Hoi, Nguyén Thi
Thay H, Nguyén Thé Hién, Nguyén Thé H. Cac ba cho rang trong Ban thoa
thuan nay c6 ndi dung: “...cac con con lai Nguyén Thi P Nguyén Thi Thay H,
Nguyén Thé H s& duoc phan chia theo phan dat khac ma toi (Ba Bui Thi T) da
mua lai ctia ba Nguyén Thi Tvao N1975 1a cin nha sb6 75/5 va dé lai cho con toi
tén Nguyén Thi Pdimg tén trén gidy t& mua ban va ciing dtng tén trén gidy chu
quyén nha dat tai dja chi 75/5 (s6 méi 244), phuong THT, Quan M (theo nhu
hién trang da duoc phan chia va xay dung cua tung nguoi” thi tai san s 1a cua
ba ngudi gdm ba H, 6ng H va ba P.

Tuy nhién, sau khi 1ap Ban thoa thuan nay, Ba Bui Thi T lai lam to giéy
xac nhan tai san riéng ngay 10/11/2015 voi ndi dung ba khing dinh ring cin nha
s6 75/5 (s6 moi 244), phuong THT, Quén M 1a cua riéng ba Nguyén Thi Pva da
dugc Uy ban nhan dan Quéan M cap gidy chirng nhan cho vo chong ba P.

Tai to Bién ban l4y 15i khai ngay 27/12/2018 cta Toa an nhan dan Quén
M Ba Bui Thi T khai rang nha dt ma céc bén dang tranh chép 1a ctia ba Nguyén
Thi P tién 1a cta ba cho ba Pmot ph?m va mot phﬁn la cua ba Pdanh dum mua
cua ba Tu.

Tai cac ban khai va tai phién toa ba H va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba T va ba H cho rang thoi gian N1975 khi d6 ba Pméi 22 tudi,
nén khong thé c6 sb tién 16n nhu vay dé mua nha dat ciia ba Tu. Loi trinh bay
nay Hoi ddng xét xir nhan thay khéng c6 can ctr dé chap nhén.

Pbi v6i viéc ba H cho rang nha dat 13 cia ba T mua. Ngay tir khi mua thi
trén dét ton tai mot can nha ngdi ba, ong H1 va éng H dén ¢ tir ngdy mua cho
dén nay. Khi Nha nudc yéu cau ké khai nha dt thi ba va 6ng H2 1a nguoi di ké
khai hd so xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Xét thiy viée ba H va vi Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba
T va ba H cho rang nha dat tranh chap 13 ciia ba T mua va cho ba P dtng tén 1a
khong c6 co s. Boi néu nha dat nay do ba Tmua va cho ba P ding tén thi khi di
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ké khai dang ky dat dai chinh ba H 1 nguoi di ké khai, day 13 co hoi dé ba H
khai lai toan bo hd so ding ky quyén so hitu nha & va quyén st dung dét & sang
tén ba Thoac sang tén chung cua ba, 6ng H, ba Pnhung ba lai khai toan bo noi
dung 14 nha dat ciia ba Pmua ciia ba Tu, N1985 ba Plap gia dinh va khai tén
nguoi ding tén chung trong khdi tai san nay 1a 6ng Nguyén Manh H (da chét
N2002) 1a chong ctia ba P. Ba H khai rang ba la ngudi dong thué nha dat tranh
chép tir khi mua dén nay nhung toan bd cac bién lai thu thué ma ba Pnop tai Toa
an déu mang tén ba Pla nguoi dong. Ngay ca viéc N2004 ba P di 1am thu tuc ké
khai dat dé duoc cip gidy chirng nhin quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dét
& ba P do khong c6 tai chinh di no thué vi vay ba chua duoc cap s6 ngay ma dén
N2010 ba méi di ndp thué cho Nha nuéc dé duoc cap gidy ching nhan. Néu ba
H 1a ngudi nop thué, nha dat 1a ciia chung ba nguoi thi ba H ¢ thé tu minh di
ndp thué dé 14y so cap gidy ching nhan vé.

Tt nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xac dinh nha dat s6 75/5 (sd
moéi 244), Khu phé 7, phuong PHT(nay 1a phuong THT), Quan M 1a cta ba
Nguyén Thi Pmua ctia ba Nguyén Thi Tu. Nha dét ciing d3 dugc Uy ban nhan
dan Quéan M cap gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb
3500 ngay 04/5/2004 cho ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Manh H (dd chét
N2002).

Dbi voi dién tich ting thém cua nha dat tranh chap:

Theo ba Pkhai rang, khi ba mua nha dat ciia ba Tthi trén dat c6 can nha
ngodi, bao quanh 1a khuon vién, khong do v& cu thé dién tich. Ban dau khi ké
khai nha dit N1977, can ho ba sir dung 1a 58m” gdm 02 phong. N1997 theo mau
ké khai dang ky, lac nay dién tich sir dung 1a 160,9m>. Dén khi lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén s dung dét thi co quan nha nudc tién hanh do dac va
dién tich sir dung ting Ién 1a 209m”>, ba Pkhong xay dung hay sira chita gi thém.
Di¢n }ich tang thém 13 do lac dau chi phong doan, sau nay hop thirc hda méi do
cu thé.

Ba H, ba T cho rang trong qua trinh sinh séng tai nha dat trén cac ong Ba
Nguyén Thi Thay H, Nguyén Thé H1, Nguyén Thé H 1a ngudi ton tao, lam ting
thém dién tich dat. Tuy nhién, ngoai 16i khai nay ra ba H, ba Tkhong c6 bt ky
mot ching ctr chirng minh cho viéc minh 14 nguoi céi tao dat 1am cho dién tich
dat tang thém nhu hién nay. Chinh ba H 1a ngudi di ké khai dang ky quyén s
dung dat giup ba P ba H ciing khong c6 ¥ kién gi vé& viéc ndy ma trong ban
tuong trinh vé dién tich dat ting thém ma 6ng Hién, ba H viét dé nop kém theo
hé so cap gidy chimg nhan ciing ghi rd viéc ting dién tich dat nay 13 khi str dung
ba Pchi phong dodn chung di¢n tich chtr khong do vé chinh xac. Co quan nha
nude tién hanh do dac dé cap gidy chimg nhan thi dién tich dat 1a 209m”. Ban
tuong trinh vé dién tich dat ting thém nay di dugc co quan nha nudc co thim
quyén chip nhan va cap vao sb cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢, quyén
str dung dat & s6 3500 dién tich dat 1a 209m’. Khi Uy ban nhan dan Quan M cip
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gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi P va ong Nguyen Manh H V01 d1en tich dat
néu trén cac duong sy khac khong cé ai co y k1en gl vé viée cap gidy chimg
nh4n nay va duong nhién chip nhan viéc cp gidy chirg nhin quyén sé hiru nha
& va quyén sir dung dat & ctia nha dat tranh chip cho ba P.

Ba H, ba T chimg minh cho viéc minh & trong cin nha tranh chéap tir lau
bang viéc tu ky két hop ddng cung cép dién, nude voi cac don vi cung cap... Tuy
nhién, viéc nay khéng dong nghia voi viéc ¢ 1au dai trén nha dat nao thi minh
dugc quyén quan 1y, sir dung va sé hitu tai san do.

Tai phién toa, dai dién ay quyén cia bi don cho rang nha dat ba P mua
nam 1975, nam 1985 ba P moi dang ky két hon véi ong Hthi tai san nay khong
pH1 Ia tai san chung cua 6ng Hva ba P. Theo quy dinh tai Luat Hon nhéan va gia
dinh, khi tai san mua trude thdi ky hon nhan nhung néu mét trong cac bén tu
nguyén nhap vao lam tai san chung vo chdng thi duong nhién tai san d6 13 tai
san chung cta vo chong. Ba P tuy mua nha dat naim 1975 trude khi dang ky két
hon v6i 6ng H nhung khi 1am thu tyc gidy to nha dat, ba P ty nguyén nhap khoi
tai san d6 vao khéi tai san chung hop nhat véi ong H thi s& 14 tai san chung cua
ong Hva ba P. Vi vy, Hoi dong xét xtr xac dinh nha dat sb 75/5 (s6 méi 244),
Khu phé 7, phu(mg DPHT (nay la phuong THT) Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh c6 dién tich dat 1a 209m” 1a thudc quyén st dung va so hiru ciia ba Nguyen
Thi P va 6ng Nguyen Manh H (d4 chét N2002) Tu do khong chap nhan yeu cau
cong nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & dbi voi cac phan (11),
(12), (13), (14), (15), (16), (17) trén ban dd hién trang xac dinh ranh cta Trung
tam do dac ban d6 ctia ba Nguyén Thi Th va khong chip nhan yéu cau cong
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & d6i véi cac phan (5), (6), (7),
(8), (9), (10) trén ban @6 hién trang x4c dinh ranh ctia Trung tdm do dac ban d6
ctia Ba Nguyén Thi Thity H vi khong c6 co sé phap 1y.

Theo quy dinh tai Diéu 650, 651 ctia Bo luat Dan sy N2015, thi khi 6ng
Nguyén Manh H chét, hang thira ké ctia ong s& dugc hudng phan di san cua 6ng
khi chét dé lai. Hang thura ké thir nhat cta ong Nguyén Manh H 13 vg, con, cha
me rudt cua ong Hung. Cha me cua 6ng Hda chét, nén hang thira ké cta 6ng
Hgom ba Nguyén Thi P va Ba Nguyén Manh Y.

Pbi véi Bién ban thoa thuan phan chia tai san ngay 18/7/2012 Hoi dong
xét xir nhan dinh nhu sau:

Theo nhu phén tich & trén, tai san tranh chip thudc quyén s& hitu cua ca
ong Hnén gia dinh ba Tty 13p ra Ban thoa thuin phan chia tai sdn ngay
18/7/2012 d& dinh doat tai san 1a nha dat sé 244 1a khong ding quy dinh cua
phap luat. Thanh phan tham gia phan chia tai san 1a ba Nguyén Thi P va Ba
Nguyén Manh Y cht khong phai Ba Bui Thi T va cc con ciia ba T6. Viéc phan
chia tai san 1a bt dong san phai qua cong chimg chimg thuc nhung Ban phan
chia trén lai khong qua cong ching chung thue, khong co su chimg kién thoa
thuan cia Ba Nguyén Manh Y nén Ban thdéa thuan phan chia tai san ngiy

19



18/7/2012 1a khéng c6 co s¢. Do d6 viée yéu cau hity Ban thoa thuan phan chia
tai san nay cuia Ba Nguyén Manh Y 1a c6 co s& dugc chap nhan vi da vo hi¢u vé
cd mat ndi dung va hinh thiec.

Xét qua trinh quan 1y, giit gin va ton tao nha dat sb 244 (s6 cii 75/5)
duong DHT39, Khu phd 7, phuong PHT(nay 1a phuong THT), Quan M, Thanh
pho H6 Chi Minh:

Hién trang can nha tranh chép cac duong su déu thira nhan nha duoc xay
dung N2010, hién trang nha dat hién nay khong thay doi nhiéu so véi xay dung
N2010. Nha chwa duoc cdp nhat trén gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va
quyén str dung dat & sb 3500. Ba Pkhai rang ba 1a ngudi xin sta chita nha c6
ndp don tai Uy ban nhan dan phuong THT vao thang 9/2010. Sau khi duoc phép
thi ba thi cong xay dung diy nha, chia lam 03 cin, mdi cin 02 phong. Ngay
27/10/2010 ba bi thanh tra xay dung phuong THT lap bién ban vi pham hanh
chinh d6i voi cong trinh xay dung do vi pham khong c6 phép xdy dung. Can thir
nhat c6 dién tich 100,8m” do ba Psir dung cho thué, cin thir hai c¢6 dién tich
50,7m’ ba Pthoa thuan v6i em trai 1a Ong Nguyén Van H3 cing xdy dung va
cho thué dé 14y tién cham s6c Ba Bui Thi T, cin nha nay ba H dang cho thué va
str dung mot phan. Can thir 3 ba Pcho vo chdng em trai 1a 6ng Nguyén Thé H va
ba Nguyén Thi Th ¢ nho va cho thué 01 phong dé 13y tién chita bénh.

Ba Ptrinh bay rang toan bo chi phi xay dung 03 cin nha trén 14 tién cia ba
Pbo ra.

Nguoc lai, ba H va ba Ttrinh bay ring cac ba mdi 1a ngudi chi tién dé xay
dung c4c phan nha ma cac ba dang cu tru.

Xét thay tai phién toa ba Nguyén Thi P trinh bay rang ba chinh 13 nguoi
giao tién cho 6ng Nguyén Thé H (chong ba Thuay) dé éng H tu mua vat liéu xay
dung can nha ma hién nay ba Tdang & nhung ba lai khong c6 ching cur gi chung
minh cho viéc ndy. D4i v6i cin nha ma hién nay ba H dang cu tra, ba Pcho ring
ba giao cho 6ng Hoang tu xay dung nén tién xiy dung cin nha ma ba H dang cu
tr 13 tién cua ong Hoang. Tai cac budi Toa an lam VleC cung c6 Ong Nguyén
Van H3 tham gia nhung 6ng Hoang khong co yéu cau gi vé phan nay nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét cho yéu cau cta ong Hoang. Tai cac bién
lai mua vt liéu xdy dung ma ba T va ba Hgiao ndp cho Toa an dé chimg minh
cho viéc ba H, 6ng H chinh 1a nguo1 xay dung cac can nha ma ba H, ba Tdang
cu tra. Diéu nay 1 hoan toan phu hop thuc té va chinh ba H, éng H 1a ngudi chi
tra phan nha xay dung trén dat di v4i dién tich cac ong ba nay dang cu tri. Do
d6 Hoi dong xét xtr xac dinh viéc xay dung nha dat ma ba H dang cu tra 1a cua
ba H xay dung, phan nha trén dat ma ba Tdang cu trt 1a cua ong H chi tién xay
dung. Khi cic ong ba ndy xay dung nha trén dat ciia ba P ba Pbiét ma khong
ngan can nén ba P phai hoan tra toan bo gia tr1 xay dung nha choba Hvaba T
theo nhu gia tri tai Bién ban dinh gia tai san ngay 11/9/2019.
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Tur nhitng phan tich & trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién
do1 nha cua ba Nguyén Thi P theo quy dinh tai Diéu 166 cta Bo luat dan su
N2015. Cac ba Nguyén Thi Th, Nguyén Thi Thay H phai giao tra lai phan dién
tich nha dat ma minh dang cu tr(i tai cin nha s6 244, Khu phd 7, phuong THT,
Quan M cho ba Nguyén Thi P ngay khi ban an co6 hiéu luc phap luét.

Xét vé cong ton tao gin gilt tai san ctia Ba Nguyén Thi Thay H, ba
Nguyén Thi Th:

Tai phién toa cac duong su déu khai nhan rang ba H va ba T mdi ngudi
déu co stir dung mot phan nha dat minh dang sir dung dé cho ngudi khac thué.
Hang thang cac ba 1a nguoi st dung tién thué nha ndy nén cong sirc ton tao, gin
giit tai san dugc tinh vao s tién cac ba cho thué nha 1a hoan toan hop 1y. Ba P
khong phai chi tra tién cong nay cho cac Ba Nguyén Thi Thay H va Nguyén Thi
Th.

Nguoi bao chita cho phia bi don ba Nguyén Thi Th va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n Ba Nguyén Thi Thay H dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung An 1& s6 02/2016/AL cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Ti
cao dé chip nhan yéu cau phan Tcua bi don va yéu cau doc 1ap ciia ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. D6i voi dé nghi nay Hoi dong xét xur
xét thdy khong co co s dé ap dung bé’i vu &n nay khéng c6 ndi dung tuong tu
nhu noi dung cua An 18 s6 02. An 1¢ s6 02 ap dung d6i véi truong hop ngu’m
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai di bo tién ra dé nhan chuyen nhuong quyen su
dung dit va nho ngudi & trong nudc dung tén nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ho minh, khi giai quyét tranh chép thi Toa an phai xem xét va tinh cong
strc bao quan, gitr gin, t6n tao 1am ting gi tri quyén st dung dat cho ngudi ding
tén hg; truong hop khong xac dinh dugc chinh xéc cong stc cua nguoi do thi
can xac dinh ngudi thyc chat tra tién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va nguoi dung tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ho co cong sirc
ngang nhau dé chia phin gia tri chénh léch ting thém so véi tién gdc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau.

Ghi nhan su tu nguyén hd tro tién di doi chd & cho cac Ba Nguyén Thi
Thay H va Nguyén Thi Th cia ba Nguyén Thi P. Mdi ngudi ba s& hd trg cho 3
thang tién thué nha, mdi thang 1a 3.000.000 (ba triéu) dong, tong ba thang 1a
9.000.000 (chin tri¢u) dong/mdt nguoi.

Tir nhitn phan tich va nhan dinh néu trén chdp nhian mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, chap nhén khéng nghi ciia Vién kiém sat, chap nhan
mdt phan khang c4do ciaba T, ba H.

V& an phi DSST:

Ba T yéu cau cong nhan na, dat thudc thira 67-8, to ban d6 IM, c6 dién
tich 1a 50m2 1a ctia vo chong ba. Bong thoi, ba H ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau
cong nhan nha dat 67-8, dién tich 50m2 dién tich xay dung 1a 100m2 tai nha so
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244, khu phd 7, phudng THT 14 cua ba. Tuy nhién theo quy dinh cua phép luat,
ba Nguyén Thi P trén 60 tudi nén ba Pduoc mién ndp toan bd tién an phi. Cac
duong sy yéu cau cong nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat (vé gia tri
nha thi ban 4n so tham tuyén budc nguyén don ba P phai chiu an phi), vé yéu
cau cong nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat trong truong hop nay
Toa an khong xem xét gla tri, do do du:ong su ba Thuy va ba H phal chiu s6 tién
an phi dan su so tham dbi véi yéu cau quyen str dung nha va quyén sir dung dat
1a khong ding theo quy dinh tai khoan 2 diéu 27 nghi quyét 26/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Do d6 can phai stra phan an
phi ba Thuy, ba H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong.

Ba Nguyén Thi Th va Ba Nguyén Thi Thay H phai lién déi phi ddi véi
yéu cau huy bién ban thoa thuan phan chia tai san 1a 300.000 (ba tram ngan)
dong ngay khi ban an c6 hi¢u luc thi hanh.

Tuy nhién, theo quy dinh cta phap luat, ba Nguyén Thi P trén 60 tudi nén
ba P duoc mién ndp toan b tién an phi.

V& an phi DSPT: Ba Thuy, ba H khong pH1 chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao cac khoan 2 Diéu 308 B luat Ttung dan sy N2015;

Cian ¢t cac Piéu 30, 609, 613, 649, 650, 651 cua Bo luat Dan sy N2015;

Can ct Phap 1énh an phi, 16 phi Toa 4n s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Qudc hoi;

Cian ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dan su;

Chép nhén khang nghi cua Vén kiém sat, chdp nhan mot phan khang
casol ctiia ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Thuy H, chap nhian mot phan yéu
cau khoi kién cuia nguyén don sura an so tham:

1/ Budc ba Nguyén Thi Th va Ba Nguyén Thi Thay H phai hoan tra lai
nha dat tai so 244, Khu pho 7, phudng THT, Quan M cho ba Nguyén Thi P va
Ba Nguyén Manh Y. Pat d3 duoc Uy ban nhan ddn Quan M cap gidy ching
nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & cho ba Nguyén Thi P va ong
Nguyén Manh H (d3 chét N2002) theo s6 3500 ngay 04/5/2004, nha theo ban dd
hién trang vi tri xac dinh ranh s6 hgp dong 49120/TTDDBBD  VPQI2 ngay
31/01/2019 cta Trung tdm do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd H6 Chi Minh chua dugc cap nhat trén giay chimg nhéan.

2/ Khong chap nhan yéu cau phan Tcia ba Nguyén Thi Th 1a yéu cau Toa
an cong nhan nha dat thudc cac vi tri (11), (12), (13), (14), (15), (16), (17) tai to
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ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh sb hop dong 49120/TTPPBD _ VPQI12
ngay 31/01/2019 cua Trung tam do dac ban d6 thuoc S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh & thudc quyén s¢ hiru va sir dung cta ba.

3/ Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia Ba Nguyén Thi Thay H 1a yéu
cau Toa an cong nhan nha dat thudc cac vi tri (5), (6), (7), (8), (9), (10) tai to
ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh sb hop dong 49120/TTPPBD _ VPQI12
ngay 31/01/2019 cta Trung tim do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Moi
treong Thanh phé H6 Chi Minh 13 thudc quyén s hitu va st dung cta ba.

4/ Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ba Nguyén Manh Y: Huy Ban thoa
thuan phan chia tai sdn ngay 18/7/2012.

5/ Budc ba Nguyén Thi phai hoan tra tién x4y dung nha cho ba Nguyén
Thi Th thudc céac vi tri (11), (12), (13), (14), (15), (16), (17) tai t& ban do hién
trang vi tri xac dinh ranh s6 hop déng 49120/TTPPBD _ VPQI12 ngay
31/01/2019 13 184.161.000 (mdt trim tdm muoi bén triéu, mot trim sidu muoi
mot ngan) dong.

6/ Budc ba Nguyén Thi phai hoan tra tién x4y dung nha cho Ba Nguyén
Thi Thay H tién xay dung thudc cac vi tri (5), (6), (7), (8), (9), (10) tai to ban dd
hién trang vi tri xac dinh ranh s6 hop déng 49120/TTPBBD _ VPQI12 ngay
31/01/2019 1a: 179.680.000 (mdt tram bay muoi chin tri¢u, sdu trdm tdm muoi
ngan) dong.

7/ V& an phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Thi Pthudc truong hop ngudi gia nén duoc mién toan bo 4n
phi doi v6i phan gia tri xy dung nha cta ba Nguyén Thi Th va Ba Nguyén Thi
Thuy H theo quy dinh cta phap luat.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Psé tién tam tng 4n phi di nop khi khoi kién
12 200.000 (hai trim ngan) ddéng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0005437 ngay 05/5/2016 ctaa Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan M.

Budc ba Nguyén Thi Th pH1 chiju so tién an phi dan su so thAm ddi voi
yéu cau cong nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & (sau khi da trir di
phan chi phi xdy dung, chi tinh an phi d6i véi phan quyén st dung dat tuong
duong cac vi tri (11), (12), (13), (14), (15), (16), (17) trong t& ban do hién trang
vi tri 4p ranh ngay 31/01/2019). An phi ba TpH1 ndp 1a 87.770.000 (tAm muoi
bay triéu, bay trim bay muoi ngan) dong. Ba Tda nop 5.000.000 (Ntriéu) dong
theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0023594 ngay 16/01/2017 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan M. Ba Tcon pH1 ndp thém 82.770.000 (tam muoi hai
triéu, bay tram bay muoi ngan) ddng tién an phi ngay khi ban an cé hiéu luc thi
hanh.

Budc Ba Nguyén Thi Thity H pH1 chiu s tién an phi dan su so thAm d6i
voi yéu cau cong nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ (sau khi da
tror di phan chi phi xay dung, chi tinh an phi d61 vo1 phan quyén str dung dat
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tuong duong cac vi tri (5), (6), (7), (8), (9), (10) trong t& ban dd hién trang vj tri
ap ranh ngdy 31/01/2019). An phi ba H pH1 ndp 1a 87.110.000 (tdm muoi bay
triéu, mot trim mudi ngan) déng. Ba H di ndp 10.500.000 (muoi triéu Ntram
ngan) déng tién tam tng 4n phi theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0034835
ngay 16 thang 11 N2017 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan M. ba Tcon pH1
nop 76.610.000 (bay muoi sau triéu, sdu trim muodi ngan) dong tién 4n phi dan
su so tham ngay khi ban an c¢6 hiéu luc thi hanh.

Budc ba Nguyén Thi Th va Ba Nguyén Thi Thay H pHI lién d6i chiu sb
tién an phi d6i voi yéu cau hily Bién ban thoa thuan phan chia tai san 1a 300.000
(ba tram ngan) dong ngay khi ban 4n c6 hiéu luc thi hanh.

Hoan tra cho Ba Nguyén Manh Y s6 tién tam Gng an phi d3 nop la
300.000 (ba trim ngan ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi sb 0002908
ngay 09/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan M.

Vé DSPT:

Ba Nguyén Thi Thuy khong pH1 chiu sé tién an phi DSPT 1a 300.000
ddng (ba traim ngan) dong. Hoan lai cho ba Thuy s tién 13 300.000 (ba trim
ngan) dong theo bién lai thu sb 0107690 ngay 24/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan M.

Ba Nguyén Thi Thuy H khong pH1 chiu s6 tién 1a 300.000 (ba trim ngan)
dong theo bién lai thu s6 0107691 ngay 24 thang 10 N2017 tai chi cuc thi hanh
an dan sy Quan M.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TPHCMN

- TAND Cép cao tai TP.HCM
- TAND Quan M;

- Chi cuc THADS Quén M;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Trinh Dic Phu
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