TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 239/2025/DS-PT
Ngay 17-4-2025
V/v Tranh chap hop dong dat
coc, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét, hop dong uy
quyén va yéu cau huy gidy ching
nhan quvyén st dung dit.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Cudng.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa an nhan déan tinh

Binh Duong.
.~ Dai di¢n Vien Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 50/2025/TLPT-DS ngay
16/01/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc, hop dong chuyen nhwong quyén su
dung ddt, hop dong ity quyén va yéu cau hity gidy chirng nhdn quyén sir dung dar”.

Do Ban an dan sy so tham sd 234/2024/DS-ST ngay 21-11-2024 cia Tda an
nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 153/2025/QD-PT ngay
27/02/2025 va Quyét dinh hodn phién toa phac tham so 211/2025/QD-PT ngay
19/3/2025, gitra cac duong su:

7 1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang N, sinh nam 1963; dia chi: s6 H duong B,
to A, khu pho A, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dgi dién hop phap cua nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965; dia chi: s6 C T9 Lo C, C duong V,
phuong C, Quén A, Thanh ph6 H Chi Minh (theo Gidy iy quyén ngay 22/5/2023 va
Gidy ty quyén ngay 24/6/2024); c6 mit.

1.2. Ong Nguyqn Minh P, sinh nam 1988; dia chi: s6 H, khu phd C, phuong T,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Giay uy quyén ngay 24/6/2024); vang mat.

2. Bi don:



2.1. Ba Lé Thi Tuyét P1, sinh nim 1965;
2.2. Ong Tran Mau T, sinh nam 1966.

Cung dia chi: s6 F Dai 16 B, t6 F, khu phd F, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba M3 Thi H, sinh nim 1976; dia chi: t6 F, 4p B, xi L, huyén B, tinh Binh
Duong. Nguwoi dai dién hop phap: Ong Poan Vin b, sinh nim 1959; dia chi thuong
trd: so A duong L, khu phé D, phuong H, Quan I, Thanh pho Hb Chi Minh; dia chi
hién nay: s6 A T, phuong T, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh (theo Gidy uy
quyén ngay 13/9/2024) va ong Hoang Chi N1, sinh ndm 1980; dia chi: t0 A, khu pho
C, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (theo Giay uy quyén ngay 18/02/2025).
Ba H, 6ng b va 6ng N1 c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Ong Pham Quang B la Luat
su cua Van phong Luét su Pham ’nglng B, tru so: s0 B, duong s@ H, khu pho D,
phuong A, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 B T, Phuong C,
Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

3.2. Ba Kiéu Thij T1, sinh nim 1968; dia chi: thon P, xi P, huyén P, tinh Binh
Phudc; c6 mat.

3.3. Chi cuc Thi hanh ép dan su thanh ph6 T}lﬁ Dau Mét, tinh Binh Duong.
Nguwoi dai dién hop phdp: Ba H6 Thi H1, chitrc vu: Chap hanh vién; c6 mat.

3.4: Ong Trinh Quang H2,, sinh nam 1989; dia chi: sé B K, phuong T, quan b,
Thanh pho Ha Noi; ¢6 don xin vang mat.

3.5.’ Vép phong C; dia chi: s6 F L, t6 E, khu ph(ﬁ F, phuong T, thanh ph6 T,
Thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién hop phap: Ong Chu Kim T2, chie vu:
Trudng Van phong; vang mat.

4. Nguwoi khdang cdo: Ba Ma Thi H va ba Kiéu Thi T1 13 nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 30/5/2023, don khdi kién bo sung ngay 10/7/2023
ciia nguyén don 6ng Nguyén Quang N va qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don trinh bdy: vo chong 6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1
1a chu sir dung hop phap 03 thura dat toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong, cu thé:

(1) Quyén st dung dit dién tich 297,79m?, thudc thira s6 910, to ban dd 6-1,
theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AP 019467, s6 vao s6 H50134 ngay
21/4/2009 do Uy ban nhan dan thi xa T cap cho 6ng Tran Méu T (but luc 20-23);

(2) Quyén sir dung dat dién tich 230m , thudc thira so 1101, to ban d6 6-1, theo
Gidy ching nhin quyén sir dung dat sd CA 989066, s6 vao sdb CS06578 ngay
30/7/2015 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap cho ong Tran Mau T va ba Lé
Thi Tuyét P1 (but luc 35-36);

(3) Quyén st dung dat dién tich 303m”?, thugc thira so 419, to ban do 6, theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé AC 070250 s6 vao s6 H01904 ngay 04/4/2005



do Uy ban nhan dan thi xa T cip cho dng Tran Méau T (ngay 30/10/2024, cap nhat bién
dong thu hdi 43,07m?, dién tich con lai 276,43m?) (bat luc 32-34).

Qua trinh quan 1y st dung dét, vo chong 6ng T va ba P1 lién tuc thé chap 03
thira dat trén cho cdc Ngan hang, 1an thé chip cubi cing 13 thé chip 03 thira dat néu
trén cho Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh B1 vao nim 2017 va nim 2018 dé bao
dam cho khoan vay ctia Cong ty TNHH P5 do 6ng Tran Méu T 1am dai dién theo phap
luat theo 03 Hop dong thé chap, gom:

- Hop ddng thé chip sb 170430/HDTC ngay 19/10/2017 dbi vé6i thira dat sb
1101, to ban dd 6-1 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CA 989066, s6 vio sd
CS06578 ngay 30/7/2015;

- Hop dong thé chap s6 180013/2018/HPBD/NHCT640 ngay 15/01/2018 ddi
v6i thira dat s6 419, to ban do sd 6-1 theo Gidy chiing nhan quyén si dung dat s6 AC
070250, s6 vao s6 H01904 ngay 04/4/2005;

- Hop dong thé chap so 180014/2018/HPBD/NHCT640 ngay 15/01/2018 ddi
v6i thira dat s6 910, to ban d6 sb 6-1 theo Gidy ching nhan quyén s dung dét so AP
019467, s6 vao sd H50134 ngay 21/4/2009.

Qua tim hiéu, 6ng Nguyén Quang N biét vo chong 6ng Tran Mau T, ba Lé Thi
Tuyét P1 ¢6 nhu cau chuyén nhuogng 03 thira dat trén dé tra ng cho Cong ty TNHH P5
nén hai bén da thoa thuan va 6ng N dong ¥ nhan chuyén nhugng toan bo 03 thira dat
néu trén véi gia 16.000.000.000 dong. Ngay 07/3/2022, 6ng T, ba P1 voi ong N dén
Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh B1 lam viéc va ky két Hop dong dit coc, duoc Vin
phong C, theo d6: 6ng N di dit coc cho 6ng T, ba P1 s6 tién 13.900.000.000 dong theo
phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan s6 111002635260 ctia Cong ty TNHH P5 tai
Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh B1, sé tién con lai 2.100.000.000 dong (bat luc 47-
50). Khi 6ng N thanh toan so tién con lai thi ong T yéu cau dua thém 500.000.000
dong dé hd trg cho vo chong ong T 1am thu tuc do vé lai cac thira dat trén nén 6ng N
d3 thanh toan tong s tién con lai 1a 2.600.000.000 dong, trong d6 co 1.003.800.000
d6ng chuyén khoan vao tai khoan ciia 6ng Tran Mau T va 1.596.200.000 dong thanh
toan bang tién mat. Cuing ngay 07/3/2022, Ngan hang da giai chap 03 thira dat néu trén
cho vo chong 6ng T, ba P1 (but luc 78-80).

Do 6ng N 16n tudi, khong thuan tién di lai nén da uy quyén cho ong Trinh
Quang H2 thay mat 6ng N thue hién cac thu tuc chuyén nhuong (x6a thé chap, cap d6i
gidy chumg nhén, do dac dat, 1ap ban vé....va ky hop ddng chuyén nhugng quyén su
dung dat doi v6i 03 thira dét trén cho 6 ong Nguyén Quang N). Sau khi 6ng N ty quyen
cho 6ng H2; cting ngay 07/3/2022, v chong 6ng T, ba P1 ky hop dong uy quyén cho
6ng Trinh Quang H2 thuc hién cac thu tyc lién quan dén 03 thira dat trén. Pong thoi
viét bién ban ban giao dat va 03 ban chinh giay ching nhan quyén str dung 03 thira dat
trén cho 6ng H2 dé ong H2 thyc hién cac cong viée uy quyen Thyc hién theo ndi dung
uy quyén, 6ng H2 di tién hanh cac thu tuc x6a ding ky thé chip va dugc Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thanh phd T x6a thé chap 03 thira dét trén ngay 08/3/2022.
Sau khi x6a thé chap, nham thuc hién tha tuc sang tén cho 6ng N nén dng H2 véi 6ng
N d3 dén Vian phong C ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi 03 thira
dét, cu thé:

- Ngay 01/7/2022, ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
297,79m? thudc thira s6 910, t& ban dd 6-1 dwoc Vian phong C, tinh Binh Duong cong
chtng s6 001133, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/7/2022 (but luc 51-



53). Pén ngay 12/7/2022, 6ng Nguyen Quang N di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & Va tai san
khéc gén lién v6i dat sé DE 288969, sb vao sb CS16404 véi dién tich 297,8m? (but luc
30-31).

- Ngay 07/7/2022, ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich
230m?, thudc thira s6 1101, to ban d6 s 6-1 dugc Van phong C, tinh Binh Duong
cong chung s 001166, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/7/2022 (but
luc 54-56). Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, ong N di ndp hd so dé cap nhat sang
tén tai Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T va ndp du cac khoan thué cho Nha
nuée. Tuy nhién, chua sang tén duoc do bi ngin chin béi Quyét dinh sb 02/2022/QD-
BPKCTT ngay 19/7/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phé Thii Dau Mot vé viéc ap
dung bién phap khan cp tam thoi theo don yéu cau ctia ba M& Thi H.

- Ngay 07/7/2022, ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
303m?, thudc thura s0 419, to ban d6 s6 6-1 tai phuong H, thanh pho T. Tuy nhién, Van
phong C yéu cau phai d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung dat do thira dat nay da bi
thu hdi 43,07m? dé lam duong N (ngdy 30/10/2024, cap nhat bién dong thu hdi
43,07m?, dién tich con lai 276,43m?) nhung ong T, ba P1 chua cp ddi lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
thira dat nay hai bén chi ky giay tay, chua dugc cong ching theo quy dinh cua phap
luat. Dé tiép tuc thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong theo diing quy dinh, ong
Trinh Quang H2 cung vo chéng ong T, ba P1 hoan thién thu tuc do vé lai thira dat sb
419, dé cap doi lai gidy méi thi duge dai dién Uy ban nhan dan phuong H cho biét
thira dat s6 419 d bi ngin chin boi yéu cu 4p dung bién phap khan cip tam thoi cia
ba Kiéu Thi T1. Sau dé, c6 quyét dinh ké bién cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
ph6é Tha Dau Mot. Do 6ng Nguyén Quang N da thanh toan toan bo gia tri chuyén
nhuong, dd nhan ban giao toan bo dién tich cua 03 thira dat va 1a ngudi dang quan 1y,
st dung dat tir ngay 07/3/2022, viéc ky chuyén nhuong giita 6ng H2 véi ong N chi 1a
thu tuc dé sang tén cho ong N, nhung chua sang tén duoc do bi ngan chan cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd Thu Dau Mot, dé dam bdo quyén loi cia minh ong
Nguyén Quang N khai kién yéu cau Toa an giai quyét, cu thé:

- Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong
Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 (do 6ng Trinh Quang H2 lam dai dién) véi ong
Nguyén Quang N ngay 07/7/2022 dbi voi phan dét dién tich 276,43m? thudc thira dit
s6 419, to ban dd sb 6-1, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd AC 070250, s6 vao s H01904 ngay 04/4/2005
do Uy ban nhan dan thi xa T cap cho 6ng Tran Mau T.

- Cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ong
Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 (do 6ng Trinh Quang H2 lam dai dién) voi ong
Nguyén Quang N ngay 07/7/2022 dbi v6i phan dét dién tich 230m?, thudc thira dét sd
1101, t& ban d6 s6 6-1, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s AC 989066, sé vao s6 CS06578 ngay 30/7/2015 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Tran Mau T.

Déi v6i yéu cau khai kién cia ba Kiéu Thi T1 va ba Ma Thi H thi 6ng N khéng
dong y.

* Bi don éng Trdn Mdu Tva ba Lé Thi Tuyét P1 trinh bay:



Ong Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1 1a vo chong va 1a cha st dung ddi véi
03 thura dat, cu thé:

(1) Quyén str dung dit dién tich 297,79m?, thudc thira sé 910, t& ban do 6-1,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 019467, s6 vao s6 H50134 ngay
21/4/2009 do Uy ban nhan dan thi xa T cap cho ong Tran Mau T;

(2) Quyén sir dung dat dién tich 230m , thugc thura so 1101, to ban d6 6-1, theo
Gidy ching nhin quyén st dung dit sd CA 989066, s6 vao sdb CS06578 ngay
30/7/2015 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip cho 6ng Tran Mau T va ba Lé
Thi Tuyét P1;

(3) Quyeén st dung dat dién tich 303m”?, thugc thira so 419, t& ban do 6, theo
Glay ching nhan quyén st dung dat s AC 070250 s6 vao s6 H01904 ngay 04/4/2005
do Uy ban nhan dén thi xa T c4p cho 6ng Tran Mau T (ngay 30/10/2024, cap nhat bién
dong thu hdi 43,07m?, dién tich con lai 276,43mP).

Nhiing thira dat trén ong T, ba P1 da thé chap cho Ngan hang TMCP C1 — Chi
nhanh B1 dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH P5. Bé c6 tién tra cho Ngin
hang, 6ng T va ba P1 c¢6 nhu ciu chuyén nhuong 03 thira dét trén. Sau d6 c6 ngudi
gidi thiéu, ong Nguyén Quang N da tim hiéu va dong y nhan chuyén nhuong 03 thira
dat trén voi gia 16.000.000.000 dong. Ngay 07/3/2022, éng T, ba P1 cung véi ong N
da dén Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh B1 lam viéc va tai ddy cac bén da ky hop
dong dat coc, phia 6ng N da chuyén vao tai khoan cua Cong ty TNHH P5 s6 tién
13.900.000.000 dong dé tra cho Ngan hang nham giai chap tai san, s6 tlen con lai
2.100.000.000 ddng ong T va ba P1 da nhan du tir ong N. Sau khi tra du tién, Ngan
hang da giai chép quyén st dung dat cho ong T Va ba P1. Do dng N 16n tudi, di lai 1am
thu tuc x6a thé chap kho khin nén ong N iy quyén cho 6ng Trinh Quang H2 thay mit
6ng N thuc hién cac thi tuc lién quan dén 03 thira dét trén, sau khi thue hién xong thi
6ng H2 s& ky tha tuc chuyén nhuong dé sang tén cho éng N. Do day la nguyén vong
cua dng N nén cung ngay 07/3/2022, dng T va ba P1 da ky hop dong ty quyén cho
6ng H2, hop dong iy quyén dugc Vin phong C (bt luc 196-199).

- Ngay 01/7/2022, dng H2 ciung voi 6ng N ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ddi v6i phan dat dién tich 297,79m?, thudc thira sé 910, to ban dd 6-1 tai
phuong H, thanh phé T, duge Van phong C, tinh Binh Duong cong ching s6 001133,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngdy 01/7/2022. Bén ngay 12/7/2022, ong
Nguyén Quang N da dugc cap moi Gidy chiing nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s DE 288969, s6 vao s CS16404.

- Ngay 07/7/2022, 6ng H2 véi ong N tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi véi phﬁn dét dién tich 230m2, thudc thtra s6 1101, to ban dd sb
6-1 tai phuong H, thanh phd T, duoc Van phong C, tinh Binh Duong cong chimg 5O
001166, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/7/2022. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, ong N da nop ho so dé cap nhat sang tén tai Van phong Pang ky dat
dai thanh phd T va ndp du cac khoan thué cho Nha nuéc. Tuy nhién, chua sang tén
dugc do bi ngin chin béi Quyét dinh sé 02/2022/QD-BPKCTT ngay 19/7/2022 vé
viéc 4p dung bién phap khin cip tam thoi cua Toa 4n nhdn dan thanh phé Thu Dau
Mot.

- Cung ngay 07/7/2022, dng H2 véi ong N ky Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat dbi véi phan dat dién tich 276,43m?, thudc thira s6 419, to ban d6 s6 6, tai
phuong H, thanh phd T. Tuy nhién, Vin phong C yéu cau phai dbi lai gidy ching nhan



(do thtra dét nay bi thu hdi mot phan dé 1am dudng Nguyén Ptrc T3 nhung éng T, ba
P1 chua cap d6i lai glay chimg nhén). Sau khi khong cong ching duoc, ong H2 lién hé
v6i ong T, ba P1 tién hanh cac thu tuc do dac lai nham cap doi lai gidy méi dé ky
chuyén nhuong, nhung sau khi lién hé thi duoc dai dién Uy ban nhan dan phuong H
cho biét thira dat s6 419 d3 bi ngin chin boi yéu cau ap dung bién phéap khan cip tam
thoi cta ba Kiéu Thi T1, sau d6 ¢6 quyét dinh ké bién ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Thi Dau Mot.

Viéc ong T, ba P1 chuyén nhuong 03 thira dat trén cho ong N 1a ding su that,
6ng N nhan chuyén nhuong 03 thira dat trén tir Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh B1,
vi thoi diém nay 6ng T, ba P1 dang thé chip tai Ngin hang, chinh éng N di chuyén
khoan vao tai khoan ctia Cong ty TNHH P5 tai Ngan hang TMCP C1 — Chi nh&nh B1,
sau khi tra hét khoan vay moi dugc Ngan hang giai chap. Do d6, ong T, ba P1 xac dinh
d3 nhan du sb tién 16.000.000.000 dong tir 6ng N, di ban giao ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciing nhu ban giao dat cho 6ng N quan 1y, sir dung vao ngay
07/3/2022. Viéc ky hop doéng chuyén nhuong giita 6ng H2 véi ong N chi 1a tha tuc dé
sang tén cho 6ng N, con viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng T, ba P1 v6i ong N di hoan
thanh tir ngay 07/3/2022, nhung chua sang tén dugc cho 6ng N dbi véi thira dat s6 419
va 1101 do bi ngin chin béi yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi cua ba M3
Thi H (thira s6 1 101) va ba Kiéu Thi T1 (thira s6 419).

Qua yéu cau khai kién cua 6ng N thi dng T, ba P1 dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
cua 6ng N, dé nghi Toa an cong nhan hié¢u lyc cua hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat d6i véi thira dat s6 419 va 1101. Déi vai yéu cau doc lap cua ba Kiéu Thi T1
va ba Ma Thi H thi 6ng T, ba P1 khong dong y.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Thit Ddau Mot do ba Hé Thi HI trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu DAu M6t nhan duoc Thong bao thu
1y vu an s6 302/TB-TLVA ngay 21/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau
Mot theo don khéi kién ciia 6ng Nguyén Quang N. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Thi Dau Mot ¢6 y kién nhu sau:

Trén co s& don yéu cau thi hanh an cta cta ba Kiéu Thi T1 ddi voi Quyét dinh
cong nhan su thoa thuin cia cac duong su sd 34/2022/QDST-DS ngay 20/6/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot, Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Thu Dau Mot ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n sé 1169/QD-CCTHADS
ngay 01/7/2022 cho thi hanh khoan: Ong Tran Méu T, sinh nam 1966, HKTT: s6 F
Dai Lo B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong. Dia chi: sé B dwong N, phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Du*ong phai co nghia vy tra cho ba Kiéu Thi TI sé tién tong
cong la 6.400.000.000 dong va tién ldi sudt chdm thi hanh dn.

Qua trinh to chirc thi hanh 4n dén nay, ong Tran Mau T van chua thyc hién cac
khoan noi trén. Két qua xac minh thé hién: 6ng Tran Mau T van dang sinh séng ciing
gia dinh tai dia chi: s6 B duong N, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong. Tai day
¢6 01 can nha cap 3 nhung thuong xuyén khoa cura. Ve tai san: Trén co s& thi hanh
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s 08/2022/QD-BPKCTT ngay
27/4/2022 ctia Tda an nhan dan thanh phd Thi Dau Mot (theo don cia ba Kiéu Thi
T1), ngay 28/4/2022 Chap hanh vién xac minh tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thanh phd T vé tinh hinh bién dong quyén st dung dit. Qua xac minh duogc biét:
Ong Tran M4u T, sinh ndm 1966, CMND s6 280347887 duoc Uy ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 AC 070250, s6 vao s6 H01904 ngay
04/4/2005, thudc thira dat sb 419, to ban do s 6 tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Sau nhiéu lan thé chap thi da duoc x6a dang ky thé chap ngay 08/3/2022.

Tir két qua xac minh trén, cin ct theo quy dinh tai Diéu 46, khoan 3 Piéu 71
cua Luat Thi hanh an dan su thi ngay 19/7/2022, Chép hanh vién ban hanh Quyet dinh
s6 72/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai san dé dam bao quyén va
loi ich hop phap cua ba Kiéu Thi T1, dong thoi thong bao Quyét dinh nay cho éng
Tran Mau T va ba Kiéu Thi T1 theo quy dinh. Ngay 21/7/2022, Chap hanh vién xéc
minh tinh trang hon nhéan cua ong T thi duge Uy ban nhan dan phuong H cho biét: ong
Tran Méu T va ba Lé Thi Tuyét P1 c6 ding ky két hon tai Uy ban nhan din phuong H
vao ngay 10/01/1992 theo sé 02, quyén 02/1992. Ngay 27/7/2022, Chap hanh vién xéac
minh tai Cong an phudng H dugc cung cap: Chit ho Tran Mau T c6 diang ky ho khau
thuong tra tai: s6 F (s6 cii C), to F, khu F (nay 14 khu D), Pai L6 B, phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Nhan khau gém c6: Chu hd Tran Mau T, vo Lé Thi Tuyét P1,
con Tran Lé Yén P2, Tran Lé Yén T4, Tran Lé Thién P3.

Ngéy 09/9/2022, Chép hanh vién thyc hién viéc khao sat tai san la quyén sir
dung thira dat s6 419, to ban d6 s6 06 tai phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong dé
6 co s6 ké bién, xur ly. Két qua khao sat: Trén co s& hop tac md cira cong tiép Poan
thi hanh an cia 6ng Tran Mau T, doan khao sat thi hanh an nhéan thay: day la 01 thia
dat trong nam trong khuén vién nha, dat ma ong T dang quan 1y, dugc xdy dung bao
quanh bang tudng xay kién cb. Ranh mdc thira dat dd duoc xac dinh bang hang gach
6ng. Theo chi ranh ctia ong T, can bd do dac da ghi nhan sb liéu dién tich dat ma 6ng
T dang sir dung thuc té voi sy tham gia ctia cong chirc dia chinh phuong H va nguoi
lam chirng.

Xét thdy, 6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét Pl la vo chbng, c6 dang ky két
h6n nam 1992 nén Chép hanh vién xac dinh quyén sir dung thira dat s6 419, to ban dd
s6 06 tai phuong H, thanh phd T 1a tai san chung cua vo chong nén ngay 18/10/2022,
Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh sé 03/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké
bién, xir I tai san cta 6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1 ddi voi quyén sir dung
dat thuoc thira dat s 1101, to ban do s6 06-1 tai phuong H, thanh phd T theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
phat hanh CA 989066, s6 vao s6 CS06578 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip
cho 6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1 ngay 30/7/2015 dé dam bao nghia vu thi
hanh an.

Ngay 16/12/2022, Chap hanh vién cung doan khao sat c6 mat tai thira dat sb
1101, to ban d6 s6 06-1 dé khao sat. Qua quan sat cho thdy: thira dat sb 1101, t& ban
d6 06-1 nam trong khuon vién dat do 6ng Tran Mau T quan 1y, trén dét c6 01 cin nha
tam trudc day dung dé lam noi lam hat diéu. Tuy nhién, budi khao sat bi hoan lai do
khong co6 can b do dac, qua lam viéc ba P1 cho biét ba P1 va 6ng T 1 vo chdng, co
dang ky két hon tai phuong H. Qua trinh chung song, ba P1 vadng T c¢o tao lap duoc
tai san la quyen sir dung thira dat 80 419, to ban do 80 06, toa lac tai phuong H, thanh
phd T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H01904 ngay 04/5/2005 va
thira dt s6 1101, to ban dd sd 06-1, tai phudng H, thanh phd T theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd vao s CS06578 ngay 30/7/2015. Tuy nhién, ca 02 quyén st
dung dat nay, ong T, ba P1 da ky hop dong dit coc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Quang N ngay 07/3/2022 dé 14y tién tra no cho Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh B1,



d6ng thoi Gy quyén cho ong Trinh Quang H2 ngay 07/3/2022. Sau d6, 6ng H2 d3 ky
hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang N.

Lién quan dén viéc xtr Iy tai san dé dam bao thi hanh 4n cho ba Kiéu Thi T1 thi
6ng T, ba P1 hop tac chap hanh theo quy dinh. Vi nghia vu thi hanh 4n hién nay chi c6
minh 6ng T nén ba P1 x4c dinh chia mdi ngudi 50% trong sd tai san chung cua vo
chdng, ong T ciing thdng nhat voi toan bo v kién cta ba P1 va khong ai con y kién nao
thém. Ngay 20/02/2023, Chép hanh vién ban hanh Céng vin s 313/CCTHADS dé
nghi cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén viéc thi hanh an gui Van phong C. Ngay
20/02/2023, Chép hanh vién ban hanh Cong van s6 314/CCTHADS vé viéc yéu cau
cung cép thong tin vé quyén st dung dat caa ba Lé Thi Tuyét P1 va éng Tran Mau T
giri Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd T. Ngay 23/02/2023, Chap hanh
vién nhan duoc manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phé T lap.

Ngay 01/3/2023, Chap hanh vién nhin dugc Coéng vin sb 16/VPCC ngay
28/02/2023 ctia Van phong C véi ndi dung cung cap thong tin nhu sau:

“D6i véi quyén sir dung ddt tai thira ddt sé 419, to ban dé s6 6, dén thoi diém
hién tai ong T ran Mdu T chwa thuc hién giao dich nao lién quan dén thira dat néu trén
(bao gom: chuyén nhieong, ting cho, thé chdp...) tai Van phong C nén Van phong C
khéng cé co sé cung cdp théng tin, tdi liéu.

Déi véi quyén sik dung dat tai thira dat s6 1101, to ban dé sé 6-1, Cong ching
Vién Vin phong C, tinh Binh Dwong dd chirng nhan Hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat so cong chitng: 001166; quyén sé: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/7/2022.

Ngay 01/7/2022: Cong ching viéen Van phong C, tinh Binh Duong da chirng
nhdn Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat so cong ching: 001133; quyén so:
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD déi véi quyén sir dung dat tai thira dat s6 910, to ban do

$6 6-1 thudc quyén ciia 6ng Tran Mdu T va vo la ba Lé Thi Tuyét P1.”

Ngay 03/3/2023, Chap hanh vién ban hanh Thong béo sb 485/TB-CCTHADS
cudng ché thi hanh an ddi voi quyén sir dung dat thudc thira dat s6 419, to ban d6 s6 6.
Ngay 09/3/2023, Chap hanh vién cung doan cudng ché thi hanh an c6 mit tai thira dat
sb6 419, to ban d6 sb 6 tai phuong H dé thuc hién viéc ké bién tai san theo quy dinh.
Tuy nhién, tai budi ké bién tai san c6 ong Trinh Quang H2 tham gia va khong dong y
ké bién tai san vdi ly do tai san ké bién hi¢n nay la ctua ong Nguyen Quang N nhén
chuyén nhuong tir 6ng T va ba P1. Pai dién Vién kiém sat c6 ¥ kién dé nghi Chap
hanh vién hoan viéc cudng ché thi hanh an dé cho cac bén co thoi gian khéi kién nham
bao vé quyén lgi chinh ddng ctia minh 1a can thiét nén Chap hanh vién da théng nhét
hodn cudng ché thi hanh 4n trudc su ching kién ciia nguoi 1am ching.

Ngay 13/3/2023, Chap hanh vién ban hanh Thong bao sé 580/TB-CCTHADS
vé viéc thi hanh an va thong bao hop 1é cho ‘ong Trinh Quang H2, 6ng Nguyen Quang
N cing dng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1 dé cac ong, ba thuc hién quyén khoi
kién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dugc thong bao hop 1¢. Ngay 20/3/2023, Chap
hanh vién nhén dugc Thong bao s6 07/TB-CCTHADS vé viéce thu 1y giai quyét khiéu
nai cua Chi cuc trudéng Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thu Dau Mot v6i ndi
dung khiéu nai Thong bao sd 580/TB-CCTHADS ngay 13/3/2023 va Quyét dinh
cudng ché s6 72/QD-CCTHADS ngay 19/7/2022 ctia Chap hanh vién HO Thi HI.
Kém theo don khiéu nai 13 ban phé t6 Hop dong dit coc ngay 07/3/2022 giita éng



Nguyen Quang N v6i bén nhén dat coc la 6ng Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyet Pl dé
chuyen nhuong dbi véi 03 thtra dat gom thira s6 419, to ban dd s 06; thira s6 910, to
ban d6 s6 6-1 va thira s6 1101, to ban d 6-1 tai phuong H.

Ngay 18/4/2023, Chip hanh vién nhan dugc Cong vin sd 573/CNTDM ngay
07/4/2023 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T theo d6, Chi nhanh
Vin phong Dang ky dit dai thanh phd T cho biét 6ng Tran Mau T duwgc Uy ban nhan
dan thi xa T cap gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi thira dit s6 419, to ban do
s6 6 va thira dat s6 1101, to ban d6 6-1 tai phudong H va sau nhiéu lan thé chip, ngay
08/3/2022 da x6a ding ky thé chap ddi véi thira dat sb 419, to ban do sé 6 va ngay
19/10/2017 x6a ding ky thé chip thira dat sé 1101, t& ban do 6-1. Ngay 05/5/2023,
Chap hanh vién di t6 chirc cudng ché ké bién tai san 1a thira dat s6 419, to ban d6 s 6
dé thi hanh an cho ba Kiéu Thi T1. Tai budi ké bién c6 su tham gia cua 6ng Trinh
Quang H2 va su tham gia ctuia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau
Mot, cong chuc dia chinh phuong H va nguoi lam chung.

Nhu vay, theo két qua xac minh thi thira dat s6 419, to ban d6 s6 6 theo vin ban
cung cap cua Van phong C chua c¢6 ching thyc giao dich nao d6i véi thira dat nay,
theo cung cap ctia ong Trinh Quang H2 thi mdi chi duoc ong Tran Mau T ky hop dong
dat coc tai Van phong C va thtra dat s6 1101, to ban dd 6-1 da duge 6 ong Tran Mau T
ky hop dong chuyén nhugng duogc cong chl'Ing tai Van phong C ngay 07/7/2022 (sau
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat 1a ngay 20/6/2022). Riéng dbi vé6i thira dat 910, to
ban d6 sd 6-1 thi ciing duoc 6ng Tran Mau T ky hop dong chuyén nhuong ngay
01/7/2022 (sau ngay ban an ¢6 hiéu lyc) va theo két qua xac minh tai Chi nhanh Vian
phong bang ky dat dai thanh phd T thi ong Nguyen Quang N duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 12/7/2022 nén Chap hanh vién chua ké bién, xtr ly va
thong bao cho ngudi duge thi hanh 4n yéu cau Toa an tuyén vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 75 cua Ludt Thi hanh an dan su va khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu.

Ngay 29/5/2023, 6ng Nguyén Quang N c6 don khoi kién giri Toa an nhan dan
thanh phd Thu Dau Mot va duoc Toa an thu 1y s6 302/TB-TLVA ngay 13/6/2023.

Tai khoan 3 Dicu 188 cuia Ludt Dét dai ndm 2013 quy dinh: “Vigc chuyén doi,
chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyen sir dung dat,
@6p von bang quyen sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu
liec ké tir thoi diém dding ky vao sé dia chinh”. Dbi chiéu v6i quy dinh cua phap luit,
nhan thay ong Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 ky hop dong dat coc d6i v6i 03 thira
dat, nhung mai ky 02 hop dong chuyen nhuong ddi v6i 02 quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Quang N 1a sau ngay quyét dinh néu trén c6 hiéu luc phap luat (ngay
20/6/2022) va dén thoi diém hién nay, ong Nguyén Quang N méi thuc hién thu tuc
dang bo sang tén quyén so htru, sur dung d6i voi thira dat 910, to ban d6 s6 6-1, Con
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T va ong N d6i voi thira dat s6
1101, t& ban d6 sd 6-1 van chua phat sinh hi¢u lyc. Thira dét s6 419 mic du giao dich
da hoéln thanh, nhung v6 hiéu nén dé nghi Toa an tuyén vo hiéu.

Dé dam bao thi hanh cac ban an da c6 hiéu luc phap ludt noi trén, Chi cuc Thi
hanh an dan sy dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mot giai quyet hop dong
dit coc va hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dit dbi voi 03 thira dat néu trén vo
hiéu.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C do 6ng Chu Kim T2
truong van phong trinh bay:



Ngay 07/3/2022, Vian phong C cong ching Hop dong iy quyen gilta Ong Tran
Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 véi 6ng Trinh Quang H2 lién quan dén 03 thua dat 1a 419,
1101, 910 cung toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Hop dong uy
quyén duoc 1ap thanh van ban. Toan bd ndi dung cta hop dong duge cac bén ti doc va
dong y toan b ndi dung cua hgp dong Sau do, Cong ching vién doc lai va giai thich
quyén, nghia vu vé ndi dung hop dong cho cac bén nghe, cac bén xac nhan dong v
toan bd ndi dung nén da ky tén vao hop dong. Tai thoi diém cong ching, cac bén hoan
toan ty nguyén, ding ¥ chi nguyén vong cia cac bén va cac bén c6 day du ning luc
hanh vi dan su. Noi dung cua hop dong khong vi pham dao dirc x3 hoi, khong vi pham
diéu cam ctia phap luat. Quyén sir dung dét cila cac bén iy quyén khong bi tranh chép,
khiéu nai, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Do d6, viéc Vin phong C do Ong
Chu Kim T2 xac dinh viéc Coéng chiing vién chiing nhan Hop dong uy quyén 1a dung
trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc Idp ba Kiéu Thi TI
(goi tat la ba T1) trinh bay:

Ba T1 1a ngudi dugc thi hanh 4n dbi voi Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan
ctia cac duong sy sd 34/2022/QDST-DS ngay 20/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Thi Dau Mot. Theo quyét dinh nay, ong Tran Mau T phai tra cho ba T1 sd tién
6.000.000.000 ddong va tién 1ai 400.000.000 dong, tong cong 1a 6.400.000.000 dong,
nhung do ong T khong tra nén ba T1 phai 1am don yéu cau thi hanh 4n. Trong qua
trinh giai quyét vy an, ba T1 c¢6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi va
Tda an dd ban hanh Quyét dinh s6 08/2022/QD-BPKCTTngay 27/4/2022 dé phong toa
d6i voi thira dat s6 419, to ban d6 s6 6 cia 6ng Tran Mau T. Tuy nhién, dén khi ba T1
¢6 don yéu cau thi hanh an va Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Tha Dau Mot ban
hanh quyét dinh ké bién thi ba T1 d3 yéu cau Toa an hity bo bién phap khan cip tam
thoi va ngay 20/7/2022, Toa an nhan dan thanh phdé Tha Dau Mot da ban hanh Quyét
dinh s6 03/2022/QD- BPKCTT vé viéc hily bo bién phap khan cap tam thoi. Qua trinh
thi hanh an, ba T1 biét duoc 6ng Tran Méu T, ba Lé Thi Tuyét P1 da chuyen nhuong
03 thia dat s6 1101, 910 va 419 cho ong Nguyen Quang N, viéc chuyén nhuong dat
cua 6ng T, ba P1 1am anh huong dén quyén loi cua ba T1 nén budc ba T1 phai khoi
kién 6ng Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 dé yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy Hop dong dit coc ngay 07/3/2022 giita 6ng Tran Mau T, ba L& Thi T5
phuong véi ong Nguyén Quang N theo s6 cong chimg 000279, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ctia Van phong C.

- Hily Hop dong iy quyén 1ap ngay 07/3/2022 giira nguoi iy quyén 1 6ng Tran
Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 voi 6ng Trinh Quang H2 theo s6 cong ching 001019,
quyén sd 03/2022TP-CC-SCC/HPGD ciia Vin phong C;

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 01/7/2022 giira 6ng
Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 véi 6ng Nguyén Quang N theo sé cong chimng
001133, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong C d6i véi dién tich dat
297,79m?, thudc thira dét sé 910, to ban dd 6-1 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AP 019467, s6 vao sd6 H50134 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd)
Thit Dau M1 cép ngay 21/4/2009 cho 6ng Tran Mau T 1a vo hiéu;

- Hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dit sb DE 288969, s6 vao s6 CS16404 ngay 12/7/2022 do Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp cho 6ng Nguyén Quang N (theo don khai kién stra ddi, bd
sung ngay 15/3/2024 cta ba T1 tai but luc 33).
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Ly do ba T1 yéu cdu Toa 4n tuyén vo hiéu ciing nhu huy cac giao dich trén la
do trude khi ba T1 khoi kién, thi thang 3 nam 2022 ba T1 da dén nha 6ng T yéu cau tra
s6 tién vay 6.000.000.000 dong, nhung 6ng T noi dimg khoi kién dé ong T tim ddi tac
lay tién chudc s6 dat tir Ngan hang ra, sau khi chu¢c dugc ong T s& tién hanh d6i lai s6
va vay Ngan hang khac tra tién cho ba T1. Ong T xin thoi gian 20 ngay dé thuc hién
van dé nay. Neu hét thoi han trén, 6ng T khong thuc hién duge thi khoi kién. Truong
hop ba T1 ¢6 tién thi tra tién cho Ngan hang TMCP C1 sé tién 36.000.000.000 dong
dé giai chip, nhung ba T1 khéng dong ¥ vi 6ng T con ng ciia ba T1 6.000.000.000
ddng chwa tra va ba T1 ciing khong c6 tién dé giai chép tai san thé chap. Khi nghe 6ng
T ndi vy, ba T1 da tin tuong cho 6ng Thién thot H3 den hét thang 3, ‘nhung do ong T
van khong tra nén budc ba T1 phai khoi kién dé yéu cau ong T tra tién. Viéc trao doi
giita ba T1 voi 6ng T chi bang 11 n6i chir khong 1ap thanh van ban. Khi 6ng T, ba P1
ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong N 03 thira dét trén,
ba T1 hoan toan khong biét. Pén khi ba T1 khai kién va co don yéu cau ap dung bién
phap khan cip tam thoi, Toa an méi cho ba T1 biét ong T, ba P1 da ky hop dong uy
quyén 03 thua dat s6 419, 1101 va 910 cho 6ng H2; dén khi Chi cyc Thi hanh an ké
bién thira dat s6 419, méi biét gitra 6ng T, ba P1 va 6ng N da ky hop dong dit coc dé
chuyén nhugng 03 thira dat trén vao ngay 07/3/2022. BaTl khéng dinh: viéc o6ng T, ba
P1 ky hop dong dat coc, hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhuong d6i véi 03 thira
dat trén 1a nham tau tan tai san, tron tranh thuc hién nghia vy thi hanh an, vi thoi diém
ba T1 c6 quyét dinh ctia Toa an 13 ngay 20/6/2022, phan dat trén chua sang tén cho
6ng N, tham chi chi c6 thira dat s6 910, 1101 ky hop dong chuyén nhuong duoc cong
chting, con thira dat sé 419 chua dugc cong chimg, trong khi theo quy dinh cua phap
luat thi chi duoc Nha nudc cong nhan khi ding ky tai co quan Nha nuéc cd thim
quyén. Ddi véi thira dat s6 910, mic du da sang tén cho 6ng N nhung 6ng T chua tra
tién cho ba T1 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba T1. Ngoai ra, tai
hop dong dat coc 07/3/2022, 6ng T, ba P1 ky hop dong dat coc cho 6ng N 1a 03 thtra
dat s6 419, 1101 va 910 thé hién tong gia tri chuyén nhuong 14 16.000.000.000 dong,
nhung hop dong chuyén nhuong thira dat s6 910, 1101 chi 1a 1.000.000.000 dong 13 co
muc dich trén thué. Do d6, d6i véi yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Quang N, ba T1
khong dong y.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ba Ma Thi H (goi
tat la ba H) trinh bay:

Ba H 1a nguoi yéu cau thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb
1645/Qb-CCTHADS ngay 04/7/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu
Dau Mot doi v6i Ban an so tham s 161/2022/DS-ST ngay 21/12/2022 cia Toa an
nhan dan thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong. Theo Ban 4n niy, ong Tran Mau
T va ba L& Thi T5 P1 phai tra cho ba H sb tién 18.334.000.000 ddng va tién 1ai
1.833.400.000 ddng, tong cong 1a 20.167.340.000 dong (but luc 28-31), nhung ong T
va ba P1 khong tra nén budc ba H phai lam don yéu cau thi hanh an. Trong qua trinh
thi hanh an, ba H duoc biét: ngay 07/3/2022, 6ng T, ba P1 di ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong 03 thira dat s6 1101, 910, 419 cho 6ng Nguyén Quang N. Cung ngay,
ong T, ba P1 da ky hop dong iy quyén cho 6ng Trinh Quang H2. Pén ngay 01/7/2022,
6ng H2 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat cho ong N dbi v6i thira dat sd
910. Sau d6, 6ng N da duogc cap Gidy «ching nhén quyen su dung dat. Dén ngay
07/7/2022, 6ng H2 da ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng N ddi
v6i thira dat s6 1101, 419. Thoi diém thi hanh Béan an s6 161/2022/DS-ST ngay
21/12/2022 va Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s 1645/QD-CCTHADS ngay
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04/7/2023 thi quyén sir dung dat thudc thira dat s6 910 14 tai san duy nhat cta ong T,
ba P1 dé thuc hién nghia vy d6i véi ba H, nhung 6ng T va ba P1 c¢o tinh ky hop dong
dat coc cho ong N, hop dong uy quyen cho 6ng Trinh Quang H2 va sau d6 6ng H2 tiép
tuc chuyén nhu:O'ng quyén st dung dat trén cho ong Nguyén Quang N 13 nhim tiu tan
tai san va trén tranh nghia vu thi hanh 4n. Do dé, cin ct quy dinh tai Diéu 124 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, khoan 2 Piéu 75 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, khoan
2 Piéu 105 cua Luat Bat dai nam 2013, khoan 4 Diéu 34 cta Bo luat T tung dan su
nam 2015, ba H yéu cau Toa an glal quyét:

- Tuyén Hop dong uy quyén 1ap ngay 07/3/2022, s6 cong chung 001019, quyén
s6 03/2022TP-CC-SCC/HDPGD cua Vin phong C gitta ngudi oy quyén 6ng Tran Mau
T, ba Lé Thi Tuyét P1 v6i 6ng Trinh Quang H2 v6 hiéu;

- Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2022 gitra 6ng
Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 v6i 6ng Nguyén Quang N theo sb cong ching
001133, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD cuia Vin phong C ddi véi dién tich dat
297,79m2 thudc thira dat s6 910, to ban d6 6-1, toa lac tai phuong H vo hi¢u;

- Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gin lién v6i dat s6 DE 288969, s6 vao sd6 CS16406 ngay 12/7/2022 do S& T cép cho
6ng Nguyén Quang N ddi véi thira dat s 910 (theo don sira ddi, bd sung don khoi
kién va don yéu cau doc 1ap cua ba H tai but luc 03-06, 298).

Déi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Quang N, ba H khong dong .

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Quang H2 (goi tdt la éng
H2) trinh bay:

Ong H2 13 ngudi 1am cung Cong ty voi 6ng Nguyén Quang N, do 6ng N cao
tudi, song doc thén nén ong N thuong nho 6ng H2 phu giup nhiéu cong viéc trong
cudc song hang ngay, trong d6 ¢6 viéc giup cac thu tuc gidy to phap ly li€n quan toi
quyén st dung dat ma ong N nhén chuyén nhuong cia v chong ong Tran Mau T va
ba Lé Thi Tuyét P1, cu thé: vo chong ong T, ba P1 1a chu st dung hop phap 03 thira
dat s6 1101, 910 va 419 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nam
2017 va 2018, vo chong 6ng T thé chap toan bd 03 thira dat trén cho Ngan hang
TMCP C1 — Chi nhanh B1 d¢ bao dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH P5. Do
Cong ty P5 khong c6 kha ning tra ng, so Ngan hang phat mai tai san thé chap nén 6ng
T, ba P1 c6 nhu cau chuyén nhuong 03 thira dét trén. Qua tim hiéu, 6ng N déng y mua.
Sau khi théa thuan, vo chong ong T, ba P1 dong y chuyén nhuong toan bd 03 thira dt
trén cho 6ng Nguyén Quang N vdéi gia 16.000.000.000 dong. Viéc thoa thuan mua ban
giira v chong ong T, ba P1 véi ong N déu c6 mit 6ng H2 ching kién.

Sau khi hai bén thong nhat viéc chuyén nhuong, ngdy 07/3/2022 éng T, ba P1,
6ng N va dng H2 da dén Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh B1 1am viéc, tai ddy hai
bén da ky Hop dong dat coc va 6ng N da chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty
TNHH P5 s6 tién 13.900.000.000 ddng dé tra cho khoan vay ciia Céng ty TNHH P5,
s6 tién con lai 2.100.000.000 dong éng N chuyén khoan mot phan vao tai khoan cta
6ng T, trd mot phan tién mat. Ngoai ra, ong N con dua thém cho vo chong éng T
500.000.000 dong dé ong T nop thué va chi phi do vé& cac thira dat trude khi ky hop
ddng chuyén nhwong. Sau khi 6ng N chuyén du tién vao tai khoan caa Cong ty TNHH
P5, Ngan hang di giai chip 03 thua dit trong ngay 07/3/2022. Cing trong ngay
07/3/2022, 6ng T, ba P1 da ban giao 03 quyén st dung dat trén cho 6ng N quan 1y, st
dung cho dén nay.
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Sau khi dugc Ngan hang giai chap ciing nhu ky xong hop dong dat coc, ban
giao quyén st dung dat cho 6ng N thi 6ng N uy quyén cho 6ng H2 thay mat 6ng N
thuc hién mot s6 thi tuc lién quan dén viéc x6a thé chap d6i voi 03 thira dat trén, sau
khi 1am xong céc thu tyc thi 6ng H2 phai ky lai hop dong chuyén nhuong cho éng N
dé sang tén cho ong N. Trén co s ‘nguyén vong cua ong N, cung ngay 07/3/2022 éng
T va ba P1 da ky hop déng uy quyen cho 6ng H2, dugc Van phong C cong chung. Sau
khi ky xong Hop dong ay quyén ngay 07/3/2022, vo chong ong T, ba P1 da ban giao
03 ban chinh giay chimg nhén quyén sir dung dat cua 03 thua dat dé ong H2 thyc hién
cac thu tuc theo nhu ndi dung da dugc thé hién trong hop dong uy quyén. Khi thuc
hién xong viéc x6a thé chip d6i voi 03 thira dat, ngay 01/7/2022 6ng H2 cung voi 6ng
N dén Vian phong C ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich
dat 297,79m?, thudc thira s6 910 nhdm sang tén cho ong N. Sau khi ky xong hop dong
chuyen nhu’ong, ngay 12/7/2022 6ng N dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s DE 288969, s6 vao s6 CS16404 va ong H2 da
ban giao ban chinh cho 6ng N. Pén ngay 07/7/2022, éng H2 vo6i 6ng N tiép tuc dén
Vian Phong C ky Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat d01 v6i dién tich dat
230m? , thudc thira s6 1101 va dién tich dat 276,43m , thudc thira s6 419 nham sang tén
cho 6ng N. Tuy nhién, hai bén chi ky duoc dbi v6i thira dat s6 1101, ong H2 da nop ho
so dé cap nhat sang tén cho ong N tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd
T va ndp du cac khoan thué cho Nha nudc. Tuy nhién, khi 6ng H2 téi nhan gidy ching
nhan quyén st dung dét thi dwoc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd T ra
Cong van sd 1458/CNTDM ngay 20/7/2022 thong bao Chi nhanh Vin phong tam
ngung dang ky bién dong dbi véi thira dat s6 1101, tra hé so cho dng N vi Toa &n nhan
dén thanh phd Tha Dau Mot c6 Quyet dinh s O2/2022/QD BPKCTT ngay 19/07/2022
vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cia nguoi co nghia vu
la 6ng Trdan Mdau T doi véi quyén sir dung thira dat s6 1101...”. Tuy nhién, 6ng H2,
ong N va vo chong ong T khong nhan dugc Quyét dinh 02/2022/QD-BPKCTT. Chinh
vi vay, ong Nguyén Quang N chua dimg tén chu sir dung d6i véi thira dat s6 1101. Béi
vi dién tich dat 276, 43m , thudc thira s6 419 thi Cong ching vién yéu cau phai doi lai
gidy chirng nhan quyén sir dung dat do da bi thu h01 mot phan, nhung 6ng T chua do6i
lai gidy méi. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira s6 419
gitta 6ng H2 voi 6ng N chua duoc cong ching, hai bén chi ky v6i nhau gidy tay. Sau
d6, ong H2 ciing v6i vo chong 6ng T thuc hién thu tuc do vé lai thira dat s6 419 thi Chi
cuc Thi hanh an thanh phé Thu Dau Mét thuc hién cudng ché tai san cua vo chéng
6ng T dé dam bao nghia vy thi hanh an d6i voi ba Kiéu Thi T1. Ngay 09/3/2023, doan
cudng ché ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu Dau Mét da thuc hién cudng
ché ké bién ddi véi thira s6 419, nhung ong H2 ngin can nén doan di hodn viéc cudng
ché va hudng dan cho cac bén thuc hién quyén khoi kién tai Toa an. Nhu vay, mac du
gitra vo chong ong T voi ong Nguyén Quang N va ong H2 khong c6 tranh chap vé hop
dong uy quyén va cac hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i v4i 03 thira dat
trén. Viéc chuyén nhuong giita 6ng N véi vo chong 6ng T da hoan thanh tir ngay
07/3/2022, chi 1a chua hoan thanh tha tuc dé sang tén quyén st dung dat cho ong N.
Do d6, dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Quang N.

* Tai Cong van sé 51/VPCC-CV ngay 15/3/2024 cia Vin phong C (bit luc
169) xac dinh:

Déi véi viéc cung cap thong tin, tai lidu lién quan dén thira dat s6 1101, to ban
d6 s6 6-1: Qua xem xét thanh phan ho so do khach hang cung cip, sau khi kiém tra hd
so do 6ng Nguyén Quang N (bén nhin chuyén nhuong) va éng Trinh Quang H2 (bén
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dugc uy quyén) cung cip, Cong ching vién nhan thay ho so du diéu kién dé giai quyét
theo quy dinh cua Luat Cong ching va cac van ban phap luat khac ¢6 lién quan nén da
thuc hién viéc soan thao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén vOi bén
ban la dng Tran Mau T cung vo 1a ba Lé Thi Tuyet P1(6ng T, ba P1 da uy quyen toan
quyen cho 6ng Trinh Quang H2 theo hop ddéng ty quyén cong chimg sé 001019,

quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HDPGD do cong chimg vién Vin phong C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh chirmg nhan ngay 07/3/2022). Xét vé trinh ty, thil tuc cong ching da tuan
thu theo quy dinh tai Piéu 40, 41 Luat Cong ching nam 2014. Sau khi cac bén tu doc,
nghe Cong chung vién doc va giai thich cac noi dung trong hop ddng, cac bén di hiéu
16 quyén, nghia vy va loi ich hop phap cua minh, y nghia va hau qua phap ly cua viéc
cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Trude khi ky, diém
chi vao hop dong, cac bén néu trén da tu doc lai va cing dong ¥ toan bo ndi dung cia
hop dong.

béi véi phén dién tich 276,43m?, thira dat s 419, t& ban dd sb 6, toa lac tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sb
AC 070250, s6 vao s6 H01904 do Uy ban nhén dén thi xa T cap cho 6ng Tran Mau T
ngay 04/4/2005: Van phong C, tinh Binh Duong ¢ cong chimg Hop dong dit coc sd
000279, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chimg vién Van phong C,
tinh Binh Duong ching nhan ngay 07/3/2022 gitra 6ng Nguyen Quang N voi Ong Tran
Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1. Qua xem xét vé cac thanh phan ho so do khach hang
cung cip, Van phong C, tinh Binh Duong xét thdy ho so dap tng du cac diéu kién theo
quy dinh cuia Luat Cong chung va cac van ban phap luat khac c6 lién quan. Trinh tu,
tht tuc cong ching d3 tuan thu theo quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong chimg nim
2014. Sau khi nghe Cong chimg vién gii thich, cdc bén di hiéu rd quyén, nghia vu va
loi ich hop phap ctua minh, y nghia va hdu qua phap ly cua viéc cong chung. Trudce khi
ky, diém chi vao hop ddng, cac bén néu trén da ty doc lai va cing dong ¥ toan bo ndi
dung cta hop dong.

Tai Ban 4n sd 234/2024/DS-ST ngay 21-11-2024 cta Toa 4n nhan dan thanh
phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong da cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Diéu 39, cac diéu 147, 227, 228, 266, 271, 273, 278, 280 ctia BY
luat T6 tung dan sw; Didu 116, khoan 2 Diéu 129, 500, 562 ctia B¢ luat Dan su; Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va An 18 sé 55/2022/AL ngay
07/9/2022 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Quang N vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” d6i véi bi don ong Tran
Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1.

- Cong nhén Hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat ngay 01/7/2022 giira
6ng Nguyén Quang N v6i ong Tran Mau T va Lé Thi Tuyét P1 (do 6ng Trinh Quang
H2 lam dai dién) c6 hiu lu:c Ong Nguyén Quang N duoc quyén quan ly, sir dung
phan dién tich dat 276 43m (theo do dac thuc té 268 4m ), thudc thira 419, to ban do
s6 06, tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 AC070250, sb vao s6 H01904 do UBND thi xa T cp cho 6ng Tran Mau T
ngay 04/4/2005.

- Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén
Quang N véi éng Tran Mau T va Lé Thi Tuyét P1 (do 6ng Trinh Quang H2 lam dai
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dién) dugc Van phong C, tinh Binh Duong chimg nhan sé 001166, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/7/2022 ¢6 hiéu luc. Ong Nguyén Quang N dugc quyén
quéan 1y, st dung phan dién tich dit 230m?, thudc thira 1101, t& ban dd sb 06-1 tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CA 989066, sb vao sd CS
06578 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp cho 6ng Tran Mau T va ba Lé Thi
Tuyét P1 ngay 30/7/2015.

Ong N c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé thyc hién tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ban an cta Toa 4n (co so d6 ban vé
kém theo).

Ong Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 co trach nhiém lién déi thiao d& nha
xuong dién tich 230m?, c6 két cdu mai tole, khung sét, vach tole gén lién vdi thira
1101, to ban dd s6 06-1 tai phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Co quan Nha nudce co thém quyén can cr ban an cta Toa an thyuc hién thu tuc
thu hoi gidy ching nhén quyen sit dung dat néu trén cia 6ng T, ba P1 dé cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho 6ng N theo ban 4n ciia Toa an va quy dinh phap
luét.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ma Thi H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyén sir dung ddt, hop
dong 1y quyén va hiy gidy chitng nhdn sir dung dat” d6i v6i bi don 6ng Tran Mau T,
ba Lé Thi Tuyét P1 vé viéc:

- Tuyén Hop dong oy quyén ngay 07/3/2022, sO cong chuang 001019, quyén s6
03/2022TP-CC-SCC/HPGD giita ngudi uy quyén éng Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét
P1 v&i 6ng Trinh Quang H2 vo6 hiéu;

- Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 01/7/2022 gitra ong
Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyet P1 v6i ong Nguyen Quang N d6i voi tai san 1a dién tich
dat 297, 79m? thudc thira dat s6 910, to ban d6 6-1, toa lac tai phuong H vo hi¢u;

- Huy gjéy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 DE 288969, s6 vao s6 CS16406 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap cho 6ng Nguyeén Quang N ngay 12/7/2022 (thua 910).

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Kiéu Thi T1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc, hop dong chuyen nhwrong

quyén sir dung dat, hop dong iy quyén va hiy gidy chimng nhan sir dung dat” dbi véi
bj don 6ng Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 vé viéc:

- Huy hop ddng dit coc ngay 07/3/2022 giita ong Tran Mau T, ba L& Thi T5
phuong véi 6ng Nguyén Quang N;

- Huy Hop dong uy quyén ngay 07/3/2022, s6 cong chimg 001019, quyén sd
03/2022TP-CC-SCC/HDGD giita nguoi iy quyén éng Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét
P1 v&i 6ng Trinh Quang H2;

- Tuyén Hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 01/7/2022 gilra ong
Tran Méu T, ba Lé Thi Tuyet P1 voi ong Nguyen Quang N d6i voi tai san 1a dién tich
dat 297,79m? thudc thira dét s6 910, t& ban dd 6-1 theo Gidy chimmg nhan quyén sir
dung dit s6 AP 019467, sb vao s6 cap H50134 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay la
thanh phd) Thu Dau Mot cAp ngdy 21/4/2009 cho éng Tran Mau T v hiéu;

- Hity Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac
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gan lién v6i dat s DE 288969, s6 vao so cip CS16404 ngay 12/7/2022 cho ong
Nguyén Quang N.

4. Kién nghi Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thu Dau
Mot thu héi hodc huy Quyét dinh vé viée cudng ché ké bién, xir Iy tai san sb 72/Qb-
CCTHADS ngay 19/7/2022 va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai san s6
03/QD-CCTHADS ngay 18/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu
Déau Mot theo quy dinh cua Luat Thi hanh &n dan su.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé phan an phi dan sy so thAm, chi phi to
tung va quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 04/12/2024, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kiéu Thi T1 c6
don khang cdo ban 4n so tham. Ngay 05/12/2024, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ma Thi H c6 don khang cao ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua ba Ma Thi H va Luat su
bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba H van gitt nguyén yéu cau phan td, yéu cau
khang céo va cho rang: Toa 4n cdp so thim khong dua céac con cua ong T, ba P1 va
Vién phong Cong chung Nguyén Thi Nhu T6 vao tham gia t tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la thiéu sot; ap dung khong ding quy dinh cua phap
luat va gia dat ma ong N, 6ng T, ba P1 thoa thuan chuyén nhugng trong hop dong
chuyén nhuong 1a thdp hon gia tai hop ddng dat coc, ddy 1a hanh vi tron thué nén dé
nghi Toa an cip phiic tham chap nhan khang cdo ctia ba H, hily ban 4n so tham dé xét
xUr lai theo thu tuc chung.

Ba Kiéu Thi T1 van giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao, thong
nhat véi ¥ kién trinh bay cua Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba H néu
ra, dé nghi Toa an cap phuc tham hay ban an so tham dé xét xir lai theo thu tuc chung.

Dai dién Chi cyc Thi hanh an dan sy co y kién khong dong ¥ véi viée kién nghi
thu héi hodc hiy quyét dinh cudng ché ké bién, xtr Iy tai san ctia Toa an cap so tham vi
khi ban &n c6 hi€u lyc thi co quan thi hanh an phai thi hanh.

Nguoi dal dién hop phap cua nguyen don van glu’ nguyén yéu cau khoi kién,
dong y voi quyet dinh cia ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khang cao cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Kiéu Thi T1, ba Ma Thi H va cho rang: cac
gidy chung nhén quyén su dung dat 1a cap cho c4 nhan 6ng Tran Mau T7 va ba Lé Thi
Tuyét P1, khong cap cho ho ong Tran Mau T7 va ba Lé Thi Tuyet P1 nén khong lién
quan dén quyén loi cua cac con ong T, ba P1; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi vai thira dat s6 419, to ban d6 s6 06 phudng H, thanh phd T céc bén chua thuc
hién xong nén viéc Luat su cho rang 6ng N, 6ng T, ba P1 da c6 hanh vi trén thué 1a
khong dung.

Céc bén duong su khong cung cap thém tai lidu, ching ctr méi va khong tu thoa
thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién: Qua trinh
giai quyet vu an tai cap phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Vé hudng
giai quyét vu an, nhan thiy: ba T1, ba H khang c4o cho rang ong N, 6ng T, ba P1 ¢6
hanh vi trén thué thoa thudn gia chuyén nhuong tai cac hop df)ng chuyén nhuong
quyén st dung dat thap hon gia thyuc té chuyén nhuong nén v hiéu vé gia dé yéu cau
tuyén hop ddng vo hiéu 1a chua du cin ctr; viée ba T1, ba H t6 cdo Thim phan Toa an
cAp so thim ban hanh ban 4n khong dung thi Hoi dong xét xir phuc thim dang xem xét
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nén khong co6 can cur tam ngung phién toa; can cir vao céc tai li€u, ching ctr co trong
hd so vu 4n, d& nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang cdo cua ba T1 va ba H,
giit nguyén ban an so tham. Vé kién nghi khac phyc thiéu sét: khong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n d3 duoc thim tra
tai phién toa; y kién trinh bay ctia cac bén duong sy, Luat su va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Duong vé huéng giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyen giai quyet day 1a vu 4n dan
su vé viée “Tranh chdp “hop dong dat coc, hop dong iy quyén, hop dong chuyén
nhwong quyen su dung dat va yéu cau hiy gidy chitng nhan quyén sir dung dat”, thude
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Thit Dau Mét, tinh Binh Ducmg
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat T6 tung dan su.

[2] Xét don khang cdo cia ba Kiéu Thi T1 va ba Ma Thi H dugc thuc hién
trong thoi han luat dinh va nguoi khang cédo da thuc hién xong nghia vu nop tién tam
g an phi phtc tham nén hop 1¢.

[3] Vé thu tuc, nhan thay: sau khi Toa an cip phuc tham dua vu 4n ra xét xu,
ngay 10/4/2025 ba Kiéu Thi T1 lam don dé nghi tam nging phién toa phuc tham vi
cho rang da c6 don t6 cdo Tham phan H6 Thi H4 ban hanh ban an trai phap luat; ba
Ma Thi H ¢6 don t6 cdo dé ngay 24/3/2025 d6i voi ong Nguyen Quang N, 6ng Tran
Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 vi cho rang c6 hanh vi trdn thué, Ban an s6 234/2024/DS-
ST ngay 21-11-2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Thit Dau Mot c6 dau hiéu bao
che, tiép tay, bo lot toi gian dobi trong ké khai va trén thué nén dé nghi tam ngimng
phién toa phiic tham va chuyén ho so cho Co quan Canh sat diéu tra lam rd hanh vi
tron thué. Xét thay, viéc xem xét khang cdo va phén tich, danh gia Ban an dan su so
tham s6 234/2024/DS-ST ngay 21-11-2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau
Mot ¢6 trai quy dinh ctia phap luat hay khong 14 thudc tham quyén giai quyét ctia Hoi
dong xét xir phtic thim Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong trong thoi han, pham vi va
tham quyén quy dinh tai cdc Diéu 286, 293 va 308 cta Bo luat T tung dan su; viée ba
T1, ba H yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham tam ngung phién toa dé chuyén ho so vu
an dan sy cho Co quan Canh sat diéu tra 12 khong phu hop voi quy dinh tai cac Piéu
259, 304 ctia Bo luat TS tung déan su nén khong c6 can ctr dé Hoi dong Xt xur chap
nhan. Truong hop ba T1, ba H cho rang ong N, 6ng T va ba P1 ¢6 hanh vi trén thué thi
c6 quyén lam don tb giac t01 pham guri den Co quan Canh st diéu tra Cong an tinh B
dé duoc xem xét, g1a1 quyét theo tham quyén.

[4] Xét yéu cau khang céo cua ba T1 va ba H, nhan thiy: qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don va bi don déu théng nhét thira nhén 6ng Trén Mau T va ba L& Thi
Tuyét P1 1a chu su’ dung hop phap 03 thura dat, gom thira dat so 910, to ban do 56 6- 1,
dién tich 297,79m? theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AP 019467, s vao sb
H50134 ngay 21/4/2009 do Uy ban nhdn dan thi x3 T cip cho éng Tran Mau T; thira
s6 1101, to ban dd sb 6-1, dién tich 230m?® theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CA 989066, sd vao s6 CS06578
ngay 30/7/2015 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho ong Tran Mau T va
ba Lé Thi Tuyét P1; thira dit s6 419, to ban dd sb 6, dién tich 303m? theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé AC 070250, s6 vao s6 H01904 ngay 04/4/2005 do Uy ban
nhan dan thi xd T cdp cho ong Tran Méau T (cdp nhét bién dong ngay 30/10/2024 thu
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hdi 43,07m?, dién tich con lai 276,43m?). Ca 03 thira dét trén cing toa lac tai phuong
H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Qua trinh quan 1y sir dung dat, ong T va ba P1 thé
chap 03 thira dat trén cho Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh B1 (goi tat la Ngan hang)
dé bao dam cho khoan vay cia Cong ty TNHH P5 theo cac Hop dong the chép s
170430 ngay 19/10/2017 (thira s6 1101), sb 180013 ngay 15/01/2018 (thta sb 419) va
s6 180014 ngay 15/01/2018 (thira s6 910). Do Cong ty TNHH P5 khong co kha nang
thanh toan nén ong T, ba P1 va Ngan hang T9 chuyén nhuong 03 thira dat trén cho 6ng
Nguyén Quang N véi gia chuyén nhuong 16. 000.000.000 dong Ngay 07/3/2022, 6ng
T, ba P1, 6ng N va 6ng Trinh Quang H2 (goi tit 1a 6ng H2) dén Ngan hang lam viéc
va ky Hop dong dat coc tai Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh B1, duoc Vin phong C,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2022, theo d6: 6ng N dit coc cho
6ng T, ba P1 s tién 13.900.000.000 dong bang phuong thirc chuyén khoan 02 1an vao
tai khoan s6 111002635260 ciia Cong ty TNHH P5 tai Ngan hang dé thanh toén no,
lan 1 chuyén 11.000.000.000 dong véi ndi dung “chuyen tien mua dat ciia anh T8,
lan 2 chuyén 2.900.000.000 dong véi ndi dung “Nguyen Quang N2 chuyen tien dat
coc mua dat” (but luc 69-70); sb tién con lai 1a 2.100.000.000 dong, nhung do ong T,
ba P1 yéu cau 6ng N2 hd trg thém 500.000.000 dong dé do vé lai cac thira dat nén ong
N2 phai thanh toan thém sé tién 2.600.000.000 dong. So tién nay, 6ng N2 di chuyén
khoan vao tai khoan cta 6ng T 1.003.800.000 dong va thanh toan bang tién mat 13
1.596.200.000 dong. Cung ngay 07/3/2022, Ngan hang da giai chap 03 thia dat trén
cho 6ng T, ba P1. Sau d6, ong T, ba P1 viét bién ban ban giao dat va 03 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat néu trén cho Ong N2 (but luc 60). Sau do, ong N2 da uy quyen
cho 6ng H2 thuc hién cac thu tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dé sang tén 03 thira dat trén cho 6ng N2. Ciing trong ngay 07/3/2022, dng Tran Mau T,
ba Lé Thi Tuyét P1 d&én Vin phong C lap Hop dong iy quyén sd cong chirng 001019,
quyen s6 03/2022/TP/CC-SCC/HDBGD dé uy quyén cho 6ng H2 lién hé véi co quan c6
tham quyén nop va xoa thé chap, xo0a dang ky giao dich bao dam 03 thira dat néu trén,
sau khi hoan tat viéc x6a thé chap va nhan ban chinh cac gidy chimg nhan quyen su
dung dat thi ong H2 duoc quyén thay mat ong T, ba P1 ndp va nhan hd so cip mdi,
cap d6i.... Trong truong hop chuyén nhuong quyén st dung thi chi dugc chuyén
nhuong 03 thira dat trén cho 6ng Nguyén Quang N (but luc 61-64). Qua trinh giai
quyet vu &n, 6ng T va ba P1 thira nhan da nhan du tién chuyén nhuong quyén su dung
dat tir 6ng N 1 16.000. .000.000 dong, khong phan dbi viéc cac bén ky két hop dong dit
coc, hop dong iy quyén va viéc 6ng H2 thay mit éng T, ba P1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat 03 thira dat trén cho ong Nguyén Quang N3 nén theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua B6 luat T6 tung dan su thi ddy dugc xem 1a nhiing tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh.

[5] Xet nguyén nhan xay ra tranh chap 1a do 6 ong Tran Mau T phai c6 nghia vu
tra ng cho ba Kiéu Thi T1 s tlen 6.400.000.000 dong theo Quyét dinh céng nhan sy
thoa thuan cta cac duong su sb 34/2022/QDST-DS ngay 20/6/2022 cta Tda an nhan
dan thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong d3 ¢6 hiéu luc (bat luc 04); va 6ng Tran
Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 phai tra cho ba Ma Thi H s tién 20.167.340.000 dong
theo Ban an s6 161/2022/DS-ST ngay 21-12-2022 caa Toa 4n nhan dan thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong da c6 hiéu luc (but luc 27-31). Do dng T, ba P1 khong tu
nguyén thi hanh 4n nén Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thit Dau Mot tién hanh
ké bién, xur 1y tai san 1a thira dat s6 419, to ban dd s6 06 va thira dat s6 1101, t& ban do
s6 06-1 tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong dé dam bao thi hanh an cho ba
T1 va ba H nén phat sinh tranh chap.
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[6] Xét yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ba Kiéu Thi T1 vé viéc hity Hop dong dat
coc s6 000279, quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2022 tai Vin phong
C giita bén dit coc 6ng Nguyén Quang N véi bén nhan coc 6ng Tran Mau T va ba Lé
Thi Tuyét P4, nhan thdy: tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh: “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh cé hiéu luc
phdp lugt neu nguoi phdi thi hanh dn chuyén doi, ting cho, bdn, chuyen nhirong, thé
chdp, cam cé tai san cho nguwoi khdc ma khéng sie dung khodn tién thu dwoc dé thi
hanh &n va khéng con tai san khdc hodc tai san khdc khéng dii dé dam bdo nghia vu
thi hanh én thi tai san d6 van bi ké bién, xvr 1y dé thi hanh dn, triv truong hop phdp
lugt co quy dinh khac”. X¢ét théy, thoi diém hai bén thoa thuan ky hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén sir dung dat thi 03 thira dt néu tai muc [4] 14 tai san thé chap dé
dam bao cho khoan vay cta Cong ty TNHH P5 tai Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh
B1 nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 292, cac Diéu 297, 298, 299 cta Bo luat Dan
su thi “bén nhdn bao dam (Ngdn hang) dwoe quyén truy doi tdi san bdo dam va dwoc
quyén thanh todn theo quy dinh tai Diéu 308 ciia BY ludt nay va ludt khdc cé lién
quan”’; viéc hai bén thoéa thuan ky két hop dong dic coc chuyén nhugng quyén st
dung dat néu trén 14 hoan toan tu nguyén, chi thé tham gia giao dich c6 du ning luc
phap luat dan su, ndi dung, muc dich giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao dic xa hoi va dugce bén nhan bao dam 1a Ngan hang dong ¥ nén Hop
dong dat coc sd6 000279, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2022 tai
Vin phong C giita 6ng Nguyén Quang N v6i 6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P4
phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai cac Diéu 117, 323, 328 cua Bo luat Dan su. Sau
khi ky hop dong dat coc, ong N da chuyén sé tién 13.900.000.000 dong vao tai khoan
cia Cong ty TNHH P5 dé thanh toan ng cho Ngan hang nén cung ngay 07/3/2022,
Ngan hang dd giai chip tai san 1a 03 thira dat trén cho 6ng T, ba P4 1a hoan toan phu
hop véi quy dinh tai cac Diéu 321, 322 va khoan 4 Piéu 327 cua Bo luat Dan sy; s6
tién con lai 2.100.000.000 dong, ong N da thanh toan du cho ong T, ba P4 va nhan dat
tir ngay 07/3/2022. Thoi diém nay, 03 thira dat trén khong co tranh chéap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an va con trong thoi han sir dung dat nén 6ng T, ba P4 dugc
quyén thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai cac Piéu
167, 188 ciia Luat Dat dai nam 2013. Nhu vdy, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ong T, ba P4 véi ong N da hoan thanh tir ngay 07/3/2022; viéc ong
H2 dai dién cho ong T, ba P4 ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
ong N chi 1a thu tuc sang tén quyen sir dung dat cho 6ng N. Viéc 6ng Tran Mau T phai
cO nghia vy trd ng cho ba Kiéu Thi T1 sb tién 6.400.000.000 dong va vi¢c ong Tran
Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 phai tra cho ba Ma Thi H s6 tién 20.167.340.000 dong mic
du da dugc giai quyét bang ban an, quyét dinh da co hiéu luc nhu néu tai muc [5]
nhung do giao dich gitra ba T1 véi ong T va giao dich gitra ba H vdi 6ng T, ba P1
khong c6 bién phap bao dam nén khong duoc uu tién bao vé. Vi vay, viéc ba Kiéu Thi
T1 va Chap hanh vién cho rang: ngay 20/6/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot da ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cic duong su so
34/2022/QDST-DS, viée 6ng T va ba P1 ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
stt dung 03 dat néu trén cho ong N 13 tiu tan tai san, tron tranh thuc hién nghia vu thi
hanh an d6i voi ba T1, bd H nén vo hiéu dé yéu cau huy Hop dong dit coc ngiy
07/3/2022 1a khdng c6 can ct vi thoi diém cac bén ky két hop dong dit coc 1 trude
thoi diém Toa 4n nhin dan thanh phd Tha Dau Mot thy Iy don khai kién cua ba Kiéu
Thi T1 (theo but luc 04 1a ngay 21/4/2022).
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[7] Xét yéu cau khot kién doc 1ap cua ba Kiéu Thi T1, ba Ma Thi H vé viéc huy
Hop dong ty quyén s6 001019, quyén sb 03/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/3/2022
tai Van phong C gitta ong Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 véi ong Trinh Quang H2
do v6 hiéu, nhan thay: theo nhu phan tich tai muc [6] thi tai thoi diém hai bén ky két
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, cac thira dat s6 910, s6 1101 va
s6 419 khong c6 tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; 6ng N, ba P1 c6
du nang lyc hanh vi dan sy nén viéc ong T va ba P1 uy quyen cho ong Trinh Quang
H2 thuc hién cac thu tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho éng
N la hoan toan hop phap, viéc iy quyén nay la hoan toan tu nguyén, noi dung va pham
Vi iy quyén khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong tréi dao dirc xa hoi nén phat
sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai cac biéu 117, 562, 565, 566, 567 va 568 cua Bo luat
Dan sy. Viéc ba T1, ba H yéu cau huy hop déng uy quyén nay la khﬁng cO can cu.

[8] Xét yéu cau khot kién cua ba T1, ba H vé vigéc yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 001133, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/7/2022 tai Van phong C giita ong Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 VO’I ong
Nguyen Quang N d6i voi thura dat sb 910, to ban d6 sb 6-1, dién tich 297,79m? theo
Gidy chiing nhan quyen su dung dat s6 vao s6 H50134 ngay 21/4/2009 do Uy ban
nhan dén thi xa T c4p cho ong Tran Mau T v6 hiéu va hity Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CS16404 ngay
12/7/2022 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Nguyén Quang N,
nhan thay: thyc hién noi dung Hop dong dit coc va Hop dong uy quyén ngay
07/3/2022, 6ng H2 da dai dién cho ong T, ba P1 den Vin phong C ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 001133, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 01/7/2022 d6i Voi thira dat sb 910, to ban d6 s 6-1 va Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat s6 001166, quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/7/2022
d6i voi thira dat s6 1101, to ban dd s6 6-1 dé chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Quang
N; thoi diém nay, mac du Toa an nhéan dan thanh ph6 Thu Dau Mot da c6 Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 34/2022/QDST-DS ngay 20/6/2022 dé
cong nhan 6ng Tran Mau T ¢d nghia vu tra cho ba Kiéu Thi T1 sb tién 6.400.000.000
ddng nhung céc thira dat trén khong c6 tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh an, cac bén tham gia giao dich chuyén nhuong c6 di nang luc hanh vi dan su va
hoan toan ty nguyén, ndi dung, hinh thirc ctia hop ddng phu hop véi quy dinh tir Diéu
500 dén Piéu 503 cia BO luat Dan sy nén Vian phong Cong ching Nguyén Thi Nhu
T6 cong ching la dung quy dinh tai cac Piéu 40, 41 cua Luat Cong ching nam 2014.
Sau d6, 6ng N di tién hanh ké khai, dang ky quyen sir dung dat theo quy dinh va nop
thué nén So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap Gidy chung nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao sdb CS16404 ngay
12/7/2022 cho 6ng Nguyén Quang N la dung quy dinh tai khoan 1 Dleu 166 cua Luat
Dt dai nam 2013. Viéc ba T1, ba H yéu cau huy Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit sb vao s6 CS16404 cap ngay
12/7/2022 cho 6ng Nguyén Quang N 1a khong c6 can cir. D6i véi thira dat s6 1101, to
ban d6 06-1, nhan thay: tai khoan 3 diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh

“Vigc chuyen doi, chuyen ‘nhiwong, cho thué, cho thué lai, thia ké, ting cho, thé chdp
quyen sir dung dat, gép von bang quyen st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky
ddt dai va c6 hiéu e ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”’; d6i chiéu véi quy
dinh nay thi thira dat sb 1101, t& ban do sb 6-1 di duoc 6ng N hoan thanh thu tuc ké
khai, dang ky va nop thué vao Ngan sach Nha nuéc ngay 15/7/2022, viée chua cap
gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng N la do ba Ma Thi H c6 don yéu cau ap
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dung bién phap khén cap tam thoi, nhung thoi diém nay Chép hanh vién chua ban
hanh Quyét dinh sb 03/Qb-CCTHADS ngay 18/10/2022 vé viéc cudng ché ké bién,
xur 1y tai san d6i v6i thira dat s6 1101, to ban dd s6 06-1 va Chi cyc truong Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Thi Dau Mot tinh Binh Duong chua ban hanh Quyét dinh
thi hanh an s6 1645/QD-CCTHADS ngay 04/7/2023 theo yéu ciu cua ba Ma Thi H
nén viéc ba Kiéu Thi T1, ba Ma Thi H yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong néu
trén la khong c6 céan ctr chép nhan.

[9] Riéng thura dat so 419, to ban dd sb 06, dién tich 303m? theo Gidy chung
nhén quyén suir dung dat s6 vao s6 H01904 ngay 04/4/2005 do Uy ban nhan déan thi xa
T cép cho & ong Tran Mau T, nhan thay ngay 07/7/2022, hai bén dd dén Vin phong C
lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit, nhung chua duoc cong chimg 1a
khong dam bao vé mdt hinh thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 ctua Luat
P4t dai nim 2013 va khoan 2 Diéu 119, khoan 1 Piéu 502 cta Bo luat Dan sy (but luc
57-59). Nguyén nhan hop doéng chua duoc cong ching 1a do nim 2009, Uy ban nhan
dan thanh phd T da thu hoi mot phén thira dat s6 419, to ban d6 sd 06 dé 1am hanh
lang 16 gioi duong N, nhung thoi diém nay ong T dang thé chip glay ching nhén
quyén su dung dat cho Ngén hang nén chua thyc hién viéc cap nhat, cap doi lai glay
ching nhan quyen sir dung dat nén Vién phong C tur chéi cong chimg. Qua xem x¢t ho
so thu hoi dat do Trung tam Phat trién quy dat thanh phd T cung cép thi thira dét sb
419 bi thu hdi 43,07m? trong tong dién tich dat 303m? theo Bang téng hop chi phi bdi
thuong sé6 121P/TH.BT-GT ngay 24/7/2009. Cho thay, viéc cac bén chua tuan thu
dung hinh thirc cta hop dong 1a do nguyén nhan khach quan, ngoai y mudn cia cac
bén nhung viéc chuyén nhuong trén thyuc té di hoan thanh tir ngay 07/3/2022; viéc
cong chung hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat chi 1a thi tuc nham sang tén
cho 6ng Nguyén Quang N. Thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong, Toa 4n nhin
dan thanh ph Tha Dau Mot chua c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi
s6 08/2022/QD-BPKCTT ngay 27/4/2022 vé viéc “phong téa tdi sin ciia nguoi cé
nghia vu” d6i voi thira dat s6 419, t ban do s6 06 va Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Thi Dau M6t chua ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n sé 1169/QD-
CCTHADS ngay 01/7/2022 theo yéu cau cua ba T1 va Chap hanh vién chua ban hanh
Quyet dinh s6 72/QD-CCTHADS ngay 19/7/2022 vé viée cudng ché ké bién, xur Iy tai
san ddi voi thira dat s6 419, to ban d6 sd 06. Do d6, Toa an cdp so tham can cir ndi
dung An 1& s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao dé cong nhan thoéa thuan chuyén nhuong giita ong T, ba P1 véi ong N 13 ¢6 can
ctr. Tuy nhién, theo Hop dong diat coc s6 000279, quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/3/2022 tai Vin phong C thi hai bén thoéa thuin gia chuyén
nhuong 03 thura dat 1a 16.000.000.000 ddng, nhung theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 001133, quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/7/2022
ghi gia chuyén nhuong thira dat s0 910, to ban do s6 6-1 1a 1.000.000.000 dong va
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 001166, quyen s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 07/7/2022 ghi gia chuyen nhuong thira dat s0 1101, to ban d6 s6 6-1
1a 1.000.000.000 déng va Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay
07/7/2022 chua duoc cong chung dbi véi thira. dat sb 419, to ban d6 sb 06 ghi gia
chuyén nhuong 1.200.000.000 dong. Nhu vay, tong gia tri chuyén nhuong 03 thira dat
theo 03 hop dong trén 1a 3.200.000.000 dong 1a khong ding véi gia thuc té hai bén
thoa thuan chuyén nhuong, ddy 1 hanh vi gian déi nham trén tranh thyc hién nghia vu
thué d6i v6i Nha nuée. Tuy nhién, Ban an sé 234/2024/DS-ST ngay 21-11-2024 cua
Toda 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mot khong budc cac bén thyc hién lai hinh thirc
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ciia hop dong theo gia tri con lai cia hop doéng dit coc ngay 07/3/2022 la
14.000.000.000 ddng ma “Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt
dugc ky ngay 01/7/2022 giira ong Nguyén Quang N véi ong Tran Mdu T va ba Lé Thi
Tuyét P1 (do 6ng Trinh Quang H2 lam dai dién) cé hiéu lwc. Ong Nguyén Quang N
dwoe quyén qudn Iy, sit dung phan dién tich dat 276,43m? (theo do dac thuc té
268,4m2), thuoc thira 419, to ban do sé 06, tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duwong theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AC070250, sé vao sé6 H01904 do
UBND thi xd T cdp cho éng Tran Mdu T ngdy 04/4/2005” 1a khong phu hop, c6 su
nhim 13n vé thoi gian va 1am thét thoat thué Nha nudc. Vi vy, Toa an cip phuc thim
can chap nhan mot phan khang cdo cta ba Kiéu Thi T1 va ba M4 Thi H, sira mot phan
ban an so thim theo hudng: cong nhan Hop ddng dit coc sé 000279, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/3/2022 tai Vin phong C giita 6ng Nguyén Quang N véi
6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P4; budc ong T, ba P4 véi 6ng N phai thuc hién
lai viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 419, to
ban d6 s6 06 theo quy dinh cua phap luat v6i gia chuyén nhuong theo gi tri con lai
ctia hop dong dit coc ngay 07/3/2022 13 14.000.000.000 dong dé dam bao thyc hién
nghia vu thué dbi véi Nha nuoc; déng thoi, kién nghi co quan Thué va cac co quan
Nha nudce co lién quan khi tiép nhan ho so ké khai, dang ky cua ong Nguyen Quang N
d6i v6i thira dat s 419, to ban d6 s6 06 tai phuong H, thanh phd T can xac dinh gia
chuyén nhuong thira dat s6 419, to ban do s6 06 14 14.000.000.000 dong dé khong lam
that thoat thué Nha nudc.

[10] D01 v6i phan nha xuong dién tich xay dung 344m° , trong do 230m’ nam
trén thira dat s6 1101 co két cau mai tole, khung sit, nén xi mang, vach tudng, phia
trén vach tuong la vach tole; nha xuong nay dugc ong T, ba P4 xay dung vao nam
2018. Theo hop ddng dit coc hai bén khong thoa thuan chuyén nhuong dbi véi tai san
gan lién véi dat. Qua lam viéc, 6ng T xac dinh khi chuyén nhuong dat hai bén khong
thoa thuan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat. Sau khi dat coc xong, 6ng T va ba
phuong di ban giao quyén str dung dat cho 6ng N, nhung chua thdo d nha xuong thi
bi Chi cyc Thi hanh an dén sy ké bién. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cling
xac dinh chi nhan chuyen nhuong quyen st dung dat chtr khong nhan chuyén nhugng
tai san gan lién véi dat nén Toa an cap so thim tuyén budc ong T, ba P4 pha1 thdo do&
nha xudng co két cdu mai tole, vach tole, khung sit trén dién tich 230m? gin lién voi
thira 1101 dé ban giao quyén sir dung dat cho ong N 13 phu hop.

[11] Qua nghién ctru ho so, xét théy: yéu cau khai kién doc l1ap cua ba Kiéu Thi
T1vabaMa Thi H co lién quan tryc tiép dén Van phong C, nhung qué trinh giai quyét
vu an, Toa an cap so tham c6 tién hanh thu thap tai liéu, chung cir tai Van phong C,
nhung khong dua Van phong Cong chimg Nguyén Thi Nhu T6 vao tham gia té tung
voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a c6 thiéu sot, vi pham
vé tha tuc td tung. Tuy nhién, viéc hily ban an so tham de xét xtr lai nham dwa Vin
phong Cong ching Nguyén Thi Nhu T6 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan van khong lam thay d6i ban chit vu an va duong 16i xir
1y nén Toa an cip phuc tham chi nhac nhé, rat kinh nghiém chung ma khong nhat thiét
phai hay ban an so tham.

[12] T nhimg phén tich va lap luén néu tai muc [9], Toa an cap phiic tham
chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Kiéu Thi T1 va ba Ma Thi H, stta mot
phan Ban an sb 234/2024/DS-ST ngay 21-11-2024 cua Toa an nhan dan thanh phd
Thu Dau Moét. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé
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huéng giai quyét vu an 1a c6 co sé nhung chua phi hop. Quan diém cua ba Kiéu Thi
T1, Luat su va nguoi dai dién hop phap cua ba Ma Thi H dua ra 1a chua phu hop.

[13] V& 4n phi dan sy phuc thim: do Tda 4n cAp phuc thim sira mot phan ban
an so tham nén ba Kic¢u Thi T1 va ba Ma Thi H khong phai chiu.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Dieu 309 va Piéu 313 cta BO luat
T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Kiéu Thi T1 va ba Ma Thi H. Sira mot phan Ban an s6 234/2024/DS-ST
ngay 21-11-2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong nhu
Sau.:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, cac
dicu 147, 227, 228, 266, 271, 273, 278, 280 cia B} ludt T6 tung dan sy; Dicu 116,
khoan 2 Piéu 129, 500, 562 ctia Bo luat Dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa 4an; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 va An 1é s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t4i cao.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Quang N vé

viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhweong quyén sir dung ddt” d6i voi bi don ong
Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1.

- Cong nhan Hop dong dat coc so 000279, quyén so 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/3/2022 tai Van phong C gitra bén dat coc ong Nguyen Quang N
v&i bén nhan coc 6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P4 c6 hiéu luc.

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit s coéng ching
001133, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/7/2022 tai Vin phong C gitra
6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyet P1 (do 6ng Trinh Quang H2 dai dién) VO’l ong
Nguyen Quang N c‘1‘01 v6i thira dat sd 910, to ban do s6 6- 1, dién tich 297, 79m? theo
Glay chtng nhan quyén st dung dat sé AP 019467, sb vao so H50134 ngay 21/4/2009
do Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd) Thii Dau M1 cép cho dng Tran Mau T ¢6
hiéu Iyc. Ong Nguyén Quang N duoc quyén quan ly, st dung phan dat dién tich
297,79m? thudc thira dit s6 910, to ban dd s6 6-1 tai phuong H, thanh phd T theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
DE 288969, s6 vao s6 CS16404 ngay 12/7/2022 do Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh
B cip cho 6ng Nguyén Quang N.

- COng nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé cong chimg
001166, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/7/2022 tai Vin phong C giira
6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyet P1 (do 0ng Trinh Quang H2 dai dién) V01 ong
Nguyen Quang N d01 v6i thira dat sb 1101, to ban dd sb 6-1, dién tich 230m theo
Glay ching nhan quyen sur dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CA 989066, sb vao s6 CS06578 ngay 30/7/2015 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B cdp cho 6ng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1 c6 hiéu lyc. Ong
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Nguyen Quang N dugc quyen quan ly, st dung va lién h¢ v61 co quan Nha nude co
tham quyén dé dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
ludt d6i v6i phan dat dién tich 230m? thudc thira déat s6 1101, to ban db sb 6-1 tai
phuong H, thanh phd T.

- Bugc ong Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P4 voi 6ng Nguyen Quang N thyc
hién lai viéc ky ket hop ddng chuyén nhuorng quyén su dung dat 601 v6i thira dat sb
419, to ban dd s6 06, dién tich 276 43m? (do dac thyc té 1a 268,4m?) theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AC070250, s6 vao s6 H01904 ngay 04/4/2005 do Uy ban
nhan dan thi xa T cap cho 6ng Tran Mau T theo quy dinh ctia phap luat voi gia chuyén
nhuong 1a 14.000.000.000 dong Ong Nguyén Quang N duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nudc co tham quyén dé keé khai, dang ky theo quy dinh cta phap luat dé
duogc cap giay chirng nhan quyén st dung.

Kién nghi co quan Thué va cic co quan Nha nudc co lién quan khi tiép nhan hd
so ké khai, dang ky cua ong Nguyen Quang N ddi véi thira dat s6 419, to ban d6 s6 06
tai phuong H, thanh pho T can xac dinh gia chuyén nhuong thira dat trén la
14.000.000.000 ddng dé khong lam that thoat thué Nha nudc.

- Ong Tran Mau T va pé L& Thi Tuyét P1 c6 trach nhiém lién d6i thao d& nha
xuong dién tich 230m2, c6 két cau mai Tole, khung sat, vach Tole gan lién voi thura
1101, to ban do so6 06-1 tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

1.2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ma Thi H doi véi bi don ong Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyét P1 vé
cac yéu cau:

- Tuyén Hop dong tiy quyen s6 001019, quyén s6 03/2022/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 07/3/2022 tai Van phong C giira 6ng Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 véi ong
Trinh Quang H2 v6 hi¢u;

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 001133, ‘quyén s6
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/7/2022 tai Van phong C gilta 6ng Tran Mau T
vé} ba Lé Thi Tuyét P1 (do ong Trinh Quang H2 dai dién) v6i 6ng Nguyen Quang N
df)i’ vo1 dién tich dat 297,79m? thude thira dat s6 910, to ban d6 6-1 phuong H, thanh
phd T vo hiéu;

- Huy (:Jiéy chung nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DE 288969, s6 vao s6 CS16406 ngay 12/7/2022 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho 6ng Nguyeén Quang N.

1.3. Khong ehép nhan yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Kiéu Thi T1 d6i v&i bi don dng Tran Mau T va ba Lé Thi Tuyéet P1 vé
cac yéu cau:

- Huy Hop dong dat coc s0 000279, quyén so 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 07/3/2022 tai Van phong C gitra ong Tran Méau T va ba Lé Thi Tuy€t P4 v6i ong
Nguyén Quang N;

- Hity Hop dong tly quyén s 001019, quyén s6 03/2022/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 07/3/2022 tai Van phong C giira 6ng Tran Mau T, ba Lé Thi Tuyét P1 véi ong
Trinh Quang H2;

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 001133, ‘quyén s6
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/7/2022 tai Van phong C gilta 6ng Tran Mau T
va ba Lé Thi Tuyét P1 (do 6ng Trinh Quang H2 dai dién) véi ong Nguyeén Quang N
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ddi véi dién tich dat 297,79m’ thudc thira dét s6 910, t& ban d 6-1 phwong H, thanh
phd T v6 hiéu;

~ -Huy (}ié}{ chirng nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DE 288969, s6 vao s6 CS16404 ngay 12/7/2022 do So¢ Tai nguyén
va M1 truong tinh B cap cho dng Nguyén Quang N.

1.4. Kién nghj Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thi Dau
Mot thu ho1 hodc huy Quyet dinh s6 72/QD-CCTHADS ngay 19/7/2022 vé viéc cudng
ché ké bién, xu ly tai san va Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay 18/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Thu Dau Mot vé viéc cudng ché ké bién, xur 1y
tai san theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan sy.

’ 1.5. Vé chi phi td tung sao luc hd so, xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia dat tranh chap:

- Ong Tran Mu T va ba L& Thi Tuyét P1 phai lién d6i chiu s6 tién 7.259.374
dong dé hoan tra lai cho 6ng Nguyén Quang N do 6ng N da nop tam ung trude day tai
Toa an.

- BaKiéu Thi T1 phai chiu s6 tién 3.200.000 déng, duoc khau trir vao sd tién ba
T1 da ndp trudce day tai Toa an.

1.6. V& an phi déan sy so tham:

- Bf}l Kiéu Thi T1 phai chiu sb tién 900.000 ddng, duwoc khiu trir vao sd tiél:l
600.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6
0002182 ngay 15/3/2024 va s6 tién 600.000 dong theo Bién lai thu tam (ng an phi, 1¢
phi Toa an s6 AA/2023/0000763 ngay 14/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy hanh
pho T. Chi cyc Thi hanh an dan sy hanh ph6 Thu Dau M1 hoan tra lai cho ba Ki€u Thi
T1 s6 tién 300.000 dong con lai.

- Ba Ma Thi H phai chiju s tién 900.000 dong, dugc khau trir vao so tién
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6
0002437 ngay 26/8/2024 va s6 tién 600.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢
phi Toa an s6 AA/2021/0012659 ngay 02/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy hanh
pho T.

2. Vé an phi dan sy phuc tham:

Ba Kiéu Thi T1 khong phéi chiu. Hoan tra lai cho ba Kiéu Thi T1 300.000 dong
tam Ung an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0008741 ngay 13/12/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Dau Mot.

Ba Ma Thi H khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba Ma Thi H 300.000 dong tam
tng an phi phic thdm da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6
0008699 ngay 06/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu Dau Mot.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hdn‘h
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh an hodc bi
cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Ludt Thi hanh dn
dan suy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt Thi
hanh an dan suw.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh./. ) )
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND thanh phd Thi Dau Mot;

- Chi cuc THADS thanh phd Tha Dau Mat;
- Cac duong su;

- Luu: T6 HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pic Cudong
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