TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sd: 90/2023/KDTM-ST

Ngay 08/09/2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH, THANH PHO HA NOI

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoai Phuwong

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ha

2. Ong Phung Ngoc Toan

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thanh Phwong — Can
bo Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Pinh tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 09 ndm 2023, Toa 4n nhan din quan Ba Pinh xét xtr so thAm
cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu Iy sé 14/2023/TLST-KDTM ngay 02
thang 03 nam 2023 vé viéc “tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6 285/2023/QPXX- KDTM ngay 01/08/2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 172/2023/QDST-KDTM ngay 17/08/2023, gi+a cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang A; Tru sd: s6 02 X, phuong Y, quan Ba Dinh,
thanh phdé Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V- Tong giam déc;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh H — Giam doc A Chi nhanh Long
Bién. Nguoi dai dién tham gia to tung: 1. Ba Nguyén Thi T — Can bo phap ché
phong phap ché A Chi nhanh Long Bién; 2. Ong Lé Duy T - Can bo phong xu 1y
ng A Chi nhanh Long Bién. (theo Gidy uy quyén sé 1258/UQ — NHNN. LB-TH
ngay 07/9/2023).

(BaT, ong T c6 mat)

- Bi don: Cong ty B; Dia chi: Cum Coéng nghiép P, xa P, huyén Thach Thét,
Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan ich P - Chuc vu:
Giam ddc; Noi dang ky ho khau thudng tra tai: Thon S, X4 B, huyén Thach That,
Thanh phd Ha Noi. (Véng mat)

- Nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D, Niam sinh: 1945

2. Ba Phan Thi B, Nam sinh: 1948

Cung cu tra tai: Thén D, xa B, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi.

(Ong D, ba B ving mat)

3. Ong Phan Vin T, Nam sinh: 1963

4. Ba Hoang Thi Y, Nam sinh: 1961

Cung cu tra tai: Thon M, x& B, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi. (Ong T,
ba Y ving mat)



5. Anh Nguyén Vin M, sinh nim: 1978

6. Chi Vii Thi T (vo anh M), sinh nam: 1988

7. Chau Vit Khanh D, sinh nam: 2009

8. Chau Nguyén Tién P, sinh nam: 2013

9. Chau Nguyén Khanh M, sinh nam: 2021.

C6 ho khau thuong tri va o tai: sb 11 ngd C, thén D, xa B, huyén Thach
That, Thanh phé Ha No6i. Anh M va chi T 1a dai dién hop phép cia cic chau
Khéanh D, Tién B, Khanh M.

(Péu ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 20 thang 02 nim 2023, ban tu khai, bién ban lay 10i
khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don - Ngan hang A (goi tat 1a A) trinh bay:

Ngan hang A — Chi nhanh Hoang Mai ky két cac hop dong tin dung véi Cong
ty B, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 1240LAV201200102/HDTD ngay 14/5/2012 véi sd
tién vay 1a 25.000. 000.000 dong, Phuong thirc cho vay theo han murc tin dung;
Muc dich str dung von vay: B sung vén luu dong ky kinh doanh 2012-2013; Thoi
han hiéu luc ctia han muc tin dung 13 12 thang tir ngay 14/05/2012 dén hét ngay
14/5/2013; L4i suét cho vay tai thoi diém ky hop dong: 18.5%/nam dbi voi VND,
ap dung lai suat theo phuong thirc tha ndi va diéu chinh theo quy dinh cta A; LAi
suat qué han tbi da béng 150% 14i suét trong han; Thoi han trd no géc theo thoi han
ghi tai Gidy nhan no hodc vin ban sira d6i, bd sung hop dong tin dung (trir truong
hop co céu lai thoi han tra no). Theo Piéu 8 ctia Hop dong tin dung thoa thuan:
Bién phap bao dam tién vay: khong c6 tai san bao dam: 35% du no (Cong ty B
duoc chdm diém xép hang theo Quyét dinh sé 1595/QD —HPTV-TDDN ngay
27/09/2011); cho vay cé tai san bao dam: 65% du no; tai san bao dam 1a: bat dong
san. Tong gia tri tai san bao dam: 22.261.000.000ddng.

Céc thoa thuén chi tiét vé tai san va nghia vu cta cac bén dugc xéac dinh cu
thé trong cac hop ddng bao dam cuy thé dudi day kém theo hop dong nay:

STT S6 HPTC Ngay ky HDTC Vin phong cong chimg Pia diém
1 1434.2010/HDTC 03/6/2010 C.C Thing Long 54 Tran Nhan Tong, Ha
2 1437.2010/HDTC 03/6/2010 C.C Thing Long 54 Tran Ng‘:ﬂ Tong, Ha
3 9279/HDTC 17/11/2010 C.Csb 6, HN 18 Kim Déﬁg, Ha Noi
4 9280/HDTC 17/11/2010 C.Cs6 6, HN 18 Kim Pédng, Ha Noi
5 1137/HPTC 10/4/2012 C.Csb 6, HN 18 Kim Pdng, Ha Noi

DPiéu 12: Toan bd du ng dén ngdy 14/5/2012 cta hop vd(k)ng tin dung s
1240LAV201100204 ky ngay 05 thang 5 nam 2011 dugc chuyén sang theo doi tai
Hop dong tin dung nay.

_A - Chi nhanh Hoang Mai da tién hanh gidi ngan theo ding thoa thuan tai Hop
dong tin dung néu trén. Tu ngay 19/4/2012 dén ngay 24/9/2012 A Chi nhanh Hoang




Mai da thyc hién giai ngan 11 lan Vé‘ cong ty qB da nhan no va du ng con lai dén
ngay 13/02/2023 1a: 21.955.579.880 dong, cu thé: ‘
1, S6 nhan ng 1240L.DS201200532 ngay 19/04/2012, du no: 1.198.987.500d6ng.

2, S6 nhan ng 1240LDS201200539 ngay 20/04/2012, du ng
3, S6 nhan ng 1240LDS201200564 ngay 25/04/2012, du ng
4, S6 nhan ng 1240LDS201200576 ngay 26/04/2012, du n¢
5, SO nhan ng 1240LDS201200721 ngay 28/05/2012, du ng

0 nhan no 1240LDS201200754 ngay 04/06/2012, du no

: 1.614.388.000d0ng.
: 2.780.000.000d0ng.
: 2.720.000.000d0ng.
: 2.225.000.000d0ng.
: 4.280.000.000d0ng.

6, S
7, S8 nhan ng 1240LDS201200892 ngay 26/06/2012, du ng: 2.304.610.000d0ng.
8, S

0 nhan ng 1240LDS201201148 ngay 07/08/2012, du no:

504.641.500d0ng.

9, S6 nhan no 1240LDS201201266 ngay 31/08/2012, du no: 1.243.352.880d6ng.

10, S6 nhan ng 1240LDS201201356 ngay 20/09/2012, du ng: 1.744.600.000d6ng.

11, S6 nhan no 1240LDS201201366 ngay 24/09/2012, du ng: 1.340.000.000d6ng.
Tai san thé chap tai thoi diém ky hop dong tin dung gom 05 tai san bao dam nhu

sau:
DVT:triéu dong

STT S6 HPTC Ngay ky HPTC Gia tri dinh gia Pham vi bao dam
1 1434.2010/HPTC 03/6/2010 2.917,5 2.042
2 1437.2010/HPTC 03/6/2010 1.714 1.199,8
3 9279/HPTC 17/11/2010 9.936,5 7.452,3
4 9280/HPTC 17/11/2010 3.280 2.460
5 1137/HPTC 10/4/2012 4.413 3.309,7

Téng cong 22.261 16.463

Trong qua trinh xtr Iy ng, A - Chi nhanh Hoang Mai da xur ly 03 tai san thong qua
hinh thirc ban dau gia cong khai (thué don vi ¢6 chirc ndng dau gia té chuc), cu thé

nhu sau:
DVT: triéu dong
STT S6 HPTC Ngay ky HDTC Thoi gian xir Iy | Pham vi bio | SO tién thu no tir
tai san dam ban déu gia (sau
khi trir cac chi
phi du gia, dinh
gia...)
1 1434.2010/HDTC 03/6/2010 2018 2.042 621,6
2 1437.2010/HDTC 03/6/2010 2016 1.199,8 317,5
3 9280/HPTC 17/11/2010 2019 2.460 1.179

Tai thoi diém ban giao ngdy 15/8/2019 theo thong bio s6 6434/NHNo-XLRR
ngay 29/07/2019 ctia Tong giam doc A thi con 02 tai san thé chap nhu sau:

DVT:triéu dong

STT S6 hop ddng thé chip Ngay ky Gia tri dinh gia Pham vi bao dam
9279/HDTC 17/11/2010 9.936,5 7.452,3
1137/HPTC 10/4/2012 4.413 3.309,8
Téng cong 14.349,5 10.762,1

Tai don khoi kién, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét néu truong hop
Cong ty B khong thuc hién tra hodc tra khong day du cac hop dong tin dung néu
trén, thi dé nghi cac bén lién quan thyc hién cac cam két da thoa thuan theo 02 hop
dong thé chap tai san nhu sau:
* Hop dong thé chiap tai san cia nguoi thi ba s6 cong ching
9279/HPTC, quyén sb: 01. TP/CC-CC/HPGD ngay 17/11/2010.



Tai san thé chap 1a toan bo quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai
thira dat s 221, to ban dd so 11, thén D, xa B, huyén Thach That, tinh Ha Tay
(nay la TP Ha N01) Theo gidy chu’ng nhan QSD dat s6 AN 051121, s6 vao sb cap
gidy chuing nhan quyén st dung dat H 01207/QSDP/1402/Qb- UB do UBND
huyén Thach That, tinh Ha Tay (cii) cAp ngay 17/6/2008 cho 6ng Nguyén Vin D
va ba Phan Thi B. Dién tich: 116.9m2. Chu s hitu: Ong Nguyén Vin D va ba
Phan Thi B. Gia tri tai san dugc cac bén xac dinh theo bién ban xac dinh gia tri tai
san s6 31/GTTS ngay 17/11/2010 1a: 9.936.500.000d6ng. Nghia vu bao dam:
7.452.375.000 dong. Ngay 17/11/2010, ky hop dong thé chip cua bén thi ba tai
Phong Cong ching sd 6 thanh phd Ha Noi giita A - Chi nhanh Hoang Mai (bén
nhan thé chap) Ong Nguyén Vin D va ba Phan Thi B (bén thé chap); Cong ty B
(bén vay von). Ngay 18/11/2010 da dang ky the chap quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat tai van phong dang ky quyén st dung dat huyén Thach That,
thanh phé Ha Noi

* Hop dong thé chap tai san ciia nguoi thir ba sé cong chirng 1137/HPTC
quyén s6 01.TP/CC-CC/HPGD ngay 10/4/2012 . Tai san thé chip 1a toan bd
quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat sé 63, to ban dd sb 06,
thdn M, xa B, huyén Thach That tinh Ha Tay (ct). Theo gidy ching nhan QSD dat
s6 AH 801482, s6 vao s6 cdp gidy chung nhan quyén sur dung dat H
00464/QSDD/1895/QD-UB do UBND huyén Thach That tinh Ha Tay (cii) cap
ngay 12/10/2007 cho 6ng Phan Van T va ba Hoang Thi Y. Dién tich: 147.1m2. Chu
so hitu: Ong Phan Van T va ba Hoang Thi Y. Gia tri tai san duoc cac bén xac dinh
theo bién ban xdc dinh gid tri tdi san sé 30/GTTS ngdy 09/04/2012 la:
4.413.000.000 d6ng. Nghia vu bao dam: 3.309.750.000 dong. Ngay 10/04/2012, ky
hop ddng thé chap ctia bén thtr ba tai Phong Cong chimg sé 6 thanh phé Ha Noi
giita A - Chi nhanh Hoang Mai (bén nhén thé chép) Ong Phan Vin T va ba Hoang
Thi Y (bén thé chap); Cong ty B (bén vay vbn). ‘Ngay 11/04/2012 da dang ky thé
chép quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai van phong dang ky quyén st
dung dat huyén Thach Thét, thanh pho Ha No1.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty B chi tra dugc 3.757.550.500d0ng no gbc
va 1.321.191.930ddng no 14i, sau d6 vi pham, Ngan hang di chuyén khoan ng
sang ng qua han. Ngan hang da nhiéu lan yéu ciu Cong ty B thyc hién nghia vu tra
ng theo Hop dong tin dung nhung Cong ty B khong thuc hién.

* Tinh dén ngay 24/3/2023, tong du ng cua Cong ty B theo hop dong tin
dung s6 1240LAV201200102/HDTD ngay 14/5/2012 tam tinh (do no 1i van tiép
tuc phat sinh) tai A la: 58.838.375.041 dong. Trong dé:

- No goc :21.955.579.880 dong

- No ldi trong han  : 25.953.082.374 dong.

-No ldi quahan  :10.929.712.787 dong.

Ngan hang dé nghi Toa an xét xir budc CONg ty B phai thanh toan ngay toan
bd tién gbéc, 1di trong han phat sinh theo Hop dong tin dung s6
1240LAV201200102/HDTD ngay 14/5/2012 cho A. Tuyén budc Cong ty B phai
tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muc 14i suat thoa thuin tai Hop ddng tin dung sb
1240LAV201200102/HDTD ngay 14/5/2012 ké tir ngay tlep theo cua ngay Toa an
ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc t& Cong ty B tra hét no gbc va lai cho A.



Tuyén néu Cong ty B khong thuc hién hoic thyc hién khong ding nghia vu
tra no thi A théng qua A Chi nhanh Long Bién c6 quyén yéu cu co quan thi hanh
an dan sy xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap lut di voi
cac tai san ciia Ong Nguyén Vin D va ba Phan Thi B theo Hop dong thé chap s
cong chimg 9279/HDTC ngay 17/11/2010 tai Phong Cong chimg sb 6- thanh phé
Ha Noi; Tai san cua 6ng Phan Van T va ba Hoang Thi Y theo Hop dong thé chip
sO cong chung 1137/HDTC ngay 10/4/2012 tai Phong Coéng chung s6 6 - thanh
phé Ha Noi dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luit.

Tuyén néu sd tién thu duogc tir viée xtr 1y cac tai san noi trén khong du tra ng
cho A thi A thdng qua A Chi nhéanh Long Bién c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan su xur 1y bat ky tai san nao thudc quyén s hitu, sir dung ctia Cong ty B dé
thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

* Péi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, bi don — Cong ty B do éng
Phan Ich P lam dai dién trinh bay:

cong ty B xac nhan c6 ky Hop dong tin dung 8O
1240LAV201200102/HPTD  ngay 14/5/2012 véi  s6 tién vay la
25.000.000.000d6ng; Phuong thirc cho vay theo han mtc tin dung; Muc dich sir
dung vén vay: B6 sung vbn luu dong ky kinh doanh 2012-2013; Thoi han hiéu luc
cua han muce tin dyng 1a 12 thang tir ngay 14/05/2012 dén hét ngay 14/5/2013; Lai
suit cho vay tai thoi dlem ky hop ddng: 18.5%/mam ddi voi VNBD, ap dung lai suat
theo phuong thirc tha ndi va diéu chinh theo quy dinh cua A; Lai sudt qua han t6i
da bang 150% lii suét trong han; Thoi han tra ng gbc theo thoi han ghi tai Glay
nhan no hodc vin ban sira d6i, bo sung hop dong tin dung (trir truong hop co ciu
lai thot han trd no).

A - Chi nhanh Hoang Mai d3 tién hanh giai ngan theo dung thoa thuan tai
Hop dong tin dung néu trén. Tir ngdy 19/4/2012 dén ngay 24/9/2012 A - Chi
nhanh Hoang Mai d4 thyc hién giai ngan 11 1an va Céng ty B d3 nhan no va du no
con lai dén ngay 13/02/2023 1a: 21.955.579.880 dong, cu thé:

S6 nhan ng 1240LDS201200532 ngay 19/04/2012, du ng: 1.198.987.500d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201200539 ngay 20/04/2012, du ng: 1.614.388.000d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201200564 ngay 25/04/2012, du ng: 2.780.000.000d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201200576 ngay 26/04/2012, du ng: 2.720.000.000d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201200721 ngay 28/05/2012, du ng: 2.225.000.000d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201200754 ngay 04/06/2012, du ng: 4.280.000.000d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201200892 ngay 26/06/2012, du ng: 2.304.610.000d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201201148 ngay 07/08/2012, du ng:  504.641.500d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201201266 ngay 31/08/2012, du ng: 1.243.352.880d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201201356 ngay 20/09/2012, du ng: 1.744.600.000d6ng.
S6 nhan ng 1240LDS201201366 ngay 24/09/2012, du no: 1.340.000.000d0ng.

Tai san dam bao cho khodn vay la:

1.Toan bd quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat tai thira dat s6 221, to
ban d6 so 11, thén D, xa@ B, huyén Thach That, tinh Ha Tay (nay la TP Ha N01)

Theo gidy chu’ng nhan QSD dat s6 AN 051121, sb vao sd cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat H 01207/QSDD/1402/QD-UB do UBND huyén Thach Thit,



tinh Ha Tay (cii) cip ngay 17/6/2008 cho ong Nguyén Vian D va ba Phan Thi B.
Dién tich: 116.9m2. Chu s& hitu: Ong Nguyén Vin D va ba Phan Thi B. Gia trj tai
san duoc cac bén xac dinh theo bién ban xac dinh gid trj tai san s6 31/GTTS ngay
17/11/2010 1a: 9.936.500.000d6ng. Nghia vu bao dam: 7.452.375.000 dong. Ngay
17/11/2010, ky hop ddng thé chap cua bén tht ba tai Phong Cong chimg sé 6
thanh phé Ha Noi gitta A - Chi nhanh Hoang Mai (bén nhén thé chép) Ong
Nguyén Vin D va ba Phan Thi B (bén thé chip); Cong ty B (bén vay vbn). Ngay
18/11/2010 da dang ky thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai
van phong dang ky quyen str dung dat huyén Thach That, thanh phd Ha Noi

2. Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so 63, to
ban d6 s6 06, thon M, xa B, huyén Thach That tinh Ha Tay (ct). Theo gidy chung
nhan QSD dat s6 AH 801482, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén sit dung dat H
00464/QSDD/1895/QD-UB do UBND huyén Thach That tinh Ha Tay (cii) cap
ngay 12/10/2007 cho 6ng Phan Van T va ba Hoang Thi Y. Dién tich: 147.1m2.
Chu s& hiru: Ong Phan Van T va ba Hoang Thi Y. Gia trj tai san dugc cac bén xac
dinh theo bién ban xac dinh gia tri tai san s6 30/GTTS ngay 09/04/2012 1a:
4.413.000.000 dong. Nghia vu bao dam: 3.309.750.000 déng. Ngay 10/04/2012,
ky hop dong thé chap ciia bén thir ba tai Phong Cong ching sé 6 thanh phd Ha
Noi gitta A - Chi nhanh Hoang Mai (bén nhan thé chép) Ong Phan Vin T va ba
Hoang Thi Y (bén thé chap); Cong ty B (bén vay vbn). Ngay 11/04/2012 dé déng
ky the chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai vin phong ding ky
quyén st dung dat huyen Thach That, thanh phé Ha Nai.

Nay v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang, 6ng xac nhan tinh dén ngay
24/3/2023, Céng ty B con no Ngan hang A theo hop dong tin dung sb
1240LAV201200102/HPTD ngay 14/5/2012 tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat
sinh) tai A 1a: 58.838.375.041 dong. Trong do:

- No gbc : 21.955.579.880 dong.

- No 13i trong han  : 25.953.082.374 dong.

-No l3i quahan  :10.929.712.787 ddng.

Hién tai cong ty da dimg hoat dong nhung chua lam thi tuc tuyén bd giai thé
hay pha san nén véi sb6 no trén Cong ty co trach nhiém thanh toan va ty nguyén
ban giao tai sdn cho Ngan hang xur ly.

Tai phién hop hoa giai ngay 02/08/2023, 6ng P dé nghi phuong 4n hoa giai
nhu sau: cic gia dinh 6ng Phan Vin T, Nguyén Vin M da ty nguyén ban giao cac
tai san thé chap cho ngan hang vao ngay 25/5/2023 dé Ngan hang xr 1y. Sau khi
Ngan hang xtr 1y xong d6i vdi cac tai san trén va trir vao no gdc thi Cong ty ¢o 10
trinh tra no nhu sau: dén thang 12/2023 tra 300.000.000dong; nim 2024 tra
3.000.000.000 dong; nam 2025, tra 4.000.000.000d6ng. Nam 2026 tra ng gbc con
lai va dé nghi Ngan hang mién giam Iai.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di thu thap duoc cac thdng tin vé bi
don nhu sau:

Tai Cong vin sd 1553/CCTT — PKKD ngay 27/4/2023 cua Phong ding ky
kinh doanh cung cap thong tin Cong ty B; ma s6 doanh nghiép: 0500356244. Gidy



ching nhan DKDN dang ky lan dau ngay 02/03/2000; ding ky thay doi lan the 8
ngay 26/01/2021. Bén thoi diém hién tai, doanh nghiép chua ding ky thu tuc tam
ngimg hoat dong, giai thé, sap nhap hay chia tich doanh nghiép.

Tai Cong vin sd 3794/CCTKV — KTrl ngay 27/04/2023 cta Chi cuc Thué
khu vuc Thach That — Qudc Oai cung cap: Cong ty B; mi sé thué 0500356244;
Gidy phép kinh doanh/MSDN sb 0500356244 cap ngay 02/03/2000. Tinh trang
hoat dong cua doanh nghi¢p: NNT dang hoat dong. Nop thue ng thué: tinh dén
thoi diém 31/3/2023 don vi con no thué (c6 thong bao chi tiét kém theo)

* Doi vdi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu
lién quan — ong Phan Vin T trinh bay: 6ng 1a con ¢6 con ciu vdi anh Phan fich P
- Giam doc Cong ty B. Ngay 10/4/2012 t6i c6 cho Cong ty B muogn glay chimg
nhan quyen sur dung dat 1a Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat so 63, to ban d6 s6 06, thén M, xa B, huyén Thach That tinh Ha Tay
(ct). Theo gidy chung nhan QSD dat s6 AH 801482, s6 vao so cap gidy chung
nhan quyén st dung dat H 00464/QSDD/1895/QD-UB do UBND huyén Thach
That tinh Ha Tay (cii) cap ngay 12/10/2007 cho 6ng Phan Van T va ba Hoang Thi
Y. Di¢n tich: 147.1m2.

Nay ngin hang khoi kién Cobng ty B yéu cdu thanh todn khoan no
58.838.375.041 dong (tinh dén ngay 24/3/2023) 0ng tw nguyén ban giao tai san dé
cho Ngan hang xtr 1y.

* Poi véi yéu ciu khdi kién ciia nguyén don, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan —ba Hoang Thj Y trinh bay tai buéi xem xét tham dinh ngay 29/3/2023:
vé khoan no ctia Cong ty B, Truong hop néu cong ty khong tra duoc ng cho Ngan
hang thi ba Y tu nguyén ban giao tai san. Do tudi cao stc yéu nén ba dé nghi duoc
vang mat trong tat ca cac budi lam viéc tai Toa an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin D - do anh
Nguyén Vin M, sinh nim 1978 dai dién trinh bay:

Ong D va ba B 12 bé me vo cta anh Phan ich P - Giam dbc Cong ty B. Ngay
17/11/2010 bb me anh c6 cho Cong ty B muon glay chimg nhén quyén str dung
dat 1a Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 221, to
ban db s6 11, thon D, x& B, huyén Thach That, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha
Noi). Theo gidy chimg nhian QSD dit s AN 051121, sd vao sb cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat H 01207/QSDD/1402/QD-UB do UBND huyén Thach
That, tinh Ha Ty (cii) cap ngay 17/6/2008 cho 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thj
B. Dién tich: 116.9m2.

Nay ngan hang khoi kién Cobng ty B yéu cau thanh toan khoan ng
58.838.375.041d6ng (tinh dén ngay 24/3/2023) gia dinh anh ty nguyén ban giao
tai san dé cho Ngan hang xir 1y.

Hién tai nha dat nay c6 nhitng ngudi sau dang an ¢ sinh séng: bd me anh 1a
6ng D va ba B, anh 1a Nguyén Vin M, sinh nim 1978; Vii Thi T, sinh nim 1988(
vo M); Nguyén Khanh H, sinh nam 2009 (con M); Nguyén Tién D, sinh 2013 (con
M); Nguyén Khanh M, sinh nim 2021 (con M); Nguyén Ngoc D, sinh nim 1996
(chdu nodi cua ong D).



Tai phién toa:

* Nguyén don - dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang A — ba Nguyén Thi T
gilt nguyén yéu cau khai kién:

Ngay 25/5/2023, giita Ngan hang va cac bén chii s hitu cac tai san thé chap
c6 1ap bién ban ban giao tai san bao dam. Pé nghi Toa an ghi nhan.

Budc COng ty B phai tra cho Ngan hang A sé tién tinh dén ngay 08/9/2023,
tébng du no cia theo Hop dong tin dung sé 1240LAV201200102/HPTD ngay
14/5/2012 va céc gidy nhan no 1a: 60.329.158.917 dong. Trong dé:

- No gbc : 21.955.579.880 dong.

- Tong no 14i : 38.373.579.037 dong (No 13i trong han: 26.946.938.292 dong.

- No 1ai qué han : 11.426.640.745 dong).

Budc COng ty B phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 1240LAV201200102 ngay 14/5/2012 ké tir ngay tiép theo
ciia ngdy Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thyc té Cong ty B tra hét ng
gbe va 13i cho A.

Truong hop Cong ty B khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
tra ng thi A thdng qua A Chi nhanh Long Bién c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng theo quy dinh cta phap luat d6i véi
cac tai san ctia Ong Nguyén Vian D va ba Phan Thi B theo Hop dong thé chap sb
cong chimg 9279/HPTC ngay 17/11/2010 tai Phong Cong chimg s6 6 - thanh ph
Ha Noi; Tai san cta 6ng Phan Vin T va ba Hoang Thi Y theo Hop dong thé chip
s6 cong chimg 1137/HPTC ngay 10/4/2012 tai Phong Cong chimng sd 6 - thanh
phb Ha Nbi dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop néu sb tién thu duogc tir viée xtr Iy cac tai san noi trén khong du tra
ng goc va lai cho A thi A thong qua A Chi nhanh Long Bién ¢6 quyén yéu cau
Cong ty B tiép tuc phai tra no theo quy dinh cua phap lut.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé vigc tuan theo phdp ludt to tung ciia
Tham phdn, Hpi dong xét xit, Thw ky phién toa va ciia ngwoi tham gia té tung
trong qud trinh gidi quyét vu dn ké tiv khi thu Iy cho dén truéc thoi diém Hpi dong
x6ét xir nghi dn va phdt biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn:

Toa an xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, thy 1y vu an dung tham
quyén. Viéc thu thip chimg ct, xac dinh tu cach duong su, giri cic vin ban td tung
cho duong sy, thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao dung quy dinh; vé
thoi han chuan bi xét xir ; Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat
tb tung dan su vé phién toa so tham.

Vé viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia t6 tung:

§-ic nhEn th«ng b0, quyOt ®pbnh v c.c v'n bn do TRa .n gifi quyOt trong
qu, trxnh chuEn bb xBt x6 theo ®ong quy ®pnh, ®-ic quyOn xem, sao 16¢ ¢,c tyi
liOu do TRa .n thu thEp cong nh- do ¢ c bdn ®--ng su cung cEp, ®-ic quyOn trinh
bay, hai v tranh IUEn ti phien tRa.

§@i vii viéc bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan v¥%ng m/Et tii
phitn tRa ®Ou ®- ®-ic téng ®1t niém yét hip 1O vO phitn tBa nen viOc TRa ,n xbt



X0 v¥ang m/Et holp ®ng quy ®bnh tii §iOu 227, 228 Bé luEt té tong d©n st nam
2015.
Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Ngan
hang A vé tranh chap hop dong tin dung d6i véi Cong ty B. Budc Cong ty B phai tra
cho Ngan hang so tién no gdc 21.955.579.880d0ng va lai theo quy dinh cua phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xir tuyén Ngan hang duoc quyén xur 1y cac tai san thé
chap theo quy dinh ctia phap lut.

Ghi nhan su ty nguyén ban giao cic tai san thé chip cua cic bén thé chap cho
Ngan hang theo céc bién ban ngay 25/05/2023.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Cac duong su duoc quyén khang céo ban 4n theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ctr ¢ trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit:

Tranh chip hop déng tin dung xay ra giita Ngan hang A va Céng ty B 1a tranh
chap gitta hai doanh nghiép cung c6 tu cach phap nhan c6 myc dich loi nhuén “ho
sung von lwu déng phuc vu ky kinh doanh 2012-2013” nén xac dinh tranh chap trong
vu an nay la tranh chép kinh doanh thuong mai quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B luat
tb tung dan su.

[2] Vé thAm quyén xét Xir vu 4n:

Cac bén théng nhat thoa thuén theo Piéu 14 ctua Hop ddng tin dung: “truong hop
khong thé giai quyét bang thuong luong, hai bén s& dua tranh chap ra giai quyét tai
Toa an noi cé tru sé chinh cua bén A - Ngan hang A ¢ dia chi tai s6 2 X, Z, Ha Noi
nén cin ct vao diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat t6 tung
dan sy 2015, Toa an nhan dan quén Z thu Iy va giai quyét vu an 1 dang tham quyeén.

[3]. V& t6 tung:

Toa an da tong dat hop 18, niém yét gidy triéu tip dén phién toa 1an thr 2 cho bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung tai phién tda hom nay ho ving
mat; can cu khoan 2, Diéu 227; Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong
xét xr tién hanh xét xir Vang mat ho 1a dung quy dinh cta phap luét.

Qua trinh giai quyét vu 4n, trude thoi diém mé phién hop kiém tra viée giao nop,
tiép can, cong khai chung cir va hoa giai bi don — Cong ty B khong dua ra yéu cau
phan t&; ngudi cd quyén lo1 nghia vu lién quan khong dwa ra yéu cau doc lap nén Toa
an khong xem xét giai quyét.

[4] V& yéu cAu khéi kién cia nguyén don:

[4.1]. Xét Hop dong tin dung s6 1240-LAV-201200102/HDTD ngay 14/05/2012;
Phu luc hop dong va cac gidy nhan ng déu dugc 1ap thanh vin ban va duoc ky két boi
dai dién hop phap cia Ngan hang A — Chi nhanh Hoang Mai va Cong ty B trén co so
tur nguyén thoa thuan cta cac bén, khi ky két cac bén c6 day du nang luc phap luat va
nang luc hanh vi dan sy, phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 401; 402; 403; 404: 405;
406; 471; 474 B luat dan sy 2005; khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Diéu 91; diém a khoan 3



Piéu 98 Luat cac to chic tin dung nam 2010; Diéu 7, diém d khoan 1 Piéu 25 Quyét
dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc,
nén co gia tri thi hanh.

Theo Hop dong tin dung s6 1240LAV201200102/HDTD ngay 14/5/2012; Phu
luc hop ddng va cac gidy nhan no, tir ngay 19/4/2012 dén ngay 24/9/2012 A Chi
nhanh Hoang Mai di thyc hién giai ngan 11 lan va Cong ty B.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty B da tra dugc 3.757.550.500d6ng ng gdc;
va 1.321.191.930d6ng no 13i,

Cu thé:

TT |  Ngay $6 gidi ngan S0 ;‘Sgng‘a‘ Lai sult ng];;"l?l‘;’&?‘l’(‘i‘én
1 [19/04/2012 | 1240LDS201200532 | 2.203.987.500 | 19% /nim 1.198.987.500
2 | 20/04/2012 | 1240LDS201200539 | 2.236.080.000 | 19% /nim 1.614.388.000
3 | 25/04/2012 | 240LDS201200564 2.780.000.000 | 19%/nim 2.780.000.000
4 | 26/04/2012 | 1240LDS201200576 | 2.720.000.000 | 19%/nim 2.720.000.000
5 | 28/5/2012 | 1240LDS201200721 | 2.600.000.000 | 18,5%/mim | 2.600.000.000
6 | 04/6/2012 | 1240LDS201200754 | 4.280.000.000 | 17,5%/mim | 4.280.000.000
7 | 26/6/2012 | 1240LDS201200892 | 2.304.610.000 | 17,5%/mim | 2.304.610.000
8 | 07/8/2012 | 1240LDS201201148 | 2.260.500.000 | 15%/nam 504.641.500
9 | 31/8/2012 | 1200LDS2012001266 | 1.243.352.880 | 15%/nam 1.243.352.880
10 | 20/09/2012 | 1200LDS2012001356 | 1.744.600.000 | 15%/nim 1.744.600.000
11 | 24/09/2012 | 1200LDS2012001366 | 1.340.000.000 | 15%/nim 1.340.000.000
Tong 25.713.130.380 21.955.579.880

Sau do, do Cong ty B khong tra ng theo cam két vi pham céc diéu da thoa
thuan theo Hop ddng tin dung va G1ay nhan ng; Ngan hang da chuyen sang ng qua
han 13 ¢6 co s phap luat. Hoi dong xét xur xet thiy c6 cin ctr chip nhan yéu cau
ctia nguyén don, budc Cong ty B phai tra ng géc cho Ngan hang.

[4.2] Xét vé 141 suat ma hai bén thoa thuan theo Hop dong tin dung va céc
Giéy nhan no.

Hoi ddng xét xir xét thdy theo Pidu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao, d6i vdi cac hop
ddng tin dung duoc xéac 1ap trude ngay 01/7/2019 thi bén vay phai chiu: 13i trén no
gbc trong han chua tra va 13i trén ng gdc qua han chua tra theo 1i suat cac bén
thoa thuin nhung phai phu hop voi Luat Céc to chtc tin dung va vin ban quy
pham phap luat quy dinh vé 14i suét 4p dung cho hop dong tin dung tai thoi diém
xéc 1ap hop dong.

Do d6, ddi chiéu véi cac quy dinh cta Luat cac t6 chire tin dung va van ban
quy pham phap luat quy dinh v€ lai suat nhan thay: Theo khoan 2 Piéu 91 Luat
cac to chire tin dung nam 2010 thi: “7o 6 chirc tin dung va khach hang co quyén thod
thudn vé i sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang cua 16 chire tin dung
theo quy dinh cia phdp ludt”. Tai Piéu 11 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN
ngay 31/12/2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc v/v ban hanh Quy ché cho
vay cua to chirc tin dung d6i voi khach hang quy dinh: “Mike ldi sudt cho vay do t6
chire tin dung va khach hang thoa thuan phu hop voi quy dinh cua Ngan hang Nha
nuée Viét Nam”. Theo Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan
hang Nha nudc huéng dan vé t6 chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi
v6i khach hang c6 quy dinh: “T6 chite tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét
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Nam theo ldi sudt thod thudn véi khdch hang nham ddp iing nhu cau von cia dir
dn, phwong dn sdan xudt kinh doanh, dich vu, ddu tw phdt trién va doi séng cé hiéu
qua’.
Vé lai sudt cho vay dugc thé hién trong Gidy nhan no, tuy nhién, xét Ngan
hang diéu chinh 4p dung moét muc ldi sudt vay cao nhit cho khoan vay 1a
9,70%/mam tir thoi diém nam 2013 cho dén thoi diém xét xir so tham khong trai
quy dinh cta phap luat, nén duoc chap nhan. Vé 13i qua han, cac bén thoa thuin
bang 150% 14i trong han 1a pht hop v6i khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay 1627.

Xét thay, can ctr trén bang ké tinh 13i ctia nguyén don xuét trinh tai phién toa,
1ai suat dé tinh 14i phat sinh dugc chia theo timg giai doan va dugc diéu chinh phu
hop véi quy dinh cua phéap luat; cac bén duong su khong c6 tranh chip gi vé lai
suat va cach tinh 1ai cia Ngan hang nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh
dbi vai cac bén. Hoi dong xét xir thay co can ctr chap nhan ddi véi yéu cau cia
nguyén don dé nghi bi don thanh toan vé 1ai cho Ngan hang.

Budc Cong ty B phai tra cho A s6 du no 13i con lai theo Hop dong tin dung va
cac gidy nhan no d3 ky gitra Ngan hang véi Cong ty B. tinh dén ngay 08/9/2023,
tong du no cta theo Hop dong tin dung sé 1240LAV201200102/HDPTD ngay
14/5/2012 va cac gidy nhan no 1a: 60.329.158.917 dong. Trong do:

- No gbc : 21.955.579.880 dong.

- Tong no 1ai : 38.373.579.037 dong (No lai trong han: 26.946.938.292 dong.
No 1ai qua han : 11.426.640.745 dong).

Cu thé:
A GA L Las x Tong 1ai tron

TT Ngay S6 giai ngin So ::S;nglal sl:l%llt Du no goc han ‘ga qua h;]
1 19/04/2012 | 1240LDS201200532 2.203.987.500 | 9,70 1.198.987.500 | 2.091.643.098
2 20/04/2012 | 1240LDS201200539 2.236.080.000 | 9,70 1.614.388.000 | 3.206.993.790
3 25/04/2012 240LDS201200564 2.780.000.000 | 9,70 2.780.000.000 | 4.575.756.448
4 26/04/2012 | 1240LDS201200576 2.720.000.000 | 9,70 2.720.000.000 | 4.476.508.001
5 28/5/2012 1240LDS201200721 2.600.000.000 | 9,70 2.600.000.000 | 3.888.705.328
6 04/6/2012 1240LDS201200754 4.280.000.000 | 9,70 4.280.000.000 | 7.017.404.778
7 26/6/2012 1240LDS201200892 2.304.610.000 | 9,70 2.304.610.000 | 3.769.439.322
8 07/8/2012 1240LDS201201148 2.260.500.000 | 9,70 504.641.500 | 2.392.001.199
9 31/8/2012 | 1200LDS2012001266 1.243.352.880 | 9,70 1.243.352.880 | 2.017.474.744
10 | 20/09/2012 | 1200LDS2012001356 1.744.600.000 | 9,70 1.744.600.000 | 2.793.107.023
11 | 24/09/2012 | 1200LDS2012001366 1.340.000.000 | 9,70 1.340.000.000 | 2.144.545.306
Tong 25.713.130.380 21.955.579.880 | 38.373.579.037

Cong ty B con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ké tir ngay 08/9/2023 dbi véi
khoan ng gbc cho dén khi thanh toan xong, theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop
dong.

5. V& yéu cau phat mai céc tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin
dung ctia nguyén don:

5.1. Xét Hop dong thé chdp tai san cua ngudi thtr ba sd cong ching
9279/HPTC, quyén sb: 01. TP/CC-CC/HPGD ngay 17/11/2010 tai Phong Cong
chtng s6 6 thanh phé Ha Noi; di ky giita bén nhan thé chap — dai dién theo uy
quyén ctia Chi nhanh Ngan hang A - Hoang Mai — Ngan hang A va bén thé chap -
6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi B va bén vay — Cong ty B.
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Hoi dong xét xir xét, khi ky két hop dong ngudi tham gia giao dich c6 ning
lyc hanh vi dan sy; muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm
cua phap luat va khong trai dao dirc xa hdi; cadc bén tham gia giao dich hoan toan
tr nguyén ky két phu hop vé6i cac quy dinh tai cac Diéu 255; 256; 322; 323; 355;
342; 343 cua Bo luat dan sy nam 2005; Nghi dinh 163/2006/NB — CP ngay
29/12/2006 cta chinh phu vé giao dich bao dam; vi vy c6 hiéu lyc thi hanh dbi
v6i cac bén. Hop dong ¢ cong chimg, c6 dang ky giao dich bao dam va dugc
Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Thach That, thanh pho Ha Noi1
ching nhén ngay 18/11/2010; hai bén thoa thuan tai san thé chip 1a: “toan bé
quyén siur dung ddt tai thira dat sé 221, to ban dé s6 1 1, thon D, xd B, huyén
Thach That, tinh Ha Tay (nay la TP Ha N¢i) thuoc quyén s¢ hitu hop phap cua
bén thé chdp theo gidy chirng nhan QSD dat s6 AN 051121, sé vao s6 cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat H 01207/QSDD/1402/QD-UB do UBND huyén
Thach T hat tinh Ha Tay (cii) cap ngay 17/6/2008. Di¢n tich dat dwoc ghi cu thé
trong gidy chirng nhdn néi trén” - dé dam bao cho nghia vy tra ng cua bén vay -
Cong ty B tai cac Hop dong cap t1n dung, Hop dong cap bao lanh dé, dang va s&
duoc ky giira bén thé chip va bén vay (bao gdm no goc, lai trong han, phat qua
han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khéc lién quan — néu c6) trong d6 pham vi
bao dam 1a 7.452.375.000 dong. Tai Piéu 2 va 3 ctia Hop dong thé chap co thoa
thuan vé viéc xur 1y tai san thé chép, do Cong ty B khong thuc hién dung nghia vu
thanh toan nén Ngan hang A yéu cau duoc xtr Iy tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va tai san khac gin lién véi dat néu trén la co can cur chap nhan.

Tai bién ban xem xét thuc té va thim dinh tai chd cua Toa 4an ngay
29/03/2023, hién trang khoi tai san ctia 6ng Nguyén Van D va ba Phan Thi B: trén
thira dat s6 221 ¢ ban dd s6 11 thon P (nay 14 s6 11 ngd C, thon B, xi B, huyén
Thach That, thanh phé Ha Noi). C6 01 nha 2,5 tang; cong bang sat di qua khoang
san sau, vao nha cira kinh khung g6. Theo anh M trinh bay: nha x4y nim 2021
(xay sau khi thé chap, khi xay khong co gidy phép xdy dung). Vi tri nha: nha
huéng Nam tiép giap ngd C; phia Péng giap nha 6ng D ba B [thira 223 (11)]; phia
Tay giap nha anh C; phia Bic giap nha ong B va 6ng T. Nha dét hién dang c6 ong
Nguyén Vin D, ba Phan Thi B, anh Nguyén Vin M, chi Vii Thi T(vo anh M), va
cac chau Nguyén Khanh H, Nguyén Tién D, Nguyén Khanh M dang an ¢ sinh
song Chinh quyén dia phu’(mg x4c nhan dén nay chua nhan dugc don thu tranh
chép lién quan dén thua dat trén.

Qua trinh giai quyét tai Toa an, anh M xac nhan khéi nha xay dung trén thira
dat khong c6 gidy phép xay dung, nén chua duoc ding ky so hiru trong gidy
ching nhan.

Xét, sau khi thé chap tai san, gia dinh anh M xay nha trén dat thé chap khong
thong bao cho Ngan hang biét va khdng c6 cac tai liéu ching ct ching minh vé
quyén so hitu cling nhu v€ gia tri xay dyng da bo ra va cong suc tréng nom vi¢e
xay dung cac cong trinh trén dét tai dia chi thura dat thé chap. Sau khi xay dung
xong, gia dinh anh M khong thong bao cho Ngan hang, ciing khong lam thu tuc
x4c nhan s& hitu ddi v6i cac dién tich nha trén dat tai co quan nha nudc céd tham
quyén. Do vdy, nha xdy trén dat chua duoc xac nhan quyén so hitu hop phap.
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Van d¢ tai san dugc xay dung trén dat theo khoan 3 Piéu 318 B luat dan sy
2015 quy dinh: “Truong hop thé chap quyén sir dung ddt ma tai san gdn lién véi
ddt thudc sé hitu ciia bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thude tai san
thé chdp, trir trueong hop cé thod thudn khdc,,. Nhu vy, truong hop giira cac bén
khong c6 thoa thuan khac thi moi tai san xay dung trén quyén sir dung dat theo
quy dinh néu trén sé& thudc tai san thé chap Can ctr khoan 2 Diéu 325 cua Bo luat
dan sy nam 2015: “Truong hop thé chdp quyen su dung ddt ma nguoi sir dung ddt
khéng dong thoi la chu s6 hitu tai san gan lién voi ddt dwoc tiép tuc svr dung ddt
trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyen va nghia vu cua bén thé chdp
trong moi quan h¢ voi chu s6 hitu tdi san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho
nguoi nhan chuyen quyen su dung dat, trir truong hop co thoa thudn khdc.

Theo Hop dong the chap quyén str dung dat ctia ngudi thir ba, s6 cong ching
9279/HPTC quyén s6 01.TP/CC-CC/HPGD ngay 17/11/2010 duoc cac bén tu
nguyén ky két, hop dong duoc cong ching, dugce diang ky giao dich bao dam thi
trong truong hop Cong ty B khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi B, anh
Nguyén Vian M va céac thanh vién trong gia dinh thuc hién nghia vu theo Hop
ddng thé chip di ky két theo pham vi, nghia vu bao dam cua tai san. Trudng hop
bén thé chép khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd ng, ngay
sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an déan su xir 1y tai san dam bao dé thu hoi no theo quy dinh cta
phap luat, 1&: “todn bé Quyén sir dung dit tai thira ddat sé 221, to ban dé sé 11
thon D, xa B, huyén Thach Thdt, tinh Ha Tdy nay la thanh phé Ha Ni thugc
quyén sé hitu hop phdp cua bén the chdp theo gidy chimg nhdn QSD dat s6 AN
051121, s6 vio s6 cdp gidy chitng nhdn quyén su  dung dat H
01207/0SDP/1402/0D-UB do UBND huyén Thach That, tinh Ha Ta ay (cti) cdp
ngay 17/6/2008 cho 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi B. Di¢n tich ddt dwoc ghi
cu thé trong. gidy chitng nhdn noi trén.” dé thu hdi s6 ng gdc 13 7.452.375.000d0ng
va khoan tién 1i cua sd ng gbe 7.452.375.000d6ng tinh dén ngay 08/9/2023 la
12.773.272. 070dong (Trong dé: 1ai trong han: 9.048.441. 359dong; 1ai qua han:
3.724.830.711d6ng) va khoan tién 1ai cua s6 no gbe 7.452.375.000d6ng tinh tur
ngay 09/9/2023 cho dén ngay thyuc té phat mai duoc tai san theo murc 13i suat do
céc bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung nhung phai pht hop véi quy dinh
cua phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén ban giao tai san cua gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba
Phan Thi B theo bién ban ban giao tai san bao dam ngay 25/05/2023.

Do @6, khi xtr Iy quyén sir dung dat, chil s¢ hitu cac tai san gan lién voi dat
dugc tiép tuc sir dung dét theo nhu thoa thuén gitta nguoi dang sir dung dat va chu
sO hitu tai san gan lién véi dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac. Ong Nguyén
Van D, ba Phan Thi B, anh Nguyén Véan M va cac thanh vién trong gia dinh dugc
tiép tuc str dung dét trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh cho dén khi dugc thi
hanh dé dam bao nghia vy trd ng theo yéu cau ciia Ngan hang;

Gianh cho 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi B, anh Nguyén Véan M va cac
thanh vién trong gia dinh duoc quyen uu tién mua (nhan chuyen nhuong) quyén sir
dung dét va tai san khac gan lién voi dat néu trén néu cé yéu cau.
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Pbi véi cac tai san trén dat khong phai 14 tai san thé chip, khi phat mai tai
san s& dugc phat mai cung v6i quyén st dung dat va thanh toan gia tri cho chu so
hiru.

[5.2]. Xét Hop ddng thé chip tai san cua nguoi thir ba sé cong chimg
1137/HPTC quyén s6 01.TP/CC-CC/HPGD ngay 10/4/2012 tai Phong Coéng
chtng s6 6 thanh phé Ha Noi; di ky giita bén nhan thé chap — dai dién theo uy
quyén ctia Chi nhanh Ngan hang A Hoang Mai — Ngan hang A va bén thé chap -
ong Phan Van T va ba Hoang Thi Y va bén vay — Cong ty B.

Hoi dong xét xir xét, khi ky két hop dong nguoi tham gia giao dich co nang
lwc hanh vi dan sy; muc dich va ndi dung ctia giao dich khong vi pham diéu cAm
cua phap luat va khong trai dao durc xa hdi; cadc bén tham gia giao dich hoan toan
tu nguyén ky két phu hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 255; 256; 322; 323; 355;
342; 343 cua B0 luat dan sy nam 2005; Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay
29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich bdo dam; vi vay c6 hi€u luc thi hanh doi
v6i cac bén. Hop dong c6 cong chung, cd dang ky giao dich bao dam va duoc
Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Thach That, thanh phd Ha Noi
ching nhan ngay 11/04/2012; hai bén thoéa thuan tai san thé chap 1a “toan b
quyén sir dung dat tai thira dat s6 63, to ban dé s6 06, thon M, x& B, huyén Thach
Thdt, thanh phé Ha Néi thugc quyén so hitu hop phap cua bén thé chap theo glay
chitng nhdn OSD dat sé AH 801482, s6 vdo sé cdp gidy chitng nhdn quyén sit
dung dat H 00464/0SDP/1895/0P-UB do UBND huyén Thach That, tinh Ha Téy
(cii) cdp ngay 12/10/2007. Dién tich ddt dwoc ghi cu thé trong gidy chitng nhdn
noi trén.” dé dam bao cho nghia vy tra no cua bén vay - Cong ty B tai cac Hop
ddng cép tin dung, Hop dong cip bao 1anh d3, dang va s& duoc ky giita bén thé
chip va bén vay (bao gdm no gdc, i trong han, phat qua han, cic khoan phi va
chi phi phat sinh khac lién quan — néu c6) trong d6 pham vi bao dam la
3.309.750.000 dong. Tai Piéu 2, 3 cua Hop dong thé chip c6 thoa thudn vé viée
xtr 1y tai san thé chap, do Cong ty B khong thuc hién ding nghia vu thanh toan
nén Ngan hang A yéu cau duoc xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai
san khac gan lién voi dat néu trén 13 co can cur chap nhan.

Tai bién ban xem xét thuc té va thim dinh tai chd cua Toa 4an ngay
29/03/2023; hién trang khoi tai san ctia nha 6ng Phan Van T va ba Hoang Thi Y
cu thé trén thira dat sd 63 to ban d6 sb 06 tai thén M, xa B, huyén Thach Thit,
tinh Ha Ty (cii) nay 1a s6 nha 31 M, thén M, x& B, huyén Thach That, thanh phé
Ha Noi: ¢6 01 khdi nha hinh chit L bao gdm cong trinh phu, trén c6 bé nudc Son
Ha; nha c6 mai ngdi ta, nén lat gach nung do; 01 phan clia ngdi nha gd 3 gian mai
lop ngodi ta, nén lat gach do (dang nha cb). Theo 6ng T trinh bay: ngdi nha nay
nam trén 2 thira dat, trudc day 1a cua bd me ong T dé lai cho 2 anh em, nha nay
x@y dyng tir nam 1945 dé st dung. Hién vo chong 6ng dang quan li, st dung 2
ng6i nha nay nam trén dién tich dat Theo Gidy ching nhén QSD dat s6 AH
801482, s6 vao s6 cip gidy ching nhan quyen st dung dat H
00464/QSDP/1895/QD-UB do UBND huyén Thach That, tinh Ha Tay (cil) cp
ngay 12/10/2007. Hién vo chong ong dang sinh séng dn & tai ddy khong cé ai
khac. Hién trang nha khong thay doi so vé6i thoi diém thé chép.
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Qua trinh giai quyét tai Toa an, 6ng T va ba Y xac nhan ngdi nha gd xdy
dung tir nim 1945 trén thira dit nhung chua duoc sé hiru trong gidy ching nhan.
Xét, tir thé chép tai san, da c6 cong trinh trén dét tai dia chi thira dat thé chép. Mac
du chua c6 xac nhan s& hitu d6i véi dién tich nha trén dat tai co quan nha nudc co
thim quyén. Tai khoan 1 Piéu 2 Hop dong thé chap thoa thuan ,, moi cong trinh,
dién tich do bén thé chdp cdi tao, xdy dung thém gan lién véi dién tich da thé
chdp, déu thudc tdi san thé chdp theo hop dong nay... ,,. Van dé tai san duoc xay
dung trén dat theo khoan 3 Diéu 318 B¢ luat dan sy 2015, do d6, Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc xir ly tai san thé chap. Truong hop
Cong ty B khong tra duoc no cho Ngan hang, budc cac bén thé chap thuc hién
nghia vu theo Hop dong thé chap tai san cia nguoi tht ba sé cong chung
1137/HPTC quyén s6 01.TP/CC-CC/HPGD ngay 10/4/2012 tai Phong Cong
chtmg s6 6 thanh phé Ha Noi tra no theo nghia vy bao dam cua tai san. Truong
hop bén thé Chf,lp khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong dﬁy da nghia vu tra no,
ngay sau khi ban an ctia Toa 4n c¢6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang c¢é quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy xur 1y tai san dam bao dé thu hoi no theo quy dinh
cua phap luat 1a “foan bo quyén sir dung dat va tdi san gcin lién voi ddt tai thira ddt
6 03, to ban dé sé 06, thon M, xa B, huyén Thach That tinh Ha Tay (cti). Theo
gidy chirng nhdn QSD dat s6 AH 801482, s6 vdo sé cdp gidy chirng nhdn quyén sit
dung dat H 00464/0SDD/1895/0D-UB do UBND huyén Thach That, tinh Ha Ta dy
(cii) cdp ngay 12/10/2007 cho dng Phan Van T va ba Hoang Thi Y. Di¢n tich dat
dwoc ghi cu thé trong gidy chung nhdan noi tren.’ > @& thu hdi s6 no goc la
3.309.750.000d6ng va khoan tién 13i cua sd no gdc 3.309.750.000d6ng tinh dén
ngdy 08/9/2023 1a 5.711.933.622d6ng (Trong d6: lai trong han:
4.048.206.828d6ng; 13i qua han: 1.663.726.794d0ng) va khoan tién 13i cta s6 no
gbc 3.309.750.000d6ng tinh tir ngdy 09/9/2023 cho dén ngay thuc té phat mai
duoc tai san theo murc 14i sudt do cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung
nhung phai phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Ghi nhan sy ty nguyén ban giao tai san cua gia dinh 6ng Phan Van T, ba
Hoang Thi Y theo bién ban ban giao tai san bao dam ngay 25/05/2023.

Gianh cho 6ng Phan Vian T, ba Hoang Thi Y duoc quyén uu tién mua (nhan
chuyén nhuong) quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat néu trén néu
c6 yéu cau.

[6]. Moi cong trinh do bén thé chip cai tao, xay dung thém gan lién véi tai
san thé chap déu thudc tai san thé chap.

[7]. Trudong hop sb tién phat mai tai san 16n hon pham vi tai san thé chap thi
Ngan hang sé tra lai cho chu tai san thé chap, trudng hop it hon Cong ty B phai
tiép tuc thanh toan sd tién ng gdc va 13i con thiéu sau khi da khau trir gia tri tai san
phat mai.

Cong ty B phai tiép tuc thanh toan sd tién ng gbc va i con thiéu sau khi da
khau trir gid tri tai san phat mai. Trudng hop s tién thu dugc tir viée xu ly tai san
bao dam khong du tra ng cho Ngan hang A thi Ngan hang A ¢6 quyén yéu cau
Congty B tlep tuc tra ng theo quy dinh cta Phap luét.

[8]. Ké tur ngay t1ep sau ngay xet xUr 80 tham tai san thé chap trén con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai ctia s6 ng gbc chua thanh toan.
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[9] Ngan hang A tiép tuc quan 1y hd so gidy to so hitu tai san thé chap cua
bén thé chip cho dén khi Cong ty B thuc hién xong nghia vu tra no cho Ngan
hang.

[10]. P& nghi cua Pai dién vién kiém sat tai phién toa so tham phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duge chip nhan.

[11]. V& 4n phi:

Nguyén don - Ngan hang A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham d6i véi sb tién dugc chap nhan; Nong Nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop.

Bi don - Cong ty B phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so thim la
168.329.159d6ng.

[12]. V& quyén khang céo:

Céc bén duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung :

- Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Piéu 227; Diéu 228;
Diéu 271; Piéu 273 cta BO luat to tung dan sy nam 2015;

- Diéu 255; 256; 322; 323; 355; 342; 343; 401; 402; 403; 404; 405; 406; 471;
474 cua Bo luat dan sy nam 2005;

- 8iOu 280, 317, 318, 325, 463, 466, 468, 688 B¢ IuEt d©n st n"m 2015;

- Piéu 91, khoan 2 Piéu 95, khoan 3 Diéu 98 Luat to chic tin dung
47/2010/QH12 ngay 16/6/2010;

- Quyét dinh sb 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 Quyét dinh cia
Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua céc t6 chirc
tin dung véi khach hang;

- Nghi dinh s6 163/ND_CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu Vé Giao dich
dam bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phu vé Sta
d6i, bd sung nghi dinh s6 163/NDP_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;

- Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010 cta Ngan hang nha nudc
Viét Nam vé viéc huéng dan t6 chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi
v6i khéch hang theo 13i suat thoa thuan;

- An 1é s6 11/2017/AL duogc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan ti cao
thong qua ngay 14/12/2017 va dugc céng bd theo Quyét dinh sb 299/QD-CA ngay
28/12/2017 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Xu:

I. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A vé viéc tranh chap hop
dong tin dung, hgp dong thé chap doi voi Cong ty B vé Hop dong tin dung so
1240LAV201200102/HPTD ky ngay 14/5/2012.
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I1. Bugc Cong ty B phai tra cho Ngan hang A tinh dén ngay 08/9/2023,tong
du no cua theo Hop dong tin dung sé 1240LAV201200102/HPTD ngay
14/5/2012 va céc gidy nhan no la: 60.329.158.917dong (S4u muoi ty, ba trim
hai muoi chin triéu, mdt trim nim muwoi tim nghin, chin trim mudi bay
dong). Trong d6: No gbc: 21.955.579.880 dong. Tong no 1ai: 38.373.579.037
dcf)ng (No 1di trong han: 26.946.938.292 ddng; No ldi qua han: 11.426.640.745

dong).
Cu thé:
£ A aze ~ Tong lai tron
TT Ngay S6 giai ngin So tlel} s La}' Du ng gbc hz_ngl va qua ’
ngan suat han
1 19/04/2012 | 1240LDS201200532 2.203.987.500 | 9,70 1.198.987.500 | 2.091.643.098
2 20/04/2012 | 1240LDS201200539 2.236.080.000 | 9,70 1.614.388.000 | 3.206.993.790
3 25/04/2012 240L.DS201200564 2.780.000.000 | 9,70 2.780.000.000 | 4.575.756.448
4 26/04/2012 | 1240LDS201200576 2.720.000.000 | 9,70 2.720.000.000 | 4.476.508.001
5 28/5/2012 1240L.DS201200721 2.600.000.000 | 9,70 2.600.000.000 | 3.888.705.328
6 04/6/2012 1240L.DS201200754 4.280.000.000 | 9,70 4.280.000.000 | 7.017.404.778
7 26/6/2012 1240L.DS201200892 2.304.610.000 | 9,70 2.304.610.000 | 3.769.439.322
8 07/8/2012 1240L.DS201201148 2.260.500.000 | 9,70 504.641.500 | 2.392.001.199
9 31/8/2012 | 1200LDS2012001266 1.243.352.880 | 9,70 1.243.352.880 | 2.017.474.744
10 20/09/2012 | 1200LDS2012001356 1.744.600.000 | 9,70 1.744.600.000 | 2.793.107.023
11 24/09/2012 | 1200LDS2012001366 1.340.000.000 | 9,70 1.340.000.000 | 2.144.545.306
Tong 25.713.130.380 21.955.579.880 | 38.373.579.037

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham (09/09/2023), Cong ty B phai
tlep tuc chiu 1ai dbi voi khoan ng gbe theo mirc 14i suat thoa thudn trong cac Hop
ddng tin dung tuong tmg voi thoi gian chdm tra cho dén khi tra xong no gdc.

I11. K& tir khi ban an ¢6 hiéu luc _phap luat, truong hop Cong ty B khong thuc
hién nghia vu hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no néu trén cho Ngan hang
A thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén xu ly
tai san thé chp dé thu hoi tra no cho Ngan hang theo cic Hop ddng thé chip tai
san cua nguoi thi ba la:

1. “Toan b6 Quyén sir dung ddt tai thira dét sé 221, to ban do sé 11 thén D,
X& B, huyén Thach That, tinh Ha Tdy nay cé dia chi 1a sé6 11 ngé C, thén b, xd B,
huyén Thach T, hat, thanh phé Ha Néi thugc quyén s¢ hitu hop phdp cua bén thé
chdp theo glay chitng nhdn QSD dat s6 AN 051121, s6 vdo s6 cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat H 01207/0SDD/1402/0D-UB do UBND huyén Thach
Thdt, tinh Ha Tay (cu) cdp ngay 17/6/2008 cho ong Nguyén Van D va ba Phan Thi
B. Di¢n tich dat dwoc ghi cu thé trong gidy chirng nhan noi trén.’ * @& thu hoi sé no
goc 1a 7.452.375.000d0ng va khoan tién 13i cta sd ng gbe 7.452.375.000d6ng tinh
dén ngay 08/9/2023 1a 12.773.272.070d6ng (Trong d6: 1ii trong han:
9.048.441.359d6ng; 1ai qua han: 3.724.830.711d6ng) va khoan tién 1i cta sd no
gbc 7.452.375.000d6ng tinh tir ngdy 09/9/2023 cho dén ngay thuc té phat mai
dugc tai san theo murc 13i suat do cac bén thoa thuan trong cic hop dong tin dung
nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

2. “Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 63,
1o ban do so 06, thén M, x& B, huyén Thach That, tinh Ha Tay (cit) nay co dia chi
hién tai la sé6 31M, thdn M, Xa B, huyén Thach That thanh phé Ha Ngi. Theo gzay
chirng nhdn OSD ddt s6 AH 801482, s6 vdo s6 cdp gidy chitng nhdn quyén sit
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dung dat H 00464/QSDD/1895/0P-UB do UBND huyén Thach That, tinh Ha Tdy
(cii) cdp ngay 12/10/2007 cho ong Phan Van T va ba Hoang Thi Y. Dien tich ddt
dwoc ghi cu thé trong gidy chimg nhdn noi trén.’ > @& thu hoi s no gbc 1a
3.309.750.000d6ng va khoan tién 13i cua sé no gbc 3.309.750.000d0ng tinh dén
ngdy 08/9/2023 1a 5.711.933.622ddng (Trong d6: 1ii trong han:
4.048.206.828ddng; 13i qua han: 1.663.726.794d6ng) va khoan tién 1di cta sb no
gbc 3.309.750.000d6ng tinh tir ngay 09/9/2023 cho dén ngay thuc té phat mai
duoc tai san theo muc 13i suat do cac bén thoa thuan trong cic hop dong tin dung
nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

3. Moi cong trinh do bén thé chép cai tao, xdy dung thém gan lién voi tai san
thé chap déu thudc tai san thé chap.

4. Gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi B, anh Nguyén Vin M va gia
dinh ong Phan Van T, ba Hoang Thi Y c6 quyén duoc tiép tuc st dung dat trong
pham vi quyén, nghia vu cua minh cho dén khi dugc thi hanh dé dam bao nghia vu
tra ng theo yéu cau cua Ngan hang;

5. Trudng hop s6 tién phat mai cac tai san 16n hon pham vi tai san thé chap
thi Ngan hang sé tra lai cho chu tai san thé chap, truong hop khong du dé tra no thi
Cong ty B phai tiép tuc thanh toan sd tién no gdc va 1ai con thiéu sau khi da khau
trir gid tri tai san phat mai.

6. Truong hop phai xtr 1y tai san thé chap thu hoi ng thi cac t6 chirc, ca nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén tai san thé chap co
nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an. Tai san dugc xt 1y theo dién tich va
kich thudc thuc té tai thoi diém xir 1y tai san.

7. Gianh cho gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi B, anh Nguyén Vin
M va gia dinh 0ng Phan Van T, ba Hoang Thi Y dugc quyen uu tién mua (nhan
chuyen nhuong) quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat néu trén néu co
yéu cau.

8. Ké tir ngay tiép sau ngay xét xir so tham (09/09/2023) cac tai san thé chip
trén con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sé no gdc chua thanh toan.

Q. Ngan hang A tlep tuc quan 1y ho so gidy to sé hitu cac tai san thé chap cua
cac bén thé chip cho dén khi Cong ty B thyc hién xong nghia vu tra no cho Ngin
hang.

10. Cong ty B phai tiép tuc thanh toan sd tién ng gbc va lai con thiéu sau khi
da khau trir gia trj tai san phat mai. Trudng hop sb tién thu dugc tir vige xur ly tai
san bdo dam khong du tra ng cho Ngan hang A thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau
Cong ty B tiép tuc tra no theo quy dinh ctia Phap luat.

IV. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luit thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

V. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty B phai chiu an phi so tham 13 168.329.159d6ng (Mot trim sau muoi
tam tri€u, ba tram hai muoi chin nghin, mot tram nam muoi chin déng).
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Ngan hang A duoc tra lai s6 tién tam Gng an phi la: 83.000.000 (tAm muoi
ba triéu dong) theo Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2021/0007522 ngay
28/02/2023 d ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phd Ha
Noi.

V1. V& quyén khéng cdo:

Nguyén don c6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay toa tuyén an.

Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo
bé}n an trong thoti han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Ba Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THA DS qudn Ba Pinh;

- TAND TP. Ha N¢i;

- Cdc duong su;

- Lueu ho so;V.phong.

Nguyén Hoai Phwong
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