TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAID§C 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 80/2024/DSPT

Ngay: 01/4/2024

VIv: “Tranh chap hop déongtdng cho
dat vayéu cau chiadi sansan thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
V6i Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Bli Lan Hwong
Céc tham phan:Ba V& Thi Thanh Phwong
Ong Tran Thanh Phong
Thue ky phién toa:OngNguyén Cong Du
~ DBgi dign VKSND tinh Pong Nai tham gia phién toa:dng Phung Pic Nam-
Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 04 nim 2024 tai Tru s&, Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét
xtt phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly sé 159/2023/TLPT-DS ngay
21/7/2023vé viéc:“Tranh chap yéu cau huy hop dong ting cho quyén si dung dat
va yéu cau chia di san thira ké quyen si dung dat™.

Do ban &n dan sy so tham sé 02/2023/DSST ngay 20/3/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Long Thanhbi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4&n ra xét xu $6207/2023/QD-PT
ngay04/8/2023 Quyét dinh hodn _phién tda $6465/2023/QD-PTngay 22/8/2023,
Quyét dinh tam hgung phién toa s6 502/2023/QB-PTngay 11/9/2023 va Thdng béo
mo lai phién toa so 210/TB-TA ngay 21/3/2024gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1939.

Pia chi: 1, t A, 4p C, x4 A, huyén L, tinh Pang Nai.

Ngudidai dién theo uy quyén cta ba T: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam
1979.

Dia chi: Td G, 4p C, xd A, huyén L, tinh Bong Nai.

(Van ban uy quyén ngay 18/5/2023)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Ngo ba
N1 - Van phong L3-Chinh Nghia thuéc Boan luat su Thanh pho H.

Dia chi: G L, Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bidon:

1. Ong Pham Hong T1, sinh nam1971.



2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1976.
Cung dia chi: s6 A, to A, 4p C, xa A, huyén L, tinh Bong Nai.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Tlva ba M: Luat su

Nguyén Thanh L- Vin phong luat su Duong Vin Othudc Doan luat su tinh D.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N2, sinh nam 1958.

Pia chi: t6 G, 4p C, xa A, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoidai dién theo uy quyén cua ba N2: Ba Nguyén Thi Tuyét D, sinh

nam1977.

1977.

Dia chi: T6 G, ap C, xd A, huyén L, tinh Bong Nai.

(Van ban uy quyén ngay 05/9/2023)

2. Ba Pham Thi D1, sinh nam 1962.

Dia chi: t6 D, ap D, x4 T, huyén L, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba D1: OngVa Nhat D2, sinh nam 1985.
Dia chi:Ap C, x& T, huyén L, tinh Bong Nai.

(Van ban ay quyén ngay 18/5/2023)

3. Ba Pham Thi T2, sinh nam 1964.

Dia chi: s6 B, t6 F, 4p C, xa A, huyén L, tinh Ddng Nai.

4. Ba Pham Thi Kim P, sinh nam 1967.

Dia chi: s6 G, t6 B, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta ba P: Ba Nguyén Thi Tuyét D, sinh nam

Dia chi: T6 G, 4p C, x3 A, huyén L, tinh Bong Nai.
(Vin ban uy quyén ngay 18/5/2023)

5. Ba Pham Thi Kim L1, sinh nam 19609.

Pia chi: 1, to H, 4p C, x& A, huyén L, tinh Bong Nai.

6. Ong Nguyé&n Minh H1, sinh nim1968.

7. Ba Bui Thi C, sinh nam 1966.

Cung dija chi: to A, 4p C, xa A, huyén L, tinh Bong Nai.
8. Ba Tran Thij P1, sinh nam 1978.

9. Ong Nguyén Minh K, sinh nam 1977.

10. OngNguyén Minh K1, sinh nam: 1995.

11. OngNguyén Minh T3, sinh nam: 2000.

Cung dija chi: to B, ap C, x& T, huyén L, tinh Bong Nai.
12. OngNguyén Ngoc L2, sinh nam: 1978.

13. BaCao Thi My A, sinh nam: 1981.

Cung dia chi: s6 C, duong sé F, khu phé B, phuong B, thanh phé T, thanh

phb Hb Chi Minh.



Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng L2, baA: Ba Huynh Thi Thanh H2,
sinh nam 1983 va 6ngLam Manh K2, sinh nam1996.

Cung dia chi: s6 B N, phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

(Van ban uy quyén ngay 12/01/2021).

14. Phong C2 - tinh Péng Nai.

Pia chi: Buong L, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Bong Nai.

Pai dién theo phap luat:Ba Nguyén Thi Hong V -Truang van phong.

15. Uy ban nhan dan xa A, huyén L, tinh Bong Nai.

Dia chi: ap A, x3 A, huyén L, tinh Bong Nai.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Van C1- Chu tich UBND x3 A.

Ngudi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Duy K3 — Cong chuc tu phap —
Ho tichUBND xa A.

(Vin ban uy quyén ngay 05/02/2020).

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Huynh Thi T.

(Ba H, luat su N1; 6ng T1, ba M, ludt su L, ba D, ong D2, ba L1, 6ng H1,
ong K c0 mat; cac duong su con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:
1. N¢i dung chinh cida vu an:
7 Theo loi trinh bay cua cac duong su, cac tai liéu co tai ho so va ban an so
tham, noi dung vu an tom tat nhu sau:

- Theo nguyén don ba Hupnh Thj Tva dai dién theo sy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Phan dat tranh chap dién tich 2.362m? thuoc thira 172, t& ban dd 65,3 Ava
dién tich 10.600m? thudc thira 184, t& ban db sb 08, xa Tcé ngudn gbc 1a cua ba
Nguyén Thi B.

Ba Nguyén Thij Bla cua me chong ba Huynh Thi T. Ong Pham Vin Y 1a con
rudt cua ba B va 1a chong ba T. Pham Vin Y chét nam 1972, chét trong thoi ky
khang chién. Sau khi 6ng Y chét, khoang thoi gian truge giai phong ba Bcho ba
Tcung 06 ngudi con cta 6ng Y va ba Tgdm: Pham Thi N2, Pham Thi D1, Pham
Thi T2, Pham Thi Kim P, Pham Thj Kim L1, Pham Hong T102 phan dién tich dat
hién dang tranh chap trén,khi cho ba Ba cndi miéng khong lam gidy to gi vé viéc
tang cho ba T. Ba Bchét 1989, khdng dé lai di chuc.

Khi ba Btang cho dat ba T, dat chua dugc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat.Sau d6, ba Tquan Iy s dung va ding ky ké khai dé dugc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dét.

Dén ngay 10/5/1996 ba Tdugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat dién
tich 2.362m? thira 172, t& ban dd 65 xa A va ngay 06/7/1999, ba Tduogc cip gidy
ching nhan quyén st dung dt dién tich 10.600m?, thira 184, t& ban dd s6 08 xa T.
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Ong T1la con trai Gt cua ba T, ong T1va vo 6ng T1la Nguyén Thi MIa nhiing
nguoi song cung nha véi ba Tva truc tiép cham soc ba T.

Vi vg chong 6ng T1va ba Mnhiéu lan can vén lam an, chan nudi nén da muon
gidy chirng nhan quyén sir dung dat ctia 02thtra dat trén dé thé chap vay vén ngan
hang, ba Tnhiéu lan di dén ngan hang dé ky thé chap cho 6ng T1va ba Mvay tién.
Pé thuan loi cho viéc 6ng T1va ba Mthuc hién tha tuc vay vén ngan hang, ba
Tcung céc chi em trong gia dinh d3 thong nhat ky cam két, thoa thuan dé ba Tlam
thu tuc ting cho quyén st dung dat cho 6ng T1va ba M. Cu thé:

Ngay 26/4/2006, tai Phong tu phap huyén Long Thanh ba Huynh Thi Tcung
cac ba Pham Thi N2, Pham Thi D1, Pham Thi T2, Pham Thi Kim P, Pham Thi
Kim L1va Pham Héng T1cung thdng nhat ky to thoa thuan phan chia di san, déng
y cho dng Pham Héng Tlduoc quyén dung tén quan ly, s dung va dinh doat sé
dién tich d4t 10.600m?, thira 184, t& ban dd s 08 xa T, huyén L, tinh Bdng Nai.

Ngay 06/12/2010, ba Tva chi em trong gia dinh gdm: ba Pham Thi N2, Pham
Thi D1, Pham Thi T2, Pham Thi Kim P, Pham Thi Kim L1va 6ng Pham Héng
T1dong 1ong ky cam két dé ba Tduoc dai dién thuc hién viéc 1ap thu tuc ding tén,
toan quyén quan ly st dung, chuyén nhugng, ting cho quyén s dung dat theo
Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 C633390 do Uy ban nhan dan huyén Lcap
ngay 10/5/1996 ddi véi thira dat 172, to ban db sb 65 xa A, huyén L, tinh Dong
Nai.

S¢ di cac thanh vién dong y dé ba Tting cho 6ngT1cac thira dat thira 184, to
ban do s6 08 x& T, huyén L, tinh Pong Naiva thtra dat 172, to ban do sb 65 xa A,
huyén L, tinh Pong Naimuc dich dé éng T1vay tiénlam an, khéng phai cho lubn
ong Tlva ba M.

Do d6, ba Tkhoi kign yéu cau Toa an huy hai hgp dong ting cho quyen su
dung dat gom:

- Hop dong ting cho quyen sir dung dat ngay 28/8/2006 giita ba Huynh Thi
Tva dng Pham Hong T1, dugc ching thuc tai Phong C2, tinh Bong Nai, s6 cong
chuang 42/2006, quyén so 01/2006 — TP/CC-SCC/HBGD doi véi dién tich
10.600m? thudc thura 184, to ban d6 s 8 xa T, huyén L, tinh Bdng Nai.

- Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 07/3/2011 gitra ba Huynh Thi
Tvai 6ng Pham Hong Tlva ba Nguyen Thi M, dugc ching thuc tai Uy ban nhén
dan xa As6 173, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HDGD déi vsi dién tich 2.362m?
thuocthura 172, to ban do 65 xa A, huyén L, tinh Bong Nai.

Ba Huynh Thi Tyéu cau chia di san thira ké cc phan dién tich dat tranh chap
cu thé nhu sau:

Can ctr vao ban dd hién trang thira dat sb 220/2022 ngay 10/01/2022 caa Van
phong dang ky dat dai tinh D- Chi nhanh L4thé hién phan dat tranh chap thuoc
thira s6 172, to ban db 65 x& A, huyén L, tinh Bong Nai. Ba Huynh Thi Tyéu cau
chia thira ké céc thira dat. Cu thé:



+ Thira 172a to ban d6 s6 65 xa Aduoc gii han bai cac méc 5, 6,7, 77, 8°, 5
c6 dién tich 436,5m?chia cho 6ng Pham Hdng T1va ba Nguyén Thi M.

+ Thira 172b to ban do sé 65 x4 Aduogc giéi han béi cac mdc 7, 8, 67, 7°, 7 ¢6
dién tich 208,0m”chia ba Huynh Thi T.

+ Thaa 172¢ to ban d6 sb 65 xa Aduoc gidi han bgi cac méc 8, 9, 10, 11, 3’
4’5, 6, 8 c6 dién tich 310,5m>chia cho ba Pham Thj N2.

+ Thira 172d to ban do sé 65 x& Aduoc gidi han béi cac moce 11, 12, 27, 3°, 11
c6 dién tich 946,0m?chia cho ba Pham Thj D1, Pham Thi T2, Pham Thi Kim P.

+ Thutra 172e to ban db sé 65 xa Adugc gidi han bgi cac méc 12, 13, 17, 27, 12
c6 dién tich 317,0m*chia cho ba Pham Thi Kim L1.

- Péi voi viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra dng Pham Hong T1va
ba Nguyén Thi Mcho 6ngNguyén Minh K, ba Tran Thi P1mét phan dién tich dat
thuoc thira sé 172a, to ban dd sé 65 x& A, huyén L, tinh Bong Nai, day 1a viéc
chuyén nhuong cua dngT1, baMvai dngK, ba Plty giai quyét véi nhau,ba Tkhong
cd y kién.

- P6i v6i phan duong bé tong hién hiru thuéc mot phan thira 172¢ to ban d6 sé
65 x4 A, huyén L, tinh Bdng Nai cé dién tich 101.5m? do 6ng Nguy&n Minh Hiva
ba Bui Thi Ctu 1am con duong nay,dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Can vao Ban do hién trang thira dat 221/2022 ngay 10/01/2022 cia Van
phong dang ky dat dai tinh - Chi nhanh L4thé hién phan dat tranh chap thuoc
thira 29, to ban d6 58 xa T, huyén L(thua cii 184, to ban do so 08 xa T). Ba Huynh
Thi Tyéu cau phan chia thtra ké cac thira dat. Cu thé:

+ Thira 29a to ban d6 s6 58 xa Tdugc gidi han boi cac mbc 9, 10, 11, 12, 13,9
c6 dién tich 1568,1mchia cho ba Huynh Thi T.

+ Thira 29b to ban @6 sé 58 xa Tdwoc giéi han bai cac mdc 8, 9, 13, 14, 8 ¢6
dién tich 1568,1m>chia cho ba Pham Thi N2.

+ Thira 29¢ to ban do s6 58 xa Tduoc gigi han boi cac moc 7, 8, 14, 15, 7 ¢6
dién tich 1568,1m>chia cho ba Pham Thi N2.

+ Thira 29d to ban @6 s6 58 xa Tdwoc gidi han boi cac mdc 6, 7, 15, 16, 6 cO
dién tich 1568,1m>chia cho ba Pham Thi T2,

+ Thua 29e to ban d6 sb 58 x& Tduoc gii han boi cac mdc 5, 6, 16, 17, 5 ¢6
dién tich 1568,2m*chia cho ba Pham Thi Kim P.

+ Thura 29f to ban d6 s6 58 xa Tduoc gidi han bai cac méc 4, 5, 17, 18, 4 ¢6
dién tich 1568,2m>chia cho ba Pham Thi Kim L1.

+ Thira 299 to ban d6 s6 58 xa Tduoc giGi han bai cac méc 1, 2, 3, 4, 18, 1 ¢6
dién tich 1568,2m’chia cho dng Pham Hong T1.

- D6i vé6i thoa dat s6 29, to ban dd sb 58 xa Téng Pham Hong T1lva ba
Nguyé&n Thi Mda chuyén nhuong cho anh Nguy&n Ngoc L2va chi Cao Thi My A,
gitta dng T1va ba Mvéi anh L2, chi Aty giai quyét véi nhau, ba Tkhong cé y kién
gi.



- Pbi véi ching thu tham dinh gia sé 69/TDG-CT ngay 23/3/2022 cia Cong
ty ¢6 phan T5ba Tkhong thic mic gi, ddng y sir dung gia cua ching thu nay dé
lam cin ct giai quyét vu an.

- Bdi véi phan dién tich dat ¢ x& Tthuoc thua 29, to ban db s6 58 ba Tdé nghi
van tiép tuc yéu cau ap dung bién phéap khan cip tam thoi (CAm chuyén dich quyén
vé tai san ddi voi tai san dang tranh chap) theo Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 05/2021/QD-ADBPKCTT ngay 05/3/2021 cua Toaan nhan dan
huyén Long Thanh.

Ngoai ra, ba Huynh Thi Tkhéng con yéu cau gi khac.

- Theobj don 6ngPham Héng T1va ba Nguyén Thi Mtrinh bay:

V& ngudn gbc dat nhu phia nguyén don trinh bay Ia ding. Tuy nhién, sau khi
ba Bchét nam 1989, ba Bchét khdng dé lai di chic. Ba TIa ngudi quan ly tai san
ctia ba B, viéc quan ly thoi diém nay khong cé gidy to gi. Sau d6 ba Tlam tha tuc
ké khai dé duoc cip giay ching nhan quyén sir dung dat.

Déi véi phan dién tich dat x4 Adugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
nim 2011 13 thra 172, to ban dd sb 65 ¢é dién tich 2.362m>.

Péi véi phan dién tich dat xa Tduoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
nam 1999 Ia thira 184, to ban d6 s6 08 x& Tdién tich 10.600m”,

Sau khi dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat ba Tlam thu tuc tang
cho vo chdng 6ng ba hai thira dat trén, cu thé nhu sau:

Ngay 07/3/2011 ba Huynh Thi Tco 1am hop dong taing cho quyén st dung dat
cho 6ng ba thira dat s6 172 to ban db sé 65 xa A, huyén L, tinh Pong Naidién tich
2.362m*dugc Uy ban nhan dan xa AChutng thuc ngay 08/3/2011, sé 173, quyén sb
01 TP/CC-SCT/HDbGD.

Phan dién tich dét tranh chap nay sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd
thé hién tai ban dd hién trang thera dat sé 220/2022 ngay 10/01/2022 cua Vin
phong dang ky dit dai tinh B— Chi nhanh L4, dién tich con lai la 2218.0m’thudc
thira 172, to ban d6 65 xa A, vo chong 6ngba khdng thic mic gi.

Ngay 28/8/2006 ba Huynh Thi Tva éng Pham Van Y (chi ghi tén 6ng Y trong
hop dong nhung thuc té 6ng Y d4 chét trudc d6) 1am hop dong tang cho quyén s
dung dat cho 6ng T1lthira dat s6 184 to ban d6 s6 08 x& T, huyén L, tinh Bdong
Naidién tich 10.600m? dwgc chuang thuc cia Phong cong chung s 4 tinh C2ngay
07/9/2006, sb 42/2006, quyén sé 01/2006 — TP/CC-SCC/HBGD. Bén ngay
30/3/2012, d& duoc cap d6i gidy chung nhan quyén s dung dat sé BD 527259,
dién tich 10.977m? thtra dit 29, to ban d6 s6 58 xa T, huyén L, tinh Bong Nai, tén
Pham Hong T1va Nguyén Thi M.

Phan dién tich dt tranh chap nay sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd
thé hién tai ban dd hién trang thua dat sé 221/2022 ngay 10/01/2022 cua Vin



phong diang ky dét dai tinh D— Chi nhanh L4dién tich hién tai 1a 10.977m? thuc
thira 29, to ban d6 58 x& T, huyén L, tinh Bong Nai, 6ng ba khong thic mac gi.

Viéc ba Tting cho quyén sir dung dat cho vo chdng 6ng ba duoc thuc hién
bang mat hop ddng tang cho ma khong phai hop dong uy quyén, day la tranh chap
hop ddng tang cho quyén st dung dat chir khong phai 1a tranh chap thira ké, néu
noi vé thira ké thi ciing khdng ddng theo quy dinh caia phap luat vé hang thira ké,
thoi hiéu chia thira ké ciing khdng con va cac Hop dong tang cho déu duoc ching
thuc boi co quan Nha nudc c6 tham quyén, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu (cac con cua ba T) déu co y kién déng ¥ bang vin ban duoc chuang thuc boi
Phong C2va Phong tu phap huyén Long Thanh. Tai phién toa nhiing nguoi nay déu
thira nhan c6 kyxac nhan ddéng y viéc ting cho trén, nén viéc ba TIa me cho vo
chdéng dng bala hop phap. Hai thira dat trén thuoc quyén quan ly hop phap cua vo
chdng dng ba.

Déi v6i phan dién tich dat thudc thira s6 172a, to ban d6 s6 65 xa A,vo chong
6ng ba da chuyén nhuong cho dngKva baPvao nam 2018, viéc chuyén nhuong dat
cho 6ng Kva baPthi ba Thiét va dong y véi gia 850.000.000d6ng. Viéc chuyén
nhuong nay vo chong dng ba va vo chong ongKtu thoa thuan giai quyét vé thi tuc
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Sau khi nhan tién tir dngKva baP, dng T1da dua cho ba T200.000.000d4ng
trong tong sb tién da chuyén nhwong dat vi ba TIa me rudt, nguon goc dat trén
cling do me cho. Viéc ba Tcé cho céc chi hay khong 1a chuyén cua ba T. Déi véi
con dudng di cua dng H1va ba Cdo bé tong di qua phan that thudc thira 172¢ to
ban dd s6 65,x3 A, day la 16 di vao dat cua 6ng H1va ba C, vo chong 6ng bavan
tiép tuc dé cho 6ng H1lva ba Cstr dung 16i di nay.

Do 02 thira dat trén Ia tai san hop phép cua vo chong 6ng ba nén ngay
15/12/2020, 6ng ba d chuyén nhuong toan bo phan dién tich dat thudc thua 29, to
ban d6 58 xa T, huyén L, tinh Bdng Naicho dngNguyén Ngoc L2va baCao Thi My
A. Khi chuyén nhuong 6ng ba khong noi gi vé viéc dat dang tranh chap, vi dat trén
thugc quyén so hitu hop phép cua dng ba nén 6ng ba c6 quyén chuyén nhuong,
6ng ba d4 nhan du tién va giao toan bo gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ongL2, baA.

Tir nhitng y kién néu trén bi don khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Péi véi Ban db hién trang thira dat s6 220/2022 ngay 10/01/2022; Ban d6 hién
trang thira dat s6 221/2022 ngay 10/01/2022 cua Van phong dang ky dat dai tinh
P- Chi nhanh L4va Chtng thu tham dinh gia s6 69/TDG-CT ngay 23/3/2022 cua
Cong ty c6 phan T56ng T1va ba M1thic mac gi, ddng v st dung Ban d6 hién trang
thira dat va gia ctia Chuang thu nay dé 1am can ctr giai quyét vu an.

- Ngwoi c6 quyén lei, nghia va lién quan ba Pham Thi N2trinh bay:
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Ba théng nhat theo yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau chia tai
san thira ké. Ngoai ra, viéc ting cho nay nham muyc dich d¢é 6ng T1va ba Mvay
ngan hang lam an, day la tai san chung cta cac chi em trong gia dinh, tai san nay s¢
dugc phan chia theo hoan canh caa mdi nguoi. Viéc ba, ciing nhu cac chi em gom
Pham Thi D1, Pham Thi T2, Pham Thi Kim P, Pham Thi Kim L1trong gia dinh d&
déng y, cam két dé cho ba Ttoan quyén quyét dinh ddi voi 02 thira dat trénla dé ba
Tky ting cho 6ng T1nhim chodng T1, ba Mvay tién cht khdng phai ting cho ludn
6ng T1, ba M. P4t nay phai duoc chia cho cac chi em trong gia dinh. Pay la dat do
6ng ba dé lai.

Doi vai Ban do hién trang thira dat s6 220/2022 ngay 10/01/2022; Ban d6 hién
trang thira dat s6 221/2022 ngay 10/01/2022 cua Vin phong ding ky dat dai tinh
D- Chi nhanh L4va Chung thu thim dinh gid 69/TDG-CT ngay 23/3/2022 cua
Cong ty c6 phan T5ba khéng thic méic gi, ddng y st dung ban dd hién trang thira
dat va gia cua ching thu nay dé 1am can ca giai quyét vu an.

- Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan ba Phgm Thi D1, Phgm Thi T2,
Pham Thi Kim Pva Phgm Thi Kim L1trinh bay:

Ba Pham Thi D1, Pham Thi T2, Pham Thi Kim Pva Pham Thi Kim L1hoan
toan déng y va thong nhat vai y kién cua ba Pham Thi N2.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Minh K, ba Trdn Thj
Pltrinh bay:

Ong Kla em rudt cua ba Nguyén Thi M. Ba ba Tran Thi P11a vo 6ng K.

Khoang thang 6-7/2018, vo chong 6ng c6 nhan quyén nhuong phan dién tich
d4t 420m® ngang 10m, dai 42m (hét dat)cua 6ngT1va baM. Phan dién tich dat nay
la_ mot phan trong tong dién tich 2.362m* thuoc thira 172, to ban do 65 xa
AdobngT1lva baMdang dang tén giay chirng nhan quyeén sur dunAg dat. Gia chuyén
nhuqng la 850.000.000d0ng (tdm tram nam muoi trié‘u dong). Ong da thqnh toan
tien du qho Qnngvé baM. Khi chuyén nhugng, vo chong dng ba va vo chong dng
T1co viet giay tay nho nhirng nguoi ba con bén dngThai ky lam ching chir khdng
ra co quan Nha nuc cd tham quyen chiing thuc. Sau khi nhan chuyén nhugng,
ong ba xay tuong xi mang phia dudi, phia trén, kéo luai B40 dé lam ranh dat, 6ng
ba da xay dung 01 can nh‘a cip 4 c6 dién tich khoang 160m® Sau khi xay dung
xong, dng ba va cac con gom Nguyén Minh K1va Nguyén Minh T3sinh song trén
dat cho den nay.

Theo ban db hién trang thira dat s6 220/2022 ngay 10/01/2022 cia Vin phong
dang ky dat dai tinh P- Chi nhénh L4, phan dat 6ng ba nhan chuyén nhuong thugdc
thira s6 172a, to ban d6 so 65 xa A, huyén L.

Nay ba Tkhai kién 6ngT1, baMyéu cau Toa an huy hgp ddng ting cho quyén
st dung dat gitta ba Tvéi 6ngT1va baMvao ngay 07/3/2011 doi vai phan dién tich
2.362m* thudc thira 172, t& ban d6 65 xa Atrong d6 c6 phan dit cua 6ng ba da



nhan chuyén nhuong cua dngT1va baM thi dng khdng dong yvi 6ngT1,ba Mda
dugc ba T4tang cho quyén sir dung dat, dang tén quyén sir dung dat hop phap.

Trong vu &n ndy, dng yéu cau dugc tiép tuc quan ly sir dung phan dat 6ng da
nhan chuyén nhugng. Tuy nhién, vo chong 6ng va 6ngT1, ba Msé tu lam thu tuc
theo quy dinh cta phép luat dé tach thua déng tén quyén st dung dat sau, nén
khéng yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dattrong vu an nay.Trong vu &n
nay, 6ng ba khong cd y kién, yéu cau gi.

Péi véi Ban d6 hién trang thira dat s6 220/2022 ngay 10/01/2022; Ban d6 hién
trang thira dat s6 221/2022 ngay 10/01/2022 cua Van phong ding ky dat dai tinh
P— Chi nhanh L4va Chtng thu tham dinh gia 69/TDG-CT ngay 23/3/2022 cua
Cong ty c6 phan T56ng ba khdng thic méc gi.

- Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh Hiva ba BUi
Thi Ctrinh bay:

Ong ba la ngudi dang quan Iy sir dung phan dién tich dat thuoc thia s6 169, to
ban d6 s6 65 xa A, huyén L, tinh Bong Nai. Léi di cua vo chdng dng ba sir dung
hang ngay déu di ngang qua phan dat cua dng T1va baMthuoc thira dat s6 172. Vo
chong dng ba d& st dung con dudng nay tir nam 1975 dén nay. Chiéu ngang con
duong khoang 2,4m, chiéu dai khoang 41,23m, vg chong 6ng ba da do bé tong day
khoang 05-10cm hét duong. Con dudng nay 1a 16 di duy nhat caa vo chong dng
ba. Con duong ndy nam trong thaa s6 172, to ban d6 sb 65 xa A, huyén L, tinh
Pong Naiduoc Nha nuéc cap Giay ching nhan quyén st dung dat ¢ Ticho 6ng
T1va baM. Ngudn gbc con duong nay la caa ba Nguyén Thi Bla ba ngoai va ciing
la mé& chong cua ba Huynh Thi Tcho vo chéng dng ba si dung. Sau d6, ba T,
6ngT1va baMvan cho vo chong 6ng ba sir dung di dén nay hdm nay.

Can cir vao Ban db hién trang thira dat s6 220/2022 ngay 10/01/2022 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh B— Chi nhanh L4dng xac dinh con dudng bé téng cua
gia dinh 6ng ba di c6 dién tich 101m?, thudc mot phan thira dat sé 172c, to ban dd
sd 65 xa A, huyén L, tinh Bong Nai.

Viéc tranh chap hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra ba Tva 6ngT1, ba
Mc6 lién quan dén 16i di cua vo chong 6ng ba nhung dng ba khéng tranh chap
ciing khdng yéu cau gi trong vu an nay vi ba T, dng T1va baMda c6 y kién néu sau
nay Toa an tuyén phan dat tranh chap nay cua ai thi nguoi d6 van dé ong ba sir
dung 16i di nay.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ngNguyén Minh K1, 6ng Nguyén
Minh T3trinh bay:

Ong 14 con rudt cua 6ng Nguyén Minh Kva ba Tran Thi P1. Khoang thang 6-
7/2018, ba, me 6ng c6 nhan quyén nhuong phan dién tich dat ngang 10m,dai 42m
(hét dat) cua 6ng T1(dwong ré) va ba M(co rudt 6ng) mét phan dién tich trong tong
dién tich 2.362m? thudc thura 172, to ban dd 65 xd A do 6ng T1va ba Mding tén
gidy chtng nhan quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong la 850.000.000d6ng (tam
trim nam muoi triéu dong). Luc ba dng mua dat c6 hoi y kién cua ba B1(Huynh
Thi T) vi ba Bldang sdng véi 6ng T1, ba M va ba B1dong y cho béan. Ba, me 6ng
d4 thanh toan tién du cho 6ng T1va ba M. Khi chuyén nhuong c6 viét giy tay nho
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nhitng nguoi ba con bén dng T1ky lam ching chir khong ra co quan Nha nudc co
tham quyen chiing thuc. Sau khi nhan chuyén nhugng ba, me ong xay tuong xi
mang phia dudi phia trén keo |u’0’| B40 dé lam ranh dat va da xay dung mot can
nha cép 4, dién tich khoang 160m?. Sau khi xay dung xong gia dinh 6ng séng trén
dat cho dénnay.

Nay ba Tkhoi kién yéu cau Toa an hay hop ddng ting cho quyén sir dung dat
gitta ba Tvai 6ng T1va ba Mngay 07/3/2011 dbi véi phan dién tich 2.362m? thua
172, to ban db 65 xa A, trong d6 c6 phan dét cua gia dinh 6ng dang sinh séng thi
6ng khdng co6 y kién gi, khéng yéu cau gi. Chuyén tranh chap, chuyén nhuongla
chuyén caa nhitng nguoi 16n vai nhau.

- Ngwoi co quyeén lei, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngec L2va ba Cao
Thi My A do ba Huynh Thi Thanh H2va dng Lam Mganh K2 dai diéntrinh bay:

Ngay 05/12/2020, 6ng Nguy&n Ngoc L2d4 ky két hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat véi 6ng Pham Hong T1, ba Nguyén Thi MIa ngudi quan 1y, st
dung thu:a dat s6 29, to ban do 58 xa T, huyén L, tinh Bong Nai, dién tich
10. 977m theo gidy cching nhén quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat sb BD 527259, s6 vao s6 cap giay chung nhan 04465 do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh Dong Nai cap ngay 30/3/2011véi 6ng T1va ba Mtai
Phong C2tinh Bong Nai.

Ngay 16/12/2020, dng L2nop hd so vao Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Ldé dang ky bién dong quyén su dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién vai
dat,sang tén cho 6ng L2. Ngay 22/12/2020, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Ltra loi thira dat khdng du diéu kién dé dang ky bién dong theo phiéu tra ho
so s6 285PHD voi ly do dat dang c6 tranh chap gitr ba Huynh Thi Tva dng T1, ba
M.

Viéc tranh chap trén 1a van dé noi bo trong gia dinh, 6ng L2Ia nguoi tht 3
ngay tinh, khéng hé biét vé vu viéc dang tranh chap truéc d6. Tai thoi diém ky hop
dong chuyen nhugng, dng T1va ba Mia cha s¢ hiru hop phép doi véi thua dat trén
giay chung nhan quyén str dung dat. Thira dat khong hé cé bat ky quyét dinh &p
dung khan cip tam thoi ndo cua co quan Nha nudc c6 tham quyén, 6ng Tlva ba
Mda ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng L2tai phong C2tinh Pong Nai theo
dung trinh ty, tha tuc luat dinh. Ong L2d4 giao du tiéncho dng T1va ba M, 6ng
T1va ba Mdd giao thtra dat trén cho dng L2.

Do viéc chuyén nhuong 1a hop phap va can dugc phap luat bao vé nén 6ng
L2dé nghi Toa &n bac yéu cau khoi kién cua nguyén don dé 6ng L2duoc tiép tuc
thuc hién thu tuc dang bo sang tén ddi vai dién tich 10.977m? thudcthua dat 29, to
ban d6 58 x& T, huyén L, tinh Bong Nai.

D6i voi Ban @6 hién trang thira dat s6 221/2022 ngay 10/01/2022 cua Van
phong ding ky dat dai tinh B— Chi nhanh L4va Chang thu tham dinh gia 69/TDG-
CT ngay 23/3/2022 cua Cong ty c6 phan T5thi phia 6ng L2, ba Akhdng thic mac
gi.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quanUy ban nhan dan xa A,do ong
Nguyén Duy K3 dai diéntrinh bay:
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Sau khi ra soat s6 ching thuc hop d6ng, giao dich ting cho quyén sir dung
dat nam 2011 dang luu trir tai Uy ban nhan dan x3 A, Cong chirc Tu phap Nguyen
Duy K3da cung cap thdng tin cho Toa &n theo ding hd so dang luu trix tai Uy ban
nhan dan xa d6i véi hop dong tang cho quyén sir dung dat caa ba Huynh Thi Tcho
6ng T1, baMngay 07/3/2011 dugc Uy ban nhan dan xa A, huyén L, tinh Pong
Naichung thuc ddi vai dién tich 2.362m? thugc thira dat 172, to ban dd sé 65 xa A.
Hop d6ng ting cho quyén st dung dat duoc ba T, 6ng T1tu nguyén ky tai Uy ban
nhan dan xa Ala dung.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong C2tinh Péng Nai do ba
Nguyén Thi Hong Vtrwéng phong dai diéntrinh bay:

Theo ho so luu trix tai don vi the hién vao ngay 07/9/2006 6ng Pham Hong
T1, sinh nam: 1971 c6 yéu cau Phong C2cong chirng Hop ddng tang cho quyén str
dung dat ddi véi thua dat 184, to ban db s6 8 x T, huyén L, tinh Bong Naivéi dién
tich tang cho la 10.600m?.

B6 hd so hop dong ting cho quyén st dung dat tai Phong C2gom:

+ Phiéu yéu cau cong ching do 6ng Pham Hong T1yéu cau.

+ Hop ddng ting cho quyén st dung dat bao gom ca trang loi chang caa Cong
chting vién Tran Binh K4cdng ching ngay 07/9/2006.

+ Chtang minh nhan dan caa ba Huynh Thi Tva cua 6ng Pham Hong T1.

+ 01 gidy chting nhan quyén sir dung dat.

+ Pon xac nhan ho ndng nghiép.

+ Trich luc ban d6 dia chinh thua dat.

+ T¢ thoa thuan phan chia di san.

T4t ca gidy to do ba Huynh Thi Tva cta 6ng Pham Hong Tlcung cip déu la
ban chinh.

Cac bén tham gia hop ddng da tu nguyén thoa thuan giao két hop déng va
cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé noi dung hop dong, tai thoi diém
cong ching cac bén giao két hop ddng c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh
ctia phéap luat, cudi ban hop dong cac bén déu c6 ky tén va diém chi trudc miat cong
chang vién. Viéc cong chiing hop dong tang cho quyén sir dung dat néu trén da
dam bao dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta Luat cong ching.

2. Quyét dinh cia cap so tham:

Tai ban an dan sy so tham sé 02/2023/DSST ngay 20/3/2023, Toa &4n nhan
dan huyén Long Thanhda can cu vao cac khoan 3 khoan 5 Biéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 228; khoan 1Diéu 147; khoan 1 Piéu 157;
khoan 1 biéu 165; Diéu 271; Biéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su; Biéu 121; Piéu
122; biéu 123; biéu 124; biéu 389; Dicu 465; Diéu 467; Diéu 470 Bo luat dan su
nam 2005; cac Diéu 609; Diéu 610; Diéu 611; Diéu 612; Diéu 613, Piéu 649, Diéu
650, Diéu 651 Bo luat dan su nam 2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi
Tddi véi bi dondbng Pham Hng T1va ba Nguyén Thi Mvé viéc “Tranh chdp hop
dong ting cho quyén sit dung ddt va Tranh chdp chia di san thira ké”.

2. Vé bién phap khan cap tam thoi:

Huy bo bién phéap khan cip tam thoi tai Quyét dinh 05/2021/QD-BPCKTT
ngay 05/3/2021 cta Tda &n nhan dan huyén Long Thanh vé viéc “Cam chuyén
dich quyén vé tai san di vai tai san dang tranh chap”.

Huybo Quyét dinh sé 05/2021/QD-BPBD ngay 03/3/2021 cua Toa &n nhan
dan huyén Long Thanh vé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam.

Ba Huynh Thi Tduoc quyén lién hé vai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Bchi
nhéanh B1dé nhan lai s6 s tién 350.000.000d5ng (ba trim nam muoi triéu ddng)
trong tai khoan phong toa sé 67110000975808 ngay phong toa 04/3/2021 dtng tén
Nguyén Thi Anh .

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

3. Khang céo ciaa nguyén don:

Ngay 28/3/2023, nguyén don ba Huynh Thi T khang cao toan bo ban an so
tham vi cap so tham da khong xem xét, danh gia,mot cach day du, toan dién, khach
quan cac chirng ct do nguyén don cung cap, ciing nhu 1oi khai tai Toa. Yéu cau
Toa an cap phlc tham hay toan b ban an so tham va céng nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai cap phdc tham, phia nguyén don rat mot phan khang cao dbi vai yéu cau
huy Hop dong tang cho d6i véi thia dat s 29, to ban d6 58 x& T, huyén L(thta cii
184, t& ban dd s6 08,x4 T) va yéu cau chia thira ké d6i vai cac thira dat thira dat sb
29, t& ban do 58,xd T;thira dat 172, to ban dd 65 x& A. Nay nguyén don chi yéu
cau Hoi dong xét xur phic thim xem xét hay Hop ddng ting cho ngay 07/3/2011
gitra ba Tva 6ng T1, ba Mddi véi thira dit s6 172, to ban d6 65,x4 A, huyén L, tinh
Poéng Nai:buoc 6ng T1, ba Mtra lai cho ba Tphan thira dat 172 con lai sau khi trix
di dién tich dt 420m”da chuyén nhuong cho 6ng K, ba P1.

4. Luat sw Ngd Pa N1bao vé quyén va lgi ich heop phap cho nguyén don
trinh bay:

Tai cap phuc tham, phia nguy@n don da rat mot phan khang caoddi vai yéu
cau huy Hop ddng ting cho thira dat sé 29, to ban do 58,xd T, huyén L(thua cii
184, to ban @6 s6 08 xa T) va yéu cau chia thira ké di véi cac thira dat thira dat sé
29, t& ban db 58,xa T;thira dat 172, to ban d6 65 xa A.

Phia nguyén don xin thay dbi noi dung khang céo, dé nghi cap phtc tham
sira mot phan ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién caa ba T, hay Hop
ddng ting cho ngay 07/3/2011 giita ba Tva 6ng T1, ba Mddi thira dat 172, to ban
d6 65,x8 A, huyén L, tinh Bong Nai vi tuy ba Tco Ky céc van ban ting cho 6ng T1,
ba Mthira dit trén nhung trong toan bo hd so vu an ciing nhu tai phién toa ba Tdéu
cho riang ba bi 6ng T1la con rudt, ba MIa con dau lira d6i, do hiéu sai noi dung éng
T1, ba Myéu cau bara Uy ban nhan dan xa A ky gidy dé nham muc dich cho dng
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T1, ba Mvay duoc nhiéu tién hon. Do tin tudng cac con ciing nhu tudi tac da cao
nén ba da khong doc lai va ky vao hop déng. Diéu nay ciing duoc céc chi dng
T1xac nhan.

Tai phién tda hdm nay, tuy sic khoe yéu nhung ba van cb gang co mat dé truc
tiép trinh bay y kién, chizng minh minh bi céc con hra déi dé yéu cau ky van ban
tang cho dat dé chiém doat nha, dat cua ba T. Thira dat 172 trén 1a noi tho clng to
tién cta gia dinh ba T, ba Tda ¢ d6 va thd clng to tién nhungnay da dugc dang tén
6ng T1, ba Mthéng qua giao dich dan sy gia tao. Hién nay, ba Td4 gia yéu, khong
c6 chd &, khéng ¢6 noi tho clng to tién va tho cling chong ba 1 liét st Pham Van
Y.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xa phic tham xem xét chap nhan khang céo cua
ba T, huy Hop dong ting cho ngay 07/3/2011 giita ba Tva 6ng T1, ba Mddi véi
dién tich 2.362m?’ thugc thira 172, to ban do 65,x3 A, huyén L, tinh Bng Nai;huy
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BD 443330 ngay 22/3/2011 do Uy ban
nhan dan Hcap cho dng T1, ba M; budc 6ng T1, ba Mtra lai cho ba Tthira dat 172
néu trén va tai san trén dat, cong nhan thaa dat 172 trén thugc quyén sir dung cua
ba T. Ba Tddng y di v&i phdn 420m? dat 6ng T1, ba Md4 chuyén nhuong cho 6ng
K, ba P1thi ba Tkhéng yéu cau tra lai.

Vé bién phéap khan cap tam thoi: Bé nghi Huy bo Quyét dinh 05/2021/QD-
BPCKTT ngay 05/3/2021 cua Tda an nhan dan huyén Long Thanh vé viéc “Cam
chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap”. Va Quyét dinh sé
05/2021/QD-BPBD ngay 03/3/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Long Thanh vé
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam. Ba Tduoc quyén lién hé véi Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Bchi nhanh B1dé nhan lai s6 s6 tién 350.000.000d6ng
(ba tram nam muoi triéu déng) trong tai khoan phong toa s6 67110000975808
ngay phong toa 04/3/2021 duang tén Nguyén Thi Anh .

5. Luat sw Nguyén Thanh Lbzo vé quyén va lgi ich hgp phap cho bi don
trinh bay:

Tai cap phlc tham, phia nguyén don d4 rat mot phan khang céodéi véi yéu
cau hiy Hop dong tang cho thira dat sé 29, to ban do 58,xa T, huyén L(thua ci
184, to ban do s6 08 x4 T) va yéu cau chia thira ké d6i vai cac thia dat thira dat s6
29, to ban do 58,x4 T,thira dat 172, to ban d6 65 xa A, dé nghi dinh chi di véi
phan khang cdo nay caa nguyén don.

Con ddi véi khang cao dé nghi yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st
dung dat ngay 07/3/2011 gitta ba Huynh Thi Tvsi 6ng Pham Hong T1lva ba
Nguyén Thi MNguén gdc thira dat 172,td ban dd 65,xa A, huyén L, tinh Bong
Naila khdng c6 can ct vi viéc tang cho nay duoc thuc hién ding quy dinh phap
luat, duoc co quan Nha nudc co tham quyén chang thuc va da duoc Nha nude cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Ngoai thira dat trén thi 6ng Y va ba Tcon nhiéu thira dat khac va déu da cho
nhitng ngudi con khac trong gia dinh. Ong T1la con trai Gt, 1a nguoi tho cing to
tién tir truge dén nay nén dugc ting chothira dat trén dé tho cing dng ba.

Phia nguyén don cho rang éng T1da lira dbi dé chiém doat dat cua me 1a
khéng ddng vi viéc tang cho quyén sir dung dat cua ba Tcho 6ng T1va ba M duoc
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Uy ban nhan dan x8 Axéc dinh 1a dugc thuc hién ding theo quy dinh cua phap
luat.

Vi vay, cap so tham xét xtir khdng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua
phia nguyén don la dung quy dinh phap luét. Tai phién toa phuc tham hém nay,
phia bi don van ¢ nguyén vong dugc don ba Tvé cham séc, nudi dudng, ngoai
tién chi phi sinh hoat hang thang thi bi don dong y hd tro cho nguyén don s tién
400.000.000 d6ngchi phi cham sdc tudi gia. Bé nghi Hoi dong xét xir phic tham
khéng chap nhan khang céo cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham vaghi
nhan su tu nguyén cua bi don ddng y hd trgcho nguyén don sé tién 400.000.000
dong.

6. Quan diém ciadai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai vé viéc
giai quyét vu an:

Vé t tung: Pon khang cdo cua ba Tdung quy dinh nén dugc xem Xét theo
trinh ty phac tham.

Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phdc tham, Thu ky phién tda da tuan tha
dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vy an dén khi xét xu; tai phién toa hom
nay, cac duong sy thuc hién day du quyén va nghia vy cua minh theo quydinh cua
phép luat.

V& duong 16i giai quyét vu an:

- Tai phién toa phic tham, dai dién theo ay quyén caa nguyén don rit khéang
cdo d6i voi noi dung dé nghi hay Hop ddng tang cho thua dat sé 29, to ban do
58,x4 T, huyén L(thtra cii 184, to ban do s6 08 xa T) va yéu cau chia thua ké doi
voi cac thira dat thira dat s6 29, t& ban @6 58,xa T,thira dat 172, t& ban do 65 xa A
néncap phic tham khong dat ra xem xét.

- D6i v6i noi dung khang cdo caa ba Huynh Thi Tyéu cau hay Hop dong
tang cho quyén st dung dat ngay 07/3/2011 giira ba Huynh Thi Tvéi dng Pham
Hong T1va ba Nguyén Thi M, dugc chiing thuc tai Uy ban nhan dan x& Asé 173,
quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD déi vai dién tich 2.362m? thuc thira 172, to ban
d6 65,x4 A, huyén L, tinh Bong Nainhan thay:

Truéc thoi diém ky hop dong tang cho nay, ba Tla nguoi di ke khai va da
dugc Uy ban nhan dan huyén Lcap Giay ching nhan quyén sir dung dat ddi véi
dién tich 2.200 m? thudc thira 29, to ban db 12 (nay la thira 172, to ban d6 65), xa
Atheo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 374800. Viéc cap Giay chang
nhan quyén st dung dat cho ba Tcac con cua ba khéng c6 thic mac, khiéu nai gi va
khong c6 yéu cau xem xét dén quyén thira ké.

Khi ba Tky két hop dong tang cho quyén sir dung dat thira 172, to ban do 65,
x4 Acho 6ng T1thi c4c thanh vién trong gia dinh gom ba T, cac anh em: Pham Thj
N2,Pham Thi D1, Pham Thi T2, Pham Thi Kim Pva Pham Thj Kim L1, Pham
Hoéng T1 cung c6 v kién bang vin ban thé hién ddng y dé ba Tdtng tén, quan ly, st
dung va dinh doat quyén str dung dat trén.

Uy ban nhan dan x& Aciing xac dinh viéc ting cho quyén st dung dat cua ba
Tcho 6ng T1va ba Mla ding theo quy dinh cua phép luat. Sau khi ky hop dong
tang cho, 6ng T1, ba Mduoc UBND huyén Lcap Gidy chitng nhan quyén st dung
dat theo dung trinh tu phép luat.
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Tai phién toa so tham, ba Pham Thi N2,Pham Thi D1, Pham Thi T2, Pham
Thi Kim Pva Pham Thi Kim L1va dai dién theo uy quyén caa ba Huynh Thi Tthira
nhan ban Cam két cua cdc dong thira ké va to thoa thuan phan chia di san 1a c6 that
va c6 viéc dong y dé ba Ttang cho quyen str dung dat cho 6ng T1va ba M. Khi ba
Tlam thu tuc tang cho quyen st dung dét cho dng T1va ba M, trong hop dong hoan
toan khong kém theo diéu kién gi.

Phia nguyén don va cac con caa ba Tcho rang, viéc ting cho la dé 6ng T1va
ba Mding tai san dé thé chap ngan hang vay vén lam an cha khéng phai 1a cho
tang, dinh doat tai san nhung khdng dua ra duoc tai liéu, chiing ct gi dé chang
minh gitta Tvéi 6ng T1va ba Mco sy thoa thuan vé muc dich cua viéc ting cho cac
quyén st dung dat.

Theo khang cao cua ba Tthi ba khdng yéu cau xem xét tinh ding sai cuahop
d6ng ting cho nay ma cho rang ba bi 6ng T1la déi dé ky vao hop ddng ting cho
trén. Tuy nhién, ba Tkhdng ¢4 tai liéu gi chitng minh viéc 6ng T1lra dbi ba hay ép
budc ba phai ky vao hop dong ting cho nén khéng c6 co s xem Xét.

Ba Tcon cho rang cac thira dat trén c6 phan dong so hitu cua cac con ba (N2,
D1, T2, P, L1) nén ba khong thé toan quyén ting cho éng T1lduoc. Nhu da phan
tich trén, ngudn gdc cac thira dat nay 1a tir cha me dé lai cho ba Tva ba 1a nguoi di
dang ky, ké khai cip Gidy chirng nhan quyén str dung dét 1an dau nén céc con cua
ba duoc xac dinh khéng phai 1a déng so hitu. Mit khéc, cac con ba (N2, D1, T2, P,
L1) ciing ¢4 van ban dong y 1a tai san riéng cua ba Tva dong y viéc ting cho tai san
dbi vai 6ng T1. Do d6, ba Tky tang cho 02 thira dat thira dat 184, to ban db sé 8,
x& Tva thira 172, to ban do 65, x3 Ala du tu cach phap ly cua ngudi co quyén tang
cho.

Nhu vay, Toa cap so tham xac dinh ba Tda thuc hién ting cho cac quyén su
dung dat trén cho 6ng T1va ba MIa ding theo quy dinh cua phap luat, viéc tang
cho khong c6 diéu kién va khéng chap nhan yéu cau hay hop dong ting cho quyén
str dung dat caa ba Tla c6 can ca. Tai phién tda hdm nay, bi don déng y hd trg cho
nguy@n don sb tién 400.000.000 dong chi phi chim soc tudi giadé nghi Hoi dong
xét xtr ghi nhan,

Can cu khoan 2 Biéu 308 B luat t6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xu
khéng chap nhan khang céo cua nguyén don, sira mot phan ban an so tham do bj
don tu nguyén hd tro cho nguyén don sé tién 400.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can ctr vao cac tai liéu chfrng clir 48 duoc xem Xét tai phién toa, can ct két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé thu tuc t6 tung:
bon khang céao cua ba Huynh Thi Tdugc lam trong thoi han khéng cao,
dung quy dinh Bo Igat to tung dan sy nam 2015 nén duoc chap nhan dé xem xét
theo trinh tu phuc tham.
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Ba T2, ba P, anh K2, anh T3, ba H2, dng K3, ba V ¢6 don xin xét Xt vang
mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xur ving mat cac duong sy tréntheo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 296 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luatva tu cach duong su trong vu an:

Cép so tham d4 xac dinh ding va day du.

[3] Vé noi dung khang céo:

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don rdt mot phan
khang cao dbi véi yéu cau hay Hop dong tang cho d6i vai thira dat sé 29, to ban d6
58 x& T, huyén L(thta cii 184, to ban d6 s6 08 x& T) va yéu cau chia thira ké ddi
voi cac thira dat thira dat s6 29, to ban do6 58,xa T;thira dat 172, to ban d6 65 xa
A.Xét viéc rit mot phan khang céo trén cua phia hguyén don la hoan toan tu
nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan.

Ddng thoi, Pphia nguyén don thay d6i noi dung khang cao, dé nghi cap phuc
tham stra mot phan ban an so tham, chip nhan yéu cau khai kién cua ba T, hay
Hop dong ting cho ngay 07/3/2011 giita ba Tva dng T1, ba Mdbi véi dién tich
2.362m? thudc thira 172, to ban db 65,x3 A, huyén L, tinh Bdng Nai:;budc 6ng T1,
ba Mtra lai cho ba Tphan thira dit 172 con lai sau khi trir di dién tich dat 420m°da
chuyén nhuong cho dng K, ba P. Boi v6indi dung khang cao cua nguyén don nhan
thay:

V& ngudn géc thia dat 172, to ban d6 65 (trudc day 1a thaa 29, to ban @b
12),x4 A, huyén L, tinh Bong Naidéu duoc cac bén duong sy thira nhan 1a cua ba
Nguyén Thi B (me chéng ba T) dé lai cho ba Tsir dung, canh tac.

Ngay 10/5/1996, ba Tdugc Uy ban nhan dan huyén Lcap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 C633390d6i véi thira 29, to ban d6 12,x3 A (dién tich
2.200m°).

Ngay 06/12/2010, tai Ban cam két ddng thtra ké ba Tduoc c4c con trong gia
dinh gdm: ba Pham Thi N2,Pham Thi D1, Pham Thi T2, Pham Thi Kim P,Pham
Thi Kim L1, Pham Hong T1 cung c6 y kién bang vian ban dong y dé ba Tdai dién
dang tén toan quyén quan ly, st dung, chuyén nhuong, tang cho quyén su dung dat
d6i voi thira 29, to ban @6 12 (theo tai liéu ban d6 mai 1a thira 172, to ban d6 65,x4
Adé duoc Uy ban nhan dan xa Axac nhan chir ky cua nhirng ngudi cam két.

Ngay10/01/2011, ba Tdwoc Uy ban nhan dan huyén Lcap doi thira dat trén
thanh thira 172, to ban dd 12,x4 A (dién tich ting 1én 2.362m?) theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 BD374800.

Ngay 07/3/2011, ba Tda ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat thira dat
s6 172, to ban db 65, x& A, huyén L, tinh Dong Nai trén cho 6ng Pham Hong Tlva
ba Nguyén Thi M, dugc chang thuc tai Uy ban nhan dan xa Angay 08/3/2011 s6
173, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDGD.

Sau duoc ting cho quyén sir dung dét trén, 6ng T1, ba Mtién hanh thu tuc
dang ky blen ddi va dugc Uy ban nhan dan huyén Lcap Gidy ching nhan quyén su
dung dat sé6 BD 443330 ngay 22/3/2011 d6i voi thira dat trén.

Hién nay, ban db hién trang thira dat va dién tich dat tranh chap thé hién tai
cac Ban db hién trang thira dat 221/2022 ngay 10/01/2022 cua Van phong dang ky
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dat dai tinh B— Chi nhanh L4thé hién phan dit tranh chip dién tich la 2.218m?.
Cac bén dwong su déu khdng cé y kién gi vé sy thay d6i dién tich nay.

Ba Huynh Thi Tkhang céo cho rang tda an cap so tham xét xtir khong khach
quan, khdng ghi nhan 1i trinh bay cua ba. Theo ba thi trong vu an nay, ba bi ong
T1ltra déi, loi dung ba tudi cao, hiéu sai noi dungky céac giay to dé nham muc dich
cho 6ng T1, ba Mvay duoc nhiéu tién honnén ba méi ky ma sau nay ba biét 1a da
ky Hop déng tang cho quyén st dung dat.Ba dé nghi Toa an xéac dinh ba bj lira dbi
khi ky hop dong ting cho quyén st dung dat chir ba khdng yéu cau Toa &n Xac
dinh tinh hop phap cua Hop ddng ting cho trén.Phia nguyén don va céc chictia ong
T1déu cho ring viéc tang cho dat trén chi dé 6ng T1va ba Mdung tai san nay thé
chap ngan hang vay von lam an cha khong phai la cho tang, dinh doat d6i voi thira
dat trén nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢t gi ching minh diéu nay va
cting khéng duoc bi don thira nhan.

Ngoai ra, ba Tcon cho rang thtra dét trén c6 phan dong so hiru cua cac con
ba bao gom: ba N2, ba D1, ba T2, ba P, ba L1 nén ba khéng thé toan quyén ting
cho 6ng T1, tuy nhiénngudn géc thira dat nay 1a tir cha me 6ng Y dé lai cho ba Tva
ba Tla nguoi di dang ky, ké khai duoc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung datlan
dau va tat ca cac con cuia ba Tda c6 van ban théng nhat dong y dé ba Ttoan quyén
quan ly, st dung, chuyén nhuong, ting cho dbi voi thira dat trén. Do do, viéc ba
Ttang cho thira dat s6 172, to ban d6 65, x4 Ala du tu cach phap 1y cua nguoi co
quyén tang cho, hoan toan ding quy dinh phap luat.

Tuy nhién, tai phién toa so thim va phuc tham, chinh éng T1d4 thira nhan
trudc dayvo chong 6ng 1a ngudi & clng ba Tva tho ciing dng ba to tiéntrén thia dat
172 trén, khi ba Ttangvo chong dng 02 thira dat trén thi vo chong 6ng c6 nghia vy
phai cham séc, phung dudng me. Nhu vay, xét ¢ goc do dao ly va 1& cong bang
thiviéc ting cho dat trén 1a tang cho cé diéu kién, ba TI1a me cho dit con trai la 6ng
Tlva 6ng T1cé trach nhiém phai cham séc, nubi duong ba T. Hién nay,ong T1la
ngudi dugc ting cho datnhungkhdng con cham séc nudi dudng me trong khi ba
Thién nay da gia yéu, khong c6 kha niang lao dong kiém séng ma séng do sy nudi
dudng tir con chau va khdng cd noi &, hién phai ¢ nho nha cac con gai.

Tai phién tda hdm nay, 6ng T1thé hién nguyén vong mudn dugc don ba Tvé
dé cham soc, nudi dudng nhung ba Tkhdng dong ¥ va van yéu cau dugc nhan lai
thira dat 172. Tuy nhién, hién nay 6ng T1da duogc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat vé4i thira dat thira 172, to ban do 65 x& A, huyén L, tinh Bong Nainéu trén
va d& chuyén nhugng lai mot phan thira dat trén cho nguoi khac nén Hoi dong xét
xtr phdc tham chap nhan mot phan khang céo cua ba T, tiép tuc giao nha, dat cho
ong T1 quan ly, su dung; budc bi 6ng T1 thanh toan 1/3gia tr1 quyén st dung
datcon lai cua thira dat 172 sau khitrir di dién tich dat 420m ong T1, ba Mda
chuyén nhugng cho dng K, ba Ptheo Ching thu tham dinh gia s6 69/TDG-CT ngay
23/3/2022 cuia COng ty cb phén T5cho ba Tdé tao diéu kién cho ba Tdambao cudc
sdng vé gia sau nay la hop tinh, hop ly.

Theo Ching thu tham dinh gia s6 69/TDG-CT ngay 23/3/2022 cia Cong ty
cb phan T5 thi thira dat 172 c6 dién tich 2.218m? ¢ gia tri la 14.587.000.000d, trir
di phan 420m?(gitra 6ng T1, ba Mva 6ng K, ba Pchi thoa thuan chuyén nhugng
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420m? khong thoa thuan cé 50m? dat thd cu trong nay) cé gia tri la 2.730.000.0004
(6.500.000d x 420m?), gi4 tri con lai 12 11.857.000.000d. Nhu vay, can chip nhan
mot phan khang céo cuia nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don
s tién 3.952.333.000d(11.857.000.000d/3).

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi DSST:

Ong T1phai chju 111.046.660d an phi DSST.

Ba Tduwoc mién &n phi DSPTdo thudc trudng hop ngudi cao tuditheo quy
dinh tai diém @ khoan 1 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban T6.

[4.2] An phi DSPT:

Ong T1phai chiu 300.0004 an phi DSPT.

[5] Vé chi phi té tung:

Tai cip so tham, Ba Td4 tam ung chi phi t6 tung s6 tién 192.168.000d.Tai
cap phdc tham, ba Ttam ung sé tién 2.501.840d, tong cong l1a: 194.669.840d. Do
yéu cau cia ba Tdugc chip nhan mot phannhu da nhan dinh tai phan [3] nén ba
Tchiu 2/3 chi phi té tung 1a 129.779.940d (ba Tda nop du), dng T1chiu 1/3 chi phi
t6 tung 64.889.900d4. Nhu vay, 6ng Tlphai thanh toan lai cho ba Tsé
tién64.889.9004.

[6] Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
phl hgp mét phan nhan dinh caaHai dong xét xt nén duoc chap nhan mot phan.

Riéng ddi voi @& nghi huy Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 BD
443330 ngay 22/3/2011 do Uy ban nhan dan huyén Lcap cho 6ng T1, ba M cua
luat su xét thay yéu cau huy giay trén chua dugc thu ly, giai quyét tai cap so tham
nén khong thé xem xét, giai quyét tai cip phic tham.

[7]Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don phu
hop mot phan véi nhan dinh caaHo6i dong xét xir nén dugc chap nhan mot phan.

[8] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Naivé viéc
giai quyét vu an phd hop mét phan véi nhan dinh ctiaHoi dong xét xunén duoc
chap nhan mot phan.

Vi caclé trén,

QUYET PINH

Can cu diém ¢ khoan 1 Biéu 289, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 biéu 309 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

1. Binh chi xét xir phic tham ddi véi khang cdo cua nguyén don vé yéu
cauhty Hop dong tang cho dbi véi thira dat s6 29, to ban d6 58 xa T, huyén L(thta
cii 184, to ban d6 s 08 x& T)va yéu cau chia thira ké ddi vai cac thira dat thira dat
sd 29, to ban db 58,xa T;thira dat 172, to ban d6 65,x4 A, huyén L, tinh Bong Nai.
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2. Chap nhan mét phan khang céo caa nguyén don ba Huynh Thi T; Stra mét
phan Ban &n dan su so tham sé 02/2023/DSST ngay 20/3/2023 cua Tda an nhan
dan huyén Long Thanh.

Can ct cacbiéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Didu 147, Diéu 148, Piéu 313 cua Bo
luat t tung dan sy nam 2015;

Ap dung biéu 121; Biéu 122; Biéu 123; biéu 124; Biéu 389; biéu 465; Diéu
467; Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 609; Diéu 610; Dicu 611; Diéu 612;
Diéu 613, Diéu 649, Diéu 650, Piéu 651 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va si dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa nguy@n don ba Huynh Thi Tddi voi
bi don dng Pham Hong T1va ba Nguyén Thi Mveé viéc “Tranh chap hep dang tang
cho quyén si dung dat” thira dat s6 29, to ban dd 58 x& T, huyén L(thera cii 184, to
ban d6 s6 08, x& T) va yéu cau chia thira ké ddi vai cac thira dat s6 29, to ban do
58, x4 T; thira dat 172, to ban do 65, X3 A, huyén L, tinh Bong Nai.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Huynh Thi Tdoi
v6i bi don 6ng Pham Hong T1va ba Nguyén Thi Mvé viéc “Tranh chdp hop dong
téing cho quyén si dung datthira dat 172, to ban do 65, x& A, huyén L, tinh Bong
Naiduoc chang thuc tai Uy ban nhan dan x& Asd 173, Quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HbGD.

Buoc 6ng Pham Haong T1, ba Nguyén Thi Mphai thanh toan lai cho ba Huynh Thi
Tsé tién 3.952.333.000d(Ba ty chin tram nam muoi hai triéu ba traim ba muoi ba
ngan dong).

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phép luat va nguai dugc thi hanh an cé don
yéu cau thi hanh &n, néu ngudi phai thi hanh &n chua thi hanh xong sé tién phai thi
hanh thi hang thang con phai chiu I4i suit theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015 tuong (ng vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su

V& bién phap khan cap tam thoi:

Huy bo bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sé 05/2021/QD-BPCKTT
ngay 05/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh vé viéc “Cam chuyén
dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap” va Quyét dinh s
05/2021/QD-BPBD ngay 03/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh vé
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam.

Ba Huynh Thi Tduoc quyén lién hé voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Bchi
nhanh B1dé nhan lai s6 tién 350.000.0004 (ba trim nam muoi triéu ddng) trong tai
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khoan phong toa s6 67110000975808 ngay phong toa 04/3/2021 dung tén Nguyén
Thi Anh .

3.Vé an phi:

- An phi DSST: Ong T1phai chju 111.046.660d (ot trim muai mot trigu
khong tram bon muoi sdu ngan sau tram sau muoi dong) an phi DSST.

Ba Tdugc mién an phi DSPTdo thudc truong hop nguoi cao tuditheo quy
dinh tai diém d khoan 1 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban T6.

- An phi DSPT: Ong Ti1phai chju 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi
DSPT.

4. V& chi phi té tung:

Ba Tchiu chi phi té tung 1a 129.779.940d (ba Td4 nop du).

Ong T1phai chju chi phi to tung la 64.889.900d, do ba Tda tam (ing so tien
trén nén ong Tlphai thanh toan lai cho ba Tso tien chi phi to tung la
64.889.900d(Sau muoi bon triéu tdm tram tdm muoi chin ngan chin tram dong).

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luatké tir ngay tuyén an.

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhégn:

- VKSND tinh Bdng Nai;

- TAND huyén LT;

- VKSND huyén LT;

- Chi cuc THADS huyén LT;

- Puong su;

- Luu.

Bui Lan Hwong
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HOI PONG PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Phuwong Pong P6 Minh N3Bui Lan H3
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