TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

QUAN TX THANH PHO HA Dgc 14p - Ty do - Hanh phic
NOI

Ban 4n s6: .../2019/ST-DS
Ngay: 27-9-2019 ‘
VIV: tranh chap hop dong tin
dung )
) . NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN QUAN TX, THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba PH Thao
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Hoang Thi XH
2.BaChuTT
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu H
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén quin TX, thanh phé Ha Néi tham gia
phién toa: Ba Vii Thi Anh Pao-Kiém sat vién
Ngay 27 thang 9 nam 2019 tai Try sé Toa 4n nhan dan quan TX, thanh ph
Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 18/2019/TLST-DS ngay 10 thang
5 nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr s0: 225/2019/QDXX-ST ngay 16 thang 8 nam 2019 gifta cdc duong sy:
1. Nguyén don: NH THcpdtvpt VN (BIDV)
Dia chi: Thap BIDV 35 HV, phuong LTT, HK, Ha No6i; Nguoi dai dién hop
phéap:
Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu N; chirc vu: Truéng phong khach
hang c& nhén 1, NH THcpdtvpt VN- Chi nhanh Bong D6.

Dai dién hgp phap cua ngan hang c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi LA; sinh nam 1976; chimg minh nhéan dan 5O
001176000202 do Cuyc truéng Cuc CS QLHC vé TTXH cap ngay 25.01.2013.

Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 18 phd Lé Ngoc Han, phuong Pham
Dinh H6, quén hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Dia chi cu tra hién nay: P1102 Chung cu Phu Gia Residence s6 3 NHT, TX,
thanh pho Ha Noi, xin vang mdt tai phién toa.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vii Thi NT; sinh nam 1950.

Pia chi: S6 nha 32 ngd 167 TK, quan TH, thanh phd Ha Noi.
3.2. Ong Nguyén DT, sinh nam 1976

3.3. Chdu Nguyén MC, sinh nidm 2003 (con ong Nguyén DT).
3.4. Chdu Nguyén DK, sinh ndm 2009 (con 6ng Nguyén DT).
3.5. Chdu Nguyén BB, sinh nidm 2012 (con 6ng Nguyén DT).
3.6. Ong Nguyén DC, sinh nim 1974

3.7. Ba Nguyén Thi Minh PH, sinh nim 1975

3.8. Chdu Nguyén MN, sinh ndm 2002 (con ong Nguyén DPC va ba Nguyén
Thi Minh PH)

3.9. Chdu Nguyén PD, sinh ndm 2009 (con 6ng Nguyén PC va ba Nguyén
Thi Minh PH);

Cung c6 noi dang ky ho khau thuong tra tai: Dia chi: So nha 32 ngé 167 TK,
quan TH, thanh pho Ha Noi.

Noi cu tri hién nay: Khong xac dinh duogc.
Nhitng ngudoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 22 thang 4 naim 2019, Ngan hang TMCP dau tir va phat trién Viét N c6
don khoi kién vu an dan su vé viéc Tranh chép hop déng tin dung dbi véi ba Nguyén
Thi LA, yéu cau Toa an giai quyét van dé sau:

Budc ba Nguyén Thi LA phai tra cho Ngan hang toan bo s tién ng gdc, no
lai vay theo hgp dong tin dung, tam tinh dén ngay 31/5/2019 la: 4.694.092.174
VND (Bén ty sau tram chin tu triéu , khong tram chin hai nghin, mot trim bay tu
ddng), trong d6 ng gbe 1a 3.774.600.000 VND (Ba ty bay trim bay muoi tu triéu
sau tram nghin dong), no 1ai tam tinh dén ngay 31/5/2019 1a 919.492.174 VND
(chin trim muoi chin triéu bdn trim chin hai nghin mét trim bay tu dong). Ba
Nguyén Thi LA cé trach nhiém tiép tuc thanh toan cho Ngan hang toan bd céc
khoan 1i (bao gdm lai trong han va 1ai qua han), phi, phi phat (néu c6) phat sinh
theo thdéa thuan tai hop dé)ng tin dung cho dén khi thuc hién xong toan bd cac
nghia vu dbi vai Ngan hang; Trudng hop ba Nguyén Thi LA khong thuc hién hoic

thue hién khong day du, Toa an tuyén phat mai tai san 1a: Quyén st dung dét & va



tal san g:fm lién voi dat tai dia chi 32 ngd 167 TK, TH, Ha Noi theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 632007 sé vao s6 cdp GCN 926/2005/QP-
UB/75/2005 do UBND quén TH, thanh phé Ha Noi cip ngay 01/9/2005, dién tich
dat 50,4m2, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi LA ngay 11/8/2016. Pong thoi dé
nghi Toa an tuyén ké bién dé xu 1y tai san 1a can ho chung cu s6 1102, tda nha, Phu
Gia Residence, s6 3 NHT, TX, Ha Noi. Thudc sé hitu cta ba Nguyén Thi LA va

c4c tai san khac thudc so hitu cia ba Nguyén Thi LA.

Kém theo don khoi kién, nguoi khaéi kién da ndp cac tai li€u, chimg ¢t sau day:

1. Pon khéi kién.

2. Ban sao Hop dong tin dung, hop dong thé chap, chtng tir giai ngan, céc tai

lidu lién quan dén hop dong tin dung
3. Van ban ty quyén
4. Céc gidy to vé tu cach cua Ngan hang;

* Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don xac nhan khoan ng gbc,
no 14i va tai san bao dam va da thong nhat duoc pH an hoa giai nhu sau:
Ngay 30/6/2019 thanh toan 50.000.000.000d6ng (nim muoi triéu) .
Ngay 31/7/2019 thanh toan 50.000.000.000 (nim muoi triéu) dong
31/8/2019 thanh toan 500.000.000.000( nim trdm triéu ) ddng.
30/11/2019 tra hét s6 ng qua han theo hgp dong tin dung sé
01/2016/8837220/HDTD ngay 12/8/2016.

- BA&t dau tir ngay 01/12/2019 thi s& thanh toan dung lich tra ng theo
Hop ddng tin dung s6 01/2016/8837220/HDTD ngay 12/8/2016.

- BaNguyén Thi LA van tiép tuc chiu lai theo hop ddng tin dung di ky

cho dén khi hoan thanh nghia vy tra no.

Truong hop ba Nguyén Thi LA khong thuc hién hoic thuc hién khdng day
du, Toa &n tuyén phéat mai tai san 1a: Quyén su dung dat ¢ va tai san gan lién véi
dat tai dia chi 32 ngd 167 TK, TH, Ha Noi theo Gidy chitng nhan quyén st dung
dat s6 AD 632007 s6 vao s6 cap GCN 926/2005/QD-UB/75/2005 do UBND quan
TH, thanh phé Ha Noi cap ngay 01/9/2005, dién tich dat 50,4m2, chuyén nhuong



cho ba Nguyén Thi LA ngay 11/8/2016.

Ngay 10.6.2019, Tda &4n nhan dan quan TX, thanh phd Ha Noi d3 tién hanh
xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san bao dam. Khi xem xét tham dinh tai chd,
Toa an xac dinh nhitng ngudi ¢6 tén trong s6 ho khau dang ky tai dia chi nha dat
trén 1a nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an va da tong dat
Théng bao thu Iy vu an, Thong béo quyén, nghia vu té tung dan su, Thong bao két
qua xem xét tham dinh tai chd, Théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép
can, cdng khai ching cir va hoa giai, Théng bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cdng khai chiing ci va hoa giai. Do nhimg ngudi nay hién nay
khong cu tra sinh sdng tai dja chi ndy nén mic du da duoc ba Tram giao vin ban
cua TOa an va van ban ciing dugc niém yét cong khai nhung khong dén Toa an lam

Viéc.
Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi LA
tra s tién no gdc va no 1ai con thiéu theo hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

No gbc:

Lai trong han:

Lai quéa han tam tinh dén ngay xét x{r so tham:

Téng s tién yéu cau:

Truong hop ba Nguyén Thi LA khong thuc hién hoic thuc hién khong day
du, Toa &n tuyén phéat mai tai san 1a: Quyén su dung dat ¢ va tai san gan lién véi
dat tai dia chi 32 ngd 167 TK, TH, Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AD 632007 s6 vao s6 cap GCN 926/2005/QD-UB/75/2005 do UBND quan
TH, thanh phé Ha Noi cap ngay 01/9/2005, dién tich dat 50,4m2, chuyén nhugng
cho ba Nguyén Thi LA ngay 11/8/2016.

Ngoai ra Ngan hang khong con yéu cau nao khac.

Bi don: ba Nguyén Thi LA c6 don xin xét x{r ving mat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a: ba Vi Thi NT, 6ng Nguyén DT,



chau Nguyén MC, chau Nguyén PK, chiau Nguyén PB, 6ng Nguyén DC, ba
Nguyén Thi Minh PH, chau Nguyén MN, chau Nguyén PD di duoc Toa an tri¢u
tap hop 16 nhung ving mit tai phién toa 1an thir 2 khéng c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan TX, thanh phé Ha Noi phat biéu quan
diém: Vé t tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, Tham phan,
Hoi dong xét xir, thu ky Toa an dd chdp hanh dung quy dinh ctia Bo luat té tung
dan sy vé trinh ty giai quyét vu an; Cac duong su di thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh. Vé noi dung, can cur vao cac tai liéu co trong ho so, da duoc
tham tra tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xir: Chp nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, xac dinh hop ddng vay tin dung va hop dong thé chap 13 hop phap; ba
Nguyén Thi LA c6 nghia vu tra cho Ngan hang no goc: 3.774.600.000 dong; Lai
trong han: ................ dong; 14i qua han: ................. d6ng; Ba Nguyén Thi LA con
tiép tuc phai chiu 13i ddi vdi s6 ng gde theo murc 14i suat thoa thuan trong hop dong
tin dung hai bén da thoa thuan tuong tng vdi thoi gian chua thi hanh an; Trong
truong hop ba Nguyén Thi LA vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang c6 quyén yéu
cu co quan thi hanh an xir 1y tai san bao dam theo quy dinh cta phap luat; ba
Nguyén Thi LA phai chiu 4n phi.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU”
[1] V& t6 tung:

Tai phién toa hom nay, ba Nguyén Thi LA c6 don xin ving mit trong qua
trinh Toa 4n giai quyét va xét xir vu an.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a: ba Vii Thi NT, 6ng Nguyén DT,
chau Nguyén MC, chau Nguyén PK, chau Nguyén PB, 6ng Nguyén DC, ba
Nguyén Thi Minh PH, chdu Nguyén MN, chau Nguyén DD d3 duoc Tda 4n triéu
tap hop 1é nhung vang mait tai phién toa 1an thir 2 khéng c6 1y do; theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 caa B luat to tung dan sy, Toa an xét xur V'Zing mat b1 don va
nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& tinh phap 1y cta hop ddng tin dung va hop dong thé chip: Can ctr
vao cac tai liéu co trong ho so di dugc tham tra tai phién toa, cd co s xac dinh:

Ngay 12/8/2016, Ngan hang TMCP dau tir va phat triéen Vit N va ba



Nguyén Thi LA da ky Hop dong tin dung s6 01/2016/8837220/HDTD ngay
12/8/2016 v61 ndi dung cu thé nhu sau: Muc dich vay: Gia dinh ba Nguyén Thi LA
thanh toan tién mua ngdi nha va manh dat tai sb 32 ngd 167 TK, TH, Ha Noi theo
gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AD 632007 do UBND quan TH cap ngay
01/9/2005 dién tich dat 50,4m2. Tong sd tién dugc vay: 3.950.000.000VND (Bing
chit: Ba ty chin trim nim muoi triéu dong)

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 11/8/2016, Ngan hang TMCP dau tir va
phat trién Viét N va ba Nguyén Thi LA di ky Hop dong thé chap bat dongsan sb
cong chimg 162172 quyén 22/HDTC.Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dit & va
tai san gan lién v6i dat tai dia chi 32 ngd 167 TK, TH, Ha Noi theo Hop dong mua
ban va dit coc ky ngay 25/6/2016 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD
632007 s6 vao s6 cap GCN 926/2005/QD- UB/75/2005 do UBND quén TH, thanh
phé Ha Noi cap ngay 01/9/2005, dién tich dat 50,4m2, chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi LA ngay 11/8/2016.

Hop dong thé chap da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh
Cac bén duong su xac dinh viée ky két hop dong 1a tu nguyén, khéng vi

pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao duc. Do d6, hop dong tin dung va
hop dong thé chap bang gia tri quyén sir dung dat ky ngay 11.8.2016 1a hop phép.
Céc bén c6 nghia vu thyc hién.

[3] Thuc hién hop dong:

Ngan hang da giai ngan sé tién 3.950.000.000VND (Bang chit: Ba ty chin
tram nam muoi triéu dong); Tai khoan giai ngan: 12582000335074 cho ba Nguyén
Thi LA dé vay mua nha.

Ngay 22.4.2019 13 ngay Ngan hang c¢6 don khéi kién, ba Nguyén Thi LA
con ng:.

+ No géc: 3.774.600.000 VND (Ba ty bay tram bay muoi tu triéu sau tram
nghin ddng)

+ No 13i tinh dén ngay xét xtr so tham:



S6 tién ng géc va mure 131 suit dugc cac bén duong su xac nhan dang nén
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat to tung dan sy day la tinh tiét khong phai ching
minh. Lii thoa thuin theo hop dong phu hop voi mirc quy dinh vé 13i suét caa Bo
luat dan sy va quy ché cho vay. Can budc ba Nguyén Thi LA c¢6 nghia vy thanh
toan tra NH THcpdtvpt VN (BIDV) toan bo s tién trén va tiép tuc chiu 131 dbi véi
s6 no gbc theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop ddng tin dung hai bén da thoa
thuan tuong tng vdi thoi gian chua thi hanh an.

Vé bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan su: Theo két qua xem x¢t
tham dinh tai chd, nha trén dat chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha
& nén cac bén khong dua vao dang ky giao dich bao dam. Cac bén duong su xac
nhan, nha da co trén dat gan lién v4i quyén st dung dét tai thoi diém ba Nguyén
Thi LA nhan chuyén nhuogng, khong co6 tranh chép. Hoi déng x¢&t xur x¢&t théy, nha
trén dat hién tai cac bén khong dang ky thé chap nhung thudc sé hitu ctia nguoi thé
chip. Do doviée xu 1y tai san bao dam d6i véi tai san trén dat duge thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 325 B0 luat dan sy nam 2015

Do d6, trong truong hop ba Nguyén Thi LA khong thuc hién hoic thuc hién
khong ding nghia vu thanh todn céc khoan tién trén cho Ngan hang, Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban/chuyén nhuong tai
san bao dam la: Quyeén sir dung dat & va tai san gan lién voi dat tai dia chi 32 ngd
167 TK, TH, Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AD 632007 sb
vao s cap GCN 926/2005/QD-UB/75/2005 do UBND quan TH, thanh phé Ha Noi
cap ngay 01/9/2005, dién tich dat 50,4m2, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi LA
ngay 11/8/2016.

Déi vai yéu cau dé nghi Toa &n tuyén ké bién dé xu ly tai san 1a can hé chung
cu s6 1102, tda nha, Phi Gia Residence, s6 3 NHT, TX, Ha Noi thudc so hitu cua
ba Nguyén Thi LA va cac tai san khac thudc sé hitu cia ba Nguyén Thi LA, tai

phién toa hom nay, nguyén don khong yéu cau nén Toa an khdng xem xét.

[4] Vé cac van dé khac ctia vu an: Ngoai cac yéu cau trén, cac duong su

khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.



[5] V& an phi: Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, ba
Nguyén Thi LA phai chiu an phi dan su c6 gia ngach déi v6i phan nghia vu phai
tra cho NH THcpdtvpt VN, cu thé:

Téng sb tién phai thanh toan: .... ddng c6 an phi 1a ddng.

NH THcpdtvpt VN (BIDV) khéng phai chiu 4n phi dan sy so tham, duoc
nhan lai s tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 30,35, 36, 39, 271, 273, 278, 280 Bo luat t tung dan sy

Diéu 342, 361, 412, 471, 474, 476 B6 luat dan su 2005; Diéu 91, 94, 95, 98
Luat cac to chirc tin dung; Thong tu 12 ngdy 14.4.2010 cta Ngan hang nha nudc
huéng dan cac to6 chirc tin dung cho vay d6i vdi khach hang theo 13i suat thoa
thuan.

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cta Uy ban
thuong vu qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia NH THcpdtvpt VN (BIDV) d6i véi ba
Nguyén Thi LA.

2- Budc ba Nguyén Thi LA phai tra cho NH THcpdtvpt VN (BIDV) theo
Hop dong tin dung sé 01/2016/8837220/HDTD ngay 12/8/2016; Tong sb tién no
gbc: 3.774.600.000 ddng (ba ty bay trim bay muoi tu tridu sau trim ngan dong);

i trong han dén ngay xét XU sO thAm: 2., dong
(e nghin tam tram chin sau dong) ; 14i qua han tinh
dén ngay xét Xt SO thAm: ......c.ccvvevvervennn, 15T (ST
dong).

3- X4c dinh hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi ky
16.8.2016 giira bén thé chip 1a ba Nguyén Thi LA; bén nhan thé chap 1a NH
THcpdtvpt VN (BIDV); Tai san thé chap duoc xac dinh 1a: Quyén st dung dit &



va tai san gan lién véi dat tai dia chi 32 ngd 167 TK, TH, Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 632007 sé vao s6 cdp GCN 926/2005/QP-
UB/75/2005 do UBND quén TH, thanh phé Ha Noi cip ngay 01/9/2005, dién tich
dat 50,4m2, chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi LA ngay 11/8/2016 Ia hop phap.

Trudng hop ba Nguyén Thi LA vi pham nghia vy tra ng, NH THcpdtvpt
VN (BIDV) c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xu 1y tai
san bao dam 1a quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi: Quyén st
dung dat ¢ va tai san gan lién v6i dat tai dia chi 32 ngd 167 TK, TH, Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 632007 s6 vao s cidp GCN
926/2005/QD-UB/75/2005 do UBND quin TH, thanh phé Ha Noi cip ngay
01/9/2005, dién tich dat 50,4m2, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi LA ngay
11/8/2016.

6 - Khong chap nhéan cac yéu cau khac ciia cac bén duong su.

7- Ké tlr ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chju khoan tién 1i qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc
1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc nay.

8- Vé an phi ba Nguyén Thi LA phai chitl ...cccoveevevviereeee e ddéng an
phi dan sy so tham.

Hoan tra NH THcpdtvpt VN (BIDV) 56.321.000 dong (nim muoi sau
triéu ba trim hai muoi mbt ngan déng) tién tam ung an phi da nop theo bién lai sd
0005925 ngay 10.5.2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan TX, thanh phé Ha
Noi.

9- An xir cong khai, cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén dn ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

10- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an

dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi



hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30

Luat thi hanh an dan su.

HOI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN HOI THAM NHAN DAN

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc duwong su;
- Vién kiém sat nhén ddn quén TX;
- Thi hanh an dan sy quan TX;

- Luu.

PH Thdo
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