TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 355/2023/DS-PT
Ngay: 26 - 6 - 2023

“VAv Tranh ch(fp Kién doi tai san la nha dat,
tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat vo hiéu, yéu cau giai quyét hau qud
giao dich dan si vo hiéu, yéu cau hiy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hai Thanh;

Céac tham phan: Ong Nguyén Xuan Dién;

Ba Nguyén Phuong Hanh.

- Thuw ky toa an ghi bién bdan phién toa: Ba Pham Thi Nhan - Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Nbi.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Van Tuyén - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023, tai tru s&, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xur phic tham cdng khai vu an dan su phac tham thu 1y s6 309/2022/TLPT-
DS ngay 26 thang 9 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap kién doi tai san 1a nha dét,
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, yéu cau giai
quyét hau qua giao dich dan sy v hiéu, yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 07/2022/DS-ST, ngay 20 thang 05 nim 2022
cia Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc bi nguyén don khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 6756/2023/QD-PT, ngay 08
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1961; dia chi: T6 dan phé
PC, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Phtc (dja chi cii: Thon R, xa X, huyén L, tinh
Vinh Phic). C6 mat.

- Bi don: Chi Van Thi Kh, sinh nim 1997; dia chi: T6 6, phuong Q, thanh
phd H, tinh Hoa Binh (Pja chi cii: T6 dan phd PC, thi tran L, huyén L, tinh Vinh
Phac). Cé mat.

+ Ngwoi dai dién theo iy quyén cuia bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim
1950; dia chi: thdn M, x& V, huyén L, tinh Vinh Phuc (Theo véin ban 1y quyén
ngay 13 thang 8 nam 2015). CO mat.



+ Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Lé Hiw L -
Luat su thugc Cong ty Luat hop danh Hung Vuong Phu THo - Poan luat su tinh
Phi Tho. C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Vinh Phuc;

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van H - Truéng phong Tai
nguyén va moi truong huyén L, tinh Vinh Phuc. Vang mat.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1948; dia chi: Thon 15, xa H, thi x4 P, tinh
Phu Tho. C6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Binh, sinh nim 1951; dia chi: Thoén P, x& L, huyén L,
tinh Vinh Phtc. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba N, ba B: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1950; noi cu tr: Thdon M, xa V, huyén L, tinh Vinh Phtc. Cé mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kign dé ngay 15/3/2011, ngay 16/11/2012 va nhitng loi
khai tiép theo trong quéa trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi Th
trinh bay:

Ba va ba Duong Thi B (tac Nguyén Thi B, 1a me dé cta chi Van Thi Kh)
c6 mdi quan hé quen biét nhau tir 1au va than thiét, nhan nhau 1a chi em két
nghia. Nam 2002, ba B xay 01 ngdi nha 60m? lop proximang trén thira dét
100m? tai thira 50 66, to' ban do s6 39 ¢ t6 dan pho PC, thi tran L, huyén L, tinh
Vinh Phiic. Ngudn goc thira dat do 6ng cha ba B dé lai, glay chung nhan quyen
sir dung dat ding tén ba b. Ngay 05/8/2005, ba D goi ba xuéng nha noéi 1a mudn
ban ngdi nha va thira dat trén dé vé qué chong 1a 6ng Vian Dinh Kh ¢ huyén V
sinh song (thuc té ba P va 6ng Kh chua ding ky két hdn ma chi chung song véi
nhau nhie vo chong). Sau khi thea thuan, thong nhat véi nhau ve gia, ba dong y
mua 100m? dét cung toan bo tai san trén dat. Khi do6 ong Kh viét gidy nhuong
dat, ba B ky vao glay, sau khi giao nhan tién du roi ba va ba B cung nhau dén
UBND thi tran L d& nghi x4c nhan hop déng chuyén nhuong d6. Sau do, ba B
va chi Kh xin & nho mot thoi gian dé chuan bi di vé huyén V ¢. Nhung ba khong
rd Iy do vi sao ba B khéng chuyén vé qué chong nita ma xin & lai mot thoi gian
1au hon. Vi tinh cam chi em nén ba da dong ¥ cho ba P ¢ lai va cling nhim muc
dich 1a c6 nguoi trong nom gidp tai san. Tuy nhién do khong phai ba mua dat va
nha dé & ma co y dinh chuyén nhuong cho ngudi khac, vi vy ba c6 y dinh tu
stra va hoan thién ngdi nha d6. Bén thang 02/2008, ba can tién dé kinh doanh
nén c6 goi nguoi dén xem va cé y dinh ban nha, dat néu trén. Sau khi nguoi mua
xem giy to, thi tra gia thap nén ba chua chuyén nhuong. Trong thoi gian tir
thang 02/2008 cho dén trudc khi ba B qua doi, ¢6 rat nhiéu nguoi dén hoi mua
dat déu lam viéc voi ba, di co nhiéu ngudi biét viéc ba 1a nguoi truc tiép mua
nguyén vat liéu dé xay nha (anh Nguyén Van H, anh Van Thé Th, éng Tran Nho
Ch, éng Nguyén Vin Nh). Sau d6 ba nhd ba B gidp tinh toan gié tri toan bo ngdi
nha rong 60m? va ding ra lam tiép 40m? 1én tang 2 hét 65.000.000d. Ba nhd ba
b viét 01 bién ban nham tach phan nha ra khoi phan dit ¢é ban duoc gia cao va



c6 néi nho ba B ding ra ban ludn, néu ban dugc gia cao ba s& biéu thém tién
cho ba b. Do vay, dén ngay 09/3/2008 ba va ba D di viét gidy bién nhan thé
hién ba B nhan caa ba 65.000.000d dé 1am nha, véi muc dich ban duoc gia cao,
nhung ngudi mua van tra gia thip nén khong ban dugc. Sau d6, nim 2009 ba b
d3 lam thu tuc bao l1anh cho ba vay tién Ngan hang Nong nghiép huyén L. Ngay
01/3/2010, ba D d6t ngot qua doi, ngay sau d6 ba dd lam don dé& nghi Uy ban
nhan dan thi trdn L 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba. Ngay
12/10/2010 Uy ban nhan dan huyén L da cap gidy chiing nhan quyén sur dung
dat cho ba, nhung chi Kh va ho hang ngin can khéng cho ba quan ly, sir dung
dat va nha.

Nay ba Th khoi kién yéu cau chi Kh tra lai dat va nha cho ba, dong thoi
dé nghi Toa an khang dinh Giay chtng nhan quyén str dung dat doi véi thia s6
66, to ban do s0 39 tai t6 dan pho PC, thi tran L do Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 12/10/2010 dang tén ba la hoan toan hop phap, dé nghi Toa an cong
nhan quyén s hiru cac tai san trén dat cho ba. Ba khdng chap nhan yéu cau phan
tb cua ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don vé viéc yéu cau Toa an tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/8/2005 gira ba va ba
Duong Thi B vé hiéu. Néu Toa &n tuyén bb hop ddng vo hiéu thi yéu cau Toa &n
giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Van Thi Kh & 6ng Nguyén Vin
T trinh bay:

Ong va 6ng Nguyén Vin L bd dé ba Duong Thi B (tzc Nguyén Th; D) la
anh em con chu, con béac, cung chung ong ba noi. Bac 6ng chi sinh dugc minh
ong Luan, 6ng Luan sinh dugc 03 nguoi con gai la ba b, ba N, ba B. Trudc day
gia dinh ong Luan cung sinh séng trén thira dat khoang 3000m? tai to dan pho
PC, thi tran L. Cac con cua 6ng Luan déu di 1ay chong va theo vé nha chong
sinh séng. Ba D lay chdng & xa b, huyén Y, sau d6 chdng ba b di bo ddi va hy
sinh nén nam 1981 ho hang va hai em gai cua ba B xudng gia dinh nha chdng
xin cho ba D vé trong nom b va thay mit cac em quan 1y todn bo tai san, dat
dai ctia 6ng cha dé lai. Trong dong ho di co6 quy uéc: Giao cho ba B quan ly
toan bo tai san, dit dai dé thd cing to tién, moi su bién dong phai dugc sy dong
y cua hai nguoi em gai va cac bac cha, chd trong ho. Thyc té trong nhiéu nim ba
P van chap hanh nghiém chinh. Nam 1981, Uy ban nhan dan huyén cé ké hoach
xay dung trudng cap 3, nay goi la truong Trung hoc phé théng Triéu Thai, nén
chuyén doi cho ba B xudng & khu vuon wom cii cia Hop tac xa Thanh Xuan véi
dién tich hon 1.000m?. Sau d6 hai bd con ba B dd ¢ 6n dinh mot thoi gian dai
cho dén khi 6ng L chét thi toan bo dat dai, tai san 1a cia ba chi em nhung giao
cho ba b quan ly, st dung.

Nam 2002, theo yéu cau cua ba chi em ba P 14 phai c6 nha dé 1am noi thd
cing va cling 13 noi dé céc anh chi em ciing nhu ho hang dén tham viéng nén
dong ho di ddng y cho ba B ban mot phan dat dé lay tién 1am nha, dién tich con
lai 1a khoang 100m?. Thang 03/2010, ba B dot ngot chét, vi chau Kh con nho, bd
me déu di chét nén dong ho di thay mat quan Iy dién tich dat con lai véi cac tai
san trén dat. Sau d6 khong hiéu vi ly do gi ba Nguyén Thi Th lai duoc cap giay



ching nhan quyén st dung di véi dién tich dat nay, mic du dong ho dng van
dang quan ly thay cho chau Kh va khéng hé c6 su chuyén nhuong nao giira dong
ho va ba Th ké tir khi ba B chét ¢én nay. Vi vay, dong ho di déng cira nha, giit
dién tich dat d6 cho chau Kh, ba Th c6 don khdi kién ra Toa an. Viéc ba Th va
ba b ky két v6i nhau gidy chuyén nhuong dat véi gia 100.000.000d 6ng hoan
toan khong biét va theo ong day ciing khong phal la gidy bién nhan tién; theo
ong T, ba D chwa nhan cua ba Th mot d6ng nao tir viéc mua ban nha, dat. Viéc
ba Th xuét trinh gidy bién nhan c6 noi dung “Hér ngay 09/3/2008 diwong lich ch;
Duwong Thi B ¢ khu 1 thi trdn L nhdn tién 1am nha ¢ tir nam 2005 cia em
Nguyén Thi Th khu 1 th; trdn L sé tién chi B cam 65.000.000 dong”. Ba B nhan
cta ba Th 65.000.000d nhu trén khong phai 14 gidy ban nha. Vi nha 1am tir nim
2002, ma tir nam 2005 dén ngay 09/3/2008 mai nhan tién 1am nha 1a mau thuan;
theo dng, so di co gidy nay 1a vi ba D vay tién cia ba Th sau d6 khong tra dugc
ca goc va lai nén cong lai 1a 65.000.000d va phai ky giy bién nhan.

Nay quan diém cua chau Kh ciing nhu cua dong ho ma 6ng 1a ngudi duoc
uy quyén tham gia t6 tung dé nghi Toa an: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Nguyén Thi Th vé viéc budc chi Van Thi Kh phai tra cho ba thtra dét dién
tich 100m? va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira sé 66, to ban d6 39 thudc to
dan phé PC thi tran L, huyén L, tinh Vinh Phuc. Tuyén bd Hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 05/8/2005 va ngay 04/5/2010 gitra ba Nguyén
Thi Th va ba Duong Thi P v hiéu. Hay quyét dinh hanh chinh s6 1508 2010
Qb-UBND ngay 12/10/2010 caa Uy ban nhan dan huyén L va Giay chang nhan
quyén st dung dat s6 BB 671181 ngay 12 thang 10 nam 2010 do Uy ban nhan
dan huyén L vé viéc da cap cho 1a Nguyén Thi Th ddi véi thira dat dién tich 100
m? tai thira s6 66, to ban do 39 thudc to dan phd PC, thi tran L, huyén L, Vinh
Phuc; Dé nghi Toa an kién nghi véi UBND huyén L khdi phuc lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho ba b, dé lam co s& chuyén déi quyén st dung
dat theo thira ké tir me sang con hoic xin cap méi cho chau Kh. Bé nghi Hoi dong
Xét xtir mién an phi cho chau Kh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho chi Kh ciing thong nhat dé
nghi trén caa bi don va ngudi dai dién theo ay quyén cua bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Nu trinh béy'

Bb me ba sinh dugc 03 ngudi con nhu ong T trinh bay. Ngu0n goc thua
dat tranh chap 1 cua ong ba noi ba dé lai cho b ba, trudc day nam o trudng
Triéu Thai, nay la thira dat ba Th dang tranh chap. Sau khi hoc xong phé théng
ba di cong tac, ba B di bo doi, ba P di 1dy chong nhung chdng di bd doi chdng
My da hy sinh. Nam 1983 bé ba chét, trudc khi chét khong dé lai di chic, ba
1a nguoi huong khoi cho céc cy, ba va ba B thudng xuyén vé tham hoi va gid tét.
Sau d6 ba chi em ba ban nhau xin phép truéng ho va 6ng chl ban bét dat lay
tién xay nha tho cing céc cu cho dang hoang. Nam 2002 xay nha, khi xay thi
theo y sur dung riéng cua gia dinh: Tang 1 la phong khach va phong ngu; tang 2
1a noi tho cung va ¢6 01 gac xép dé chau Kh hoc bai va chi em ba di vé nghi
ngoi. Moi viéc dién ra binh thudng dén ndm 2010 ba P bi dot quy va chét sau 20
ngay. Trong thoi gian d6 ba Th cam manh gidy viét tay tir ngay 05/8/2005 dén



nha ba P doi nha. Theo ba thi gidy viét tay nay khong du co s phap 1y de chung
minh cho hop dong chuyen nhuong nhung UBND huyen L lai cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba Th 1 trai phap luat. Toa 4n nhan dan huyén L va
Toa an nhan dan tinh Vinh Phic nhléu lan giai quyét nhung khong dwa ba tham
gia té tung voi tu cach nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan. Nay ba xet thay
ba cling la nguoi co quyén loi trong manh dat d6 va dé nghi Toa an dua ba tham
gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan va ba hoan toan
nhat tri véi 16 trinh bay ctia 6ng T vé quan dién trong yéu cau phan td.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; B trinh bay: thng
nhat vai 16i trinh bay caa 6ng T va ba N.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la dai dién theo 1y quyén ciia Chii
tich Uy ban nhdn ddn huyén L trinh bay: Thira dat sd 66, to ban d6 sé 39 dién
tich 100m? c6 ngudn gdc 1a ctia ba Duong Thi B. Nam 2002, Uy ban nhan dan
huyén L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba B. Ngay 05/8/2005, ba
P chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ba Nguyén Thi Th, ¢6 lap vin ban va
c6 chimg thuc cua Uy ban nhan dan thi trén L. Sau do ba b chét dot ngot, khong
dé lai di chic. Nam 2010, ba Th dé nghi cap glay ching nhan quyén sir dung dat
cho ba, Uy ban nhan dén thi tran L da 1ap ho so chuyen nhuong, do vé trich luc
ban dd, kiém tra hién trang (tdt cd cdc vin ban déu khéng cé chit ky ciia ba D do
ba da ché’z) chuyén dén Uy ban nhan dan huyén L. Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén L da ap dung cac quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh 84/2007/ND-CP
ngay 25/5/2007 ctia Chinh phtt va Muc II Thong tu sé 14/2008/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 31/01/2008 ctia Bo Tai chinh va B Tai nguyén va moi trudng dé
trinh Uy ban nhéan dan huyén L. Ngay 12/10/2010 Uy ban nhan dan huyén L ban
hanh Quyét dinh s6 1508/QD-UBND tuy khong ding quy dinh cta phap luat
nhung cin cr vao ban chat sy viéc nén co sy van dung phu hop voi thyuce té. Do
vay, dé nghi Toa an gitr nguyén quyét dinh 1508/QD-UBND néu trén va gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dtmg tén ba Th.

Qua trink gidi quyét, vu dn di dwoc xét xir nhiéu lin nhw sau:

So tham lan 1: Ban 4an dan sy so tham s6 11/2011/DS-ST ngay
15/8/2011cua Toa an nhan dan huyén L quyét dinh: Budc dng Nguyén Vian T
phai tra cho ba Nguyén Thi Th mot ngbi nha xay hai tang, téng dién tich la
100m? dat thira 66 to ban do s6 39 tai to dan phd PC, thi tran L; ba Th tra cho
chau Van Thi Kh 16.400.000d. Sau khi xét xtr, 6ng T khang céo.

Phic tham 1an 1: Tai ban &n dan su phdc tham sé 16/2012/DS-PT ngay
30/3/2012, Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phiic da hity ban 4n so tham néu trén giao
ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén L xét xi lai.

So tham lan 2: Ban an dan su so tham sd 07/2013/DS- ST ngay
28/6/2013, Toa an nhan dan huyén L quyét dinh: Budc chau Kh phai tra nha, dat
cho ba Nguyén Thi Th. Sau khi xét xit xong 6ng T khang céo; Vién truong
VKSND huyén L c6 quyét dinh khang nghi s6 349/QDKN-PT ngay 12/7/2013.



Phic tham 1an 2: Tai ban &n dan su phdc tham sé 46/2013/DS-PT ngay
27/9/2013, Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc huy ban an so tham néu trén, giao
Toa an nhan dan huyén L xét xt so tham lai.

So tham lan 3: Ban an dan sy so tham s6 05/2014/DS-ST ngay 20/6/2014,
Toa an nhan dan huyén L quyét dinh: Bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
Th, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/8/2005 ky
gitra ba Nguyén Thi Th véi ba Duong Thi B v6 hiéu; huy quyét dinh hanh chinh
s6 1508/2010/QD-UBND ngay 12/10/2010 cua UBND huyén L. Sau khi xét xu
so tham, ba Th khéang céo.

Phic tham 1an 3: Tai ban &n dan su phdc tham sé 64/2014/DS-PT ngay
29/9/2014, Tda an nhan dan tinh Vinh Phuc quyét dinh: Hay ban 4n so tham néi
trén, gitr hd so vu an dé Toa &n nhan dan tinh Vinh Phic xét Xt so tham lai.

So tham lan 4: Tai ban 4n dan su so tham so: 03/2015/DS-ST ngay
28/9/2015, Toa an nhan dan tinh Vinh Phiic quyét dinh: Khéng chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba Nguy@n Thi Th vé viéc budc chi Van Thi Kh phai tra cho
ba thira dat dién tich 100m? va toan bo tai san gan lién véi dat tai thua s6 66, to
ban d6 39 thuoc té dan phd PC, thi tran L, huyén L. Tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat ngay 05/8/2005 giita ba Nguyén Thi Th va ba
Duong Thi B v6 hiéu. Hay quyét dinh hanh chinh sé 1508/2010/QB-UBND
ngay 12/10/2010 cua UBND huyén L vé viéc cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho ba Th. Huy Gidy ching nhan quyen sir dung dat so BB 671181 ngay
12 thang 10 nam 2010 do Uy ban nhan dan huyén L da cap cho ba Nguyén Thi Th.
Ngay 12/10/2015, ba Nguyén Thi Th khang c40 ban an so tham néu trén.

Phic tham 14n 4: Tai ban an sb: 217/2018/DS-PT ngay 07/6/2018, Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi da ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat té tung
dan su: Huy ban an dan su so tham s6: 03/2015/DS-ST ngay 28/9/2015 cua Toa
an nhan dan tinh Vinh Phuc. Giao ho so vé Toa an so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham. Ly do huy: Toa 4n so tham chua giai thich cho cac bén
duong su biét vé quyén yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Vu an dugc Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc thy ly lai ngay 27 thang 7 nam
2018. Nguyén don ba Nguyén Thi Th bé sung yéu cau khai kién, cu thé: Néu hop
d6ng bi vo hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu theo
quy dinh cua phéap luat.

Tai ban &n dan sy so tham (ldn 5) s6 07/2022/DS-ST ngay 20/5/2022, Toa
an nhan dan tinh Vinh Phuc da quyét dinh: Ap dung cac Diéu 122, 124, 256,
689, 692, 698 Bo luat dan su 2005; Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP, ngay 16
thang 4 nam 2003 cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan téi cao; diém b
khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nim 2003; Diéu 34 Bo luat td tung dan su 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung an phi
va I¢ phi Toa an;

1. Khdng chip nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Th vé viéc
budc chi Van Thi Kh phai tra cho ba thtra dat dién tich 100m? va toan bo tai san



gan lién véi dat tai thaa s6 66, to ban d6 39 thudc to dan phé PC, thi tran L,
huyén L, tinh Vinh Phuc.

2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong Quyén s dung dat ngay
05/8/2005 va hop dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dat ngay 04/5/2010 gitta
ba Nguyén Thi Th va ba Duong Thi P vo hiéu.

3. - Huay quyét dinh hanh chinh s6 1508/2010/QD-UBND ngay
12/10/2010 cua Uy ban nhan dan huyén L vé viéc cap Gidy chang nhan quyén s
dung dat cho ba Nguyén Thi Th, thira dat dién tich 100m? tai thira s6 66, to ban
d6 39 thudc t6 dan phd PC, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Phuc.

- Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BB 671181 ngay 12 thang 10
niam 2010 do Uy ban nhan dan huyén L da cdp cho ba Nguyén Thi Th, thira dat
dién tich 100m? tai thira s6 66, to ban d6 39 thuoc to dan phé PC, thi tran L,
huyén L, tinh Vinh Phuc.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va
théng bao quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30 thang 5 nim 2022, ba Nguyén Thi Th -
nguyén don khang céo ban an so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 20/5/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc. B nghi Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
haty ban an so tham, gitr lai ho so tai Toa &n nhan dan cap cao dé xét xi lai.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo;

- Bi don, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don, cua ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ding vé phia bi don (ba Nguyén thi Nu, ba Nguyén Thi
Blnh) va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa b1 don gitr nguyen guan
diém. Cac duong su khodng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an,
khéng giao nop thém tai liéu, ching ci mai.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi sau khi phan tich
cac chung cw, tinh tiét cta vu an, quan diém cua cac duong su tai phién toa, c6
quan diém: Khong c6 can ctt chap nhan khang cdo caa nguyén don ba Nguyén
Thi Th, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu o trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién tod, Héi dong xét xi nhdn
dinh nhuw sau:

[1] Sau khi xét xt so tham, ba Nguyén Thi Th c¢6 don khang cao hop I¢,
don khang cao c¢6 ndi dung, hinh thac phu hgp va trong thoi han theo quy dinh
tai Diéu 272, 273 B6 luat T4 tung dan su nén duoc giai quyét theo trinh tu phic
tham.

[2] Tai phién toa phic tham, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da triéu
tap hop 1& cac duong su. Tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Vinh Phac di duoc triéu tap hop & nhung vang mat
khong c6 ly do. Do d6, Hoi ddng xét xur cin cr quan diém cua dai dién Vién



kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, cua cac duong su ¢6 mit va quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su dé xét xtr vu &n vang mat ho.

[3] Toa an cap so tham da xac dinh chinh xéac quan hé phap luét can giai
quyét trong vu 4n, xac dinh dung va du nhitng nguoi tham gia tb tung, giai quyet
dung tham quyen dung thoi hiéu theo cac quy dinh tai khoan 5 Diéu 26; biéu
34 Bo luat Té tung dan sy, Diéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[4] Xét khang cdo cua ba Th:

[4.1] V& ngudn gdc thira dat: Thia dat s6 66, to ban d6 s 39 ¢ t6 dan phé
PC, thi tran L, huyén L, dién tich 100m? cac duong sy dang tranh chap c6 ngudn
g6c do 6ng cha ba Duong Thi D dé lai. Ba B di duoc dtng tén trén Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 573532 do UBND huyén L cap ngay 17/6/2002 Vi
dién tich 352m?, trong d6 c6 252m? dat DRM tai thira s6 122 va 100m? dat tho
cu tai thira s6 66 to ban d6 s6 39.

[4.2] Vé yéu cau, quan diém cia cac duong su: Nguyén don - ba Th khoi
kién yéu cau chi Kh tra lai dat va nha cho ba, dong thoi dé nghi Toa an cong
nhan quyén so hitu cac tai san trén dat cho ba; ba con yéu cau giai quyét hau qua
cua giao dich v6 hiéu trong trueong hgp Toa an xac dinh giao dich giira ba va ba
P me chi Kh vo hiéu. Bi don chi Kh c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an khdng
chap nhan don khéi kién caa ba Th; dé nghi tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba Th va ba B 1a vo hiéu; huy quyét dinh s6 1508/QP-
UBND ngay 12/10/2010 cia UBND huyén L va hiy gidy ching nhan quyen sir
dung dat cho ba Th; hay Glay ching nhan quyen sir dung dat UBND huyén L da
cap cho ba Th va tra lai Gidy chang nhan quyén st dung dat cua ba b. Bé _nghi
Toa an co klen nghi vi UBND huyén L khéi phuc Giay ching nhan quyén str
dung dat da cap cho ba B (me chi Kh) dé lam co s¢ chuyén doi quyen st dung
dat theo thira ké tir me sang con hoic xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat mai cho chi Kh.

[4.3] Xét yéu cau caa nguyén don vé viéc doi lai tai san 1a quyén sir dung
dat tai thira dat s6 66, to ban dd s6 39, dién tich 100m? & t6 dan phé PC, thi tran
L, huyén L, Hoi ddng xét xur xét thay:

Ba Th cin ctr vao Giay nhugng dat; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
BB 671181 ngay 12 thang 10 nam 2010 do Uy ban nhan dan huyén L da cap cho
ba dé doi chi Van Thi Kh tra lai dat. Thuc té ¢ su kién ngay 05/8/2005 ba P va
ba Th da xac lap “Gidy nhuong dat” co chit ky cua ba Th va ba D, theo d6 ba b
chuyen nhuong cho ba Th 100m? dat c6 tong gia tri 100 trigu dong Theo gidy
hay, gitra hai bén khong cd thoa thuan chuyén nhugng tai san gan lién voi dat mac
di thoi diém nay da c6 ngdi nha ton tai trén dat. Clng ngay 05/8/2005, 6ng
Nguyen Van Xuan - Chu tich UBND thi tran L ¢6 x&c nhan viéc chuyén nhuong
va c6 yéu cau cac bén thyuc hién thu tuc chuyén nhuong theo dang quy dinh cua
Luat D4t dai nam 2003. Thyc té, tir khi 1am van ban chuyén nhuong cho dén khi
ba B chét (01/3/2010), ba Th va chi Kh vin & tai nha, quan Iy va st dung toan bo
nha dat, gitta c4c bén khong T hanh thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyen six
dung dat ding quy dinh caa Luat Dat dai 2003 theo yéu cau caa Cha tich UBND
thi tran L. Tai “Gidy nhuong dat” viét tay ngay 05/8/2005 noi dung ghi: “Ba P
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chuyén nhuwong cho ba Th 100m? dat, tong gia tri 100.000.000d, bia d6 sb
573532, tdi giao ba Th gii¥”. Nhu vay, ndi dung "Gidy nhuong dat" ndy khéng
chi rd vi tri thira dét, kich thudc, ti can thira dat, khdng cé trich luc thira dat, ciing
khéng thé hién trén dat co tai san gi; trong khi d6, Gidy ching nhan quyén st
dung dét cia ba B do UBND huyén L duoc cip s6 573532 ngay 17/6/2002 c6 02
thira, tong dién tich 352m? trong d6 c6 252m? dit DRM tai thira s6 122 va
100m? dét tho cu tai thira s6 66 to ban do s6 39. "Gidy nhuong dat" ndy chi ghi
“tong gia tri” 100 triéu dong, khong thé hién ba Th da giao va ba P da nhan du sb
tién 100 triéu dong.

Tai “Don xin ndp thay tién tra no thay cho ba B dé nhan lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat” ngay 05/8/2005 cua ba Th gui Quy tin dung nhan dan
x& Xuan Hoa (Ba b di thé chap giay chung nhan quyén sir dung dat tai Quy tin
dung nhan dan x& Xuan Hoa) - BL 426, ba Th viét: Ba B c6 ban cho ba Th
100m? dat, gia 100.000.000d, dé ba B lay tién tra ng, trong d6 c¢6 ng Quy tin
dung 10.440.000 chua tra. “T6i (Th) tra cho ba B va 6ng Kh 87 triéu dong, ng
Kh viét gidy ba P ky, sé tién con lai 13 triéu dong khi ba D 1én Quy trd no lay
bia dé vé tra thi toi sé thanh toan nét sé tien con lai cho ba P ba sé tra sau...”.
Nhu vay, tai thoi diém viét “Gidy nhuong dat” ba Th chua quan ly Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia ba P nhu ndi dung “Gidy nhuong dat” da néu. Ba
Th ciing khong c6 chting cir ching minh viée da giao s tién 87 triéu dong cho
6ng Kh, ba B nhu trong noi dung “Pon xin ndp thay tién tra no thay cho ba b d¢
nhan lai gidy ching nhan quyén str dung dat” ma ba da viét. Ba Th cling khong
c6 chung ct chiing minh viéc da tra not so tién con lai 13 triéu dong cho ba b.
Mt khac nam 2009, khi ba Th vay von tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam chi nhanh L, ba D van 1a ngudi dang ra bao 1anh cho ba Th
bang Giay chang nhan quyén sir dung dat cia minh dé ba Th vay von, ngay
01/3/2010 ba B chét, ngay 27/7/2010 ba Th tra xong ng cho Ngan hang va Ngan
hang xac nhan vao ban photocoppy Gidy cchung nhan quyen st dung dat cua ba
b cho ba Th, gitt lai ban géc. Piéu d6 the hién tai san nay van cua ba b, khong
c6 can ct xac dinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat caa ba B d3 giao cho ba
Th giir nhu trong “Gidy nhuong dat” da ghi.

Vi vay, tuy “Gidy nhuong dat” giita ba B va ba Th 1a c6 that nhung ba Th
khéng ¢ ching ctr chang minh viéc di giao tién cho ba B nhu d3 phan tich,
khéng co viéc ba B giao nha, dat ma van cuing con gai la chi Kh quan ly, st dung
dén khi ba D chét. Do 6, Toa 4n cap so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba Th va ba B v hiéu 1a c¢6 can ctr, ddng thoi xac dinh
cac bén chua thuc hién giao dich (chua giao tién, chua nhan dat) nén xac dinh
khong c6 hau qua xdy ra va khong giai quyét hau qua cuaa giao dich vo hiéu l1a
dung. Tir d6 khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Th 13 ¢6 can cu.

[4.4] Hoi dong xét xtr phdc tham con xac dinh: Toa &n cdp so tham da
chap nhan yéu cau caa chi Kh va nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Kh dé
quyét dinh huy Quyét dinh hanh chinh sé 1508/QDB-UBND ngay 12/10/2010 cua
UBND huyén L vé viéc cap Gidy chitng nhan quyén str dung dat cho ba Th va
hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 671181 ngay 12 thang 10 nim



2010 do Uy ban nhan dan huyén L d3 cap cho ba Nguyén Thi Th déi véi thira dat
dién tich 100m? tai thira s6 66, to& ban d6 39 thudc to dan phd PC, thi tran L,
huyén L, tinh Vinh Phuc 14 ding. Ngoai ra, theo cac tai liéu trong hd so va 10i
khai cua cac duong sy, Uy ban nhan dan huyén L hién dang luu gitr Glay chung
nhan quyen st dung d4t cua ba Duong Thi D, vi vay Toa an cap so tham da kién
nghi voi Uy ban nhan dan huyén L khdi phuc gidy chang nhan quyén st dung
dat dé tra cho ngudi thira ké hop phép cua ba D 1a chi Kh theo quy dinh cua
phap luat 1a c6 can cu.

[5] V6i nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Ho6i dong xét xu khong co
can cu chap nhan khéng co cua nguyén don vé viéc huy ban 4n so tham; déi
v6i yéu cau khang céo ciia nguyén don v& viéc giit ho so vu an tai Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi dé xét xur so tham 1a khong dung quy dinh cua B¢ luat
T6 tung dan sy nén khong duoc chap nhan. Quan diém cua kiém sat vién tai
phién tda phu hop véi quan diém cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi dan sy phlc tham: Do khang cédo khong duoc chap nhan,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi toa an,
nguoi khang céo - ba Th phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat Té tung dan su

1. Khéng chap nhan toan bo khang cao caa ba Nguyén Thi Th.

2. Gitr nguyén ban an dan su so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2022 cua Toa an nhén dan tinh Vinh Phuc.

3. V& an phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Th phai chiu 300.000
ddng. Do trir voi s6 tién 300.000 dong chi L& Thi Hang da ndp tam tng an phi
phlc tham thay cho ba Th tai Bién lai thu s6 0006848 ngay 06 thang 6 nam 2022
ctia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Phac. Ba Th di ndp du tién an phi phic
tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Neinhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ngi; T i § DR

- TAND tinh Vinh Phiic; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Vinh Phuc; (Dﬁ k)'/)

- Cuc THADS tinh Vinh Phuc, X Y-

- Cdc dwong su (theo dia chi); Nguyen Hai Thanh

- Luu HCTP, HSVA.

10



11



