TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 204/2023/DS-PT

Ngay: 16/8/2023

VI “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
huy quyét dinh ca biét”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Van Tién
Cdc Tham phdn: 6ng Tran P Kién
ong Pinh Phuéc Hoa

- Thu ky phién toa: ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Da Nang

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng Tran Viét Tudn; Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
da xet xu phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 83/2023/DS-PT ngay 26
thang 5 nam 2023 vé€ viéc “Tranh chdp quyén su dung dat, huy quyét dinh ca
biét”.

Do Bén an dan sy so thAm s 13/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 caa Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2675/2023/QD-PT ngay 31 thang 7
nam 2021, gitta cac duong su:

- Cac nguyén don:

1. Ong Nguyén Dinh N, sinh nim 1950;

2. Ba Tran Thi T, sinh nim 1955;

Cung dia chi: T6 D, t6 dan phé D, thi trin T, huyén B, tinh Quang Nam.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia cac nguyén don: ong Nguyén Thanh b,
sinh nam 1993. Dia chi: SO E N, K, thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam (gidy
uy quyén ngay 24 thang 9 nam 2019). (co mat)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su DS Thi
L, Van phong L2, thudc Poan luit su tinh Q. Dia chi: G T, phuong T, thanh pho
T, tinh Quang Nam. (co mat)
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- Bidon: 6ng Luong Nguyén P, sinh nam 1984. Dia chi: t6 dan phd B, thi
tran T, huyén B, tinh Quang Nam. (co mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Nam;
Dia chi: thj trin T, huyén B, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: ong Pham Minh T1, Pho Trudng phong
Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén B, tinh Quang Nam (van ban uy quyén
ngay 21 thang 3 nam 2023). (vang mat)

2. Ba Nguyén Thj L1, sinh ndm 1956. Dia chi: T6 D, t6 dan phd , thi tran
T, huyén B, tinh Quang Nam. (vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi L1: Luat su
Nguyén Thanh Q, Van phong luat sw Nguyén Thanh Q, thugc Doan luat su tinh
Q. bia chi: S6 H T, phuong H, thanh pho T, tinh Quang Nam. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Vao nam 1993, vo chong 6ng N, ba T ¢6 mua ciia ong Pham Vin T2 mot
thira dat dé lam nha . Nam 2005, 6ng ba lam thu tuc cap Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat d6i vé6i thira dat s 57, t& ban dd s6 30, dién tich 210m?, tai to
D, thi tran T, huyén B, tinh Quang Nam. Pén nam 2007, do xay dung cong trinh
duong N - T - Tra Béng nén Uy ban nhan dan huyén B di thu hoi cua gia dinh
o6ng ba dién tich dat 179,5m’. Dién tich con lai cta thira dat sb 57, to ban do sb
30 1a 30,5m?, du khong dugc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dit nhung
van thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cua gia dinh 6ng ba tir d6 cho dén
nay. Nam 2015, Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén B phdi hop véi cac co
quan lién quan tién hanh kiém tra va do dac, xac dinh dién tich thuc té con lai
cua thira dat s6 57, to ban dd sb 30 cua gia dinh 6ng ba 13 19,7m” nhung 6ng, ba
khéng déng y. Tir ndm 2018 dén nay, 6ng Luong Nguyén P (con trai ong Luong
Ngoc Q1 va ba Nguyén Thi Ll) cong khai 1an chiém, tu ¥ khoan giéng va su
dung bat hop phép dién tich dat noi trén cia gia dinh 6ng ba, nén ong N va ba T
yéu cau ong Luong Nguyén P chdm dat hanh vi can tro quyen sir dung 30,5m?
dat va yéu céu huy mot phan Giay ching nhan quyén sir dung dit ma co quan c6
tham quyén cap cho dng Q1, ba L1 ddi vai dién tich dat tranh chap trén.

Sau khi Toa an xem xét, thAm dinh tai chd, nguyén don yéu cau Toa an
budc bi don chdm dit hanh vi can tro quyén st dung dét, thao d& tai san trén
dién tich dat tranh chép qua do dac thuc té 1a 117,3m2, thudc thira dat sd 57, to
ban d6 sb 30, tai to D, thi tran T, huyén B, tinh Quang Nam va huy Giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BA 754250 do UBND huyén B cap ngay 26/4/2010 cho dng Luong Ngoc Q1 va
ba Nguyén Thi L1.
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Bi don trinh bay:

Khong dong ¥ yéu cau khoti kién cta nguyén don va cho rang nguyén don
dua trén hé so dang dé nghi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dé xac dinh
quyen hop phép cua ngudi sir dung dat 1a chua dam bao quy dinh cua phap lut,
bai hd so nay chua dugc co quan c6 thim quyén cong nhan quyén st dung dat.
Bi don xac dinh dién tich dat tranh chap thudc dién tich dat ma gia dinh bi don
da ke khai, dang ky va dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi
thua dat sb 106A, to ban dd sb 31. Hién nay trén dién tich dit tranh chap c6
giéng déng, san gach v, tru bé tong 14 cua gia dinh, ngoai ra con co tre do ba
Tran Thi T trong 14n dét cua gia dinh bi don khoang nim 2016.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co y kién nhu sau:

- Ba Nguyén Thi L1 trinh bay: ong P 1a con rudt vo chong ba va dang st
dung dat thudc quyén quan 1y cua gia dinh ba, khong lién quan dén dat cua gia
dinh nguyén don; ba L1 x4c nhan khi gia dinh ba xay tudng rao dé quan ly dat
thi ba T co ra tranh chap, hai bén di hoa giai nhung khong thanh. Ba L1 cho
rang gia dinh ba T déd nhan dén bu, giai toa theo dién giai toa trang nén dé nghi
Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luét, xac dinh rd pham vi dat cua
ting nguoi dé tranh tranh chap 1an nhau. Ba L1 khong dong ¥ v6i yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén sir dung dat clia cac nguyén don.

- ny ban nhan dan huyén B cho rang: viéc cép Gidy chung nhan quyén su
dung dat cho h¢ ong Luong Ngoc QI, ba Nguyén Thi L1 tai thira dat sd 106A,
to ban do sd 31 1a dung quy dinh cua phap luat nén khong dong y voi yéu cau
hay quyét dinh c4 biét cua cac nguyén don.

Vi ngi dung néu trén tgi Bin dn dan sy so tham so: 13/2023/DS-ST
ngay 28/3/2023 cua Toa an nhdn ddn tinh Qudang Nam da quyét dinh.

Can clr cac Diéu 26, 34, 37, 39, 158, 165, 227 Bo luat T6 tung dan su nim
2015; khoan 4 Diéu 32 cta Luit Té tung hanh chinh; cac Piéu 160, 163 Bo luat
dan sy nam 2015; cac Diéu 4, 50, 51 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 3, 59,
166, 203 Luat dat dai ndm 2013; Dicu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong
Nguyén Pinh N va ba Tran Thi T vé viéc budc bi don ong Luong Nguyén P
cham dit hanh vi can trd quyén str dung dién tich dét tranh chap 117,3m’, tai to
D, thi tran T, huyén B, tinh Quang Nam va thdo d& tai san co trén dién tich dat
tranh ché'lp (vi tri, tw can dién tich dat tranh chcfp duwege thé hién trén ban vé kém
theo ban an).

2. Khong huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BA 754250 do UBND huyén B cip ngay 26
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thang 4 nam 2010 cho 6ng Luong Ngoc Q1 va ba Nguyén Thi L1 d6i véi thira
dat s6 106a, to ban d6 s6 31, tai to D, thi tran T, huyén B, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, Chi phi t6 tung khac va quyén khang
cao.
Sau khi xét xir so' tham: ngay 30/3/2023, nguyén don - 6ng Nguyén Dinh

N1 va ba Tran Thi T khang cao dé nghi xem xét, giai quyét lai vu an theo thu
tuc phac tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm: Nguyén don khong rat don khoi kién, Kkhong rat
don khang cao ma van gitr nguyén ndi dung khang cao nhu trén va dé nghi stra
Ban 4n dan su so tham s 13/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Quang Nam theo hudng chdp nhin toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén
don; Cac dwong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyet tranh
chap va yéu cau Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh; Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhéan cac ndi dung khang cdo ciia Nguyén don. Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Quang Nam.

Sau khi nghe: Nguoi khang cao trinh bay ndi dung khang cao; y kién cua
cac bén lién quan dén ndi dung khang cao va tranh ludn tai phién toa; Y kién cua
Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat ¢ giai doan xét xur phuc tham va quan
diém cua Vién kiém sat vé giai quyét vu an. Sau khi thao luan va nghi 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét nodi dung khang céo ciia nguyén don — 6ng Nguyén Pinh N va ba
Trén Thi T dé nghi xem xet, giai quyét lai vu an theo thu tuc phuc tham dé yéu
cau Bj don chdm dut hanh vi can tro quyen su dung 117 ,3m? dit cua Nguyén
don (phan dat con lai sau khi nha nude thu hdi dat lam duong N - T - T tai té D,
thi tran T, huyén B, tinh Quang Nam thi thay:

[1.1]. Ban 4n so tham xé4c dinh téng dién tich nha, dat cua ong N, ba T
trude khi bi thu hoi thudc thira s 4, to ban d6 sé 4 (Idp nam 2007) va thira sb
43, to ban do sd 4 (Idp nam 2016), tai to D, thi trdn T, huyén B c6 dién tich
khéng I6n hon 210m® 13 c6 can ctr, pht hop véi ndi dung khai kién ciia Nguyén
don “Nam 2005, 6ng ba 1am thu tuc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat sb 57, to ban dd sé 30, dién tich 210m®, tai to D, thi trin T, huyén
B, tinh Quang Nam”. Nguyén don cling thtra nhan ndm 2007, do xay dung cong
trinh duong N - T - Tra Bong nén Uy ban nhan dan huyén B da thu hoi cua gia
dinh Nguyén don dién tich dat 179,5m’. Dién tich dat Nguyén don thira nhan bi
thu hoi phu hop v6i ho so thu hoi dat, dén bu, giai toa 1ap nam 2007 thé hién
ong Tay Minh S (nguoi ¢é tai san), ba Tran Thi T (nguoi cé ddt - nguyén don)
da duogc lap Bién ban kiém ké toan bd tai san co trén 179,5m2 va dugc co quan
c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh thu hoi, bdi thudng toan bo tai san, gid tri
quyén st dung dat ddi v6i 179,5m” dit.
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[1.2]. Theo ong P vaba T thi dlen tich dat ctia Ong, Ba sau khi khi bi thu
hdi 179,5m?, dién tich con lai 1a 30,5m? dang bi ong Luong Nguyén P (con trai
ong Luong Ngoc Q1 va ba Nguyen Thi Ll) cong khai 14n chiém, ty ¥ khoan
giéng. Tai Bién ban Giai quyet don kién nghi cta ba Tran Thi T ngay
16/04/2015 cta Trung tim phét trién quy dat (b118) va Cong vin s6 62/TNMT-
VPDK ngay 21/5/2015 ctia Phong TN va MT huyén B (bl19) déu xé4c dinh dién
tich dat con lai ciia ba T sau khi bi thu hdi con 19,7m? dat chua thu hdi va lap
bién ban giao dat nay cho ba T tiép tuc sir dung, bién ban nay co chit ky cua ba
Nguyén Thi L1, ¢6 x4c dinh tit can rd rang. Ban 4n so thadm nhén dinh: “Tai
Cong van sb 1017/CV-TNMT ngay 30 thang 3 nim 2022, Uy ban nhan dan
huyén B cho rang “thira ddt s6 1064 (ciia éng Q1, ba L1)...c6 si bién dong
ting so véi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat...nhung khong lién quan dén
thira ddt s6 57, to ban do sé6 30” (BL 179); sau khi can bo dia chinh thi tran T
cung cap thong tin (bién bdan xdc minh ngay 25 thang 8 nam 2022), theo dé nghi
cua Toa an, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B (bién ban xdac minh ngay
07 thang 10 nam 2022), Van phong 1 (van ban ngay 21 thang 02 nam 2023)
déu xac dinh khong thé 16ng ghép, khong xac dinh dién tich dat tranh chap co
lién quan gi dén 19,7m’ d4t ma co quan chuyén mén l4p bién ban cho ring 1a
phan dat con lai ciia cac nguyén don hodc co lién quan gi dén thira dat s6 106A
ctia ong Q1, ba L1 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat”. Nhung lai
khong lam rd tai sao nam 2015 cling chinh cac co quan nay da xac dinh laba T
con 19,7m? va giao cho ba T sir dung. Ban an so tham nhan dinh: “ toan bd dién
tich dat thudc vuon & cla ong Téy Minh S sir dung thudc thira s6 4, to ban dd s6
4 (dir liéu Idp nam 2007), thira s6 43, t& ban dd s6 4 (dir liéu ldp nam 2016), co
vi tri gidp v6i vuon nha cia 6ng Q1, ba L1, c6 mit tién giap duong T - T dd
dwoc nha nuwéc thu hoi xong; cac nguyén don khong phai la nguoi dang su
dung dat hgp phap, khong co quyén cia nguol sir dung dat hop phép theo Piéu
166 Luat dat dai naim 2013 di voi 117, 3m” dat tranh chép. Do do, Hoi ddng xét
xtr khong chap nhén toan b yéu cau khéi kién cua céac nguyen don vé viéc budc
bi don cham dat hanh vi can tré quyén sir dung 117,3m? dat tranh chip, tai t6 D,
thi tran T, huyén B, tinh Quang Nam (vi tri, tw cdn dién tich dat tranh chdp thé
hién trén ban vé kem theo ban dn)”. Nhan dinh cua ban an so tham duoc trich
dan ¢ trén 1a khong phu hop véi cac chimg ¢t ¢6 tai hd so vu an.

[2]. TUr nhitng phén tich trén, c6 cin cit dé khang dinh Béan an dan sy so
tham s6 13/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cta Toa an nhan dan tinh Quang Nam
khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don, xac dinh “toan bg dién tich
dat thudc vuon & cua ong Téy Minh S sir dung thudc thira s6 4, to ban dd s 4
(dir liéu Idp nam 2007), thira sb 43, t& ban d6 s6 4 (di liéu ldp nam 2016), cb vi
tri giap voi vuon nha cia éng Q1, ba L1, ¢6 mit tién giap duong T - T da dwoc
nha nwéc thu hoi 13 chua c6 can ctr, khong phu hop véi cac ching ctr ¢6 tai hd
so vu 4n nén khang cao ctia Nguyén don c6 cin ctr dé chap nhén.

[3]. An phi phuc thim: Do hily Ban 4n so tham dé Xet xur SO tham lai nén
nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phiac tham theo quy dinh tai
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khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

Tt nhitng nhan dinh trén.
QUYET PINH
- Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su.

Chép nhén khang céo ctia nguyén don — ong Nguyén Pinh N va ba Tran
Thi T.

1. Hiy Ban 4n dan sy so thdm s0 s0 13/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cta
Toa an nhan dan tinh Quang Nam. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dan
tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi phuc tham:

- Ap dung khoén 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

7 Ong Nguyén Binh N va ba Tran Thi T khong phai chiu an phi dan su phuc

tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; (Pi k)

- Cuc THADS tinh Quéng Nam,;

- Nhiing ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Vin Tién
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