TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGOQC LAC Doc 1ap — Tu do - Hanh phic
TINH THANH HOA

Ban an so: 12/2017/DS - ST
Ngay: 25/9/2017 ’
Viv: Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGQC LAC — TINH THANH HOA

- Thanh phdn hoi dong xét xit so thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa Cén toa: Ong Lé Ngoc Lam

Cdc hoi thdm nhdn dén.: 1. Ong Nguyén Hitu Dan

2. Ba Ha Thi Thanh.

- Thu ky Cén toa:

Ba Ninh Thi Hai - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ngoc Lac.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Ngoc Lic tham gia Cén toa:

Ba Lé Thi Thuy - KSV.

Hom nay ngay 25/9/2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ngoc Lac xét xtr
so thim cong khai vu 4n thu 1y s6 10/2017/TLST- DS ngay 05/4/2017 vé viéc:
Tranh chdp quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
35/2017/QbXX-ST ngay 11/9/2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi A - SN 1924
Noi BPKNKTT: Thon E, xa H, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.
Noi ¢ hién nay: Thon E, x4 H, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh hoa.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ong Pham Thuc C — SN 1958
Dia chi: Thén Bién Son 3, xa Ngoc Son, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
Ong Ping Vian Puong — Trg giup vién phéap 1y
Dia chi: Chi nhanh Tro giup phéap 1y sé 2, Trung tdm Tro gitip phap 1y Nha nudc
tinh Thanh Héa.
- Bi don: Ba Lé Thi B - SN 1968
Dia chi: Thon E, x& H, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh hoa.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Su D — SN 1970
Dia chi: Thon E, x& H, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh hoa.
Tai Phién toa ¢6 mat 6ng C, 6ng Puong, ba B, 6ng D.
NOI DUNG VU AN
Trong don khdi kién vu dn, don bé sung don khéi kién va bdn tu khai nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:



Thira dét s6 979, to ban do so 25, ban d6 dia chinh xa H, dién tich 1.040,4 m?
tai thon E, xa H, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoéa ba A va 6ng Lé Dinh | st dung
tir nam 1949. Ngay 15/03/2010, chong ba ong | chét, thira dét trén van do ba quan
ly. Ngay 02/7/2010 ba dugc UBND huyén Ngoc Lic cip giau chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat 979.

Cubi nam 2013 chi Lé Thi B 1a con gai ba va éng Gidp c6 nguyén vong muon
mot it dit d& mé quan ban hang, ba A dong ¥ va ba cd néi chi cho mé mot quan
nho tam thdi dé ban hang. Loi dung sy dong ¥ ctia ba, chi B d3 tu ¥ xay tuong bao
quanh hon mot nira thira dét, ranh giéi: Phia Ty giap dudng H6 Chi Minh, phia
Nam giap duong thon, phia Bic giap phan dat con lai nha ba A dang sir dung va
phia Pong giap dat thudc quyén su dung cua chi B. Trén phan dét nay, chi B da tu
y xdy dung cac cong trinh gom: 01 nha cap 4 lop ton, 01 ban binh lop ton, nén xi
mang, 05 1éu quan tam lam bang tranh tre, khong tuong bao; san lang xi méang; 01
buc xay bang gach chi; 01 B cong bang sat. Khi phat hién chi B xdy dung cac cong
trinh trén dat, b A da néi véi chi B 1a khong dugc 1am khi ba chua dong ¥ ¥, nhung
vi chi B 1a con géi nén ba khong bao céo chinh quyen dia phuong. Ba yéu cau chi B
tra lai dat nhung chi B khong tra. UBND xa H da tién hanh hoa giai nhung khong
thanh.

Ngay 18/12/2016 Toa 4an nhan dan huyén Ngoc Lic da giai quyét va quyét
dinh budc chi 1€ Thi B phai thao do, di chuyén cac tai san, cong trinh chi da xay
dung ra khoi thira dat s6 979 va tra lai cho ba A 304 m 2 dat chi B 14n chiém trén
thira dat nay. Sau khi c6 ban an DSST thi chi 1é Thi B da khang céo véi 1y do: chi
xut trinh Ban di chuc chung ctia ba va ong Lé Pinh Giap vé viéc ong ba da 1ap di
chuc dé lai di san thira ké cho chi va anh D 1a 480m 2 dat va 01 nha cép 4 tai thira
s6 979, theo ban di chuc lap ngay 13/9/2006.

Ngay 19/01/2017 ba dé lam thu tyc st d01 di chuc ngay 13/9/2006, néi dung
str doi: Sau khi t6i chét, t6i khong dé lai quyen st dung dat va quyén so hiru nha ¢
ctia toi cho con gai Lé Thi B va con ré Tran Sy D. Péi véi ¥ chi cua 6ng Giap nhu
ndi dung di chiic ngy 13/9/2006, t6i khong c6 bat ky ¥ kién gi, vin con nguyén gia
tri.

Ngay 10/3/2017 Tda an nhan dan tinh Thanh Hoa di hily ban an so tham cua
TAND huyén Ngoc Lic véi 1y do chi B xuét trinh ban di chuc 12 tinh tiét méi cta
vu an. Nhu vay, thuc té chi B dang chiém giit, st dung 304m? dét tai thwuar so
979; Sau khi trir di dién tich dat 240m? cua 6ng Giap di chic lai, chi B dang con
chiém giit, sir dung cta ba dién tich 64m?. Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc
chi 1& Thi B va anh Tran Sy D phai tra lai cho ba 64m? dét tai thua s6 979, to ban
dd sb 25, dia chi: thén E, x4 H, huyén Ngoc Léac, tinh Thanh Héa va thao do, di
chuyén céc tai san, céng trinh xdy dung trén phén dat cua ba.

_Tai Cén toa, Nguoi dia dién theo uy quyén cua Nguyén don, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién: budc
chi B va anh D théo d&, di chuyén cac tai san, cong trinh ma anh chi xay dung trén
p}}an dat 48,2m? va tra lai cho ba A 48,2m? dit chi B, anh D lan chiém trén thira
dat nay.



Tai gidy twong trinh ngay 29/4/2016 va cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, bi
don chi Lé Thi B trinh bay:

Niam 2006, bd me chi 1a ong Lé Pinh Giap va ba Pham Thi A ¢ ching véi gia
dinh chi, chi dugc b me chi uy quyén sir dung mot phan dat cta thia dat s 979,
t& ban dd sb 25, ban dd dia chinh x& H va chi trdng hoa mau trén phan dit cua bd
me chi Gty quyén cho chi sir dung tir nim 2006. Nam 2010 bé chi 1a 6ng Gidp chét,
dén nam 2013, dugc su dong v ctia me chi 1a ba Pham Thi A, chi di xay dyng mot
nha lop ton, xdy tudng rao bao quanh, lam san xi ming, bé tong va mot sd 1éu quan
ban nudc gidi khat. Sau khi chi mé quan ban hang giai khat, me chi bi chi Lé Thi K
va chi Lé Thi L xui1 béy, nén me chi d3 xua dudi khach khong cho chi ban hang va
d6i lai dat chi dang sir dung. Khi chi khong déng v thi me chi khoi kién ra Toa éan
nhén dén huyén Ngoc Lac. Mac du trong cudc song, chi 1a nguoi hét 1ong cham soc
bb me, dung ra lo cac cong viéc cua bd me nhung nay vi me chi nghe 10i xUi bay
ma kién do lai dat bd me da uy quyen cho chi sir dung tir nim 2006, chi ciing dong
¥ tra lai dat cho me chi va yéu cau me chi phai tra cho chi cac cong trinh, tai san
trén dat 1a 150.000.000 dong. Tai ban tu khai ngay 20/4/2017: éng ba da di chlc
cho anh chi mot sé dién tich dat, ma chi di 1am quan 1én phan dat dé6 va ciing duoc
su A tri ctia ba. Chi da lam 1én mot s6 cong trinh trén manh dat do, hién gio ba co
thay doi y dinh, chi khong c6 ¥ kién gi va mong quy Toa giai quyét theo quy dinh
cua phap luat va cho phu hop voi hoan canh thuc té. Trong khi anh chi 1am mot s6
cong trinh thi anh chi c6 bé ra mot sé kinh phi dé chat pha, don, may san 1ap mit
bang nén chi dé nghi Toa xem xét, cling nhu ngdi nha ba dang & ciling 1a kinh phi
ctia anh chi. Néu ba mudn lay lai phan dat ma ba da di chuc thi tat ca kinh phi trén
ba phai tra lai cho chi.

Tai ban tw khai ngay 17/5/2017, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh
Trdn Sw D trinh bay:

Trong thura d4t 979 bd me vo anh di chic cho vo chéng anh mot phﬁn thira dat
d6. Hién tai bd vo anh d3 chét, me vo anh da qua gia yéu khong con du tinh téo,
nén khong ai c6 quyén stra di chic. Vi vdy, phan dat ma bé me vo anh da di chic
cho vo chong anh 1a thudc quyén str dung hop phép ctia vo chong anh. Con sd dién
tich con lai trong thira 979 néu me vg cung cac anh em vo cua anh c6 nguyén vong
mudn chia anh déng y. Con phan con lai cua 6ng | thi vg chong van tiép tuc quan 1y
tu trude toi nay. Vi ngay 6ng con song vo chong da cham soc phung du’O’ng ca hai
ong ba dén nay gan 20 nim, nén ong ba da tin tuong vo chong va da giao cho vo
chong quan ly, str dung. Vi vy, phan & ong ba di chic cho vg chong 1 phan dién tich
dat trong di chuc xét vé tinh 13n 1y vo chong anh sir dung 1a phu hop.

Tai phién toa, chi B, anh D ddng v tra lai cho ba A phan dién tich datv 48,2m?
va Yéu cau ba A phai bdi thuong lai cho anh chi cong trinh, cay cdi hoa mau trén
phan dit d6. Anh chi déng ¥ tra lai cho ba A phan dat phia sau trong dién tich dat
328,4m?.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Tat
ca cac giai doan tir khi thu 1y vu an, chudn bi xét xtr va tai phién tda duoc thuc hién
dang trinh ty tha tuc theo quy dinh cua Bo luat to tung dan sy ndm 2015. Céc
duong sy thuc hién theo diing quyén va nghia vu quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan
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su nam 2015. Pé nghi HPXX xem xét, danh gia chimg ¢t trén co s& quy dinh cia
phap luat dé dua ra quyét dinh ding dan, chinh x4c, khach quan nham dam bao
quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong sy. Pé nghi HDXX chép nhén yéu
cau khéi kién ctiia ba Pham Thi A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai Cén
toa va cin ot vao két qua hoi tai Cén toa, HDXX nhan dinh:

[1] Qué trinh giai quyét vu 4an, Toa an di tién hanh céac thu tuc t6 tung theo
ding quy dinh cua phép luat.

[2 ] Noi dung: Qua 1oi trinh bay cua cac bén duong su thi thay rang: thira dat
50 979, to ban do sb 25, ban do dia chinh X H, dién tich 1.040,4m? tai thon E, X3
H, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Hoéa 1a thudc quyén sir dung cta 6ng Lé Dinh | va
ba Pham Thi A , day la tai san chung ctuia 6ng ba, 6ng ba da sir dung tor nam 1949
dén nay. Nam 2010 thira dat di dugc UBND huyén Ngoc Lic cp gidy ching nhan
quyén str dung dét; Ciing trong nam thi 6ng | chét. Trude khi 6ng | chét, naim 2006
6ng |, ba A d3 lam Ban di chiic dé di chiic mot phan dién tich dat 1a 480m? tai thira
979 va mot nha cﬁp 4 cho chi Lé Thi B va anh Tran Su D; ban di chic dugc lap
ngay 13/9/2006; Vi tri dat 6ng ba di chiic di thé hién trong ban di chuc. Ngay
17/01/2017 ba A da 1am thu tyc stra lai ban di chlc ngay 13/9/2017 va hity 1/2 phan
dat, 1/2 ngbi nha ma ba da di chuc cho chi B, anh D; Con d6i véi phan di san 6ng |
da di chiic ba khong c6 ¥ kién gi.

Xét tinh hop phéap cua Ban di chuc ngay 13/9/2006: Nguoi 1ap di chic la 6ng |
, bd A minh man, sang subt trong khi 1ap di chuc; khong bi Itra dbi, de doa, cudng
ép; Noi dung cua di chiic khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa
hoi; hinh thire di chic khong trai voi quy dinh cua phéap luat. Ngoai ra, trong ban di
chac da c6 nguoi lam ching va da duge Phong cong ching s6 2 — tinh Thanh Hoa
cong ching van ban di chiic. Nhu vay, ban di chuc ngay 13/9/2006 1a ban di chic
hop phép, dam bao dung theo quy dinh cua Diéu 630 Bo luat dan sy nam 2015.

Déi vai thira dat 979 tong dién tich 13 1.040,4m? do déy 1a tai san chung cua
ong |, ba A, mdi ngudi duoc quyén st dung 1/2 thira dat , cu thé: 520,2m? do 6ng |
da di chlc cho chi B, anh D 240m? dat, nén dién tich dat con lai ctia 6ng | di san
thira ké chua chia 1a 280,2m?; Con ngdi nha xay cap 4 ciia 6ng ba da cii nat nén chi
B, anh D d4 pha d& va x4y dung lai thanh nha cap 4 lop ton.

Tai trich do dia chinh thira dat va phan dién tich dat hién nay chi B, anh D
dang quan 1y duoc Hoi dong dinh gia tai san do dac ngay 01/9/2017 xac dinh: Phan
dat chi B, anh D thyc té dang quan 1y la: 568, 4m?, tuong rao do anh chi x4y bao
quanh gan hét phan dat. Do phan di chiic ctia ong | 1a hop phép nén chi B, anh D
dugc huong phan di san do 6ng | di chic 1a 240m? dét trong tong dién tich 568,4m?
dat. Vi tri phan dat anh D, chi B duoc huong nhu sau:

- Phia Péng canh 33m giap voi phan dét con lai caa chi B, anh D dang quan 1y;

- Phia T4y canh 6,95m giap duong H6 Chi Minh;

- Phia Nam c6 cac canh 2,0m, 12,6 m, 14,8 m, 8,4 m giap duong Lang;

- Phia Bic canh 6,95m giap véi phan dat ctia chi B.



Pbi v6i phan di san ciia 6ng | chét chua chia va dé thuan tién cho viéc giai
quyét vu 4n chia di san thira ké thi phan dién tich 280,2m? dat ctia ong | chét dé lai
s& duoc x4c dinh nam trén phan dat ma chi B, anh D dang quéan ly. Vi tri phan dat
280,2m? duoc x4c dinh nhu sau:

- Phia Pong Tay canh 6,8m, 11,4m, 6,26m giap voi phﬁn d4t con lai cua ba A.

- Phia T4y canh 6,95m giap v&i duong H5 Chi Minh;

- Phia Nam canh 12,83m giap v6i phan dit cua chi B;

- Phia Bic canh 33m giap véi phan dit caa chi B, anh D dugc hudng theo di
chuc.

Nhu vay, phan dat con lai chi B, anh D dang chiém giir cua ba A 1a; 568,4m?
— 240m? — 280,2m? = 48,2m?. Tai bién ban dinh gia ngay 01/9/2017 thi gid 01m?
dat & = 1.100.000 ddng.

Tt nhitng nhan dinh trén, yéu cau cta ba A veé viéc budc chi B, anh D phai tra
lai dién tich dat thudc quyén sir dung cta 1 c¢6 du cin cir dé chap nhan. Nhu vy
chap nhén yéu cau ctia ba A va chap nhan sy tu nguyén ctia chi Lé Thi B, anh Tran
Su D vé viéc tra lai cho ba A dién tich dat 1a 48,0 m?. Budc chi B, anh D phai thao
do mot phén tuodng rao kich thude 1a 6,74m x 1,8m, dién tich 12,1m?, di chuyén cay
cdi hoa mau trén phﬁn dat tra lai cho ba A. Vi tri phﬁn dat duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Pong canh 7,2m giap v&i phan dat con lai ctia ba A;

- Phia Pong Tay canh 6,74m giap voi phan dat con lai ctia ba A;

- Phia Nam gidp canh 13,2m giap voi phan dat ctua ong Giap chét dé lai;
- Phia Béc canh 4,97m giap v&i phan dat nha chi Lé Thi B.

Va chi B, anh D phai thanh toan lai cho ba A gi4 tri 0,2m? dat 1a 220.000 dong.

Dbi voi phan dat 280,2 m? 1a di san cua ong | chét dé lai chua chia: do hién
nay ba A tudi da cao, sitc khoe yéu, ba khong thé dam bao cho viéc quan 1y di san
con lai cia ong | chét dé lai chua chia; Ngoai ra tir naim 2013 dén nay chi B, anh D
dang truc tiép quan Iy phan dat trén, nén giao cho chi B va anh D tiép tuc quan Iy
phan dat 280,2 m? 14 di san cua ong | chet dé lai. Danh quyen cho nhiing nguoi
thira ké cua ong | co quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét phan di san thira ké
cua ong | chét dé lai khi co yéu cau bang mot vu kién dan sy khac.

Pbi voi cong trinh, cdy c6i hoa mau, viéc san lap mit bang ma chi B, anh D
xay dung va trong trén phan dat 1a di san cua 6ng I chet dé lai s& dugc giai quyét
trong vu an chia di san thira ké khi anh chi c6 yéu cau vé viéc ndy.

Vé dan phi: Chi B, anh D phai chiu an phi DSST theo quy dinh cua phap luat.
Ba A khong phai chiu an phi DSST va dugc tra lai 7.600.000 dong so tién tam tng
an phi, 1& phi ba da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2011/01680 ngay 21/4/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Didu 166 cia Luat dat dai naim 2013; khoan 9 Diéu 27, Piéu 213,
Diéu 688, khoan 2 Diéu 305 B¢ luat dan sy niam 2015; khoan 1 Diéu 147, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat to tung dan su; Khoan 1, 2 Piéu 26, khoan 1 DPiéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu



Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi A.

1. Cong nhan sy tu nguyén cta chi Lé Thi B, anh Tran Sy D: Anh D, chi B tu
nguyén tra lai cho ba Pham Thi A 48m? dat thudc thira dat sd 979, to ban dd sd 25,
ban dd dia chinh x H, dia chi: thén E, xd H, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa;
ddng thoi chi B va anh D phai thanh toan lai cho ba A dién tich dat 0,2m? =
220.000 dong.

Vi tri phan dét (C6 so d6 kém theo) duoc xac dinh:

- Phia Déng canh 7,2 m giap v6i phan dat ciia ba A;

- Phia Pong Tay canh 6,74m giap v6i phan dit ciia ba A;

- Phia Nam canh 13,2 m giap véi phan dét ctia 6ng Giap chét dé lai;

- Phia Bic canh 4,97m giap véi phan dét nha chi B.

2. Buoc chi Lé Thi B, anh Tran Su D phai thdo d& 12,1m? (Kich thudc 6,74m
X 1,8m) tuong rao va di chuyén cay cdi, hoa mau trén phan dat 48,0m? tra lai cho
ba Pham Thi A.

3. Giao cho chi Lé Thi B, anh Tran Su D quén ly phan dat 280,2 m? 14 di san
ctia ong Lé Pinh Giap chét dé lai, Vi tri phan dat ( C6 so d6 kém theo) duoc xac
dinh:

- Phia Pong Tay c¢6 cac canh 6,8m, 11,4m, 6,26m giap voi phan dat con lai
cua ba A;

- Phia Tay canh 6,95m giap véi duong H6 Chi Minh;

- Phia Nam canh 33,0m giap véi phan dét caa chi B, anh D dugc huong theo di
chuc;

- Phia Bic canh 12,83m giap v6i phan dat ctia chi B.

Danh quyén cho nhiing ngudi thira ké cta 6ng Lé DPinh | dugc quyén yéu cau
giai quyét di san ctia ong Lé Pinh | chét dé lai bang mot vu an dan sy khac khi c6
yéu cau.

4. Dbi véi phén cong trinh, cong san 14p mit béng va cdy cdi, hoa mau ma chi
Lé Thi B, anh Tran Su D xay dung va trong trén phan dat 13 di san cua ong Lé Pinh
Giap chet de lai s& duoc giai quyét trong vu an chia di san thira ké khi anh D, chi B
c6 yéu cau vé viéc nay.

5. V& an phi: Anh Tran Su D, chi Lé Thi B phai chiu 300.000 dong an phi
DSST.

Ba Pham Thi A khong phai chiu 4n phi DSST va duoc tra lai 7.600.000 dong
theo bién lai thu tién tam mg an phi ba di ndp s6 AA/2011/01680 ngay 21/4/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi dwoc thi hanh én dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an déan sw. Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thwucj hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt Thi hanh an déan
SU.

Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./,
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan — chi toa Cén toa

- VKS ND huyén Ngoc Lac;

- Chi cuc THA DS huyén Ngoc Lac;

- Cdc duong sw

-TAND tinh Thanh hoa,

- Luu ho so.

Lé Ngoc Lam






HOI PONG XET XU

Hoi tham nhan dan Tham phan — Chu toa Cén toa
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