TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc l1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 04/2023/DS-ST.
Ngay: 27- 3- 2023.

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hop d&ng dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xit so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Hoa.
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. BaLé Thi Anh Sang.
2. Ong Trinh Sam Chau.
- Thur ky Toa dan ghi bién bin phién t0a: Ba Lé Thi Hoai Diém — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
- Dai di¢n Vién kiégn sdat nhan din huyén Long Thanh, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ong Lé Viét Xuan — Kiém sat vién,
Ngay 27 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén Long Thanh xét
xu so thdm cong khai vy an dén sy thy ly so 299/2020/TLST-DS ngay 16 thang 10
nam 2020 vé€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, hop
dong dat coc” theo quyét dinh hodn phién toa so: 137/2023/QbST-DS ngay 27 thang
02 nam 2023, gitra:
- Nguyén don: Ba Pham Thi Hong NG, sinh nim 1969.
Ong Huynh Vin M, sinh nim 1963.
Dia chi: t6 2, ép 2,xa A, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van TH, sinh nim 1967.
Dia chi: 68, t6 27, khu phd 3A, phuong T , thanh phd B, tinh Dong Nai.
- Bidon: 1/ C)ng Tran Vin N, sinh nim 1972.
Dia chi: khu K , thi trdn L , huyén L , tinh Béng Nai.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng N: Ong D6 Vin CH, sinh nam 1964.
Dia chi: t6 34, khu C, thi tran L , huyén L , tinh Dng Nai.
2/ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1954.



Dia chi: t6 26, khom C, khu L, thi trdn L , huyén L , tinh Dong Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Thi L, sinh nam 1956 (V¢ 6ng H).

Dia chi: t6 26, khom C, khu L , thi trdn L , huyén L , tinh Dong Nai.

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973. (Vo 6ng N).

Dia chi: khu K , thi trdn L , huyén L , tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H: Ong B4 Vin CH, sinh nim 1964.
Pija chi: t6 34, khu C , thi trdin L , H. L , Pong Nai.

3/ Ba Ly M Anh, sinh nam 1973.

Pia chi: K99, V , phuong T , thanh phé B , tinh Pong Nai.

Pia chi noi lam viéc: Cong ty T - duong V , khu phd 7, phuong T , thanh phé B
, tinh Béng Nai.
(Ong TH, 6ng H, ba L c¢6 mat; 6ng CH ving mat; ba Ly M Anh dé nghi giai
quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén trinh bay:

Ngay 5/8/2017, ba Pham Thi Héng NG c6 mua dat ctia ong Tran Vian N, dién
tich 1.227m?, thira dat s 170, to ban do 63 tai 4p 3 xd& A, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai, gié ban: 420.000.000 dong (bon trdm hai muoi triéu dong), dat coc
20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong), thoa thuan 30 ngay ra phong Cong chung s6
4 thanh toan du 400.000.000 dong (bon tram triéu dong), ong N cam ket thira dat co
nguon goc hgp phap hién khong tranh chap, c6 lam hgp dong.

Sau khi ky hop dong, khoang 02 ngay sau, 6ng N ndi so dé da bi mat N ba NG
yéu cau ong N tra lai tién dat coc 20.000.000 dong nhung 6ng N khong dong .

Va ba NG duogc biét thira dat trén 1a cta ong Nggyén Vén H dang quan ly su
dung, do d6 ngay 12/8/2017 ba NG mua cua vg chong 6ng Nguyén Van H, vg
Huynh Thi L voi gia 306.750.000 dong (ba tram 1€ sau triéu, bay tram ndm muoi
ngan dong,) c6 lam giay dat coc.

Dit coc 1an 1 ngay 12/8/2017: 40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong)

Dit coc 1an 2 ngay ngay 26/9/2017: 200.000.000 dong (hai tram trigu dong). Ca
02 lan dat coc la 240.000.000 dong (hai tram bon muoi tri¢u dong). Con lai
60.000.000 dong (sau muoi tri¢u dong).

Pé lam tin, ca 02 bén dén Phong Cong chtng sd 4 tinh Dong Nai ngay
27/9/2017 dé ky van ban “Hop dong Gy quyén” véi ndi dung duoc iy quyén:

Tai Piéu 1 cua cua Hop d6ng ty quyén: Thira dat thudc qu}{én su dung dat coa
bén A 6ng Nguyen Van H va ba Huynh Thi L hién chua dugc cap giay ching nhan



quyén st dung dat. Diéu 2 Pham vi ty quyén: Bén B dugc quyén thay mit va nhan
danh bén A thuc hién viéc dugc li€n hé véi cac co quan c6 tham quyén dé lam thu
tuc xin cap giay chirng nhan quyén st dung.

~ Hop Q6ng iy quyén gitta 6ng H, ba L v6i ba NG 1 chi fié lam tin, dé giao nhan
tién coc dat, chir ba NG khong thyc hién thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat va cac cong viéc khac nhu trong hop dong.

Sau d6, ba NG duoc biét thira dat s6 170, to ban do 63, dién tich 1.227m* do
ong Tran Van N va ba Nguyen Thi H 1ap giay uy quyén quan ly, st dung cho ba Ly
M Anh ngay 17/11/2017.

Tai don khoi kién, ba NG va 6ng M yéu cau Toa an nhan dan huyén Long
Thanh xét xur:

Cong nhan Hop dong chuyén quyén st dung dat thira dat s 170 to ban do sd
63, dién tich 1227m?% bén ban 1a 6ng Nguyén Van H, vo Huynh Thi L, bén mua la
Pham Thi Hong NG, chong Huynh Vin M.

Budc 6ng N tra lai tién coc 20.000.000 dong cho ba NG, éng M.

Sau do, ba NG va 6ng M c6 don thay doi, bo sung yéu cau khoi kién nhu sau:
Do dat chua duoc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat N yéu cau:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/8/2017 gitra
ong Tran Van N véi ba Pham Thi Hong NG, 6ng Huynh Van M vo6 hi¢u. Budc 6ng
N tra lai cho ba NG, 6ng M 20.000.000 dong. Khong yéu cau bdi thudng thiét hai.

Tuyén bb hop dong dit coc ngay 12/8/2017 giita dng Nguyén Vin H, ba Huynh
Thi L v6i ba Pham Thi Hong NG v6 hiéu. Budc Budc ong H va ba L tra lai cho ba
NG, 6ng M 240.000.000 ddng. Khong yéu cau bdi thudng thiét hai.

- Trong qua trinh gidi quyét vu dn, phia bi don 6ng Tran Vin N trinh bay:

Phan dat ba NG mua cua 6ng 1a dat bién khong co so do, phan dat nay nam
trudc mit rudng ctia 6ng N 6ng dap bo lam thanh ao. Thira rudng ciia dng 1a thira sb
400 to ban do 63 xd A d6i dau v6i phan dat dat bién. Ong c6 kéu mdy cb be vao dap
bo 1am ao. Sau nay vao khoang nim 2007 6ng c6 ban phan dat rudng cta dng, con
lai phan dat bién. Khoang nam 2009 dng M chong ba NG di biét phan dat bién dé 1a
ctia Ong dap bo va c6 mua lai cong dap bo cua 6ng, chir khong phai mua ban dat,
Ong M truc tlep thoa thuén, con ba NG dung ten trong hop ddng mua dat lam bang
gidy tay voi sb tién 1a 420.000.000 dong, ong M da co dat coc 20.000.000 dong, 2
bén co thoa thuan 30 ngdy sau 6ng M s& chong du tién cho 6ng, hai bén khong thoa
thuan di cong chimg hop dong, vi dat nay 1a dat cong, khong c6 sd, qua 40 ngay dng
c6 dién lai cho 6ng M thi 6ng M néi 1a da bo coc.

~ Khong c6 viée sau 02 ngay ké tir ngay ky hop dong 6ng noi vdi ba NG, ong M
la mat s6 do. Khong co6 viéc ba NG, dng M doi lai 20.000.000 dong.
Nhu vay phan dat ba NG mua Ia do 6ng dap bién thanh ao va 6ng sir dung,
chir 6ng H va ba L khong quan ly, st dung.



Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/8/2017 do nguyén don
cung cép 1a do 6ng ky nhung thyc té 13 hai bén thoa thuan mua lai cong dip bo cia
6ng, chir khong phai mua ban dat. Sau 45 ngay ké tir ngy ky hop dong véi ba NG
do ba NG, dng M bo coc N dng d3 ban lai cong dép bd ciia dng cho du 4n Khu cong
nghé cao Abata, nguoi ta d tra du tién cho 6ng hon 200.000.000 dong.

Hop dong uy quyén cong chimg ngay 17/11/2017 tai Phong cong ching sb 4
gilta vo chdéng 6ng va ba Ly M Anh 1a vo chéng 6ng khong ky, khong biét vé hop
dong ndy. Vi trude d6 ong M da xac nhén cho 0ng la da bo coc thi khong thé c6 viéc
Uy quyen nay. Ong khong biét ba Ly M Anh la ai. Pat chua co sd nhu’ng tai hop
dong ty quyén nay co thé hién c6 s6 do 1a khong dung, vo 1y. Trude diy ong co di
ké khai & Uy ban nhan dan xa A vao khoang nim 2005, 2006 nhung khong duoc
cap s6 do, Vi day 1a dat cong.

Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba NG, éng M vé viéc yéu cau 0ng
tra lai tién coc 13 20.000.000 dong vi vo chong éng M di bo coc thi mét coc.

Trudc khi ba NG thoa thuan mua ban dat ciia 6ng H, dat cia 6ng H sat bén
phan dat bién dng dip ma ba NG khong hoi y kién ctia dng ma lai di ky gidy to mua
ban gidy tay v4i ong H. Viéc mua ban gitta vo chong 6ng M véi vo chong 6ng H thi
hai bén d6 tu giai quyét.

Khi 6ng M 1én Uy ban x3 A hoi phan bién nay 1a cua ai dé ldy chtmg ctr doi
tién da dit coc cho 6ng H thi 6ng M kéu éng 1én Uy ban xi dé cho ¥ kién do 1a dat
bién clia ai va noi xac dinh 1a dat bién cia 6ng. Ong M noi vai 6ng 1 khong can 1ay
lai 20.000.000 dong da dit coc cho 6ng.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia bi don éng Nguyén Van H trinh bay:

Phén dat thira 170 to ban d6 s6 63 1a cta cha 6ng khai pha tir truéc nim 1975,
dap bo rdi cho vo chong 6ng canh tac. Vo chong 6ng khong hiéu vi sao ma ong N
ban phan dat ndy. Ong M biét dat nay do cha me 6ng khai pha N 6ng M méi mua.
Ong M, ba NG biét dat chua duoc cip gidy nhung van mua.

Ngay 12/8/2017 vo chong 6ng c6 nhan coc 40.000.000 dong ciia ba NG. Ngay
26/9/2017 nhan tiép 200.000.000 dong cua ba NG theo nhu giay dat coc ma nguyén
don nop cho Toa an.

Ong khong dong v tra lai 240.000.000 dong cho ba NG, ong M, vi viéc
chuyen nhuong dat da xong xudi, gia ban thuc té 1a 240.000.000 dong, da giao nhan
du tién. Dat ctia ong ba 1a hop phap.

Hop dong Uy quyén gitra ong N v&i ba Ly M Anh 1a khong diung vi ghi dat
duoc cap gidy cho 6ng N la khong dung, dat cua 6ng N sat dat cua t6i va da ban tir
lau. Ong N, ba H khong bao gid canh tac trén dit cia 6ng. Ong khong biét ba Ly M
Anh 13 ai va ba Anh ciing khong bao gio quan 1y, sir dung phan dét cta 6ng. Néu ba
Anh d0i dat ciia 6ng thi 6ng sé& tranh chép trong vu an khéc.

~ Hop dong ban dat giita ong N v&i ba NG 1a khong dung phép luat, vi day 1a
dat cta ong.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L trinh bay:

Ba thong nhat vé6i 101 trinh bay cua chong ba 1a 6ng H.

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan b Nguyén Thi H trinh bay:

Theo tai liéu Toa an da cung cép ¢6 01 hop dong dit coc 20 triéu dong chuyén

nhuong thira dat 170 to ban do 63 tai p 3, x3 A, huyén Long Thanh gitra chdng ba
la Tran Van N v6i ba Pham Thi Hong NG, viéc nay ba hoan toan khong biét.

Noi dung thir 2: Tai Phong cong chimg sO 4 ba va chong ba c6 ky hop dong
Uy quyén thtra dat 170 to ban do 63 tai xa A, Long Thanh cho ba Ly M Anh vao
ngay 17/11/2017 thi chong ba va ba khong hé biet ba Ly M Anh la ai va cling khong
ky tén trong hop dong nay.

_ Qua tim hiéu chong ba cho biét thira dat 170 to ban do s6 63 trudc day la dat
bién giap ranh lién ké dau thura dat s6 400 to ban d6 63 dat cua gia dinh ba. D¢ tranh
tinh trang sat 16 N chong ba thué xe cobe cudce vao dap bo lam ao nudi ca, dong thoi
bao v¢ dau dat khong bi sat 10, viéc dap bo nay dia pH ai cling biét ké ca ong M, ba
NG vi may cudc lam nhi€u ngay sau d6 bi sat 16, xe cobe cude vao dap lai 1 lan ntra.
N méi c6 so thira 170 to ban o 63, chir trude day dat bién khong c6 so thira.

_ Ngay 12/8/2017 chdng ba c6 1am gidy nhan tién dit coc thura dat 170 to ban
do6 63 tai xa A, Long Thanh v6i anh M chtr khong c6 chi NG, chong ba ban lai cong
suc khai pha va tién thué xe cobe dap ao. Hen anh M 40 ngay sau chong du s6 tién
con lai, sau 40 ngay chong ba lién lac anh M cho bi€t la bo coc. Cho dén hon 3 nam
ong M khai kién doi tién coc 20 triéu ba thay vo ly.

Ngoai ra ba khong biét gi khac.
- Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanbh:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Thu ky, Hoi ddng xét xir duoc thuc
hién dung theo quy dinh cia B§ luat ) tung dan su tir khi Toa an thu 1y vu an dén
khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an. Viéc chap hanh phép luat cta cac duong su
da thuc hién theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Xét thay, ddi véi dién tich dat 1.227m? thudce to ban
dd sb 63, thira s6 173 toa lac tai ép 3,xa A, huyén Long Thanh hién chua duoc cép
gidy chimg nhin quyén st dung dat N chua du diéu kién dé chuyén nhuong quyén
su dung dat theo Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Mat khac, tai Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 05/8/2017 giita ong Tran Van N va ba Pham Thi
Hong NG va Hop dong dat coc ngay 12/8/2017 giita 6ng Nguyén Van H, ba Huynh
Thi L véi ba Pham Thi Hong NG, ca 2 hop dong nay déu khoéng duoc cong ching
chung thuc N céc hop dong nay déu khong tuan thi quy dinh vé mat hinh thirc theo
quy dinh cta phap luat theo Diéu 129 Bo luét dan sy. Hon nita dién tich dat néu trén
thudc thudc ranh gidi thu hdi dat du an dau tu xay dung khu Cong ngH cong nghé



cao do cong ty ¢ phan amata dau tu tai cac x3 Tam An, A va thi tran Long Thanh,
huyén Long Thanh va di c6 théng bao thu hdi dat ciia Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh sé 769 ngay 25/4/2016 N khong duoc phép chuyén nhuong. Vi vdy viéc ba
NG va 6ng M yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 5/8/2018 giira dng N vdi ba NG va ong M 1a vo hiéu, budc ong N tra lai cho ba
NG va éng M sé tién 20.000.000 dong. Yéu cau Toa an tuyén gidy dit coc mua dat
ngay 05/8/2017 gitra 6ng H, ba L v4i ba NG vo hiéu, budc 6ng H va ba L tra lai cho
ba NG, 6ng M s6 tién 240.000.000 dong 13 c6 co s& chap nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, can ctr Diéu 129, Piéu 131 Bo luat dan sy nam
2015, Piéu 188 Luat dat dai naim 2013 d¢ nghi Hoi dong xét xur tuyén: Chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi Hong NG va ong Huynh Vin M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyen giai quyét cia Toa an:
Nguyén don khoi kién bi don vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va hop dong dit coc vo hiéu 1a tranh chip vé hop dong dan su
thudc khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy N vu an thugce tham quyen giai
quyét ctia Toa an. Vu an tranh chap vé hop dong chuyén nhuong va hop dong dat
coc, Xét thay bi don cu tra tai huyén Long Thanh, quyén sir dung dat ciing toa lac
tai huyén Long Thanh N cin ctr diém a, ¢ khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat T6 tung dan sy N vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Ba Pham Thi Hong NG va 6ng Huynh Vin
M khoi kién ong Tran Van N va 6ng Nguyén Van H N ba NG, 6ng M la nguyén
don, 6ng N va 6ng H 1a bi don. Con ba Huynh Thi L la vo ctia 6ng H va cung ky
hop ddng dat coc v6i ong H, ba Nguyén Thi H 1a vo cua ong N va cung ky hop
d6ng chuyén nhuong véi ong N N ba L, ba H 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

[3] Vé t6 tung: Ong DS Vin CH da duoc triéu tép hop 1€ lan thtr hai nhung
vang mit tai phién toa khong c6 ly do, ba Ly M Anh vang mat tai phién toa nhung da
c6 don dé nghi giai quyet vang mat N can cu khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cua Bo
luat T6 tung déan sy, tién hanh xét xtr vang mat 6ng CH, ba Anh.

[4] Xét viéc thay doi yéu cau khai kién cua nguyén don: Nguyén don thay d01
yéu cau khoi kién tir yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong thanh yéu cau
tuyén bd hop déng vo hiéu 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau,
phu hop véi Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su N duoc chép nhan.



[5] Vé ap dung phap lut ndi dung: Giao dich hop ddng dugc cac bén ky két
vao nim 2017 N 4p dung B6 luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vé ndi dung tranh
chép cua vu an.

[6] Xét yéu cau khdi kién thir nhat cua nguyén don, nhan thay: Ong Tran Vin
N, ba Pham Thi Hong NG déu thira nhan c¢6 ky Hop dong chuyén quyén st dung dat
ngay 05/8/2017 va ba NG, 6ng M da giao sé tién 20.000.000 déng cho dng N. Tuy
nhién, 6ng N cho rang 6ng chi ban cong dap bién cho ba NG, khong chuyén nhugng
thira 170, to ban dd 63 tai ap 3, X4 A, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho ba NG,
xét 101 trinh bay cua ong N 13 khong co can ct, vi trong hop ddng thé hién ddi tuong
chuyén nhuong 1a thira dat s 170 ndy, chit khong c6 ndi dung nao thé hién 1a ban
cong dip bién. Theo chung ctr Toa an thu thap tai Vin phong ding ky dit dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh thi thira dat s 170 nay hién nay chua duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ai. Mit khac, ciing khong phai thudc quyén
sir dung cua 6ng N. Nhu vay, ong N khong co quyén sit dung dbi voi thira dat trén
theo quy dinh ctia phap luat N khong thé 1a chu thé dung ra ky két hop dong chuyén
nhuong dugc. Dleu 168, Dicu 188 cia Luat dat dai nim 2013 quy dinh: Nguoi st
dung dat c6 quyén chuyén nhuong dat khi co Glay chimg nhan. Do d6, hop dong
chuyén nhuong néu trén v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat, Didu 123 Bo luat dan
su quy dinh: “Diéu cAm cta luat 13 nhitng quy dinh cua luat khong cho phép chu thé
thuc hién nhimg hanh vi nhat dinh”. Can ctt Diéu 131 B luat dan sy nam 2015 quy
dinh khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhimg gi di nhan. Puong su khong yéu cau bdi thuong thiét hai N
khong xem xét 18i ctia cic bén dan dén hop dong vo hiu. Cac bén méi chi ky hop
dong chuyén nhuong bang gidy tay va chua giao nhan dat N khong phat sinh nghia
vu phai khoi phuc lai hién trang ban dau va giao tra lai dét Tt nhiing phén tich trén,
c6 can ctr chap nhin _yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén b6 Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 05/8/2017 giita 6ng Tran Vin N véi ba
Pham Thi Hong NG v6 hiéu. Budc ong N tra lai cho ba NG, 6ng M 20.000.000 déng.

[7] Xét yéu cau khoi kién thir hai ctia nguyén don, nhan thay: Ong Nguyén
Vin H, ba Huynh Thi L, ba Pham Thi Hong NG déu thira nhan c¢6 ky Hop dong dit
coc ngay 12/8/2017 va ba NG, 6ng M di giao sd tién 240.000.000 ddng cho éng H,
ba L. Mic du c4c bén méi chi ky hop dong dit coc nhung vo chong ong H da giao
phan dat nay cho vg chong ba NG, hién tai phan dat nay khong co ciy trong va cong
trinh trén dat. Theo tai liéu, ching ctr Toa an thu thap tai Trung tam phat trién quy
dat huyén Long Thanh thi thira dat s6 170 chwa c6 quyét dinh thu hdi dat, méi chi co
thong bao thu hdi dit va di co vin ban quy cha cho ong Nguyén Van H dé thuc hién
thil tuc nhan boi thudng d6i véi thira dat nay. Tuy nhién, xét vé chu thé dimg ra ky
két hop dong thi do phan dat nay chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho vo chong 6ng H, vo chong 6ng H khdng thé 1a chu thé dimg ra ky két hop dong
duge N hop dong ciing vo hiéu va hau qua cia hop dong vo hiéu ciing dugc xu ly
nhu nhan dinh & trén. Hop dong vo hiéu thi vo chong ong H tra lai tién cho vg chong
ba NG va lay lai dat dé tiép tuc thuc hién thu tuc nhan boi thudng khi nha nude thu
hdi dat theo van ban quy chu cua co quan nha nude ¢ thim quyén 13 hop tinh hop



ly. Nhu vy, c¢6 cin c& chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée tuyén
bd Hop ddng dit coc ngay 12/8/2017 giira dng Nguyén Van H, ba Huynh Thi L voi
ba Pham Thi Hong NG v6 hiéu. Budc ba NG, 6ng M phai khoi phuc lai hién trang
ban dau va tra lai thira dat 170, t& ban d6 63 tai ap 3, xd A, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai cho vo chong 6ng H. Budc ong H va ba L tra lai cho ba NG, dng M
240.000.000 dong Buong sy khong yéu cau bdi thuong thiét hai N khéng xem xét
16i ctia cac bén dan dén hop ddng vo hiéu.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.064.000 dong.
Ong H, ba L phai chiu 1.032.000 dong, 6ng N phai chiju 1.032.000 dong. Do ba NG,
6ng M di ndp sb tién 2.064.000 dong nay N 6ng H, ba L, dng N c6 trach nhiém tra
lai cho ba NG, 6ng M tuong g véi nghia vu cia tirng bén.

[9] Vé &n phi: Do yéu cau khai kién cua ba NG, 6ng M dugc chép nhan N 0ng
ba khong phai chiu an phi, tra lai tién tam ung phi da ndp. Ong N phai chiu
1.300.000 dong. Ong H, ba L 1a nguoi cao tudi va di co6 don dé nghi mién an phi N
duoc mién 4n phi.

~ [10] B6i véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, xét thdy phu hop N dugc
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu
39; Piéu 147; khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, Piéu 244, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat
to tung dan su;

Ap dung cac Piéu 122, 123, 131, 328, 500, 501 ciia Bo luat dan sy nam 2015;
Picu 168, Diéu 188 ctia Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Hong NG, 6ng
Huynh Van M d6i v6i 6ng Tran Van N, 6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi L.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/8/2017 gitra
6ng Tran Van N v6i ba Pham Thi Hong NG dbi véi thira dat 170, to ban dd 63 tai ap
3, Xxd A, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai vo hiéu. Budc ong N tra lai cho ba NG,
6ng M sd tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 12/8/2017 giita dng Nguyén Vin H, ba Huynh
Thi L v6i ba Pham Thi Hong NG dbi véi thira dat 170, to ban do 63 tai ap 3, X3 A,
huyén Long Thanh, tinh Béng Nai v6 hiéu. Budc ba NG, 6ng M phai khoi phuc lai
hién trang ban dau va tra lai thira dat 170, t& ban do 63 tai ép 3, X& A, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai cho 6ng H, ba L. Budc 6ng H, ba L tra lai cho ba NG, 6ng M
s6 tién 240.000.000 dong (hai trim bon muoi triéu dong).



V& chi phi t tung: Ong N phal chiu 1.032.000 dong (mdt triéu khong tram ba
muoi hai ngan ddng), do ba NG va ong M da nop N 0ng N ¢ trach nhi¢m thanh
toan lai sd tién nay cho ba NG, éng M. Ong H, ba L phal chju 1.032.000 ddng (mot
triéu khong trim ba muoi hai ngan ddng), do ba NG va éng M da nop N 6ng H, ba L
c6 trach nhiém thanh toan lai so tién nay cho ba NG, ong M.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hgp co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v0i cac khoan tlen phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang
nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh &n
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Vé an phi dan sy so tham: Tra lai cho ba Pham Thi Hong NG, 6ng Huynh Van
M sd tién tam Gng an phi d& ndp 1a 800.000 ddng theo bién lai thu sé 0005040 ngay
13/11/2020 va 6.300.000 dong theo bién lai thu s6 0005114 ngay 07/4/2021 caa Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Ong Tran Van N phai chiu 1.300.000
dong (mot triéu ba traim ngan dong). Ong H, ba L duoc mién an phi.

DPuong su co mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Buong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H.Long Thanh; A T > TA_ 43
- Chi cuc THADS H.Long Thanh; Tham phan — Chu tea phién toa

- Puong su;
- Luu.

Tran Thi Thanh Hoa



HOQI PONG XET XU

Cac Hoi thAm nhén dén Tham phan - Chi toa phién toa
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