TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BAC LIEU Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 182/2023/DS-PT
Ngay 28 - 9 - 2023 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phén:  Ong Truong Thanh Diing

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu Xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 226/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 12
nam 2022, ve viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 179/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 164/2022/QD-PT ngay 20 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong A, sinh nam 1968

Ba B, sinh nam 1980

Cung dia chi: S6 3, duong M, Khom 1, Phuong 5, thanh phd N, tinh Bac
Liéu (C6 mat). ,

- Bi don: Bé} C, sinh nam 1953; bia chi: S6 82, duong L, Khom 3,
Phuong 2, thanh pho N, tinh Bac Liéu (C6 mat). X

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba C: Ong D — Luat su Van
phong luat su D, Poan luat su tinh Bac Liéu (C6 mat).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan: ,

1. Uy ban nhé&n dén thanh pho N; Dia chi: S6 12, duong P, Phuong 3,
thanh phd N, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Q- Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd N (C6 don xin ving mat).



2. Ong E, sinh nam 1952; Bia chi: S6 77, duong L, Khom 3, Phuong 2,
thanh phd N, tinh Bac Liéu (C6 mit).

3. Ong b, sinh nam 1947 (Ving mit)

4. Ong F, sinh nim 1987 (Vang mat)

5. Ong G, sinh nim 1988 (C6 mit)

Cung dia chi: S6 82, dudng L, Khom 3, Phuong 2, thanh phd N, tinh Bac
Liéu.

6. Ba H, sinh nim 1980; Dia chi: S6 59, Khém 3, Phuong 2, thanh phd
N, tinh Bac Liéu (C6 mat).

7. Ba O, sinh ndm 1982; Pia chi: S6 85, Khém 3, Phuong 2, thanh phé N,
tinh Bac Liéu (C6 mat).

8. Ong P, sinh nam 1985; bia chi: S§ 82A, Khém 3, Phuong 2, thanh phé
N, tinh Bac Liéu (C6 mat).

- Nguroi khang cao: Bi don ba C.
NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong A, ba B trinh bay:

Ong A, ba B ¢ 02 thira dat toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh phd N,
tinh Bac Liéu. Canh phia T4y cta hai thira dat déu giap véi dat cua ba C. Ngudn
géc cta 02 thira dit cua ong A, ba B nhu sau:

Phan dit thir nhit: Dién tich 2.800m?, thtra 233, t& ban d6 s6 06, vo chong
6ng A, ba B nhan chuyén nhuong tir 6ng W vao nam 2002 (dtng tén s6 do 1a
6ng U, hién 6ng W da chét, khong biét dia chi hién nay ciia 6ng U), do thoi gian
lau qua nén khong nhé sé tién chuyén nhuong. Ong A, ba B di dugc Uy ban
nhan dén thi xa Bac Liéu cp gidy chirng nhan quyén st dung dit sé6 AD 755972
ngay 13/02/2006.

Phan dét thir hai: Dién tich 5.975m? dng A, ba B nhan chuyén nhuong tir
6ng E vao nim 2002 véi gia 20.000.000 dong, hai bén c6 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 08/3/2002 nhung khong c6 cong chimg, chimg
thuc, chi c¢6 hai bén ky tén. Phan dat nay thudc mot phﬁn thura dat sd 0324, to
ban do s6 06 nam trong tong dién tich 13.450m” tai thira 0324, 6ng E di duoc
Uy ban nhén dan thj xa Bac Liéu cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s M
545796 ngay 22/7/1999. Thoi diém nhan chuyén nhuong du dinh lam thi tuc
sang tén cho 6ng A, ba B nhung gidy ching nhan cua 6ng Gidu con so cil, co
quan Nha nuéc c¢6 dé nghi ong Giau doi lai gidy ching nhan thi méi tach s6 ra
cho dng A, ba B duoc. Do d6, phan dat nay hién nay ong A, ba B chua duoc cap
gidy chtng nhan, ong Giau van con dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat.



Hai phan dat néu trén nim lién k& v6i nhau, thira dat 233 chuyén nhugng
tir ong U nam giap kénh Sau Bau (kénh Bo Doi hién nay), thira dat 0324 nhan
chuyén nhuong tir 6ng Giau nam lién ké phia trong. Canh phia Tay cua hai thta
dat déu giap voi dat ciia ba C. Khi 6ng A, ba B nhan chuyén nhuong dat, 6ng ba
c6 cdm cot mbc ranh dat, khi cim ranh c6 mat éng A, ba B, ba C, cha dét cii 1a
6ng Uva ong Giau, cot ranh duoc cam & phan dau giap kénh, cim & gitta dat va
& cudi dit ctia dng A, ba B giap voi dat cua ba C. Ngay 01/8/2020, ba C c¢6 moi
6ng A, ba B ra phan dét cta hai bén dé thoa thuan lai cot mdc ranh dat, khi do,
ba C da cam cot 14n qua phan dat cua 6ng A, ba B chiéu ngang 05m, chiéu dai
hét dit, 6ng ba khong dong y nén gia dinh ba C c6 nhd cét mbc va cim lai
nhung van con 14n qua dit cta ong ba.

Theo don khai kién, 6ng A, ba B yéu cau ba C tra lai cho 6ng A, ba B
phan dét dién tich 570m? dét tai Khom 3, Phuong 2, thanh phd N, tinh Bac
Liéu. Qua do dac thuc té, 6ng A, ba B thay ddi yéu cau nhu sau: Ong A, ba B
yéu cau ba C, ong P ¢0 trach nhiém giao tra phan dat ba C, 6ng P 1an chiém qua
v6i dién tich theo do dac thuc té chiéu ngang phia trén 3,66m, ngang phia dudi
1,39m, chiéu dai canh huéng Tay 14 293,56m va canh hudéng Pong 1a 294,01m,
téng dién tich 1a 459,8m?, thudc thira 233, to ban d6 sd 6 va thira 0324 td ban d6
06 cung toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh phd N. Déi voi phan dét dién tich
110,20m” theo don khai kién, 6ng A, ba B xin it lai yéu cau nay.

- Bi don ba C trinh bay: Ngudn gbc phan dit ba C dang str dung bao gém
ca phan dat co tranh chip do ba C nhan chuyén nhugng tir ong P2 (hién nay di
dau khong biét dia chi) vao nam 1998, thira 327, dién tich 5.060m” va éng P1
(da chét) vao nam 2000, thira 232, dién tich 2748m”?, cung toa lac tai Khém 3,
Phuong 2, thanh phé N. Bén ngay 21/5/2002 ho ba C duoc Uy ban nhan dén thi
x4 Bac Liéu, tinh Bac Liéu cdp gidy chtirng nhan quyén st dung dét s6 U936245.
Phan dat trén 13 tai san chung cua vo chong ba C va 6ng P. Thoi diém nhan
chuyén nhugng 02 thira dat néu trén, phan dat giap ranh phan tranh chap hién
nay la 6ng E va 6ng Uldang sir dung. Khi nhan chuyén nhuong c6 02 ho giap
ranh 12 6ng Giau va 6ng U xéc dinh ranh gidi dat va c6 cdm cot moc dat. Tir thoi
diém ba C nhan chuyén nhuong, ba st dung 6n dinh dat dén nay, khong thay d6i
hién trang, dat st dung nudi tom. Khi ba B va 6ng A nhan chuyén nhuong dat
lai tir 6ng U va 6ng Giau thi ba C khong hay biét, khong c6 xac dinh ranh gii
dat v6i ba C do ranh trude d6 cam voi 6ng Uva 6ng Giau da khong con. Pén
nam 2020, ba C di 1am thi tuc do dac dé cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi ba C v6i ba B va dng A c6 thoa thuan ranh dat, cam coc, sau do, 6ng A
va ba B thay d6i ¥ kién va khong thong nhét ranh, cho rang ba C 1an chiém dat
ctia ba B va dng A, nhd bo coc ranh di cim ma hai bén théng nhét trude d6. Ba
C khéng c6 14n chiém dét gi cua 6ng A va ba B nén khong dong ¥ véi toan bo
yéu cau khoi kién cua 6ng A va ba B.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng D, 6ng G, ba H, ba O,
6ng P trinh bay: Thong nhit v&i 101 trinh bay cta ba C.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khac ving mit trong qué trinh
giai quyét vu an nén khong cé ¥ kién trinh bay.

Tir nhitng ndi dung trén, tai ban an dan sy so thim sf) 179/2022/DS-ST
ngay 30 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh ph6 N, tinh Bac Liéu
quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng A, ba B ddi véi ba C, ong B vé
viéc yéu cau ba C, 6ng D tra lai cho dng A, ba B quyén sir dung dat dién tich 13
459,8m?, thudc mot phan thira 233 t& ban do sd 6 va thira 0324 td ban dd s 06,
dét toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh phé N.

2. Budc ba C, 6ng D giao tra lai cho 6ng A, ba B phan dat tong dién tich
la 459,8m* thuéc mdt phan thira 233 to ban do sb 6 va thira 0324 to ban d6 06,
cung toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh phé N.

Phan dat ¢o vi tri nhu sau:

Huéng Dong giap dat ctia 6ng A, ba B dang quan 1y, sir dung c6 s6 do
294,01m (giap mi nudc vuong tom ctuia Ong A, ba B);

Huéng Tay giap dat ba C dang quan 1y, str dung c6 so do 293,56m (giap
phan dét bo vuong);

Huéng Bic giap kénh Bo ddi c¢6 sb do 3,36m;

Huéng Nam giap phan dat ba C dang quan 1y, sir dung c6 sb do 1,39m.

Hién trang trén dat: Trong, dat bo vudng tom.

Thira 233, to ban d6 sd 6 dd duoc Uy ban nhan dan thi xa Bac Liéu (nay
1a thanh phd N), tinh Bac Liéu cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng
A, ba B ngay 13/02/2006; Thtra 0324, to ban d6 sé 6 da duoc Uy ban nhan dan
thi xa Bac Liéu (nay la thanh phd N), tinh Bac Liéu cap gidy chting nhan quyén
str dung dat cho ong E ngay 22/7/1999.

3. Pinh chi d6i véi yéu cau cua o6ng A, ba B vé viéc budc ba C tra lai cho
6ng A, ba B phan dit dién tich 110,2m?

Ngoai ra, an so thérr} con tuyén vé chi phi to tung, an phi, lai sut trong
giai doan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cta cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 13 thang 10 nam 2022, bj don ba C khang céo khong dong y ban
an so tham, yéu cau cap phuc thdm xet xur sira toan b an so' thdm, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim ba C giit nguyén khang cdo.

- Y kién cua Luat su bao Ve quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su
cho rang viéc do dac cua HG1 dong do dac khong dam bao ding quy dinh, khong
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dua nguoi thué dat ctia ba C vao tham gia tb tung 1a vi pham tf) tung, 4n so thim
gidi quyet khong bao dam quyen loi cho bi don, d€ nghi chap nhan khang cao
cua ba C, stra tqém bd ban an so tham cta Toa an nhan dan thanh pho N theo
hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Quan diém Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: Tl khi thy 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xur phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B luat T6 tung dan sy, cac duong su ciing da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi ‘quyé't vu an: Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH
tung dén sy dé nghi Hoi dong xét XU khong chap nhan khang céo cua bi don, gitt
nguyen ban an dan sy so' thdm s6 179/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg c& ¢6 luu trong ho so
vu an da duogc tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng xEét XU
nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Xét don khang cdo cua bi don ndp trong han luét dinh theo
quy dinh tai Dleu 273 clia Bo luat T tung dan su va ba C thudc truong hop
dugc mién ndp tién tam tng an phi phuc thim, Toa an nhan déan tinh Bac Liéu
thu 1y va giai quyét vu an theo trinh tu phic thim 1a phu hop. Toa an da tong dat
hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xu cho cac duong su trong vu an. Tai phien
toa phuc tham, nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cé
mat; dbi véi mot sd nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung da
dugc tridu tap xét xtr dén 1an tha 2, hodc da co don Xin vang mat tai Toa an. Do
do, theo quy dinh tai biéu 227, Piéu 228 BO luat t6 tung dan sy, Toa 4an tién
hanh xét xu Vang mit mot sé nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[3] Vé noi dung: Can ctr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay

25/7/2022 (BL 171 — 174) va ban vé& mit bang hién trang phan dat tranh chap lap
ngay 02/8/2022 (BL 184 — 185), phan dat tranh chép toa lac tai Khoém 3, Phuong
2, thanh phé N, tinh Bac Liéu, c6 sb do cu thé cac canh nhu sau:

- Huéng Dong giap dat ciia ong A, ba B dang quan 1y, sir dung co sb do
294,01m (98,57m + 195,54m) (giap mi nudc vudng tdom cua 6ng A, ba B);

- Huéng Tay giap dat ba C dang quan 1y, sir dung c6 s6 do 293,56m
(98,19m + 195,37m) (phan dit bd vudng con lai);

- Hudng Bic giap kénh bo doi ¢ sé do 3,36m;
- Huéng Nam giap phan dét ba C dang quan 1y, sir dung c6 s6 do 1,39m.
Hién trang trén dat: Khong c6 cong trinh xay dung trén dat, 1a mot phan
bo vudng giap vdi mi nude vudng tom cua 6ng A va ba B.
Dién tich: 459,8m2. Hién do 6ng P va vo 1a ba C quan 1y.
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[4] Xét can ci chimg minh quyén st dung dat hop phap ddi voi dién tich
dat tranh chap: Nguyén don xac dinh nguén gdc phan dét tranh chap gan lién véi
02 thira dat di nhan chuyén nhuong ctia 6ng U1 (dtng tén Gidy ching nhan
QSD dét 1a dng W) va 6ng E. Sau khi nhan chuyén nhuong cta 6ng U dién tich
2.800m? tai thira 233 dng A da duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dt;
D6i véi mot phan thira dat 324 (Dién tich 5.975m?) nguyén don nhan chuyén
nhuong cia 6ng Giau, 6ng Giau va 6ng A théng nhét dién tich chuyén nhuong,
tir khi chuyén nhuong da co bo bao rd rang, cac bén khong tranh chip ddi véi
giao dich chuyén nhuong. Cép so tham da thu thap toan bo hd so cip gidy ching
nhan quyén st dung dt thira 233 ctia dng A (BL 77-87) va thu thap 1oi khai cua
6ng E (BL 157-158). Bé dam bao chinh xac s do cta thira dat tranh chap, Toa
an cap so tham da 02 1an tién hanh do dac, dinh vi dét tranh chap. Cu thé, ngay
05/4/2021, Toa an cép so tham tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd tai san tranh
chap va s6 do cac canh dét tranh chap thé hién tai Mt bang hién trang phan dat
tranh chap 1ap ngay 29/4/2021. Theo mé ta s6 do cu thé cac canh cia ting phan
dat ba C, 6ng A dang st dung va dién tich dt tranh chap tai Mit bang hién trang
phan dat tranh chéap 1ap ngay 29/4/2021 chua dinh vi dugc phan dat theo Gidy
chting nhan QSD dat ho ba C duoc cip, chua phan ranh 16 cac thira dat 232,
233, 324, 327. Sau d6, ngay 25/7/2022, Toa an cap so tham di tién hanh xem
xét, thim dinh tai chd tai san tranh chép va dién tich dét tranh chép duoc mo ta
theo Mit bang hién trang phan dat tranh chap 1ap ngay 02/8/2022 md ta rd rang
hon tirng thira dat, do do, sb do phﬁn dat tranh chép dugc dinh vi rd hon, phan
thanh 02 phan cu thé 216,9 m® giap ranh voi thira 233 cua 6ng A va 242,9 m?
giap ranh voi thira 324 ctia 6ng A, tong dién tich phan dat tranh chap 13 459,8m”.

[5] Xét khang cao cuia ba C khong dong ¥ v6i an so thdm, yéu cau khong
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia dng A, ba B: Xét thay, dbi chiéu ban
v& mit bang hién trang dat tranh chap lap ngay 02/8/2022 véi hd so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat caa ba C va dng A thé hién phan dat trén thu’c té
ba C dang st dung tai hai thira dat 232 va 327 c0 téng di¢n tich 9.923, 7m la du
2.575,5m* 80 VOl gidy ching nhan dugc cip (Gidy ching nhéan cip ngay
21/5/2002 tong dién tich 7.808 m?); Phan dat ba B, 6ng A thuc té dang su dung
tai thira dat 50 233 ¢o dlen tich 2.939,4 m® 1a du 139,4 m® so VO’l gidy chimg
nhan duoc cap (2.800m?), phan dat thira 324 c6 dién tich 5.616 m*1a thleu 359
m? so véi giao dich chuyen nhuong gilta 6ng A va ong Giau (5.975m ) Mat
khac, hinh thé thira dat 232 va 327 cta ba C theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat duogc mo ta tai mat bang hién trang dat tranh chap lap ngay 02/8/2022
khong bao gdm dién tich dét tranh chdp va nam cach phan dat tranh chéap phia
giap kénh bd ddi co sd do 10,60m chay dai dén hét dat tranh chip. Piéu nay phu
hop véi ¥ kién cua ba C vé viée ngoai viéc nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng P1
va 6ng P2, thi 6ng P1co cho gia dinh ba mot phan dat muong lung chua cai tao,
ba d tu san lap muong lung ciia 6ng P1nam ¢ phia T4y cua phan dat. Mat khac,
ba C thira nhan viéc ting cho khong lap thanh vin ban, ba C khong cung cap
dugc chimg ctr ching minh dién tich dat 6ng P1ting cho la bao nhiéu, qua trinh



ké khai dé duoc cip gidy ching nhan dbi v6i cac phan dat cua ba cing khong ke
khai d6i vé6i dién tich dat duoc ting cho, tir ngay dugc cip gidy chumg nhan
quyen su dung dat (tong dién tich 7.808 m %), ba C khéng c6 bat ctr khiéu nai gi
vé dién tich dat duoc cap glay chimng nhén, ba C khong chimg minh dugc toan
bo phan dat nam ngoai giay chimg nhén ba C dugc cip bao gém ca phan dat
tranh chap thugc quyén sur dung hop phap cua ba.

[7] Tai cap phiic tham, ba C yeu cau xac minh ngudi lam chimg gém ba

C1, 6ng C2, 6ng C3 vi cho rang ho biét rd dat 6ng P1ban lai cho ba ngoai dat
rudng con mot phan muong chua cai tao nam & phia Tay, gia dinh ba sau khi
dugc cho di ty san lap cai tao. Toa cap phuc thim d3 xac minh nguoi lam
ching, tai cac bién ban lam vi¢c cua ho déu khong truc tiép ching kién viéc
thoa thuan chuyén nhuong dat cua ba C va 6ng Sum, khong biét dién tich cu thé
ctia con muong, chi biét c6 con muong ton tai nhu ¥ kién ctia ba C. Nhu di phan
tich trén, ¥ kién cua nhiing nguoi lam chung khong di ching minh dat tranh
chap thudc quyén sir dung hop phap cia ba C.

[8] Ngoai ra, chinh ba C va 6ng A, ba B thong nhét thira nhan truéc khi
xay ra tranh chdp, ca nguyén don va bi don déu st dung phan dit bo giira hai
phan dat cia hai gia dinh (bao gom dién tich dat tranh chap) dé di lai canh tac
vuong tom ctia mdi bén, dén khi cam coc xac dinh ranh dat moi xay ra tranh
chap. Mit khéc, theo tdp quan dia phuong, theo cach sir dung dat thong thuong
ctia ngudi dan, rudng hay vudng tém cua ai ciing déu c6 bo dé di lai nudi trong,
thu hoach. Do d6, cip so thim xac dinh phan dat tranh chp thudc thira dat cua
6ng A, ba B; Ong A va ba B yéu cau ba C, ong P tra lai cho dng A, ba B mot
phan dat hién 1 bo vudng sat mi nudc vudng tom cta 6ng A, ba B 12 hoan toan
c6 can cu, da xem xét danh gia ching ctr khach quan, toan dién, diing quy dinh
phap luat.

[7] Ba C con cho rang ong Q113 ngudi hién dang canh tac trén dat cta ba
do thué dat cua ba, hop dong thué 05 nam tir ngay 01/3/2022 dén ngay
01/3/2027. Toa 4n da lam viéc v6i 6ng Q1, dng Qlxac dinh khong co ¥ kién gi
trong viéc tranh chép dat cua ba C va 6ng A, 6ng Qlciing khong sir dung phan
dat tranh chdp trong qua trinh thué dat cua ba C. Xét thdy, sudt qua trinh giai
quyét vu an, ba C khang dinh ba va ong P dang truc tiép quan 1y, sir dung dat
tranh chap, khong néi c6 cho dng Q1thué dat.

[8] Mt khac, ngay 30/3/2023, theo yéu cdu cua ba C, Toa an da tién hanh
xem xét, thAm dinh tai chd d6i v&i dién tich dét tranh chép. Tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 30/3/2023 va Mit bang hién trang phan dat tranh
chap gitra A v6i C do cac co quan chuyén mon do vé& thé hién, dién tich dat tranh
chép chi 1a dudng b vudng sat mi nude vudng tdm cia 6ng A, ba B, phan dat
khéng tranh chap cta ba C phia giap dat tranh chip van con bd vudng va ba C
dang quan 1y, st dung. Nghia 13 dudng bd gitta hai phan dit ctia ba C va 6ng A,
ba B 16n hon phan dat hai bén tranh chdp. Nhu vy, sau khi chip nhan yéu ciu
ctia nguyén don, budc bi don giao tra dat, ba C van con duong bo dé di lai phuc
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vu canh tac. Do d6, viéc tranh chip dat gitta ba C va 6ng A khong anh huong
dén quyén canh tac, sir dung dat ctia 6ng Q1. Khong can thiét dua 6ng Q1tham
gia tb tung trong vu 4n.

[7] Tai cap phuc tham, ba C con yéu cau do dac lai dién tich dat ong A, ba
B nhéan chuyén nhuong cua 6ng E dé c6 can ctr chinh xac khi giai quyét vu an.
Xét thay, Toa an cp so tham da 02 1an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi
v6i dat tranh chap, khong chi tham dinh dién tich dt tranh chdp, ma con xem
Xet, thém dinh toan b dién tich dat thuc té cac bén nguyen don, bi don dé dugc
cap gidy chuing nhan quyén st dung va dién tich thuc té cac bén dang quan ly,
su dung. Qua kiém tra cac bién ban nhan thay, tai cac 1an xem xét, tham dinh tai
chd déu c6 sy chung kién truc tiép cua ba C, 1an do dac ngay 05/4/2021 ba C ¢6
lan tay vao bién ban, lan do dac ngay 25/7/2022 ba C dong y bién ban nhung
khéng ky tén. Cac bién ban duoc do dac véi day du thanh phan theo dang quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy, sudt qua trinh giai quyét vu an ba C khong
phan ddi ndi dung cac bién ban do dac. Mat khac, tai don khang céo dé& ngay
10/10/2022 va don yéu cau dé ngay 30/01/2023 cta ba C, ba C yéu cau do dac
thira dat s6 0324, to ban d6 s6 06 ciia 6ng E xem sau khi chuyén nhuong c6 con
dung dién tich dat da cap hay khong. Xet thay, 6ng Giau tham gia t6 tung trong
vy an VO’I tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan do dién tich dat
5.975m” thudc thira 324 ong Giau da chuyen nhuong cho éng A, ba B nhung
chua sang té€n. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/7/2022 va Mat
béng hién trang phan dét tranh chap lap ngay 02/8/2022 thé hién mot phém thira
dat s6 0324 6ng A, ba B dang quan 1y st dung chi co6 di¢n tich 5.616. 0m’, chua
du dién tich thuc té 6ng A, ba B nhan chuyén nhugng cia 6ng Giau. Mat khac,
tai Bién ban lay 10i khai cua 6ng Glau ngay 12/7/2022 (BL 157-158), 6ng Giau
xac dinh khi chuyén nhuong 5.975m? dat cho dng A, ba B thi phan dat chuyén
nhuong cd bd bao 13 rang, tir khi chuyén nhuong dén nay gitta 6ng Giau voi ong
A, baB khong A sinh tranh chép, cac bén khong yéu cau gi trong vu an nay. Do
do, yéu cau cua ba C vé viéc phai do dac toan bo thira dat sb 0324, to ban do sb
06 ctia ong E 1a khong can thiét.

[9] Tai phién toa phuc tham, ba C khong cung cap thém chimg cur chimg
minh cho yéu céu khang cao cua ba, ba C tiép tuc cho rang phan dét tranh chip
thudc quyén st dung dat cua ba nhung khong néu duogc cin clr chimg minh, do
d6, khong c6 can cir chap nhan toan bo khang cao ctia ba C.

[11] Xét ¥ kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don
dé nghi chap nhan toan bo khang cao cta bi don, sra toan bo ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh phd N theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Nhu d3 phan tich trén, ¥ kién cua Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cta bi don 1a chua c6 cin cir nén khong duge chap nhén.

[12] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 Biéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chap nhén khang cdo cta ba
C; Gilr nguyén Ban an so 179/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua Toa
4n nhan dan thanh phd N, tinh Bac Liéu. Hoi dong xét xir xét thay dé nghi cia
Kiém sat vién 1a ¢ can ¢t nén duoc chap nhan toan bd.



[13] V& an phi: do khong chap nhan khang cdo nén nguoi khang cdo ba C
phai chiu an phi dan su phiic tham. Tuy nhién, do ba C 1a ngudi cao tudi, c6 don
yéu cau xin mién an phi (Pon dé ngay 13/10/2022 — BL 432) nén thudc trudng
hop duwoc mién 4n phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa &n, Toa an mién an phi phiic thim cho ba C theo quy dinh phap luat.

[14] D6i voi chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do tai cip phtic thim ba C
tiép tuc yéu cu thAm dinh dat tranh chép, sau khi thAm dinh, nhu d3 nhan dinh
trén, khong ¢ cin ctr chdp nhan yéu cau ctia ba C nén cin cr quy dinh tai khoan
1 biéu 157 B luat T6 tung dan su, ba C phai chiu toan bd chi phi. Ba C da ndp
tam tng chi phi 900.000 dong, da chi phi hét nén khéng dugc hoan lai. Ngoai ra,
tai cap so tham, 6ng A va ba B da nop chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san tranh chép, sao luc hd so ndp téng cong 1a 17.288.268 dong. Ba C,
6ng D phai chiu toan bd chi phi td tung, nén ba C, éng P ¢6 trach nhiém hoan
tra cho 6ng A, ba B sd tién 17.288.268 dong.

[15] Cac phan khéc ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
dugc gitt nguyén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ¢t khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt TO tung dan su: Khong chap nhan
khang cao cua ba C; Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 179/2022/DS-ST
ngay 30 thang 9 nam 2022 cua Toa dn nhan dan thanh phd N, tinh Bac Liéu.

- Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39;‘ khoan 1 Diéu 157‘; biéu 158; khoan 1 Dbiéu ‘165; biéu 166; diem c khoan 1
biéu 2 17, khoan 2 Diéu 244; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 biéu 228 Bo
luat To tung dan su;

- Ap dung Diéu 166 Bo luat Dan su;

- Ap dung Diéu 203 Luat Dat dai;

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Piéu 15 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nh4n yéu cau khoi kién ctia 6ng A, ba B ddi voi ba C, ong b vé
viéc yéu cau ba C, 6ng D trd lai cho 6ng A, ba B quyen sur dung dat dién tich la
459,8m2, thudc mét phan thira 233 to ban d6 s6 6 va thira 0324 to ban do s6 06,
dat toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh pho N.

2. Budc ba C, 6ng D giao tra lai cho 6ng A, ba B phan dat tong dién tich
1a 459,8m?* thuéc mot phan thira 233 t& ban d6 s 6 va thura 0324 to ban do 06,
cung toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh pho N.
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Phan dat ¢o vi tri nhu sau:

- Huéng Doéng giap dit cua éng A, ba B dang quan 1y, st dung c6 sb do
294,01m (giap mi nudc vudng tom cua Ong A, ba B);

- Huéng Tay giap dit ba C dang quan 1y, str dung c6 sb do 293,56m (giap
phan dét bo vuong);

- Huong Bic giap kénh bo doi co s6 do 3,36m;

- Huéng Nam giap phan dét ba C dang quan 1y, sir dung c6 s6 do 1,39m.

Hién trang trén dat: Trong, dat bo vudng tom.

Thira 233, to ban dd s6 6 da duoc Uy ban nhan déan thi x4 Bac Liéu (nay
la thanh phé N), tinh Bac Liéu cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng
A, ba B ngay 13/02/2006; Thtra 0324, to ban d6 sé 6 di duoc Uy ban nhan dan
thi xa Bac Liéu (nay 1a thanh phd N), tinh Bac Liéu cp gidy chting nhan quyén
str dung dat cho ong E ngay 22/7/1999.

3. binh chi déi v6i yéu cau cua 6ng A, ba B vé viéc budc ba C tra lai cho
6ng A, ba B phan dit dién tich 110,2m*

4. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép, sao luc
ho so tong cong 1a 26.288.268 dong: Budc ba C, 6ng B phai chiu toan bod. Ong
A va ba B khong phai chiu chi phi. Ba C da ndp tam tng chi phi 900.000 dong,
da chi phi hét nén khong duoc hoan lai. Ong A, ba B da nop 17.288.268 dong va
chi hét, nén budc ba C, 6ng P c6 trach nhiém tra lai cho ng A, ba B s tién
17.288.268 dong.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlen‘ 14i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 18i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo
luat dan su.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan su O tl}ém: Ong A, ba B khong phai chiu &n phi. Ong A,
ba B da nop 300.000 dong tién tam mg an phi theo bién lai so 0007328 ngay
30/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho N, tinh Bac Liéu duoc
hoan lai toan bo.

Ba C, 6ng P dugc mién nop 4n phi.

- 52 An phi dan sy phlc thim: Ba C duoc mién ndp an phi dan su phac
tham.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cia

Lu:c,lt Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND thanh phé N (01 ban);

- CCTHADS thanh phd N (01 ban);

- C4c duong su;

- Luat su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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