TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 130 /2021/KDTM-PT

Ngay: 28/6 /2021

V/v: Tranh chap hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiay Hanh
Céc tham phan: Ba Lé Thay Linh
Ba Ngo Tuyét Bing
Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi
Dai dién Vién Kiém sat nhén dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién. ,
~ Ngay 28/6/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét xtr phuce
tham cong khai vy én kinh doanh thuong mai thu ly s6 58/2021/TLPT-KDTM
ngay 05/3/2021 v€ vi¢e “Tranh chap hop dong tin dung”. Do Ban an kinh doanh
thwong mai so' tham s6 23/2020/KDTM-ST ngay 24/9/2020 cua Toa an nhan
dan quan Hai Be:l Trung, thanh ph6 Ha Noi bi khang géo. ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham s6 175/2021/QDXXPT-
KDTM ngay 08/4/2021; Quyet dinh hoan phién toa so 241/2021/Qb-HPT ngay
05/5/2021 va Thong bao thay do6i lich mé phién toa so 292/2021 ngay
08/6/2021,giira: .

Nguyén don: Ngin hang TMCP Xang dau Petrolimex.

Try so: Tang 16, 23, 24 toa nha Mipec, s6 229 pho Tay Son, phuong Ngé Tu
S, quan Bong Ba, Ha Noi. 3 7 )
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Dinh - Tong giam doc ngan
hang.

Nguoi dai dién theo uy quyén‘: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét, ong Lwong Ngoc
Thgch - Phong xur ly va thu hoi ng ,

(Giay uy quyén so 118/2018/UQ-GD ngay 28/5/2018 va so 153/2020/UQ-
GDCNTL ngay 15/3/2020)

Bi don: Cong ty TNHH Thuong mgi Sao Mai.

Tru s&: S6 17 ngd 58 phd Mac Thi Budi, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung,
Ha Noi. ] ,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Trung Hiéu - Giam doc

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi Todn, sinh nim 1964.
Dia chi: T6 Yén My 2, phuong Xuan Hoa, thanh phd Phiic Yén, Tinh Vinh Phuc

3.2. Chi Triéu Thi Thanh Tra, sinh nam 1989

3.3. Chi Triéu Hoai Thu, sinh nam 1993

3.4. Anh Triéu Hoang Minh, sinh nam 1995
Dia chi: T6 Yén My 2, phuong Xuan Hoa, thanh phé Phiic Yén, Tinh Vinh Phuc

3.5. Anh Triéu Quéc Trinh, sinh nam 1987

3.6. Chi Nguyén Minh Trang, sinh nim 1992

3.7. Chdu Triéu Tran Thity Hanh, sinh nam 2008

3.8. Chdu Triéu Tran Thity Dwong, sinh nim 2009

3.9. Chdu Triéu Tran Quoc Thdi, sinh nim 2014

(Anh Triéu Qudc Trinh 1a nguodi dai dién theo phap ludt ciia cac con
Hanh, Duong, Thai)

3.10. Chdu Trigu Quoc Vinh, sinh nam 2015

3.11. Chdu Trigu Quoc Anh, sinh nim 2019
(Anh Triéu Qubc Trinh, chi Nguyén Minh Trang 14 ngudi dai dién theo phap
luat cua cac con Vinh, Anh)
Cung cu tri: S6 1 ngd 4 phd Lé Liém, t6 Yén My 2, phuong Xuan Hoa, thanh
phd Phuc Yén, Tinh Vinh Phic

3.12. Anh Ngé Trung Hiéu, sinh nim 1992

3.13. Ong Ngé Phwong Péng, sinh niam 1960
Cung PKHKTT: S6 189 phé Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi

3.14. Ong Pam Khic Canh, sinh nim 1963

3.15. Ba Nguyén Thi Ky, sinh nam 1966

3.16. Chau Dam Thanh Phwong, sinh nam 2008

3.17. Chdu Pam Khic Thudn, sinh nam 2012

Ong Pam Khic Canh, ba Nguyén Thi Ky 13 nguoi dai dién theo phap luat
cua chau Phuong, chau Thuan:
bia chi: Thon Son Poai, xa Tan Minh, huyén S6c Son, Ha Noi

3.18. Van phong cong churng Bdo Tin.
Try sé: S6 169 phd Trung Tric, phuong Trung Trac, thanh phd Phic Yén, Tinh
Vinh Phuc.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Quy - Truong vin phong

(Nguyén don va ba Todn c6 mdt; Bi don va nhitng nguoi ¢é quyén loi va nghid
vu lién quan khdc ving mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Ngay 03/12/2014 Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex (Goi tat 1a
Ngan hang) va Cong ty TNHH Thuong mai Sao Mai (Goi tit 1a Cong ty Sao
Mai) c6 ky Hop dong tin dung sé 1228.764/2014/HDTD-DN/PGBankTL. Ngoai
ra gitra Ngan hang va Cong ty con ky két 02 Phu luc stra d6i, b sung Hop dong
tin dung néu trén. Noi dung hop dong thé hién viéc Ngan hang cap cho Cong ty
Sao Mai vay mdt han mire tin dung 1a 2.000.000.000d. Lai suat vay s& quy dinh
cu thé trén gidy nhan no. Thoi han cip han muc tin dung 14 12 thang (ké tir ngay
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rat vén dau tién). Muc dich st dung tién vay: bé sung von luu dong cho hoat
dong kinh doanh va bao lanh. Tra no: lich tra no gbc quy dinh trén gidy nhén ng.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la 02 bat dong san gom:

- Quyén sir dung thira dat s 24, to ban d6 sé Xuan Pong, Son Doai, xa
Tan Minh, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi theo Glay ching nhan quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat do UBND huyén
S6c Son, thanh phé Ha Noi cap cho anh Ngo Trung Hiéu.

- Quyén st dung thira dat sd 11, to ban d6 s6 26, tai phuong Xuan Hoa,
thi xa Phuc Yén, tinhVinh Phuc da du’orc cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién vé6i dat do UBND thi xi Phic
Yén, tinh Vinh Phuc cap cho anh Ngé Trung Hiéu.

Thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan cho Coéng ty Sao
Mai vay tién tong cong 07 lan, Cong ty da tat toan 04 1an. Hién Cong ty Sao Mai
con du no theo 03 Gidy nhan ng sau:

- Gidy nhan ng sb 05. 1228/KUNN DN/PGBankTL ngay giai ngan
12/8/2015, ngay dén han 12/02/2016, sb tién vay 407.000.000 dong, du no
398.899.578d

- Gidy nhan n¢ sd 06.1228/KUNN-DN/PGBankTL ngay giai ngan
24/11/2015, ngay dén han 24/5/2016, s6 tién vay 350.000.000 dong, dy ng
350.000.0004

- Gidy nhan no s6 07.1228/KUNN-DN/PGBankTL ngiy giai ngan
26/11/2015, ngay dén han 26/5/2016, s tién vay 3480.000.000 dong, du no
348.000.000 dong.

Tinh dén ngdy 11/6/2020, khoan n¢g cta Coéng ty Sao Mai la
1.857.327.218d6ng, trong d6: No gbc 1a 1.096.899.578d; Lai phét sinh Ia
760.427.640d6ng. Ngan hang yéu cdu Cong ty Sao Mai thanh toan sd no néu
trén. Truong hop Cong ty Sao Mai khong thanh toan thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 13 02 bat dong
san d3 thé chap dé thu hdi no.

Bi don Cong ty Sao Mai khong con hoat dong tai dia chi theo dang ky
doanh nghiép. Ong Hiéu - Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty thay ddi
dia chi noi cu tra, nhung khong thong bao cho cac duong su khac va Toa an
biét. Toa 4n da niém yét cac van ban t6 tung ctia Toa an theo quy dinh ctia phap
luat nhung Bi don van vang mat, khong ndp ban tu khai, khong guri van ban
trinh bay y kién ddi véi yéu cau cua nguyén don, khong cung cip, giao ndp tai
liu,

Nguwoi co quyén 10’1, nghia vu lién quan co yeu ciu déc 1ap:Ba Nguyén
Thi Toan, anh Tri¢u Quéc Trinh cung thong nhat trinh bay: Nam 2008, ba
Toan va chong la 6ng Triéu Van Phuong co6 gidy viét tay tang cho quyén s
dung thira dat s 11, to ban d6 26, dia chi: t6 Yén My 2, phuong Xuan Hoa, thi
xa Phdc Yén, tinh Vinh Phuic cho con dé 1a anh Triéu Quéc Trinh. Sau khi nhan
dat, anh Trinh d3 xay dung 01 nha cap 4 va mot diy nha tro dé cho sinh vién
thué. Anh Trinh tryc tiép quan 1y, st dung nha dat suét tir 46 dén nay..

Nim 2013, ba Toan 1am thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
d6i v6i thira dat néu trén. Ngay 05/3/2013, UBND thi x3 Phuc Yén da cap gidy
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chting nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 11, to ban d6 sb 26, dién tich
337,3m? phuong Xuan Hoa, thanh phé Phiic Yén, Tinh Vinh Phuc, cho cha st
dung dat 1a Nguyén Thi Toén.

Thang 8/2014, do can tién dé kinh doanh, ba Toan d3 thé chép thira dat dé
vay tién. Ong Ngo6 Phuong Dong yéu cau thé chap quyen str dung dat bang hinh
thure ky Hop dong uy quyén cho ba Tran Thuc Anh (néu khdng tra dugc no, 6ng
Dong sé chuyén nhuong dat) nén ngay 22/8/2014, ba Toan cung 6ng Phuong
dén Vin phong cong chiung Bao Tin de ky két Hop dong uy quyén cho ba Tran
Thuc Anh. Sau khi ky hop dong ity quyén, ba Toan duoc 6ng Bong giao cho vay
150.000.000d. Sau dé 6ng Dong con yéu cau ba ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dé ong Dong co thé vay von ngén hang. Do da vay
tién cua 6ng Dong nén ba Toan ky két van ban huy bé Hop dong iy quyén véi
ba Tran Thuc Anh va ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho anh NgoTrung Hiéu
(con cua 6ng Dong) vao ngay 09/10/2014. Thuc chat, khong c6 viéc chuyén
nhuong dat giita vo chong ba Toan cho anh Hiéu ma chi dé dam bao nghia vu
tra ng' ma ba Toan da vay cua 6ng Dong.

Viéc ong Dong, anh Hiéu st dung Hop dong chuyén nhuong ngay
09/10/2014 dé dang ky sang tén gidy chirg nhan quyén st dung dat va tai san
trén dat roi thé chap cho Ngan hang, ba Toan va gia dinh ba khéng biét.

Toan bo tai san d xay dung déu thudc quyén sé hitu ctia anh Trinh (Con
trai ba Toan), anh Trinh khong biét va khong dong y véi viéc chuyén nhuong
dat dé vay tién giira ba Toan va ong Pong, anh Hiéu. Vi vay, ba Toan va anh
Trinh dé nghi:

- Tuyén Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat giita ong Triéu Vin Phuong, ba Nguyen Thi
Toan va anh Ngd Trung Hiéu 1a v6 hiéu do gia tao va yéu cau giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu.

- Huy bo Glay ching nhan quyen sir dung dt, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dét tai thira dat s6 11, to ban dd s6 26, dién tich 337,3m?,
tai phuong Xuan Hoa, thi xa Phtic Yén, t1nh Vinh Phuc mang tén chu st dung
dat anh Ngo Trung Hiéu.

Ngay 26/10/2019, anh Trinh c6 don xin rdt yéu cau doc lap. Ba Toan van
giit nguyén yéu cau doc lap.

4. Chi Tri€éu Thi Thanh Tra, chi Triéu Hoai Thu, anh Triéu Hoang
Minh, chi Nguyén Minh Trang, anh Ngo Trung Hiéu khong chap hanh viéc
triu tap ctiia Toa an, khong guri van ban ghi y kién cta minh d6i voi yéu cau cua
nguyén don, yéu cau doc 1ap ciia ba Toan, khong co yéu cau doc 1ap.

6. Ong Pam Khic Canh, baNguyén Thi Ky trinh bay:

Ong Canh c6 01 manh dat dién tich 9Olm2 da duoc cap s6 do. Do dang
bénh tat can tién, ong Canh duoc gidi thiéu dén 6ng Pong. Ong Pong ndi vay
tién & chd ong Pong lai suat chi c6 7,5%, tra ng trong Snam. Vi vay, vo ché)ng
6ng Canh nhat tri vay cta éng Pong 50.000.000 déng. Khi Ngan hang dén nha
thong bao thi 6ng ba mai biét cho biét 6ng Pong di thira ké cho con trai 1a Ngb
Trung Hiéu dién tich manh dit ctia minh. Ong Canh d3 di tim 6ng Pong nhung
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khong dugc. Ong Canh khang dinh 6ng khong chuyén nhuong dat cho anh Hleu
6ng dé nghi dé 6ng tra 50.000.000d goc va 1ai cho 6ng Pong dé liy lai gidy
chtng nhan nha dat.

Vin phong cong ching Bao Tin trinh bay:

Sau khi tlep nhan ho so, Cong ching vién Vén phong cong ching Bao Tin
d3 tién hanh kiém tra va x4c nhan gidy to khong c6 dau hiéu bat thuong. Hop
dong sd 468/2014/HPGD ngay 10/10/2014 giita ong Triéu Van Phuong, ba
Nguyén Thi Toan va anh Ngé Trung Hiéu dugc thyc hién theo ding quy dinh
phép luat. Cac bén khi ky két hop dong déu hoan toan minh man, khong c6 dau
hiéu bi Lira déi, ép budc. Chir ky trén hop dong do chinh ba Toan, éng Phuong
va 6ng Hiéu ky truc tiép, khong phai do nguoi khac ky nén hop dong khong thé
gia tao duogc.

Sau khi ky két hop df)ng, hai bén chuyén hd S0 vé Vin phong dang ky dat
dai - Chi nhanh Phuc Yén dé dang ky sang tén gidy chimg nhan nguoi sir dung
dat. Viéc ba Toan dé nghi tuyén bd hop ddng vo hiéu va gia tao 1a khong c6 can
cu.

Giita 6ng Phuong, ba Toan va anh Hiéu c6 thoa ‘thuén nao khac hay
khong, Van phong cong ching khong duoc céc bén cung cap thong tin va khong
biét. Bé nghi Toa an giai quyet yéu cau cua baToan theo quy dinh cta phap luét.

Bén an so’ tham s6 23/2020/KDTM-ST ngay24/9/2020 cia TAND quén
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi da xir:

l. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Xang dau
Petrolimex v€ viéc doi Cong ty Sao Mai tra 50 tién ng phat sinh sinh theo Hop dong
tin dung s6 1228764/2014/HDTD-DN/PGBankTL ngay 03/12/2014, Phu luc sira doi,
b6 sung Hop dong tin dung s6 01.1228/PL-HDTD ngay 04/5/2015, Phy luc stra doi, bo
sung Hop dong tin dung s6 02.1228/PL-HDTD ngiy 11/02/2015, Khé uéc nhan ng so
051228/ KUNN/PGBankTL ~ ngay  12/82015, Khé uwéc nhin ng sd
06.1228/KUNNDN/PGBankTL ngay 24/11/2015 va Khé udc nhan no s6 07.1228/KUNN-
DN/PGBankTL ngay 26/11/2015. Budc Cong ty TNHH Thuong mai Sao Mai phai tra
Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex céc khoan tién tinh dén ngay 24/9/2020 gom:
No gdc 13 1.096.899.578d6ng, tién 14i trong han 13 30.333.333 dong, tién 13i qua han 1a
770.116.872 dong, tong 1a 1.867.016.450 dong (Mot ty, tam tram sau baytriéu, khong
trAm muoi sau nghin, bon trim ndm muoi dong).

2. Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién gbc con phai thi hanh an
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cta phap luat.

3. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai Sao Mai khong thuc hién
hogc thyc hién khong dung nghia vy tra cac khoan ng trén, thi Ngan hang TMCP
Xang dau Petrolimex ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xtr ly cac tai
san bao dam tuong tng voi phan nghia vu dugc bao dam dé thu héi no gém: 3.1.
Quyén sir dung thira dat s6 11, dién tich 337,3m? to ban do sb 26, phudng Xuan
Hoa, thanh phd Phuc Yeén, t1nh Vinh Phuc theo Glay ching nhén quyén su dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BS772141, so vao so
cAp GCN:CHO00516 do UBND thi xd Phuc Yén, tinh Vinh Phtc cap ngay
06/11/2014 cho anh Ngd Trung Hiéu, di thé chap theo Hop ddng thé chip quyén
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str dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia nguoi khac s cong chiung 2303
Quyén s6 19TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2014. Khi xtr Iy quyén sir dung dat,
Ngéan hang TMCP Xang dau Petrolimex phai thanh toan choanh Triéu Qudc
Trinh gia tri nha cap 4, nha tro va cong trinh phu lién ké, san gach do, mai ton
khung sit, x6p chéng nong, giéng nudc, 01 cay loc vimg dudng kinh gdc 20cm,
01 cay mit duong kinh géc 18cm, 03 cay buoi nho. Anh Triu Quoc Trinh duoc
quyén uu tién nhan chuycn nhuong quyén sur dung dat trén c6 nha cap 4, nha tro,
cong trinh phu lién ké, san gach do tai thira dat s6 11, to ban d6 80 26, phuong
Xuan Hoa, thanh phé Phic Yén, tinh Vinh Phuc, néu c6 nhu cau. So tién thu
duogc tir viéc xur 1y tai san bao dam, sau khi thanh toan chi phi xur 1y tai san va
cac khoan no, néu con thira thi tra cho anh Ngo Trung Hiéu, néu thiéu thi Cong
ty TNHH Thuong mai Sao Mai phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Xang
dau Petrolimex dén khi hét no.

3.2. Quyén str dung thira dat sd 24, dién tich 901m? t& ban dd sd Xuédn
DPdng, thon Son Poai, x4 Tan Minh, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi theo
GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BT 753264, sb vao
s0 cap GCN: CH01146 do UBND “huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi cap ngay
21/01/2015 cho anh Ngb Trung Hiéu, di thé chip theo Hop dong the chap quyén
stt dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctua nguoi khac s6 cong ching
000259/2015/HPTC Quyén sé6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/02/2015. Khi xir
1y quyén st dung dat, Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex phai thanh toan
cho 6ng Pam Khic Canh, ba Nguyén Thi Ky gia tri cac tai san co trén dat. 6ng
bam Khac Canh, ba Nguyen Thi Ky duoc quyén uu tién nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dién dat trén c6 nha khung bé tong 02 tang, nha cip 4, cong trinh
phu tai thira dat sb 24, to ban do s6 Xuan Dcng, thon Son Doai, xa Tan Minh,
huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi, néu ¢6 nhu ciu. S4 tién thu duoc tir viée xir
Iy tai san bao dam, sau khi thanh toan chi phi xi 1y taisan va cac khoan no, néu
con thira thi tra cho anh Ngé Trung Hiéu, néu thiéu thi Cong ty TNHH Thuong
mai Sao Mai phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex dén
khi hét ng.

4. Khi xtr ly cac tai san bao dam, cac duong su, nhiing nguoi dang ky ho
khau thuong tru, tam trf, sinh séng tai thira dat s6 11, to ban do s 26, phuong
Xuan Hoa, thanh phé Phuc Yén, tinh Vinh Phuc va thira dat sb 24, to ban d6 s
Xuan Dcng, thon Son Doai, xa Tan Minh, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi co
nghia vu chap hanh quyét dinh cta co quan xu ly tai san bao dam.

S. Chap nhan mot phan yeu cau doc lap cua ba Nguyen Thi Toan. Tuyén
bd Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gin lién v&i dit sé cong chimg 468 Quyén sé 04 HDPGD ky
ngayl10/10/2014 tai Van phong cong chiing Bao Tin gitta 6ng Triéu Van
Phuong, ba Nguyén Thi Toan va anh Ngé Trung Hiéu vo hiéu do gia tao. Budc
anh Ngb Trung Hiéu phai tra cho ba Nguyén Thi Toan va nhitng nguoi thudce
hang thira ké thir nhat cua 6ng Triéu Vin Phuong sd tién 539.680.000 dong
(Nam trdam ba chin triéu, sau tram tam muwoi nghin déng). Ba Nguyén Thi Toan
va nhitng nguoi thudc hang thira ké thtr nhat cta ong Triéu Van Phuong phai tu
chiu thiét hai 134.920.000 déng (Mot tram ba tu tri€u, chin tram hai muoi nghin
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ddng).

6. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Toan vé viée huy
Gidy ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb BS 772141, s6 vao s6 cip GCN: CH00516 do UBND thij xi PhucYén,
tinh Vinh Phiic cap ngay 06/11/2014 cho anh Ngb Trung Hiéu.

7. Truong hop ba Nguyén Thi Toan co tranh chip vé hop dong vay tai san
v6i 6ng Ngd Phuong Pong, thi c6 quyén khai kién vu an dan sy khéc theo dinh
cua phéap luat.

8. Truong hop 6ng Pam Khic Canh, ba Nguyén Thi Ky ¢6 tranh chap vé
hop ddng vay tai san voi 6ng Ngo Phuong Pong, tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat voi anh Ngo Trung Hiéu, thi c6 quyén khai
kién vu an dan su khac theo quy dinh cua phap luét”.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.

Khéng d6ng y véi quyét dinh cua ban an so tham, ngay 09/10/2020 ba
Nguyén Thi Toan c6 don khang cdo ban an so thim. D& nghi Toa &n cip phuc
tham xem xét chap nhan yéu cau doc lap, huy GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat mang tén anh Ngb Trung Hiéu.

Tai phién tda phic tham: Nguyén don giir nguyen yéu cau khai kién va dé
ngh; HBXXgm nguyén bdn dn so tham. Ba Toan gii yéu cdu khang céo, khong
dong y thanh toan no thay cho Céng ty Sao Mai, khéng dong y phat mai tai san
trong truong hop Cong ty khong thanh todan dwoc no.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trinh bay quan diém:

+V¢é t6 tung: Tham phén, thu ky da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién
hanh xét xu vy an theo trinh ty luat dinh, cic duong sy da thuc hi¢n day du cac
quyén, nghia vu theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

+ Ve Nnoi dung: Ngan hang khong biét viéc ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra 6ng Phuong + ba
Toan va anh Hiéu 1a dé che dau sy thoa thuan muon gidy chirng nhén dé lam tha
tuc vay vén cua Ngan hang nén chi can ctt Hop ddng thé chap tai san cua anh
Hiéu da hop phap dé lam thi tuc cho Cong ty Sao Mai vay tién vi da c6 tai san
bdo dam theo quy dinh nén Ngén hang la nguoi tha ba ngay tinh. Ba Toan
khang cao dé nghi hay gidy chiing nhan quyén st dung dat gita 6ng Phuong va
ba véi anh Hiéu khong o cin ctr chap nhan. Pé nghi bac yéu cau khang céo cua
ba Toan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé tha tuc khang cdo: Pon khang cdo va bién lai nop tién tam tng an
phi phtc thim cua ba Nguyén Thi Toan 1am va nop trong thoi han luat dinh nén
khang cio dugc chap nhan.

Xét vé ndi dung khang céo: Ba Nguyén Thi Toan dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau doc lap cua ba tuyén hay glay chung nhan quyen sir dung dat, quyen
s& hitu nha & mang tén anh Ngb Trung Hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong
chuyén nhugng v hiéu theo hudng 100% 15i 1am cho hop dong vo hiéu thudc veé
anh Hiéu, HDXX thay rang: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat quyén
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s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat 1ap ngay 09/10/2014 giita Bén
chuyén nhuong ong Triéu Van Phuong, ba Nguyén Thi Toan véi Bén nhan
chuyén nhuong anh Ngd Trung Hiéu dugc Iap trén co sé tu nguyén, chu thé tham
gia ky két hop dong déu I1a nhitng nguoi c6 du nang luc hanh vi, hgp dong thé
hién y chi caa nguoi tham gia ky két. Noi dung cua hop dong pht hop vai quy
dinh cta phap luat va dugc ching thuc cta co quan c6 tham quyén. Tai san
chuyén nhuong thudc quyén st dung hop phap cia ngudi chuyén nhuong. Tai
cap so tham, ba Toan xuat trinh ban photo Hop dong thoa thuan vay von ngay
31/10/2014 (Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat vay von ngan hang co ky
han 5 ndm). N6i dung tai lieu thé hién viéc ba Toan déng y chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho anh Hiéu dang tén vay von hgan hang
c6 thoi han tir 31/10/2014 dén hét 31/10/2019 trong thoi gian do anh Hiéu dong %
cho ba Toan vay 150.000.000d duoc bao dam bang gidy ching nhan quyén su
dung dt... Truong hop ba Toan khong ¢6 kha nang tra ng goc hogc lai, anh Hiéu
duoc quyén chuyén nhuong tai san cho bén thir ba dé thu hoi s6 tién da cho vay,
néu thira tién thi tra lai cho ba Toan...Trén co sé 10i khai va cac tai liéu do ba
Toan xuat trinh, Toa &n cap so tham xac dinh 6ng Phuong, ba Toan khong c6 ¥
chi, muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Hiéu nén tuyén bé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Phuong, ba Toan véi anh Hiéu
vO hiéu do gia mao khong lam phat sinh thay d6i, chim dut quyén va nghia vu
dan su cua cac bén nhung Ngan hang dugc xac dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh nén
dugc bao vé quyen loi khi giao dich vd higu. Can ctr khoan 2 Pieu 133 cua Bo
luat dan sy nam 2015 Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cta ba Toan
Vé viéc huy gidy chung nhan quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat mang
tén anh Hiéu 1a hop ly. Yéu cau khang c4o0 cua ba Toan dé ngh1 hay gidy chung
nhén khong c6 can cur chap nhan. Lo| lam cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén vo hiéu thuoc vé ca anh Hiéu, ba Toan + 6ng Phuong nhung
duogc Toa an cap so thim xéac dinh phan 16n thuoc anh Hiéu (80%), ba 6ng
Phuong + ba Toan (20%) 1a phu hop. Vi vay yéu cau khang céo cua ba Toan cho
rang 15i thuoc anh Hiéu 100% ciing khong dugc chap nhan.

Tuy nhién Toa &n cip so tham dwa cic chau: Triéu Tran Qudc Thai sinh
2014, chau Triéu Quéc Vinh sinh 2015, chau Triéu Quéc Anh sinh 2019 14 cac
con cua anh Triéu Qudc Trinh vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan trong khi cac chau co tudi doi tir 2-7 tudi vai ly do duy
nhét 1a vi cac chau dang duoc bd me nudi dudng va sinh sng trén thira dat ma ba
Toan da thé chap cho Ngan hang la khéng can thiét, khéng phd hop.

Bén canh d6, ban an so tham tuyén dai dong va tinh &n phi so tham chua
chinh x4c nén HDXX s& sira vé cach tuy@n an va an phi.

Tw nhirng nhan dinh trén

Ap dung khoan 2 Biéu 308 cua B6 luat dan sy nim 2015

QUYET PINH:

Xir:

Stra Ban 4n so tham s6 23/2020/KDTM-ST ngay 24/9/2020 cia TAND
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi vé cach tuyén va an phi.
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1.Chap nhan yéu cau doi ng ciia Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex
d6i voi Cong ty TNHH Thuong mai Sao Mai

- Cong ty TNHH Thuong mai Sao Mai phai thanh toan tra Ngan hang
TMCP Xing dau Petrolimex sb tién 1.096.899.578d¢ (No gdc) va 30.333.333d
(1ai trong han) clng 770.116.872d (lai qua han). Téng cong 1a 1.867.016.450
déng (Mot ty, tam tram sau bady triéu, khéng tram muoi sau nghin, bon tram
nam muoi d‘dng)

2. Ké tir sau ngay ngay xét xur so tham (25/9/2020) nguoi phai thi hanh an
con tiép tuc phai chiu 13i suat cta so tién gdc chua thanh toan theo muc 13i da
thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phi hop voi quy dinh ctia phép luat.

3. Truong hop Cong ty TNHH Thuwong mai Sao Mai khong thuc hién
nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Xéng dau Petrolimex c6 quyén yéu cau co
quan cé tham quyén xu ly cac tai san bao dam tuong tng voi phan nghia vu
dugc bao dam dé thu hdi ng gdm:

- Quyén st dung dat tai thira s6 11, to ban do s 26, dién tich 337,3m?
Dia chi: phudng Xuan Hoa, thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phic da dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BS772141, sd vao s6 cdp GCN:CHO00516 do UBND thi xi Phiic
Yén, tinh Vinh Phuc cip ngdy 06/11/2014 cho anh Ngd Trung Hiéu. Khi xtr 1y
quyén str dung dat, Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex phai thanh toan cho
anh Triéu Qudc Trinh gia tri nha cap 4, nha tro va _cong trinh phy lién ke, san
gach do, ma1 ton khung sit, xdp chdng nong, gleng nudc, 01 cay loc vung
duong kinh gdc 20cm, 01 cdy mit dudng kinh gdc 18cm, 03 cdy budi nho. Anh
Triéu Quéc Trinh duge quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
tai thira dat sb 11, to ban do sd 26, phuong Xuan Hoa, thanh phé Phtic Yén, tinh
Vinh Phuc (néu c6 nhu cau).

- Quyén sir dung thira dat sd 24, dién tich 901m? td ban d6 Xuén Dong;
bia chi: Thon Son Doai, xa Tan Minh, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi da
duoc cap glay ching nhéan quyén sir dung dat quyen s0 hru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s BT 753264, s0 vao s6 cap GCN: CH01146 do UBND
huyén S6c¢ Son, thanh phd Ha Noi cip ngay 21/01/2015 cho anh Ngo Trung
Hiéu. Khi xtr 1y quyén sir dung dat, Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex
phai thanh toan cho 6ng Pam Khic Canh, ba Nguyén Thi Ky gia tri cac tai san
c6 trén dat. Ong bam Khic Canh, ba Nguyen Thi Ky dugce quyén wu tién nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira dat s6 24, to ban d6 s6 Xuan Pong,
thon Son Poai, xa Tan Minh, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi (néu c6 nhu
cau).

Nhitng nguoi ding ky ho khau thudng tra, tam tri hodc dang sinh sdng tai
cac tai san thé chap néu trén c6 nghia vu chap hanh quyét dinh cta co quan c6
tham quyén khi xtr 1y tai san bao dam.

4, Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi Toan. Tuyén
bb Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén so hru nha ¢ va tai san
khac gin lién v&i dat sé6 cong ching 468 Quyén s6 04 HPGD ky
ngay10/10/2014 tai Van phong cong chung Bdo Tin gitta 6ng Triéu Van
Phuong, ba Nguyén Thi Toan va anh Ngoé Trung Hiéu vo hiéu do gia tao. Budc
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anh Ngo Trung Hiéu phai tra cho ba Nguyén Thi Toan va nhiing nguoi thuge
hang thira ké thir nhat cua 6ng Triéu Van Phuong sd tién 539.680.000 dong
(Nam tram ba chin triéu, siu trim tdm muoi nghin dong). Ba Nguyén Thi Toan
va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhét cua 6ng Triéu Vin Phuong phai tu
cl}iu thiét hai 134.920.000 déng (Mot tram ba tu tri€u, chin tram hai muoi nghin
dong).

5. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Toan vé viéc huy
Gidy ching nhén quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BS 772141, s6 vao s6 cap GCN: CH00516 do UBND thi xa PhucYén,
tinh Vinh Phuc cap ngay 06/11/2014 cho anh Ngb Trung Hiéu.

6. Tranh chap vé hop dong vay tai san voi ong Ngé Phuong Dong va ba
Nguyén Thi Toan s& dugc giai quyét bang mot vu an khéac khi ¢ yéu cau va con
thoi han khéi kién theo dinh cua phap luat.

7. Tranh chap vé hop df)ng vay tai san gitta 6ng Ngo Phuong Dong voi
ong bam Khac Canh + ba Nguyén Thi Ky va tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat v6i anh Ngo6 Trung Hiéu voi 6ng Pam Khic Canh +
ba Nguyén Thi Ky s& duoc giai quyét bang mot vu an khac khi c6 don yéu cau
va con thoi han khoi kién theo quy dinh cua phép luat.

Ké tir ngay ban &n co hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

8. V& an phi: Cong ty TNHH Thuong mai Sao Mai phai chiu 68.101.000d
tién an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP Xing
dau Petrolimex 28.477.000d tién tam @ng 4n phi da nop theo bién lai 004195
ngay 21/8/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan su quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Ba Nguyén Thi Toan phai chiu 300.000d 4n phi KDTM so tham va
2.000.000d 4n phi KDTM phiic thAm duoc trir vao so tién tam ¢ng &n phi ba da
nop theo cac bién lai s6 002947 ngay 31/10/2019 va 03585 ngay 15/10/2020 tai
Chi cuyc thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, Ha Noi nay duoc hoan tra
8.432.500d.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi;

- TAND quan Hai Ba Trung;

-Chi cuc THADSquan Hai Ba Trung;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiy Hanh
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