TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 351/2023/DS-PT
Ngay 28-8-2023
VIV yéu cau chAm dirt hanh vi can
trg trai phap luét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing;
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Van Tai;
Ong Lé S§ Tru.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
i - Dgi di¢n Vién WKié?m sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 21 va 28 thang 8 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 281/2023/TLPT-
DS ngay 02/8/2023 vé viéc “yéu cau cham dut hanh vi can tr¢ trai phap luat”.
Do Ban 4n dan sy so tham sé 43/2023/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phac tham s 319/2023/QDPT-DS
ngay 03 thang 8 ndm 2023, gifta cac duong su:
, - Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nam B, sinh nam 1989; dia chi: s6 A, duong
s0 B, Phuong E, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.
- Bi domn:
1. Ba Phan Thi B1, sinh nam 1957; dia chi: ép B, xa A, huyén D, tinh Binh
Duong.
~ Nguoi dai dién hop phap cua ba Bl Ong Tran Minh N, sinh nim 1980; dia
chi: ap B, xd A, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban Uy quyéen ngay 24/11/2022); c6 mat.
2. Qng Nguyén Long P, sinh nam 1954; dia chi: s6 C, ap C, xa L, huyén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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3. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1984; dia chi: s6 C duong T, khu phé A,
phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ong P va ong H: Ong Ngb Céng B2, sinh nim
1977; dia chi: to ‘A, khu pho H, thi :crén C, huyén C, tinh Long An, 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén (van ban tty quyén ngay 17/4/2023); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh N, sinh nim 1980; dia chi: ép B, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 mat.

2. BaNguyén Thi Ngoc B3, sinh nam 1957; dia chi: s6 A, dudong H, Phuong
F, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

3. Ong Nguyén Bio Q, sinh ndm 1976; dia chi: 4p B, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

- Nguwoi lam chung: Qng Pham Van K, sinh nam 1939; dia chi: ,sc*) AT,
Phuong A, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 don dé€ nghi gidi quyét vang mat.

- Nguoi khdang cdo: bi don ba Phan Thi Bl, ong Nguyen Long P, 6ng
Nguyén Van H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh N.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

- Theo don khoi kien ngay 19/9/2022, qud trinh 10 tung gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi Nam B trinh bay:

Théng 7/2022, ba B ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua ba B3
va ngay 08/8/2022, ba B dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat so vao s6 CS 09600 d6i véi phan dat co dién tich
67.178,2m? thudc thira dat sé 196, to ban dd sd 55, toa lac tai ap B, xa A, huyén
D, tinh Binh Duong. Trén phan dét nhan chuyén nhuong khi d6 c¢6 01 can nha
mai tole va cdy trong nhu cdy mi, ciy nha dam, cAy mit, cay chanh.

Qua tim hiéu, ba B biét dugc ngudn goc khu dat nhu sau: Trudc nim 1993,
phan dat thudc 16 33 ¢ dién tich 250.000m? ctia Nong truong Cao su A — Cong
ty C. Do khu dat nay triing thap, thuong xuyén bi ngap nudc nén Cong ty C cat
200.000 m? giao lai cho UBND xa A, huyén B (nay la huyén D) quan 1y sir dung,
phan dat con lai 50.000m? van thuéc Nong truong Cao su A - Cong ty C. Ngay
14/7/1993, UBND x& A thyc hién chuyén nhuong khu dat 200.000m? dé 1y 06
chiéc mdy cay cua cac ong, ba V6 Minh Q1, Pao Hong T va ba B3. Ngay
28/7/1993, UBND huyén B cip gidy chimg nhan quyén st dung dét (sb trang) cho
6ng Q1 véi dién tich 30.000m?; cap cho 6ng T véi dién tich 100.000 m? va cap
cho ba B3 véi dién tich 70.000m?,

Nam 1997, 6ng V6 Van T1 c6 quen biét 6ng Hoang Kién Q2 (1a chong ba
B3); khi d6 6ng T1 c6 hoan canh kho khin nén c6 xin 6ng Hoang Kién Q2 va ba
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B3 cho ¢ nho trén dat dé cach ly ngudi con trai cia 6ng T1 voi ban beé nghién ma
tay. Thong cam hoan canh cua o6ng T1, 6ng Hoang Kién Q2 va ba B3 c6 xay can
nha tam khoang 60 m? cho cha con éng T1 sinh séng. Vi s cdy cao su trén dét
song rat it nén 6ng T1 dé nghi 6ng Hoang Kién Q2 va ba B3 cho thay d6i cay
trong sang trong cdy xoai thi dugc 6ng Hoang Klen Q2 va ba B3 dong y. Trong
thot gian nay, ong T1 thuong xuyén lén xudng mién tay de mua cdy giong nén
quen biét ba B1 va con trai la dng N, roi tir 46 don ho 1én sdéng nhu vo chong, viée
ba B1 va 6ng N dén khu dat sinh séng ban dau ba B3 khong biét. Bén nam 2002,
ba B3 dugc Nha nude cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
(s do).

Niam 2009, ba B3 va dng Hoang Kién Q2 c6 str dung quyén sir dung dat dé
thé chdp dam bao cho khoan vay tién cta ngan hang, sau d6 do nguoi vay khong
c6 kha nang thanh toan nén nam 2013 ba B3 va 6ng Hoang Kién Q2 bi khai kién
ra Toa an dé yéu cau thuc hién nghia vu bdo lanh. Sau do, phﬁn dat thudc giéy
chtmg nhan quyén st dung dat ctia ba B3 di bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
D ké bién. Qua trinh thu’c hién thu tuc thi hanh an, th1 Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D phat hién quyén st dung dat cua ba B3 bi cap sai vi tri, dién tich nén phai
thuc hién nhiéu tha tuc khac nhau nhu thu hoi roi cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat méi cho ba B3.

Pén cudi nam 2021, ba B3 da thuong lugng duge gilra cac bén la ba B3,
ngan hang, Chi cuc Thi hanh an dan sy va ba B v€ giai quyét thi thanh an dan su
nén vu viée da duogc giai quyét xong. Sau khi thuong luong xong, ba B va ba B3
thue hién thu tuc chuyén nhuong va ba B dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 vao s6 CS 09600 ngay 08/8/2022 dung tén ba Nguyen Thi Nam
B véi dién tich 67.178,2 m? thudc thtra dat sé 196, to ban do sb 553, toa lac tai ap
B, xa A, huyén D, tinh Binh Duong.

Ba B khong biét ba B1, éng N, 6ng P va dng H Ia ai, ba B chi biét mot minh
ba B3 va viéc nhan chuyen nhuong khu dét 12 thong qua thoa thuan ba bén c6 Chi

cuc Thi hanh an ching kién chir khong phai ty 1én 1at nhan chuyén nhuong cia
ba B3.

Ba B théng nhit va d& nghi Toa an sir dung véi két qua theo bién ban do
dac, xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap do Toa an 1ap ngay 22/11/2022;
két qua theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) sé 1239-
2022 ngay 02/12/2022 va bién ban dinh gia ngay 11/01/2023 cua Hoi dong dinh
gia tai san trong té tung dan sy dé giai quyét ddi véi vu an.

Nay, ba B yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Ba B yéu cau Toa an giai quyét budc ba B1 di doi tat ca d6 dac va roi khoi
can nha tam co6 dién thh 97,5 m? do ba B3 xay dung nam 1997 trén phan dat co
dién tich 67.178,2 m? thudc thira dat s6 196, to ban do s 55, toa lac tai ap B, xa
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A, huyén D, tinh Binh Duong dé giao lai quyén st dung déat cho ba B sir dung
theo dung quy dinh cta phép luat.

- Ba B yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H va 6ng P di doi toan bo sb cay
trong va tai san c6 trén dat: can nha tudng xay gach mai tole (ky hiu C) dién tich
38,0m?; nha nuoéi doi, xay dung khoang thang 7/2022 (két cAu chiéu ngang 02 m,
co try bang 05 tru bé tong, try bén ngoai bang 6ng nhya va bén trong 13 bé tong
cot thép); 718 cay chanh 16n dugc trong thang 9/2020; 1.900 ciy chanh nhé duoc
trong thang 7/2022; 22 cay mit nhé duoc trong thang 8/2022; 118 cay mit 16n
duogc trong thang 7/2022; dién tich 3.528 m? trong cdy nha dam, tuong duong
88.200 cay nha dam, duoc trong vao nam 2020; vudn cdy tram bong vang c6 dién
tich khoang 12.000 m?, tvong duong 500 cay, dugc trong vao nam 2020 ra khoi
phan dat c6 dién tich 67.178,2 m? thudc thira dat s6 196, t& ban dd s6 55, toa lac
tai 4p B, x A, huyén D, tinh Binh Duong dé giao lai quyén st dung dat cho ba B
st dung theo dung quy dinh cta phap luat.

- Ba B khong chip nhan viéc nhan tai san ciing nhu dén bu hay hd tro gi
doi vai ba B1, ong N, 6ng P va 6ng H.

- BaB déng y cho 6ng Nguyén Bao Q duoc tiép tuc trong cAy mi trén phan
dat thudc quyén str dung cua ba B cho dén khi 6ng Nguyén Bao Q thu hoach xong.

- Chirng ctr nguyén don ba B cung cap: Pon khoi kién ngay 19/9/2022 cua
ba B (ban gbc); HO so cdp gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 00024
QSDDB/QDb-UB ngay 23/5/2002 cua UBND huyén B cap cho ho ong ba Nguyén
Thi Ngoc B3 (bao sao); Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién vai dat s6 CH 03989 ngay 08/12/2021 ding tén ba Nguyén
Thi Ngoc B3 (ban sao); Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé CS 09600 ngay 08/ 8/2022 dimg tén ba Nguyén
Thi Nam B (ban sao); Pon dé nghi can thiép giai quyét vé viéc chiém giir, xdm
pham tai san cong dan ngay 25/9/2020 cia ba B3 (ban sao); Bién ban hoa giai
tranh chap dat dai ngay 08/10/2020 cua UBND Xa& A (ban sao); Giéy xac nhan
viéc cho thué dat trong cay ngan ngay” ngay 08/9/2022 cua 6ng Tran Minh N (ban
sa0); “Glay x4c nhan thué dat trong cdy mi cao san” ngay 13/9/2022 cla 6ng
Nguyén Bao Q (ban sao); ban tu khai ngay 07/11/2022 (ban goc); bién ban lay 15
khai duong su 1ap ngay 07/11/2022.

- Qua trinh t6 tung gidi quyét vu dn, cdc bi don éng Nguyén Long P, dng
Nguyén Van H va nguoi dai dién theo 1y quyén éng Ngb Cong B2 trinh bay:

Nguon goc khu dat: khu dat c6 ngudn gbc 1a ciia Lit doan 316 - Khéi dan
chinh Pang Thanh phé H thudc Cau lac bd truyén théng khang chién Thanh phd
H (Cau lac bg) str dung tur sau giai phong nam 1975 nhung khong c6 van ban hay
gidy to gi thé hién. Cu thé: sau giai phong, phan dat nay 1a dat cong thudc dia
phuong huyén B quan ly, khi d6 khodng nam 1990 — 1991 thi Cau lac bd c6 lién
hé dé xin dia phuong 1a ong Tu G 1a Chu tich UBND x4 A (xin miéng va duoc
dong ¥ miéng, khong c6 vin ban) dé dugc quan 1y, canh tac, khai hoang; ban dau
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1a trong cay khoai mi, sau d¢ thi thay dbi cay trong con trdng cdy gi thi 6ng P
khéng biét 1 (thoi diém nay do ong V5 Van T1 truc tiép quan 1y).

Nam 2018, 6ng T1 bénh nang khong lam viéc duoc nira thi 6ng P dugc Cau
lac bd phan cong vé phu trach tai day va ong P tién hanh t6 chire, cai tao lai viéc
san xuat. Nam 2019, ong P méi dua ong H vé truc tiép quan 1y, tréng coi vuon
cdy. Thoi diém nam 2019, ong P chi quen biét v6i ong H, dén nim 2021 6ng H
m&i xin tham gia vao Cau lac bo. Viée vao quan 1y canh tac, ddu tu ban dau noi
1a cta tap thé nhung thuc chét 1a tién c4 nhan 6ng P nén 6ng P xéac dinh tai san
nay 1a cta ca nhan ong P, ciing khong phai cua ong H. Ong H chi 14 nguoi dugc
ong P giao nhiém vu quan ly, trong coi vuon cay.

Ong P va 6ng H thong nhat va dé nghi Toa an sir dung véi két qua theo bién
ban do dac, xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap do Toa an 1ap ngay
22/11/2022; két qua theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chéap)
s6 1239-2022 ngay 02/ 12/2022 va bién ban dinh gia ngay 11/01/2023 cua Hoi
dong dinh gia tai san trong to tung dan sy dé giai quyét doi véi vu an.

Trudce yéu cau khoi kién cua ba B2 thi 6ng P va ong H khong dong ; neu
thuong luong dé giai quyét vy an thi phia ong P va 6ng H chap nhan giao lai quyén
sir dung dat va tai san trén dat cho ba B2 véi diéu kién 1a ba B2 va 6ng D (ong Lé
Hiru D1 mot duong sy trong vu an khac) phai thanh toan cho dng P % tong tri gia
tai san theo két qua dinh gia, néu ba B2 khong dong v thi yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ong P xac dinh, ong N va ba B1 khong c6 quyén loi gi d6i voi khu dét; ba
B1 la vo sau ctia 6ng T1, con 6ng N 1a con riéng cua ba B1.

- Chimg ctr bi don 6ng P va dng H cung cap: Thong bao vé ndp thué st
dung dat nong nghiép vuot han dién nim 2009 va nam 2013 (ban sao); phleu thu
V& Van T1 ngay 07/10/2013 (ban sao); Thong bao vé nop thué sir dung dat nong
nghiép vuot han dién nim 2012 (ban sao); Bién lai thu thué st dung dét (ban sao);
Bién lai thu thué stir dung dat s6 045890 (ban sao); Pon xac nhan dong thué sir
dung dat ndm 2010, 2011 va 2012 cta 6ng T1 (ban sao); Quyét dinh s6 08/QP-
CLB/1992 ngay 30/4/1992 (ban sao); Quyét dinh sd 03/QP-CLB*2021 ngay
21/6/2018 (ban sao); Quyét dinh s6 04/QD-CLB*2021 ngay 21/12/2021 (ban
sa0); Gidy chirmg nhédn cua ong V6 Van T1 (ban sao); Huan chuong khang chién
ctia dng P (ban sao); Cong vin sé 604-CV/BNCTU ngay 20/10/2022 (ban sao);
Danh sach hoi vién thudc khu Q (ban sao); Van ban (Danh sach Ban chti nhiém)
ngay 30/4/1990 ciia CLB; Vin ban sb 02/DS-BCN ngay 29/3/2023 cua CLB;
Cong vin sd 12/CV-CLB-2022 ngay 23/10/2022 (ban sao); Ban tudng trinh cia
6ng P 1ap ngay 26/10/2022 (ban chinh); Bién ban lay 10i khai duong sy 6ng P va
ong H ngay 14/12/2022 va ngay 22/02/2023; Ban tuong trinh ctia 6ng P ngay
18/4/2013 (ban chinh); Gidy ty quyén ctia 6ng P iy quyén cho ong Ngb Cong B2
lap ngay 17/4/2023; Cac ban tuong trinh ngay 07/6/2023 cta 6ng P, 6ng H va ong
B2 (ban chinh).
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- Qud trinh 0 tung gidi quyet vy dan cung nhuw tai phién toa, dai dién bi don
ba Phan Thi BI ciing la ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Minh
N trinh bay:

Qua tim hiéu, 6ng N biét duoc ngudn gde khu dat trude day 1a cia Cong ty
C sau d6 giao lai cho UBND xa A, huyén B (nay 1a huyén D) quan ly str dung.
Sau d6 nira la UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ba B3,
6ng Q1 va dng T con cu thé thé nao thi 6ng N khéng ro.

Nam 1998, ong N va me 1a ba B1 c6 chuyén dén va sinh song cing v6i cha
du:0’ng 1a 6ng V& Vian T1. Khi dén khu dat nay (phén dat do ba B3 va ong Q1, sau
nay 6ng Q1 chuyen nhuong cho ong Hoang Kién Q2 dimg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat) dé sinh séng thi khu dét khong co ai ¢ hay canh tac gi, chi la
rung chdi va mot s cay cao su do Cong ty C trong nhung rat thua thot Va ciy rat
x4u. Khi méi dén ¢ thi trén dat co can nha tam cé dién tich khoang 60 m? (do dac
thuc té 1 97,5 m?). Sau d6, 6ng N, ba B1 cting 6ng T1 tién hanh khai pha lai khu
dat roi tién hanh trong cdy xoai. Mot thoi gian sau thi pha bo cdy xoai va cho
nguoi khac thué trong cay mi. Trong thoi gian sinh séng tai day, ong N c6 1ap gia
dinh riéng va c6 tién hanh xdy dung cin nha mai tol c6 dién tich 55 m? dé & (hién
nay cin nha nam trén phan dat cia 6ng Lé Hitu D1, mot duong sy trong vu 4n
Kh&c).

Pén cubi nim 2020, ba B1 c6 quen biét mot nguoi tu xung la Ludt su tén
V, ngudi nay gidi thidu cho ong H thué quyén sir dung dat véi muc dich 1a trong
cdy nha dam, thoi diém nay chua c6 6ng P. Ba B1 cho ong H thué mot phan dat
c6 dién tich khoang 05 ha (hién nay thudc mot phan cta phan dat do ba B2 va dng
D1 (6ng Lé Hitu D1 1a mot duong sy trong vu an khac) dimg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat), gia thué 13 100.000.000 ddng/nam, viéc thué chi ndéi miéng.
Sau khi thoa thuan, 6ng H tién hanh dua may méc dén i dat trong cdy nha dam.
Ong N 13 ngudi ding ra nhan tién thué dat nhung phia 6ng H khéng thanh toan
tién thué ding nhu théa thuan; dong thoi phia 6ng H dua 6ng P tham gia vao vu
viéc va tu y trong thém cay chanh, mit, ... ddn dén xdy ra tranh chap. Viéc, ong P
va 6ng H xéac dinh dén quan 1y, canh tac trén khu dat tir nim 2019 1a hoan toan
khong diing, ma dung 13 tir cudi nam 2020 va xuat phat tir viéc ba B1 cho éng H
thué.

Viéc, ba B3 va 6ng Hoang Kién Q2 xé4c dinh cho ong T1 ¢ nho va c6 tra
tién cong quan 1y hay khdng thi 6ng N khong biét. Ong N chi biét 1a chi c6 ong
T1, ba B1 va 6ng N quan Iy va canh tac khu dat sudt tir nim 1998 cho dén sau
nay.

Ném 2021, ba B1 va 6ng N c6 cho 6ng Nguyén Bao Q thué 02 ha (trong do
c6 mot phan dat nay thudc quyen str dung dat ctia ba Nguyén Thi Nam B va mot
phan dién tich nay thudc quyén st dung dat cua 6ng D1 — duong su trong vu an
khac) v61 muc dich de trong mi cao san. Qua thda thuédn véi céc bén, khi nao ba

B ¢6 nhu cau st dung dét thi ong Nguyén Bao Q sé tra lai dién tich dat theo quy
dinh.
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Ong N va ba B1 thdng nht va d& nghi Toa an sir dung v6i két qua theo bién
ban do dac, xem xét thAm dinh tai chd tai san tranh chép do Toa an 1ap ngay
22/11/2022; két qua theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap)
s6 1239-2022 ngay 02/ 12/2022 va bién ban dinh gia ngay 11/01/2023 cua Hoi
ddng dinh gia tai san trong to tung dan sy dé giai quyét di véi vu an.

Nay, trudc yéu cu khéi kién ctia ba B vé viéc budc ba Bl di doi cin nha
tam mai tole cé dién tich 97,5 m? (két qua do dac thuc té) trén phén dét co dién
tich 67.178,2 m? thudc thira dat s6 196, to ban dd sd 55, toa lac tai ap B, xi A,
huyén D, tinh Binh Du’ong dé giao lai quyén sir dung dat cho ba B thi phia 6ng N
c6 v kién: Dé nghi ba B va 6ng D1 (6ng Lé Hitu D1 1a duong sy trong mot vu &n
khac) phai tim giao cho 6ng N va ba B1 mot phan dt c6 dién tich ngang 10 m va
dai 30 m dat nam trong khu tai dinh cu cua UBND xa A, huyén D va mot phan
tién mat 500.000.000 dong dé xay dung nha méi dé ¢ thi dong ¥ giao tra lai quyén
sir dung dat cho ong D1 va ba B theo quy dinh. Ly do: ba B1 va dng N di truc
tiép quan 1y, canh tac khu dat tir nim 1998 dén nay 1a thoi gian rat 1au, da bo ra
nhiéu cong strc.

Chitng ctr bj don ba B1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N
cung cap: Hop dong uy quyén giira ba Phan Thi Bl va 6ng Tran Minh N ngay
24/11/2022; Ban ty khai ctia ong Tran Minh N ngay 24/02/2023; Bién ban lay 15
khai ctia dwong su Tran Minh N ngay 24/02/2023.

- Qud trinh t6 tung gidi quyé’t vu dn ciing nhue tai phién toa, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc B3 trinh bay:

Nguén goc khu dat, trude nam 1992 1a ciia Nong trudong cao su An Lap
thugc Cong ty C. Sau do, Nong truong cao su A ban giao lai cho UBND x& A,
huyén B (nay 1a huyén D) quan Iy. Khi do, trén dat Nong truong cao su A da co
trong cdy cao su nhung do ngdp nudc ciy song khong déu, con song rat it. Nam
1993, ba B3 cuing 6ng V& Vian Q3 va 6ng Pao Hong T sang nhuong lai phan dat
trén cia UBND x4 A trj gia bang 06 chiéc may cay. Sau d6, ba B3, dng Q3 va 6ng
T duoc UBND huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (s6 trang).

Nam 1997, thong qua quen biét nén ba B3 va dng Hoang Kién Q2 (chong
ba B3) c6 cho 6ng V& Van T1 va ngudi con trai (thoi diém nay con trai ong T1 bi
nghién ma tiy nén chuyén tir Thanh phé Ho Chi Minh 1én tao diéu kién dé cach
ly cai nghién) quén 1y, canh tac khu dat dé sinh song. Khi d6 ba B3 Va ong Hoang
K1en Q2 ¢6 xay dung can nha tam mai tol ¢6 dién tich khoang 60 m? (do dac thuc
té ¢ dién tich 97,5 m?) dé cho 6ng T1 & va c6 tra lwong cho 6ng T1 mdi thang 1a
500.000 dong tlén trong gilr dat. Nam 1998, con trai ong T1 chét, mot minh 6ng
T1 tlep tuc quan ly khu dat. Sau do, ong T1 c6 xin y kién ba B3 va 6ng Hoang
Kién Q2 vé viéc cua ciy cao su chuyén sang trong cdy xoai thi ba B3 Va ong
Hoang Kién Q2 dong y. Nam 1998, 6ng T1 dua ba B3 va ong N vao sinh song thi
ba B3 va dng Hoang Kién Q2 khong biét. Nam 2002, khi Nha nudc c6 chu truong
cap lai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba B3 da duoc cap cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (s6 do) theo quy dinh.
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DPén nim 2008, 6ng T1 tu ¥ cwa cdy xo0ai va cho nhitng nguoi khac thué dat
ma khong thong qua ¥ kién cua ba B3 va 6ng Hoang Kién Q2, tir d6 ba B3 va dng
Hoang Kién Q2 khong con tra luong cho éng T1 nita, xem nhu tién thué dat 1a tra
tién cong trong coi cho 6ng T1.

Sau d6 nam 2009, ba B3 va 6ng Hoang Kién Q2 c6 st dung quyén str dung
dat dé thé chap dam bao cho khoan vay tién cua ngan hang, do ngudi vay khong
c6 kha nang thanh toan nén nam 2013 ba B3 va 6ng Hoang Kién Q2 bi khai kién
ra Toa an dé yéu cau thyc hién nghia vu bao lanh. Do d6, ba B3 va éng Hoang
Kién Q2 ciing khong quan tam nhiéu dén khu dat.

Sau d6, phan dét thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba B3 da bi
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D ké bién. Qua trinh thyuc hién thu tuc thi hanh
an, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D phat hién quyén sir dung dét cua ba B3
bi cép sai vi tri, di¢n tich nén phai thuc hién nhiéu thu tuc khac nhau nhu thu hdi
r0i cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat méi cho ba B3.

Nam 2020, khi cac co quan ban nganh huyén D tién hanh do dac hién trang
dat thi ba B1 voi ong N doi chém ba B3 va ong Hoang Kién Q2 vi cho rang quyén
sir dung dét 1a cia ba B1 va 6ng N. Thoi diém nay, ba B3 méi biét dugc quyén sir
dung dat ciia minh da bi ba B1 va ong N chiém giit. Ngay 25/9/2020, ba B3 ndp
don tranh chap ra UBND x& A. Ngay 08/10/2020, ba B3, ba B1 va 6ng N giai
quyét tranh chap tai UBND xa nhung két qua khong thanh nhung sau d6 ¢ thuong
luong riéng nén khong ai khai kién ra Toa an. Khi d6 ba B1 va 6ng N déu xéac
dinh toan b tai san la cia ba B1 va ong N khong nhic gi dén 6 ong P va ong H; ba
B3 va 6ng Hoang Kién Q2 khong biét 6ng P va 6ng H 1 ai hét. Pén cudi nam
2021, ba B3 da thuong lugng dugc gitra cac bén l1a ba B3, ngan hang, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy va ba B vé giai quyét thi thanh an dan su nén vu viéc da duogc giai
quyét xong.

Théng 7/2022, ba B3 chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba B va ngay
08/8/2022, ba B dwoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap glay chung nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 CS 09600 vai dién tich 67.178,2 m? thira dat s6 196,
td ban do s 55, toa lac tai ap B, xd A, huyén D, tinh Binh Duong. Trén phan dét
nhan chuyén nhugng khi d6 c6 01 cin nha vach dat mai tole va ciy trong nhu cay
mi, cdy nha dam, ciy mit, cdy chanh.

Ba B3 thong nhit va dé nghi Toa an st dung voi két qua theo bién ban do
dac, xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap do Toa an 1ap ngay 22/11/2022;
két qua theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chap) sé 1239-
2022 ngay 02/12/2022 va bién ban dinh gia ngay 11/01/2023 cua Hoi dong dinh
gia tai san trong t6 tung dan sy dé giai quyét d6i voi vu an.

Y kién cua ba B3 1a dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cia ba B;
khong chap nhan ¥ kién cua ong P va ong H cﬁng nhu 6ng N va ba B1. Ba B3 co
y kién 1a ty nguyén dung ra thanh toan cho ai la chu s¢ hitu cta nhiing tai san la
cac loai cAy trong va tai san trén dat theo tri gia tai san da duoc xac dinh theo bién
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ban dinh gia ngay 11/01/2023 cua Hoi dong dinh gia tai san trong tb tung dan su,
dé giao toan bo tai san va quyén sir dung dat 1a cho ba B sir dung ding quy dinh.

- Chung ctr nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba B3 cung cap: “Giay
sang nhuong dat va may cay” ngay 21/7/1993 (ban sao); “Ban dé nghi” ngay
14/7/1993 (ban sao); Cac Gidy chting nhan quyen str dung dat dimg tén ba Nguyén
Thi Ngoc B3, 6ng V8 Minh Q1, 6ng Hoang Kién Q2 (ban sao); Quyét dinh thi
hanh an s6 225/QD-CTHA ngay 28/10/2013 va s6 864/QD-CCTHA ngay
10/12/2015 (ban sao); Quyét dinh sé 754/QD-UBND va 755/QD-UBND clng
ngay 05/5/2020 cia UBND huyén D (ban sao); Pon dé nghi can thiép ngay
25/9/2020 (ban sao); Bién ban x4c minh ngay 02/10/2020 (ban sao); Bién ban hoa
giai tranh chap dat dai ngay 25/9/2020 ciia UBND x& A (ban sao); Bién ban lam
viéc ngay 16/10/2020 (ban sao); Ban tu khai ngay 02/11/2022; Bién ban lay 10i
khai ngay 24/02/2023 va ngay 03/3/2023; Ban khai bo sung ngay 16/3/2023.

- Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Bdo Q trinh bay:

Trén phan dat cac bén c6 tranh chap hién nay ong Nguyén Bao Q c6 trong
vuon cay mi. Ong Nguyen Bao Q truc tiép thué lai quyén sir dung dat tir ba Bl va
6ng N. Ong Nguyén Bao Q ciing voi ba B1 va 6ng N thoa thuan cho thué dé trong
cdy mi v6i hinh thirc thué 1a hang nam. Hién tai, 6ng Nguyén Bao Q cé trong
vuon cay mi va thoi gian con lai khoang 04 thang nira s€ thu hoach.

Hién, cac bén tranh chép dat va cac loai cdy trong khac thi ong Nguyén Bao
Qkhdngcody kién gi. Riéng dbi v6i vuon cay mi, ong NQUyen Bao Q dé c6 thuong
luong véi tat ca cac bén duong sy trong vu an 1a dé tiép tuc trong s6 cdy mi noi
trén cho dén khi thu hoach, sau khi thu hoach xong thi khong thué nira va s& tra
lai quyén sir dung dat cho chu st dung theo dang quy dinh cua phap lut.

- Chitng cir nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Bdo Q cung
cdp: Ban ty khai ngay 18/10/2022 va ngay 12/4/2023 (ban gbc); Pon yéu cau giai
quyét xét xir vang mat ngay 12/4/2023 (ban goc).

- Ngueoi lam chitng ong Pham Van K trinh bay:

Ong Pham Van K, sinh nam 1939; dia chi: s6 A, duong T, Phuong A, quan
P, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Cau lac bd truéc ddy do UBND Thanh ph6 H thanh
1ap vao ndm 1986, hién nay Cau lac bg chuyén vé cho Khdi dan quan chinh Bang
thudc Cau lac bo truyén thong khang chién Thanh phé H. Muc dich cua viéc thanh
1ap Cau lac bo la dé cyu chién binh sinh hoat truyén théng v61 nhau, ai hiru a1 mo,
tuong trg cham lo doi sbng cho anh em curu chién binh.

Tu trude cho dén nay, Cau lac bo chua dugc co quan Nha nudc co tham
quyén nao cap quyén str dung dat hop phap dbi v6i khu dat trén. Do trude day,
6ng Hoang Kién Q2 co quen biét voi 6ng Tam N1 (6ng Tam N1 la thanh vién Cau
lac bd), hai ong théa thuan véi nhau vé viéc dua ngudi 1én khai thac khu dat. Khi
d6, ong Tam N1 c6 ctr 6ng V4 Vin T1 dén canh tac trén khu dat; khi ong T1 dén



10

canh tac khu dét thi ¢6 xin kinh phi tr Cau lac bd va Cau lac b co quyét dinh cur
6ng T1 di. Khi d6, Cau lac b ctr 6ng T1 di 1a do quen biét 6ng Q2 chir Cau lac bd
khong dugc co quan Nha nude giao dat. Viéc Cau lac bo cip kinh phi cho ong T1
khéng c6 ching ctr gi thé hién. Qua trinh 6ng T1 canh tac, quan 1y khu dat nhu
thé nao thi 6ng K khong biét, vi hién nay ong T1 chét, Cau lac b khong luu gitr tai
liéu chung cu gi.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 43/2023/DS-ST ngay 14/6/2023 cua Tda an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ~Vé vi€c “tranh c}}ép yéu cau cham dit hanh
vi can trd trai phap luat” cua ba Nguyén Thi Nam B doi voi ba Phan Thi B1, ong
Nguyén Long P va 6ng Nguyén Van H.

1.1. Budc ba Phan Thi B1 di doi d6 dac va giao lai cho ba Nguyén Thi Nam
B s& hitu va st dung cin nha tam (ky hiéu A) c6 dién tich 97,5m? duoc xay dung
trén mot ph?m cua phﬁn dét c6 dién tich 67.178,2m? thudc thira dat sb 196, to ban
dd s 55, toa lac tai ép B, xa A, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so
CS 09600 ngay 08/8/2022 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ding tén
ba Nguyén Thi Nam B (tai san trén dat c6 so d6 ban vé kém theo).

1.2. Bugc Ong Nguyén Long P va 6ng Nguyén Vian H di doi gé dac va giao
lai cho ba Nguyén Thi Nam B s& hiru va st dung céc tai san bao gom:

- 01 (mdt) cin nha tuong xay gach mai tol (ky hiéu C) dién tich 38,0m?;

- 01 (mot) nha nudi doi, xay dung khoang thang 7/2022 (két cdu chiéu

ngang 02m, co tru bang 05 try bé tong, tru bén ngoai bang dng nhyra va bén trong
1a bé tong cdt thép);

- 718 (bay traim muoi tam) cdy chanh 16n duoc trong thang 9/2020;

- 1.900 (m6t nghin chin trim cay) cAy chanh nho duoc trong thang 7/2022;
- 22 (hai muoi hai) cay mit nhé duoc trong thang 8/2022;

- 118 (m6t trim muoi tam) cAy mit 16n duoc trong thang 7/2022;

- Dién tich 3.528m? trong cdy nha dam, tvong duong 88.200 ciy nha dam,
duogc trong vao nam 2020;

- Vudn cdy tram bong vang c6 dién tich khoang 12.000m?, twong duong
500 cay, dugc trong vao nam 2020;

Toan bo nhing tai san trén dugc xay dung va trong trén phan dat co dién
tich 67.178,2 m? thudc thira dat s6 196, to ban dd sd 55, toa lac tai ap B, xd A,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao s6 CS 09600 ngay 08/8/2022 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip dimg tén ba Nguyén Thi Nam B (tai san
trén dat co so dd ban v& kém theo).
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2. Ghi nhan y kién tu nguyen cua ba Nguyén Thi Ngoc B3 vé viéc dong y
bdi thuong toan bo tai san ¢ trén dat ctia ba Phan Thi Bl, Ong Nguyén Long P va
6ng Nguyén Vin H dé giao lai tai san va quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
Nam B.

2.1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc B3 bdi thudng cho ba Phan Thi B1 sb tién
49.725.000 dong (bon muoi chin triéu bay trim hai muoi 1am nghin dong) tri gia
tai san duoc néu tai muc 1.1 néu trén.

2.2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc B3 boi thuong cho 6ng Nguyén Long P sb
tién 278.680.000 ddng (hai trim bay muoi tam triéu sau trim tdm muoi nghin
d6ng) tri gia tai san dugc néu tai myc 1.2 néu trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an vé quyén khang cao ctia cac duong su.

‘Sau khi tuyén ban an so tham, ngay 28/6/2023, bi don ba Phan Thi BI, ong
Nguyén Long P, ong Nguyén Van H va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan
ong Tran Minh N khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van gift nguyén yéu cau khdi ki¢n; bi don ba B1, dng P, dng
H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N Van gilr nguyén yeu céu khang
c40; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung dé thyc hién
ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cip so tham giai quyét vu an chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 13 13 pht hop quy dinh phap luit, tuy nhién can xac dinh lai
quan hé tranh chap cho diing; bi don Bé, H, P, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan Tran Minh N khang cdo nhung khong cung cip chung ctr chting minh cho
yéu cau khang céo nén khong c6 cin cir chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir: can
ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chép nhan khang cao cua bi
don Phan Thi B1, Nguyén Long P1, Nguyén Van H, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan Tran Minh N; stra Ban an so tham s 43/2023/DS-ST ngay 14/6/2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong vé xac dinh quan hé tranh chép
va ghi nhén sy tw nguyén cta nguyén don vé viéc hd tro cho bi don Phan Thi B1
s6 tién 300.000.000 dong (da thanh toan 100.000.000 dong) dé di doi tai san.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cit c6 trong ho so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé td tung:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Bao Q c6 don dé nghi
xét xr vang mat, do d6 Toa an xét xur vang mat ong Q theo quy dinh tai khoéan 2
bicu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Nguyén don ba Nguyén Thi Nam B khoi kién yéu cau cac bi don di doi tai
san (nha, cay chanh, nha dam, mit, tram) trén thira dat s6 196, to ban d6 s 55, toa
lac tai ap B, xd A, huyén D, tinh Binh Duong dé tra lai quyén sir dung dat da duorc
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CS 09600 ngay
08/8/2022 cho ba Nguyén Thi Nam B voi dién tich 1a 67.178,2m?.

Bi don 6ng Tran Minh N va ba Pham Thi B4 trinh bay: tir nam 1998, ong
N va me 1a ba B4 chuyen dén va sinh song cung véi cha dugng 1a 6 ong Vo Van
T1. Khi dén khu dét thi khong co ai 6 hay canh tac gi, chi la rung chdi va mot sd
cay cao su do Cong ty C trong nhung rat thwa thét. Trén dat 6 01 cin nha tam c6
dién tich khoang 60 m? (do dac thuc te 12 97,5 m?). Sau d6, 6ng N, ba B4 cling
6ng T1 tién hanh khai pha, cai tao trong cay xoai. Mot thoi gian sau thi pha bo
cay xoai va cho nguoi khac thué trong cay mi. Nay Ia ba B yéu cau phai tra lai
dat thi ba B phai bdi thudng cho 6ng N, ba B4 s6 tién 3.500.000.000 dong (yéu
cdu tai cap phuc tham).

Bi don 6ng Nguyén Long P, dng Nguyén Vin H trinh bay: Thira dat s6 196,
toy ban dd sd 55, toa lac tai ép B, xa A, huyén D, tinh Binh Duong dang tranh chép
1a ctia Cau lac bo truyén thong khang chién khdi quan dan chinh dang S - Cho L
- G (goi tat 1a Cau lac bo). Di véi tai san trén dat 1a cay chanh, nha dam, mit,
tram 1 tai san riéng cta 6ng P. Ong H chi 14 ngudi gitp ong P vé ki thuat trong.
Yéu cau ba B bdi thuong cho ong P, 6ng H s6 tién 6.000.000.000 dong (yéu cau
tai cap phtic thim).

Xeét théy can cr vao cac tai liéu, ching cur ¢o tai hd so va su thira nhan cia
nguyén don ba Nguyén Thi Nam B va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thi
thira dat s6 196, to ban do sb 55, toa lac tai ép B, xa A, huyén D, tinh Binh Duong
thudc mot phan 16 s6 33 c6 ngudn goc cua Nha nuéc giao cho Cong ty C, dé giao
Nong truong cao su An Lap quan Iy va trong cao su tur trude nam 1993. Qua trinh
quan ly st dung, do mot phan dat bi thap tring, ngap nudc thuong xuyén nén
Cong ty C da ban giao lai phan dat thap triing, ngap nudc nay cho Uy ban nhan
dan xa A, huyén B (nay 1a huyén D) quan ly.

Pén ngay 14/7/1993, Uy ban nhan dén xa A c6 vin ban dé nghi Uy ban
nhan dan huyén B cho phép d6i dat 1dy may cay hiéu Trung Qudc va dugce Uy ban
nhan din huyén B chip thuan (but luc 09). Ngay 15/7/1993, Uy ban nhan dan xa
A lam Giay sang nhuong dat cho 03 nguoi 1a ba Nguyén Thi Ngoc B3, dng Dao
Hong T, 6ng V& Minh Q1 tong dién tich dat 20ha (twong dwong 200.000m?), thudc
16 s6 33 voi gia 100.000.000 dong (tuong duong 06 chiéc may cay, but luc 07,
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08).

Ngay 28/7/1993, Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chung nhén quyén st
dung dét (so trang) cho 6ng V& Minh Q1 Vol dién tich 30.000 m? (but lyc 10- 12),
6ng Pao Hong T voéi dién tich 100.000 m? (bt luc 13, 14), ba Nguyén Thi Ngoc
B3 véi dién tich 70.000m? (bt luc 15-17).

Ngay 22/5/2002, ba Nguyén Thi Ngoc B3 duoc ij ban nhén dan huyén D
(lic nay da thay doi dia gidi hanh chinh tir B sang D) cap d6i lai glay ching nhan
quyén str dung dat (so do) s6 00024 QSDD thira dat s6 05, to ban d6 55, dién tich
do lai la 99. 000m? (601 Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 00024 xin cap phod
ban quyén sir dung dat, 1i do mat).

Niam 2020, co quan Nha nudc phat hién thira dat sé 05, to ban db 55 cap
cho ba Nguyén Thi Ngoc B3 14 sai thtra, t& ban dd, dién tich nén ngay 05/5/2020,
Uy ban nhan dan huyén D d4 ban hanh Quyét dinh s6 754/QD-UB vé viéc thu hoi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 V460639 cap ngay 23/5/2002 cho ba
Nguyén Thi Ngoc B3 (but lyc 48). Pén ngay 08/12/2021, ba Nguyén Thi Ngoc
B3 dugc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DC 277065 (s6 vao sd
CH 3989), thtra dat sb 196, to ban do 55, dién tich 67.178,2m? (but luc 47).

Ngay 15/7/2022, 6ng Hoang Kién Q2 va vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc B3
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nam B thira dat s6 196, to ban do 55, dién
tich 67.178,2m2 Ngay 08/8/2022, ba Nguyén Thi Nam B duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 DG 801400 (s6 vao s6 CS 09600) thira dat s6 196, td
ban d6 55, dién tich 67.178,2m?.

Nhan thay, ngudn géc thira dat 196, to ban do 55, dién tich 67.178,2m? caa
Uy ban nhan dan xa T chuyen nhuogng (d01 may cay) cho ba Nguyen Thi Ngoc B3
tr ndm 1993. Ba B3 va 6ng Q2 chuyén nhugng lai cho ba Nguyén Thi Nam B,
cac bén 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc Vin phong
Cong chung Nguyén Thi Thanh Van huyén D chirg nhan 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 117 Bo luat Dan sy. Do d6, phap lut cong nhan quyén sir dung dat hop
phap cho ba B dbi véi thira dat 196, to ban d6 55, dién tich 67.178,2m? tai x& A,
huyén D.

Qua trinh t6 tung tai Toa &n cép so thim va tai phuc tham bi don ong
Nguyén Long P va dng Nguyén Van H cho ring, dién tich dat 67.178,2m?, thira
dat 196, to ban do 55, xa A, huyén D (trudc day 1a huyén B) 1a caa Cau lac b da
xin UBND x& A quan ly, str dung, canh tac tir nam 1993. Tuy nhién, 6ng P, 6ng
H hay Cau lac b khong ¢o tai liéu, chiing ctr, chirng minh ttr ndm 1993, UBND
x4 A, huyén B di dong y giao phan dét nay cho Cau lac bo. Pdi véi céc tai liéu
do 6ng P, 6ng H cung cip cho Toa an 1 ban photo khéng c6 chimg thuc, ndi dung
céac tai liéu nay khong c6 lién quan dén viéc cac co quan quan Iy Nha nudc tai tinh
Binh Duong giao dat cho Cau lac b.

, Qua xem x&t cac tai li¢u ndy thé hién c6 van ban cua Chu nhiém CAau lac bd
ghi s6 hiéu 03/0D-CLB*2021 nhung nam ban hanh van ban 1a 2018. Theo trinh



14

bay ctia 6ng P va 6ng H thi 6ng T1 chét naim 2019 nhung tai Vin ban sé 03/0P-
CLB*2021 ngay 21/6/2018 ctia Chiit Nhiém Cau lac b6 truyén thong khang chién
khéi quan dan chinh dang S - Cho L - G cho rang 6ng V& Vian T1 di chét 1a khong
pht hop. Viéc ong V6 Vian T1 dén phan dat nay quan 1y dat cho vo chong ba B3,
6ng Q2 1a phu hop véi thuc té khach quan (boi 18 nam 1997, 6ng V6 Vin T1 ¢6
quen biét 6ng Hoang Kién Q2 (1a chong ba B3); khi d6 ong T1 ¢6 hoan canh kho
khan nén c6 xin 6ng Hoang Kién Q2 va ba B3 cho ¢ nho trén dat dé cach ly nguoi
con trai ctia dng T1 voi ban bé nghién ma tiy (6 TP .). Vo chong 6ng Hoang Kién
Q2 va ba B3 c6 xay cin nha tam khoang 60m? cho cha con 6ng T1 sinh séng. Thoi
diém ba B3 chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 67.178,2m? cia UBND x4 A thi
trén dét co cay cao su nhung thua thot it, ong T1 dé nghi vo chdng ba B3 thanh Iy
cao su, thay d6i cay trong sang trong cay xoai thi vo chong ba B3 dong y ¥ Ong T1
xuong mién tdy mua cdy giong nén quen biét ba B4 va con trai Ia N, ro1 dua ho
1én song nhu vo chong, viéc ba B4 va ong N dén khu dét sinh song, viéc nay vo
chong ba B3 hoan toan khong biét.

Qua trinh st dung 6ng T1 truc tiép sir dung va dng da ndp thué stir dung dat
cho dién tich 67.178,2m? dat tai B, xa A, huyén D khong phai 1a ching ctr dé
chirng minh phén dat ctia ba B3 1a cua Cau lac b ma dugc xem la tu cach ca nhan
ctia 6ng T1. Ong P va 6ng H cho rang dén khu dét nay quan ly tir nam 2019 tlep
quan tr 6ng T1 mat, nhung khong ¢ tai licu gi dé chimg minh. Con ong Tran
Minh N cho rang, ong Nguyén Long P thué dat me con 6ng dang quan ly d6i voéi
phan dat dang tranh chap tir nam 2020 véi sb tién thué: 62.000.000 ddng. Ngoai
ra, trong qué trinh t6 tung tai cip so thdm cac bén déu thira nhan tai san thé hién
theo Bién ban do dac, xem xét, thim dinh tai chd do Toa 4n so thAm 1ap ngay
22/11/2022 thi toan bd tai san trdng trén thira dat ciia ba B3 déu duoc hinh thanh
tur thang 7/2020 trd lai day, viéc nay phu hgp vai 101 trinh bay cua 6ng N 1a tu
nam 2020 6ng H thué mot phan dat dé trong cay nha dam, chanh, mit, tram; cin
nha tudng xay gach, mai tole, dién tich 38m?, nha nudi dé xay dung thang 07/2022
(ngang 02m, c6 5 try bang bétong).

Qua trinh t6 tung 6ng H thira nhan toan bg tai san nha va céc loai cay tré)ng
do 6ng P trong trén thira dat 196 ctia ba B3 chuyén nhuong cho ba B. Toa 4n cap
so tham di dinh gia ddi v4i toan bo tai san cua ong P trén thira dat 196 cua ba B3
(chuyén nhugng cho ba B) c6 gia tri 278.680.000 dong va ghi nhan su tu nguyén
cua ba B3 déng ¥ bdi thudng toan bo tai san co trén dat cia 6ng P, dng H 1a
278.680.000 dong, giao lai tai san va QSDD cho ba Nguyen Thi Nam B duogc s&
hitu, sir dung toan bd cay trong, nha cta dng P trén thira dat 196 cia ba B3 1a phu
hop phép luat.

Pbi v6i ong Tran Minh N, 6ng N thira nhan rang, 6ng V6 Vian T1 da dua
ba Phan Thi B1 va ong N dén song chung tai phan dat ké bén dat cua ba B3 tur
nam 1998, khi den phan dat nay ong N cung 6ng T1 da cai tao, san lap trong trot,
nhung do dat x4u nén khong trong trot ma cho ong H, ong P thué trong cac loai
cay nhu d3 trinh bay phan trén tir nam 2020; ndam 2021 cho 6ng Nguyén Bao Q
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thué 01 phan dit ctua ba B, mot phan cta ba B trong mi cao san 1a phu hop véi 1oi
trinh bay cua ba B3. Trén phan dét ctia ba B3 thi ba B1 va 6ng N c¢6 xay dung cin
nha tam, dién tich 97,5m?, cin nha c6 gia tri 49.725.000 dé)ng. Ba B3 tu nguyén
bdi thudng cho ba B1, dng N sb tién 49.725.000 dong, sau khi bdi thudng, giao
nha va quyén st dung dat cho ba B quan 1y sir dung.

Viéc ong N, ba B1 dén thira dat ctia ba Nguyén Thi Ngoc B3 (thita ddt nay
da chuyén nhirong cho ba Neuyén Thi Nam B vao nam 2022) xdy nha ¢ khong xin
phep ba B3 la khong dung quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, ba B3 tw nguyén
ho trg cho 6ng N, ba B1 s6 tlen 49.725.000 dong dé ong N thao d& nha tra lai dat
cho ba B 1a di dam bao quyén loi cho éng N, ba B1.

Tai phién toa ba B trinh bay trudc khi khoi kién tai Toa an nhan dan huyén
D, ba B di hd trg cho 6 ong N, ba B1 s6 tién 100.000.000 dong vao thang 9/2022.
Ong N, ba B1 ciing thong nhat 10i trinh bay cia ba B. Ngoai ra, tai Toa an cap
phuc tham, bq B tu nguyén 110 tro thém cho ba Phan Thi B1 sb tlen’200 000. 0700
dong theo Gidy tu nguyén ho tro ngay 25/8/2023. Do do, Toa an cap phuc tham
stra an so tham, ghi nhan sy tu nguyén ho trg ciia ba B do1 vaoi ba Bl.

Khang cao cua cac bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng N
c6 can ctir chap nhan mot phan.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[4] V& an phi phtic thim: ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can ctr khodn 2 Piéu 148; khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Piéu 313 B} lujt
To tung dan sy;
~Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi Khoa XIV quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;
1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Phan Thi BI, ong Nguyen

Long P, 6ng Nguyén Van H va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Minh N.

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 14 thang
6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu ciu khdi kién vé viéc “yéu cau chdm dut hanh vi can
trg trai phap luat” cua ba Nguyen Thi Nam B doi v6i ba Phan Thi B1, dng Nguyén
Long P va dng Nguyén Van H.

2.1.1. Budc ba Phan Thi B1 di doi d dac va giao lai cho ba Nguyén Thi
Nam B so hitu va str dung can nha tam (ky hiéu A) c6 dién tich 97,5m? duoc xay
dyng trén mot phan cta phan dat c¢é dién tich 67.178,2m? thudc thira dat s6 196,
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t& ban do so 55, toa lac tai 4p B, x@ A, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyen st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat 50
vao s6 CS 09600 ngay 08/8/2022 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cép
dung tén ba Nguyén Thi Nam B (tai san trén dat c6 so dd ban v& kém theo).

2.1.2. Budc 6ng Nguyén Long P va 6ng Nguyén Vin H di doi (zlé) dac va
giao lai cho ba Nguyen Thi Nam B s¢ hitu va st dung céc tai san bao gom:

- 01 (mdt) cdn nha tuong xay gach mai tole (ky hiéu C) dién tich 38,0m?;

- 01 (mdt) nha nudi doi, xdy dung khoang thang 7/2022 (két cAu chiéu
ngang 02 m, co tru bang 05 tru bé tong, tru bén ngoai bang 6ng nhya va bén trong
la bé tong cot thép);

- 718 (bay trim muoi tam) cdy chanh 16n duoc trong thang 9/2020;

- 1.900 (mét nghin chin trim cy) cdy chanh nho duoc trong thang 7/2022;

- 22 (hai muoi hai) cay mit nhé duoc trong thang 8/2022;

- 118 (m6t trim muoi tam) cAy mit 16n duoc trong thang 7/2022;

- Dién tich 3.528m? trong cdy nha dam, twong duong 88.200 cay nha dam,
dugc trong vao nam 2020;

- Vuon céy tram bong vang c6 dién tich khoang 12.000 m?, twong duong
500 cay, dugc trong vao nam 2020;

Toan bd nhitng tai san trén duoc xay dung va trong trén phan dat c6 dién
tich 67.178,2m? thudc thira dat sb 196, to ban d6 s 55, toa lac tai ap B, xi A,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao s6 CS 09600 ngay 08/8/2022 do
S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip dimg tén ba Nguyén Thi Nam B (tai san
trén dat co so dd ban v& kém theo).

2.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi Nam B vé viéc déng v ho
tro cho ba Phan Thi B1 s tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) dé ba Bl
di doi khoi thira dat s6 196, to ban do sd 55, 4p B, xd A, huyén D, tinh Binh
Duong. Ba Nguyén Thi Nam B da giao 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).
Ba Nguyén Thi Nam B con phai tiép tuc thanh toan cho ba Phan Thi B1 sd tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

2.3. Ghi nhan ¥ kién tu nguyén cua ba Nguyén Thi Ngoc B3 vé viéc dong
¥ bdi thuong toan bo tai san co trén dat cua ba Phan Thi BI, 6ng Nguyén Long P
va ng Nguyén Van H dé giao lai tai san va quyén s dung dat cho ba Nguyén
Thi Nam B.

2.3.1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc B3 boi thuong cho ba Phan Thi B1 s6 tién
49.725.000 dong (bon muoi chin tri¢u bay tram hai muoi lam nghin dong) tr1 gia
tai san duoc néu tai muc 1.1 néu trén.
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~_2.3.2. Bugc ba Nguyén Thi Ngoc B3 bdi thuong cho ng Nguyén Long P
80 tién 278.680.000 dong (hai trdm bay muoi tam triéu sau trdm tam muoi nghin
dong) tri gia tai san dugc néu tai muc 1.2 néu trén.

Ké tir ngay ngudi dugce thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thanh toan s6 tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai chiu tién 14i theo mtrc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Dleu
357 va khoan 2 Diéu 468 ctiia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng voi sb tién va
thoi gian chua thi hanh an.

2.4. Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai san tranh chap
va dinh gia tai san tranh chap 1a 4.204.828 dong (bon tri¢u hai tram 1¢ bon nghin
tam tram hai muoi tam dong), ba B ty nguyén chiu toan bo va da ndp xong.

2.5. V& an phi dan su so tham:

Ba Phan Thi B1 phai nop s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).
Ong Nguyén Long P phai ndp so tién 300.000 dong (ba traim nghin dong).
Ong Nguyén Van H phai nop s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).
Ba Nguyén Thi Ngoc B3 dugc mién toan bo tién an phi theo quy dinh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Nam B toan b s6 tién tam tng an phi dan su
so tham da nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0010900 ngay 28/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

~ Hoan tré cho 6ng Tran Minh N, ba Phan Thi BI mdi ngui s tién 300.000
dong (ba trdm nghin dong), tam trng an phi theo cac Bién lai s6 0009107, 0009109
cung ngay 05/7/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Hoan tra cho 6ng Nguyé‘n Vin H, 6ng Nguyén Long P mdi nguoi s tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), tam tng an phi theo cac Bién lai s6 0009143,
0009145 cung ngay 07/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A (N 2 A .
_ Chi euc THADS huyén D- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén D;
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- C'{lc duong su;
- T6 hanh chinh tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



