TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2020/DS-PT
Ngay: 31/8/2020
V/v‘Tranh chap doi lai tai san la
quyen st dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Minh Tién
Cac Tham phan: Ba Trinh Thi Thu Lan
Ba Lé Thi My Giang
- Thee ky phién toa: Ong Lé Thanh Tan - Thu ky Toa an, T0a 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Quang Ngdi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Dao - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 26, 31 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Quang Ngadi m¢& phién toa xét xu phl’JC tham cong khai vu an thy ly so
04/2020/TLPT-DS ngay 03/01/2020, vé “Tranh chap doi lai tai san la quyén su
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 69/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén ST, tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6 19/2020/QD-PT ngay
02/3/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba X, sinh nim 1928 (chét).

Dia chi: X6m 6, thon M, xa T, huyén ST, tinh Quang Ngai.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba X:

- Ba Chau Thi C1, sinh nam 1965.

- Ba Chau Thi Q, sinh nam 1952.

- Ba Chau Thi H, sinh nam 1959.

Cung dia chi: X6m 6, thon M, x& T, huyén ST, tinh Quang Ngai.
- Ba Chau Thi N, sinh nam 1956.

Dia chi: X6m 5, thon M, xa T, huyén ST, tinh Quang Ngai.

- Ba Chau Thi C2, sinh nam 1965.



Pai chi: X6m 7, thon M, xa T, huyén ST, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu td
tung ctia nguyén don: Ong Lé Van D, sinh nam 1962, dia chi: X0m 7, thon M, xa T,
huyén ST, tinh Quang Ngai.

2. Bi don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1965.

Dia chi: Xom 2, thon H, X& T, huyén ST, tinh Quang Ngai.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Chau Thi C1, sinh nam 1965.

- Ba Chau Thi Q, sinh nam 1952.

- Ba Chau Thi H, sinh nam 1959.

Cung dia chi: Xo6m 6, thon M, xa T, huyén ST, tinh Quang Ngai.
- Ba Chau Thi N, sinh nam 1956.

Dia chi: X6m 5, thon M, x@ T, huyén ST, tinh Quang Ngai.
- Ba Chau Thi C2, sinh nam 1965.

Dai chi: X6m 7, thon M, x& T, huyén ST, tinh Quang Ngaéi.
- Uy ban nhéan dan xa T, huyén ST, tinh Quang Ngii.

Pai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan xa T.
Dia chi: Xa T, huyén ST, tinh Quang Ngai.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969.

- Anh Tran Cong T1, sinh nam 1988.

- Chi V& Thi T A, sinh nam 1990.

- Chéu Tran Bao N, sinh nim 2014.

Nguoi dai dién hop phap ciia chau Tran Bao N: Anh Tran Cong T1 va chi
Vo Thi T6 A la cha, me cua chau N.

- Anh Tran Cong T2, sinh nam 1992.
- Chi Tran Thi Thién N1, sinh nim 1997.
- Chéu Tran Hoang Hao N2, sinh nam 2016.

Nguoi dai dién hgp phap cta chau Tran Hoang Hao N2: Anh Tran Cong T2
va chi Tran Thi Thién N1 1a cha, me cua chau N2.

Cung dia chi: X6m 2, thon H, Xa T, huyén ST, tinh Quang Ngai.

‘ (Ong Tran Van T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi T, anh
Tran Cong T1, anh Tran Céng T2, chi V6 Thi To A, chi Tran Thi Thién N1).

- Chi Tran Thi Thu T3, sinh nam 1993.



Dia chi: Xom 1, thén Déng Nhon Bic, x3 Tinh bong, huyén ST, tinh Quang
Noai.

(Ong Tran Vian T 1 nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Tran Thi Thu T3).

4. Nguoi khang cao: Ba Chau Thi C1, ba Chau Thi Q, ba Chau Thi H, ba
Chau Thi N, ba Chau Thi C2.

Tai phién toa, ong L& Van D, 6ng Tran Van T c6 mit; dai dién Uy ban nhan
dan xa T vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/10/2017, bién ban hoa gidi va tai phién toa, 6ng
Lé Vin D \a nguoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia
vu 16 tung ciia nguyén don trinh bay:

Nam 1980, vo chéng éng Chau Quang H (Chau H), ba X va 6ng Chau
Quang C c6 khai hoang mét dién tich dat dé st dung trong trot, dng C khai hoang
phan dat & phia Tay cua thira dat 869, vo chong dng H, ba X khai hoang phan dat
& phia Pong cua thira dit, sau nay dat ma 6ng C khai hoang da dé lai cho chau
ngoai 14 6ng Tran Van T sir dung.

Theo Chi thi 299/TTg ctia Thu tuéng Chinh phu thi thira dat nay 1a loai dat
hoang (Hg), thudc thira dat s6 29, to ban d6 sd 22, xa T chua phan phdi sir dung
dugc UBND xa T lap ngay 22/12/1986, UBND huyén ST phé duyét ngay
30/4/1987.

Pén nam 2001, cin ¢l theo Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu, gia dinh 0ng
H, ba X duoc Nha nudce can dbi chia dit san xuit néng nghiép, thira dat sd 869,
to ban d6 s6 19, xa T, thudc loai dat trong ciy lau nam khac (LNK) dién tich 1a
1.420m?, chu st dung 1a 6ng Chau H (duoc thé hién tai S6 muc ké dat, quyén sb
02, trang sd 138) dwoc UBND xa T 1ap ngay 08/01/2001, s6 Pia chinh S Tai
nguyén va Moi truong phé duyét.

Pén nam 2004, dng H mat, ba Chau Thi C1 tiép tuc str dung, trong trot trén
dat, dén nam 2009, viéc trong trot kém hiéu qua, khi d6 6ng Tran Van T ¢ x6m 2,
thon H, xa T, huyén ST, tinh Quang Ngai 13 nguoi str dung dét lién ké da hoi thué
hét dién tich dat noi trén dé tréng keo, bach dan va c6 thda thuan b?mg miéng la
an chia theo ti 18 3/7 (ngudi co dat duoc hudng 30% gi tri cay khai thac, nguoi
trong huong 70% gia tri). Dén nam 2013, 6ng T khai thac lita keo dau tién nhung
khong thuc hién viéc an chia véi gia dinh ba X ma mudn chiém luén dat, ong T
tiép tuc trong thém 01 lira mi d4 thu hoach nhung khéng n chia véi gia dinh dng
H, ba X. Nam 2013, ba X yéu cau 6ng T tra lai dat va dem keo dén trong thi 6ng
T da nho hét cay cua gia dinh ba X, tir d6 xay ra tranh chép.



Thira dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba X vi
ba X chua lam thi tuc ké khai di san thira ké, dang ky quyén st dung dat véi co
quan c6 tham quyén, vi nhan thitc phap lut con han ché.

Tir khi xay ra tranh chip, ba X da 1am don gui dén UBND xi T yéu cau
hoa giai vé viéc tranh chap dit dai, sau 02 1an tién hanh hoa giai déu khong thanh,
ba X tiép tuc gui don dén UBND huyén ST dé dugc xem xét giai quyét, yéu cau
6ng T tra lai dién tich dat 1.420m? dit thudc thira dit 869, to ban dd sb 19 xa T,
ngay 30/9/2015 Chu tich UBND huyén ST ban hanh Quyét dinh s6 4196/QP-
UBND vé viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dat noi trén, bac yéu cau cia
ba X va cong nhan quyén st dung dit d6 cua 6ng T.

Théng 11/2016, ba X d3 khai kién Quyét dinh s6 4196 ctia Cha tich UBND
huyén ST tai Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngi, yéu cau Toa an hity Quyét dinh
s6 4196 vi anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba X. Ngay
13/6/2017, Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai di huy Quyét dinh sé 4196/QP-
UBND cua UBND huyén ST.

Nay nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don yéu cau
Toa 4n giai quyét budc dng Tran Van T tra lai dién tich dat 1a 1.420m? thudc thira
dat s6 869, to ban d6 s6 19 x4 T, huyén ST, tinh Quang Ngii cho ho.

Tai cac tai liéu co trong ho so vu dn va tai phién toa, bi don la dng Tran
Van T trinh bay:

Nguyén thira dét sb 869, to ban d6 s6 19, dién tich 1.420m* x4 T, huyén
ST, tinh Quang Ngai co nguon gbc 1a dat do 6ng khai hoang va s dung tir nam
1990 dén nay. Thira dat s6 869 6ng da khai hoang va sir dung 6n dinh gan 29
nam, nhung chua dang ky ké khai, nhiing nguoi khong str dung lai di dang ky ké
khai thira dat nay. S6 muc ké ciia xa T do dac theo ndm 2001 thi 6ng Chau Quang
H dang ky ke khai 1a hoan toan khong diung vi khi d6 ong dang trong keo trén
thura dat nay.

Nay nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia nguyén don yéu cau
6ng phai tra lai dién tich dat 1a 1.420m? thudc thira dat s6 869, t& ban d6 sb 19 xa
T, huyén ST, tinh Quang Ngii thi ong khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cdc ba Chau Thi C1, b& Chdu Thi
Q, ba Chau Thi H, ba Chdu Thi N, ba Chdu Thi C2 va ciing la nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don trinh bay: Théng nhat nhu yéu cau
da trinh bay ctia 6ng Lé Van D.

Tai cdc tai lidu cé trong ho so vu dn, Chii tich Uy ban nhdn dan xd T trinh
bay:

Thira dat thudc thira dat s6 869, dién tich dat 1a 1.420m” t& ban d6 s6 19 xa

T, huyén ST ké khai theo Chi thi 299/TTg ctia Thu tudéng Chinh phu thi thira dat
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nay la loai dat hoang (Hg), thudc mot phan trong thira dat s6 29, dién tich 47.486
m?, to ban do s6 22 x& T, chu st dung: DAt chua phan phdi st dung thé hién tai
s6 muc ké rudng dat, quyén s6 01, trang 01, dugc UBND xa T lap ) ngay
22/12/1986, UBND huyén ST phé duyét ngay 30/4/1987.

Theo ho so ban dd thuc hién Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu thi phan dién
tich dat nguyén don tranh chip véi 6ng Tran Van T thudc thira dat s6 869, dién
tich 1.420 m?, loai dit trong cdy lau nim khac (LNK), chu st dung dat: Ong
Chau H, to ban dd s6 19 xa T, thé hién tai s6 muc ké dat, quyén sd 02, trang 138,
dugc UBND xa T lap ngay 08/01/2001, da dugc So Dia chinh phé duyét. Thura
dat nay khi cip dat theo Nghi dinh 64/CP thi thira dit nay khong phéan chia cho
ho 6ng Chéau Quang H, dat chua giao cho hd nao su dung nén Chu tich UBND x&
T chiu trach nhiém quan ly.

Bdn dn déan sy so tham sé 69/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén ST da tuyén xiz:

1/ Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t0 tung cia nguyén don ba X gém cac ba Chau Thi C1, Chau
Thi H, Chau Thi C2, Chau Thi Q va Chau Thi N vé yéu cau doi lai tai san 1a
quyén str dung thira dat s6 869, to ban dd sb 19, dién tich 1.420m’ x4 T, huyén
ST, tinh Quang Ngai.

2/ V& chi phi t tung: Chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét, tham dinh
tai chd sb tién 13 3.600.000 dong (Ba triéu sau trim ngan ddng). Chi phi nay
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba X gém céc ba
Chau Thi C1, Chau Thi H, Chau Thi C2, Chau Thi Q va Chau Thi N phai chiu, s6
tién nay nguyén don di nop du.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 03/12/2019, ba Chau Thi C1, ba Chéu Thi Q, ba Chéu Thi H, ba
Chau Thi N, ba Chﬁ}l Thi C2 c6 don khang ce’go véi ndi dung yéu cau Toa an cap
phtc tham gidi quyet: Sua ban an so tham s6 69/2019/DS-ST ngay 20/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén ST, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ngudi
thira ké quyén, nghia vu té tung cua nguyen don 1a cac ba Chau Thi C1, ba Chau
Thi H, ba Chau Thi C2, ba Chau Thi Q va ba Chau Thi N.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ngéi:

Ve chap hanh t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xi, thu ky, cac duong su
chap hanh dang cac quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Thira dat 869 nguyén la dat hoang, ca nguyén, bi don va cac
nhan chung déu thtra nhan thua dat nay duoc 6ng Chau Quang C va ong Chéu
Quang H cung khai hoang canh tac, sau 6ng C giao lai cho chau ngoai lam la 6ng
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Tran Van T. Bén nguyén don khai nguyén don canh tdc dén nam 2009 thi cho
ong T thué lam ty 1€ an chia 1a 3/7, nhung 161 khai nay khong c6 can ct. Khi thuc
hién Nghi dinh 64/CP thi dng Chau Quang H c6 tén trong s6 muc ké ddi véi thua
dat 869, nhung 6ng khong duoc giao dat thira dat 869 theo Nghi dinh 64/CP. Khi
tranh chap 6ng L& Vian D dan doan di do dac phan dét tranh chap thi chi c6
603m? thudc thira dat 869. Nhu vay, nguyén don yéu cau 6ng Tran Van T phai tra
lai toan bo thira dat 869 dién tich 1.420m? 1a khdng phi hop phap luat. Do d6, dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan moét phan khang céo, stra ban 4n so tham, budc
6ng T, vo va cac con dng T phai giao tra lai cho nguyén don 603m* dat 1a mot
phan thia dat s6 869, theo do dac thuc té thi thua dat 869 co dién tich Ia
1.415,3m? phan dit con lai giao cho 6ng T quan ly s dung la 812,3m?
(1.415,3m? — 603m?). Tuyén budc 6ng T va vg, con dng T tu don chat, thu hoach
cay bach dan, ciy keo trén dién tich 603m? dé tra dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

- Tai phién tod phlc tham, 6ng Tran Van T khai, viéc khai hoang, trong
cdy va chdm soc cay trén thira dat 869 cé vo 6ng l1a ba Nguyén Thi T, cac con cua
6ng la cac anh Tran Cong T1, Tran Céng T2, chi Tran Thi Thu T3 tham gia. Ban
an so tham khong dua vo va cac con 6ng T vao tham gia té tung véi tu cach 1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 thiéu s6t. Tai cap phic tham da bo sung
dua v, con 6ng T 1a ba Nguyén Thi T, anh Tran Cong T1, chi V6 Thi To A (Vo
anh T1), anh Tran Céng T2, chi Tran Thi Thién N1 (vo anh T2), chi Tran Thi
Thu T3, chau Tran Bao N (con anh T1, chi A), chau Tran Hoang Hao N2 (con
anh T2, chi N2) vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan; vo, con 6ng T da co6 ban trinh bay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai don khoi kién ngay 03/10/2017 (bit luc s6 27), ba X trinh bay:

“Vao nam 1980, vo chong ti (chong 1a 6ng Chau Quang H) va 6ng Chau Quang

C (6ng ngogi cua 6ng Trdn Van T) c6 khai hoang mét di¢n rich dat dé trong Cu

lang, ci mi, 6ng Chau Quang C khai hoang phan dat phia Tay cua thira dat 869,

Vo' chang tﬁi khai hoang phan dat ¢ phia Péng cua thira ddt, sau nay dat ma éng

Chau Quang C khai hoang di dé lai cho chau ngogi 1a 6ng Tran Vin T sir
dung”.

- Tai ban ty khai ngay 30/10/2017 (but luc s 55) dng Tran Van T trinh
bay: “Nguyén thira dat s6 869 to bdn d6 19 xa T dién tich 1.420m? ¢ nguon goc
ddt doi khai hoang 6ng Chau Quang C khai hoang ban dau trén thita dat 820m?
6ng Chau Quang C khai hoang 1980-1990 giao quyén canh tac lai cho chau
ngogi 1a éng Trédn Vin T”.

- Tai céc bién ban xac minh tranh chip dét dai ngay 09/7/2015 (but lyc
102, 103) va céc bién ban lam viéc ngay 23/10/2019, 24/10/2019 (but luc s6 314 -
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316) c4c nhan chiing 1a cac 6ng, ba Pham Thi T, Chau Thi X, Pham Khic T, V&
Pinh D, V& Tan L, B3 C, Nguyén Thi Ng Ia nhitg ngudi ¢ gan thira dat 869 déu
trinh bay vao khoang nam 1985 6ng Chau Quang H va 6ng Chau Quang C c6
khai hoang, dng H trong mi dén nam 1988 do dat can cdi, san xuat khéng hiéu
qua nén 6ng H bo hoang. Nam 1990 khong ré6 6ng H va 6ng C c6 thoa thuan gi
véi nhau khdng vi ho thdy dng C canh tac toan bo phan dat éng H khai hoang,
sau d6 6ng C giao lai cho chau ngoai 12 Tran Vin T.

- Tai béo céo s6 931/BC-TNMT ngay 15/9/2015 cua Phong Tai nguyén va
M6i truong huyén ST trinh bay: “Ve nguon goc thira dat 869, dign tich 1.420m?
tranh chdp giza dng Lé Vin D va 6ng Trdn Van T 1a do 6ng Chau Quang C va
o6ng Chau Quang H khai hoang. Trong do, dng C khai hoang #rwéc va khai hoang
dau trén cua thita dat (phia Tay) 869 6ng H khai hoang sau va khai hoang dau
duéi cua thira dat (phia Pong) 869...

- Tai cong van s6 77/UBND ngay 17/10/2016 cua UBND x4 T giri Toa &n
nhan dan tinh (bat luc 92) trinh bay: “Qua kiém tra hé so bdn dé thuc hién chi th;
299/TTg cua Thi teéng Chinh pha thi phdn dién tich ba X tranh chdp véi dng
Tran Van T thugc mét phan trong thia dat 29, dién tich 47.486m?, logi dat hoang
(HQ), chi st dung ddat: Pdt chwa phdn phéi sir dung, thugc toban do s6 22, xa T
(thé hién tai S6 muc ké rugng dat, quyén sé 01, trang s¢ 01), dwoc UBND x& T
lgp s6 ngay 22/12/1986, UBND huyén phé duyét ngay 30/4/1987".

- Tai cong van s6 1319/UBND-TNMT ngay 28/6/2019 caa UBND huyén
ST gui Toa 4n nhan dan huyén ST (bat luc 242) trinh bay: “Thita dat s6 869,
di¢n tich 1.420m?, to bdn do sé 19, x& T chura giao, chua cdp gidy chizng nhdn
quyén su dung dat cho ai, nén theo quy dinh Chu tich UBND x& T chju trich
nhiém quan Iy ”.

- Tai bién ban hoa giai ngay 12/8/2015 tai UBND xa T (but luc 107), dng
T4 chdng ba Chau Thi T 14 con ré ba X trinh bay: “ddt nay cua me Vo éng, dé
nghi 6ng T trd lai dat ciia gia dinh éng. Pdt nay 6ng Chau Quang H khai hoang
tir 1980, sau d6 bé hoang khodng 1-2 nam (1983-1984), nam 1984 6ng T trong
cay”.

- Tai bién ban di thoai ngay 04/9/2015 (but luc 100) t6 chic tai UBND x&
T, do Phong Tai nguyén va M6i truong huyén ST cha tri, ba Chau Thi N (con géi
ong H, ba X) trinh bay: “Nam 2012, khi 6ng T khai thac cay keo, chi em t0i co
dén nha dng T @é nghj dng T tra lai dat vi 6ng T da sie dung lam an da mwoi mdy
ndm...nay t6i ciing nhat tri dé nghj ong T tra lai 600m?® dé me 6i canh tac”. Ong
Tran Van T trinh bay: “Pdt ndy Cia nha nwéc quan ly, nén ong khong tra lai cho
gia dinh ba X. Néu UBND xa cho thué thi 6ng thué san xudt”.

- Tal bién ba[l kiém tra do dac thuc te‘thu:a} dat 869 ngay 21/7/2015 (but luc
101), theo su chi dan cta 6ng Lé Van D phan dat ong T hop dong an chia khong
tra cho gia dinh 6ng thi c6 603m” thudc thira 869, ¢6 343m? thugc thira 867.



[2.2] Nhu vay, c6 can ct khang dinh thira dat 869 c6 ngudn gbc 1a dat
hoang, do nha nu6c quan ly. Vao dau hhimg ndm 1980, 6ng Chau Quang C va
ong Chau Quang H cung dén khai hoang dat dé trong cay hoa mau (cay mi, cay
lang). Pén nam 1990, phan 6ng C khai hoang giao cho chéu ngoai la ong T tiép
tuc san xuat, phan dat dng H lam an khéng hiéu qua, 6ng T dén xin dng H san
xuat (6ng T thira nhan viéc nay), dén nam 2012 cac con cua dng H doi lai phan
dat dng H sir dung trude ddy thi 6ng T khong tra nén phat sinh tranh chap. Trong
qua trinh str dung 6ng T khong dang ky ké khai, 6ng Chau Quang H cé tén trong
s6 muc ké sb 02, trang 138 do UBND xa T lap ngay 08/01/2001, dugc Giam ddc
S¢ dia chinh Quang Ngii ky, dong ddu. Tai cong vian sd 213/UBND ngay
20/9/2020 UBND x& T trinh bay (bat luc 297): 6ng H c6 tén trong sé muc ké vao
thoi diém thuc hién Ngh; dinh 64/CP. UBND xa T xdac dinh khong can doi giao
dat néng nghiép cho hg dng Chau Quang H thita ddt 869 theo Nghi dinh 64/CP,
vao thoi diém 2000, hg 6ng Chau Quang H da duwroc chia 09 thita dat”. Nhu vay,
ong Lé Van D khai thtra 869 da duogc giao cho ho 6ng H theo Nghi dinh 64/CP la
khéng ¢6 co so. Theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat dat dai ndm 2003 thi co tén
trong s6 muc ké khong phai 13 mot trong nhitng loai giy to duoc xem xét dé cap
gidy chang nhan quyén st dung dat. Theo khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dat dai nam 2013, huéng dan dlém g khoan 1 Biéu 100 luat Pat
dai nam 2013 thi cac gidy to khac phai la s6 muc ké dat duoc lap truéc ngay
18/12/1980 méi duoc xem xét dé cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Theo khoan 2 Diéu 203 Luat Dt dai naim 2013 thi duong su khéng cé giay
chting nhan va khong c6 mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat
Pat dai nam 2013 thi dwong su chi duoc lya chon mét trong hai hinh thic giai
quyét tranh chap dat dai theo quy dinh sau: “a, Ngp don yéu cau giai quyét tranh
chdp tai UBND cdp c6 thdm quyen theo quy dinh tai khodn 3 biéu hay; b, khoi
klen tzi Tod &n nhan dan c6 tham quyén theo quy dinh cia phap ludt to tung dan
si”. Trong vu tranh chap nay, nguyén don di nop don dén UBND huyén ST dé
yéu cau giai quyét. UBND huyén ST di ban hanh Quyét dinh s 4196/QPb-
UBND ngay 30/9/2015, giai quyét tranh chap quyén str dung dat giira ba X voi
ong Tran Vin T, Quyét dinh da bac don cua 6ng Lé Van D va cong nhén cho ong
Tran Van T duogc quyen sir dung thira dat s6 869, dién tich 1.420m?, to ban dd sb
19, x& T. Khong dong y véi Quyét dinh trén cua UBND huyén ST bén nguyén
don khai kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi. Ban an
hanh chinh so tham sé 18/2017/HC-ST ngay 13/6/2017 cta Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ngdi dd tuyén huy Quyét dinh sé 4196/QD-UBND ngay 30/9/2015 cua
UBND huyén ST giai quyét tranh chap quyén st dung dat gitra ba X véi 6ng
Tran Van T. Ban an hanh chinh so thim s6 18/2017/HC-ST khéng c6 khang céo,
khang nghi nén da co hi¢u lyc phap luat. Tuy nhién, ban én hanh chinh so tham

so 18/2017/HC-ST ngay 13/6/2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai la giai
quyét khiéu kién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai, khong phai la quyet
dinh giai quyét tranh chap dat dai nén nguyén don tiép tuc khoi kién tranh chap
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dat dai tai Toa an 1a phu hop véi diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai nim
2013.

Tai cong van sd 2287/UBND-TNMT ngay 28/10/2019 caa UBND huyén
ST trinh bay: “Sau khi ban an cua Toa an co hi¢u lyc phap lugt, UBND huyén sé
lgp tha tuc cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat cho cd nhdn dwoc sir dung
dat theo ban &n cua Tod dn nhén dan (dwoc quy dinh tai Khodn 3, Diéu 100 Lugt
Pt dai nam 2013)”. Nhu trinh bay trén, thira dat sé 869 dén nay van do Chu tich
UBND x4 quan ly, tuy nhién UBND x& T khdng sir dung ma xéac nhan 6ng Tran
Vin T dang 1a nguoi st dung dat.

[2.3] Bdi vai thira dat 869 thi duong su déu khong co gidy to vé quyén st
dung dat. Can ctr Diéu 91 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Pat dai nam 2013 quy
dinh tai khoan 1 nhu sau: “Tranh chdp ddt dai trong trwong hop c&c bén tranh
chap khong c6 Gidy ching nhdn hogc khong c6 mét trong cac logi giay to quy
dinh tai Diéu 100 cua Ludt Pdt dai va Piéu 18 cua Nghi dinh nay thi viec giai
quyet tranh chdp dwoc thuc hién diea theo cdc can cir sau: a) Ching ci vé nguén
goc va quéa trinh si dung dat do cac bén tranh chdp dua ra; ¢) Sw phi hop cua
hién trang sit dung thita dat dang cé tranh chdp véi quy hoach, ké hoach siz dung
dat da dwoc co quan nha nwéc c6 tham quyéen phé duyér”.

Nhu nhéan dinh phan [2.1], [2.2] thi nguon goc thira dat s6 869 ca 02 bén
nguyén, bi don déu thira nhan dng Chau Quang H (Chau H) 1a chong ba X va éng
Chau Quang C (6ng ngoai dng T) khai hoang vao dau nim 1980. Ong Diing khai
bén nguyén don sir dung dén nim 2009 thi cho bén dng T lam thué, nhung khong
c6 can cir ching minh, mat khac vao ngay 21/7/2015 khi dan di chi dat thi 6ng Lé
Vin D ciing khong chi dung thira 869, ching to thira dat 869 bén nguyén don da
khong quan ly, st dung thoi gian dai. Do d6, bén nguyén don doi 6ng Tran Van T
phai tra lai toan bo thira dat s6 869 1a khdng pht hop, ma can chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, stra ban an so tham, budc 6ng Tran Vian
T, vo va c4c con 6ng Tran Vian T tra lai cho cac con ba X mot phan thia dat s6
869 c6 dién tich 1a 603m* nim vé phia Dong thira 869, c6 tr can nhu sau: Phia
Pong giap duong di (doan 3-4) chiéu dai 1a 11,21m; phia Tay giap phan dat con
lai cua thira 869 (doan 2-7) chiéu dai 1a 21,59m; phia Nam giap dudng di co cac
doan 4-5 (9,55m), doan 5-6 (17,36m), doan 6-7 (8,98m); phia Bac giap thia 867
(doan 2-3) chiéu dai 12 36,51m. Ong Tran Vian T, vg va cac con dng T phai tu thu
hoach, d6n chat cay bach dan, ciy keo trén dién tich 603m* dé giao tra dat cho
cac con ba X. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don doi bi don tra
812,3m? (1.415,3m* — 603m°).

Phan dién tich con lai cua thira 869 1a 812,3m? giao cho vg chdng 6ng T va
cac con ong T tiép tuc quan ly sir dung, phan dat nay c6 t& can nhu sau: Phia
Pong giap phan dat giao cho nguyén don (doan 2-7) chiéu dai 1a 21,59m; phia
Tay gidp thua dit 867, 868 co cac doan 1-11 (11,09m), doan 10-11 (20,41m);
phia Nam giap duong di co6 cac doan 7-8 (1,23m), doan 8-9 (9,14m), doan 9-10
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(21,25m); phia Bac giap thia 867 (doan 1-2) chiéu dai 31,07m (c6 so do kém
theo).

Cac bén dén co quan chtc nang dé l1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat.

[2.4] V& chi phi t6 tung: Gom chi phi dinh gia tai san 2.400.000d, chi phi
xem Xét tham dinh tai chd 1.200.000d. Ngoai ra, con chi phi do dac 500.000d
nguyén don dd nop tam tng nhung Toa an cap so thAm khong dua vao giai quyét
|4 thiéu sot. Nhu vay, tong so tién chi phi té tung 1a 4.100.000d bén nguyén don
d3 nop du. Bén nguyén don co don tu nguyén chiu s tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va chi phi do dac (bGt luc 137), s6 tién nay 1a 1.700.000d. Do d6, s6
tién chi phi té tung cac duong sy phai chiu 1a 2.400.000d. Do bac yéu cau khai
kién cua nguyén don 812,3m” dét, nén nguyén don phai chiu 1a 1.377.600d; bi
don phai chiu 1a 1.022.400d, bén nguyén don di nop du so tién chi phi té tung
(4.100.000d) nén vo chong 6ng Tran Vian T va cac con 6ng T phai lién déi hoan
tra lai cho bén nguyén don sé tién la 1.022.400d.

[2.5] Vé an phi dan su so tham: Cac dwong su chiu tién an phi theo gia
ngach, cu thé nguyén don phai chiu 771.685d [(812,3m* x 19.000d/m?) x 5%].
Vo chong 6ng Tran Van T va cac con 6ng T phai lién déi chiu 1a 572.850d
[603m? x 19.000d/m?) x 5%].

[2.6] Vé &n phi dan su phic tham: Nguyén don khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phi hop vei nhén dinh trén
nén dugc chap nhan.
Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ct cac Piéu 157, 158, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat Té tung
dan su; Diéu 166 B¢ luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 101, 166, khoan 2 Diéu 203
Luat dat dai nam 2013; Piéu 91 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phii; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén Xi:

1. Stra ban &n dan su so tham sb 69/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén ST, tinh Quang Ngéi. Chap nhan mot phan don khoi kién va
mot phan don khang céo cta cac ba Chau Thi C1, Chau Thi Q, Chau Thi H, Chau
Thi N, Chau Thi C2 Ia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba X (cac con
ba X).

2. Budc 6ng Tran Van T, vo va cac con 6ng Tran Van T 1a ba Nguyén Thi
T, anh Tran Cong T1, anh Tran Cong T2, chi Tran Thi Thu T3 (v, chong va cac
con dng Tran Van T) tra lai cho cac con ba X quyén sir dung dat dién tich Ia
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603m’ 1a mot phan thuoc thira dat s6 869, to ban d6 s 19, xd T ¢6 t can nhu
sau: Phia Pong giap duong di (doan 3-4) chiéu dai 12 11,21m; phia Tay giap phan
dat con lai cua thira 869 (doan 2-7) chiéu dai 1a 21,59m; phia Nam giap duong di
¢ cac doan 4-5 (9,55m), doan 5-6 (17,36m), doan 6-7 (8,98m); phia Bic giap
thira 867 (doan 2-3) chiéu dai 1a 36,51m. Ong Tran Vin T, vo va cac con 6ng T
phai tu thu hoach, dén chit cay bach dan, cay keo trén dién tich 603m? dé giao tra
dat cho céc con ba X (cé so do kém theo).

3. Khdng chap nhan noi dung khei kién cua cac con ba X yéu cau ong Tran
Van T tra 812,3m? dat thudc mot phan thia dat 869, to ban dd sb 19, x4 T, huyén
ST.

4. Phan dién tich con lai cua thira 869, to ban do sb 19, x& T, huyén ST 1a
812,3m?* giao cho vo chong va cac con 6ng Tran Van T tiép tuc quan ly sir dung
¢ tir can nhu sau: Phia Pong gidp phan dit giao cho nguyén don (doan 2-7)
chiéu dai la 21,59m; phia Tay giap thua dat 867, 868 c6 cac doan 1-11 (11,09m),
doan 10-11 (20,41m); phia Nam giap duong di c6 cac doan 7-8 (1,23m), doan 8-9
(9,14m), doan 9-10 (21,25m); phia Bac giap thira 867 (doan 1-2) chicu dai
31,07m (c6 so d6 kém theo).

Céc bén dén co quan chirc nang dé lam thu tuc cap gidy chang nhan quyén
su dung dat.

5. V¢ chi phi t tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac 1a 1.700.000d nguyén
don tu nguyén chiu, da nop xong.

- Chi phi dinh gia la 2.400.000d, cic con ba X phai lién déi chiu la
1.377.600d; vg, chong va cac con 6ng Tran Van T phai lién d6i chiu 1a
1.022.400d, bén nguyén don di ndp du s tién chi phi t tung nén vo, chong va
cac con 6ng T phai lién déi hoan tra lai cho cac con ba X sé tién 1a 1.022.400d.

6. V& an phi dan sy so tham: CAc con ba X phai lién doi chiu 771.685d; vo,
chong va cdc con 0ng Tran Van T phai lién déi chiu 1a 572.850d.

7. Vé an phi dan sy phic tham: Céc con ba X khong phai chiu &n phi dan
su phic tham. Sé tién 300.000d nguyén don (6ng Lé Vin D) da nop tai bién lai
thu tam ng &n phi s6 0001961 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén ST duoc trir vao sé tién an phi dan su so tham bén nguyén don phai chiu.

8. Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

9. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tt ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.
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10. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Pi ky

V& Minh Tién

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén ST;
- Chi cuc THADS huyén ST;

- Cac duong su;
- Luu: HO6 so; Toa Dan su.

V6 Minh Tién
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