TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN B Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO H

Ban 4n s6 852/2018/DS-ST.
Ngay 12/10/2018
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO H

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.BaLé Thi Ty.

2. Ba Tran Thi Thieu Lién.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Mai Lé — Thu ky Tda an nhan dan quén B,
Thanh pho H.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan qudn B tham gia phién toa: Ba Hoang
Thi Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 12 thang 10 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan
quan B, Thanh phé H xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 542/2016/TLST -
DS ngay 20 thang 12 nam 2016, vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 216/2018/QDXXST-DS ngay 10
thang 9 nam 2018, gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1969;

Pia chi: Phuong B, Quéan T, Thanh phé H.

C6 6ng Nguyén Trung Ch dai dién Gy quyén theo gidy uy quyén co cong chimg
s6 029455, Quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2016.

Bi don: C)ng Phan Thanh T, sinh ndm 1958;
Ba Phan Thi Tr, sinh nam: 1958.
Cung dia chi: phuong CK, Quan M, Thanh phd H. (Ba Phan Thi Tr c6 Ong Phan
Thanh T dai dién ty quyén, theo gidy Gy quyén c6 chung thuc s6 3352 quyén sO 10-
SCT/CK,PC ngay 03/10/2018 ctia UBND phuong CK, Quan M, Thanh ph H).

Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH Thuwong mai dich vu DA.

Dia chi: Phuong TTA, quan B, Thanh phd H. C6 ong YA - dai dién Gy quyén
theo gidy Uy quyén cta giam déc Cong ty TNHH Thuong mai dich vu DA. (C6
don xin xét Xt ving mat).

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién dé ngay 25/11/2016 va ban ty khai, ba Nguyén Thi Bich Th
c¢6 ong Nguyén Trung Ch dai dién uy quyén, trinh bay: Ngay 15/12/2002, 6ng Phan
Thanh T va ba Phan Thi Tr lam hop dong chuyén nhuong 03 16 dat D4, D5, D6 tai
phuong TTA, quan B, Thanh phd H cho ba Th véi gia 110.000 USD (M6t trim muoi
ngan d6 la M¥), 03 16 dat nay nam trong sd dat ctia 6ng T va ba Tr dau tu vao du 4n
ctia Cong ty TNHH Thuong mai dich vu DA (goi tit 1a cong ty DA) nén trén GCN
quyén st dung dat dimg tén cong ty DA.

Sau nhiéu 14n ba Th yéu ciu ong T va ba Tr lam thu tuc chuyén quyén st dung
dat nhung bi hen mai khong thuc hién. Vao ngay 04/4/2016, 6ng T nhan thém
75.000.000 dong (Bay muoi lam triéu dong) ctia ba Th dé lo 1am thu tuc sang tén
nhung cho dén nay van khong thuce hién.

Nay, ba Th yéu cau 6ng T va ba Tr thuc hién nghia vu chuyén nhuong 03 16 dét
noi trén cho ba Th. Trudng hop 6ng T va ba Tr khong thue hién thi phai tra lai tién
von va tién 1ai trong thoi gian tr ndm 2002 cho dén nay, cu thé nhu sau:

Tir thang 12/2002 dén 12/2007, theo ty gia 16.000 dong/ 1USD nén s tién
110.000 USD quy ddi 1a 1.760.000.000 ddng, 13i suat cua so tién ‘nay la 1.760.000.000
dong x 825% x 05 nim = 726.000.000 dong, nhu viy, s6 tién gbc va lai 1a
2.486.000.000 dong. Tir thang 12/2007 dén 12/2011, 14i suat co ban 12%/nam, sb tién
1ai duoc tinh nhu sau: 2.486.000.000 dong x 12% x 04 nim = 1.193.280.000 dong,
nhu vdy, sO tién méi duoc hinh thanh tinh dén 12/2011 1a 2.486.000.000 dong +
1.193.280.000 dong = 3.679.280.000 dong. Tir 12/2011 dén 11/2016, 14i suat co ban
9%/nam. SO tién 13i ciia 3.679.280.000 dong dugc tinh nhu sau: 3.679.280.000 dong x
9% x 59 thang = 1.628.081.400 dong. S6 tién mdi duge hinh thanh tinh dén 11/2016 1a
3.679.280.000 dong + 1.628.081.400 dong = 5.307.361.400 dong (Nam ty ba tram 1é
bay triéu ba trim sau muoi mét ngan bdn trim ddng) va khoan tién 75.000.000 dong
ong T nhan ngay 04/4/2016 dé lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ong Phan Thanh T, trinh bay: Ong da ciing hop tac du tu tir dau vao dy an khu
nha ¢ cung voi cong ty DA thude xa TT, huyén BC (nay thudc phuong TTA, quan B,
Thanh pho H) theo nguyén tac thanh toan tat ca cac chi phi dau tur theo ty 1¢ dugc thy
hudng gdm 10 nén nha tai hop dong chuyén nhuong nén nha phan ha tang k¥ thuat s6
09/HDKT-2004 ngay 08/2/2004 tai vin phong cong ty DA. Bén chuyén nhuong 1a
cong ty DA do 6ng Dinh Van Ph lam giam déc ky tén dong dau. Ngoai ra, 6ng co thy
huong thém 04 nén nha khac khong nam trong 10 nén nha thudc hop dong trén. Trong
s0 04 nén nha ndy, 6ng da chuyén nhuong cho ba Th 03 nén theo gidy chuyen nhuong
nén nha ngay 15/12/2002 va chuyén nhugng 01 nén nha khac cho 6ng Nguyén Vian O.
Viée ky két giita hai hop dong nay déu c6 su chimg kién ciia ong Ph 1a giam déc cong
ty DA tai thoi diém nay.

Vao nam 2005, cong ty DA duoc S¢ Tai nguyén Mbi truong Thanh phd H cap
69 gidy CNQSD dat, trong d6 c6 14 gidy ching nhan thudc cac nén nha ma éng thu
hudéng. Trong ph?m 14 16 dat ké trén, vao nim 2005, ong cd xay mot biét thy tai nén
nha s6 D7 nhung hién nay cong ty DA van chua 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén
cho 6ng theo quy dinh ctia phap luat.



Dé chimg minh cho viéc ong la chu s& hitu hop phap cua 14 nén dt néi trén
trong s6 69 nén nha cia du an khu nha & ciia cong ty DA tai phuong TTA, quén B,
Thanh phd H, ngoai hop dong 09/HDKT-2004 ngay 08/02/2004, 6ng xin cung cap
thém cac chimg cr sau: Gidy cam két thanh toan tién von gop lién doanh dau tu ky
ngdy 01/4/2010; Hop dong lién doanh hop tac dau tu xay dung kinh doanh dy 4n sb
0904-2012/HDLD-DA/NT ky ngay 09/4/2012 gilta cong ty DA va cong ty NT; Vi
biang ngay 03/ 12/2015 cua Thura phat lai Quan M, Thanh phé H; Hop dong chuyen
nhuong phan von gop s6 02.2015/HDCN-PA va hop dong thanh toan chi phi dau tu
du an s0 01.2015/HDCN-DA gitra cong ty DA va ba Nguyen Thi Thuy L. Ngoai ra,
ong yéu cau Toa an triéu tap nhitng ngudi co lién quan gom: giam doc cta cong ty DA
hién tai, 6ng Dinh Vin Ph va 6ng Phan Manh T dé xac dinh quyén st dung dat cta
ong.

Nay, dbi véi yéu cau ctia ba Th, ong coy kién nhu sau: Ong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, théng nhét yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dét 1ap ngay 15/12/2002 giita Ong va ba Tr voi ba Th; huy gidy nhan tién dé ngay
04/4/2016 giita 6ng voi ba Th. Ddi voi s6 tién 110.000 USD va sd tién 75.000.000
dong dé lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong cling déng v tra cho ba Th
trong truong hop cong ty DA hoan tra cho dng 14 16 dat.

Hién nay, 6ng dang yéu cau Cong an quan B, Thanh ,phé H thy ly giai quyét
tranh chap 14 16 dat doi voi cong ty DA, (trong d6 ¢ 03 16 dat D4, D5, D6 dang tranh
chap chuyén nhugng giira 6ng véi ba Th).

Ba Phan Thi Tr, trinh bay: Ddi v6i hop dong mua ban ky ngay 15/12/2002 giita
ong T cung ba vai ba Th, ba ¢6 ky t€n bén nguoi ban vi ba 1a vg ciia ong T, theo phap
ludt quy dinh ba la dong so hitu ciia cac 16 dat trén, nén khi chuyén nhugng ba phai ky
tén vao hop dong mua ban. Nay, d6i véi yéu cau ciia ba Th, ba c6 y kién nhu sau: Viéc
ba ky vao hop dong chi 1a dé hop phap hoa, con trach nhiém thuc hién hop dong 13
viéc ctia cac bén ba khong co ¥ kién hay yéu cau gi. Do ban cong viéc ba xin vang mat
trong cac budi lam viée, hoa giai va xét xu cua toa.

Cong ty TNHH San xuat Thuong mai dich vu DA c6 ba Huynh Uyén Th, giam
ddc- dai dién theo phép ludt, trinh bay: Ddi véi don khéi kién va yéu cau cua ba Thva
ong T, cong ty DA ¢ y kién xac nhan céc 16 dat D4, D3, D6 trén thudc quyén so hitu
cua cong ty tur trudc to1 nay. Vige ong T va ba Tr co chuyen nhuong cac 16 dat trén
cho ba Th hay khong, cong ty DA hoan toan khong biét, dong thoi cong ty DA ciing
khong chuyén nhuong dat cho 6ng T.

Tai phién toa hom nay:

_Ba Th, c6 6ng Ch dai dién uy quyén, yéu cau: hiy hop. dong chuyén nhuong
quyén su dung dat 1ap ngay 15/12/2002; huy gidy nhan tién dé ngay 04/4/2016 gilia
doi bén, budc ong T va ba Tr phai hoan tra lai s6 tién dé nhén la 110.000USD (duoc
quy doi ra tién Viét Nam) cung vai s6 tién 75.000.000 dong.

Dbng thoi, do cac bén déu c6 18i 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén su

dung dat vo hiéu, cu thé 1a ba Th ¢6 18i %, 6ng T va ba Tr ¢6 18i Y4, nén yéu cau ong T
va ba Tr phai bdi thuong thiét hai twong tGng phan 16i phai chiu véi sd tién



3.000.000.000 dong (Ba ty dong), yéu cau ong T va ba Tr tra lai toan bo sb tién trén
1am mét lan ngay sau khi an c6 hiu luc phap luat.

Ba Th ¢6 6ng Ch dai dién, rat lai yéu ciu phia ong T va ba Tr phai tra tién 13i doi
v6i s6 tién 110.000 USD nhu trong don khoi kién.

Ong Phan Thanh T va ba Phan Thi Tr (ba Tr ¢6 6ng T dai dién uy quyen) dong v
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, thong nhat yéu cau ‘huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat lap ngay 15/12/2002; huy gidy nhan tién dé ngay
04/4/2016 d6i bén va dong ¥ tra lai cho ba Th sb tidn 110.000 USD (dwoc quy ddi ra
tién Viét Nam) ciing voi 75.000.000 ddng, tuy nhién phai chd khi ndo cong ty DA
hoan tra cho dng va ba Tr 14 16 dat thi ong sé tra tién cho ba Th.

Déi véi yéu cau bdi thuong sb tién 3.000.000.000 dong (Baty dong), ong T xac
nhan cac bén déu co 161 lam cho hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
nhung 6ng va ba Tr khong ddng ¥ voi yéu cau bodi thuong ciia ba Th,

Cong ty TNHH Thuong mai dich vu DA c6 ong YA, dai dién uy quyén c6 don
xin xét XU vang mat.

Pai dién Vién kiém st nhan dan quéan B phat biéu: V& thu tuc 6 tung: Tir khi thu
Iy vu 4n t6i trude thoi diém xét xtr, théy rang Tham phan da tuan thu dung quy dinh
cua phap luat nhu thy ly va giai quyét ding tham quyén, xdc dinh dung quan h¢ tranh
chip, tu cach va mdi quan hé ctia nhing nguol tham gia t6 tung. Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vu an dung theo trinh tu tha tuc t6 tung déan sy, tuan thu dung phap luét;
Thu ky phién toa tuan thu dang phap luat. Cac duong su di thuc hién day du quyén va
nghia vu ciia minh.

Vé noi dung: Xét thay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra cac bén
duong sy 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luét, do do deé nghi HDXX chap
nhan yéu cau ctia ba Th vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 15/12/2002 gitra 6ng T va ba Tr véi ba Th; hiy gidy nhén tlen dé ngay
04/4/2016 giita 6ng T véi ba Th, bude ong T va ba Tr tra lai cho ba Th s tién di nhan
la 110.000 USD (dugc quy d6i ra tién Viét Nam) cing sd tién 75.000.000 dong, tra lai
toan bo sb tién trén 1am mot 1an ngay sau khi an ¢6 hiéu lyc phap luat. Tai phién toa,
do ba Th, ¢6 6ng Ch dai dién, rat yéu cau tinh lai, dé nghi HDXX dinh chi yéu cau
budc dng T, ba Tr phai tra tién 131 dbi véi s6 tién 110. 000 USD cua ba Th. Déi véi cac
16 dat D4, D5, D6 dang do cong ty DA dimg tén quyén sir dung dat va dang quan Iy,
do d6 khong c6 co s6 budc ba Th phai thyc hién nghia vy hoan tra dat. Pbi Vol yéu
cau ctia ba Th cho rang cac bén déu co 16i 1am cho hop déng chuyén nhuong quyeén sir
dung déat vo hiéu do vi pham diéu cAm nén budc ong T va ba Tr phai boi thuong
3.000.000.000 dong (Ba ty dong) la khong c6 can cir, dé nghi HDXX khong xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:
Vé t6 tung; Quan h¢ phap luat trong vu an nay 1a tranh chip dan sy vé hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat, bat dong san tranh chap toa lac tai quan B, theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém c¢ khoan 1 Piéu 39 B
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luat to tung dan sy, thi vu an dan su thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
quan B, Thanh pho H.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Th véi 6ng T va ba Tr
duoc ky két ngay 15/12/2002, day la giao dich dan su dugc xéc 1ap khi B9 luat dan su
nam 1995 ¢6 hi€u luc, nén ap dung cac quy dinh ctia B luat dan sy nam 1995 va céc
vin ban phép luat hudng din ap dung Bo luat dan sy ndm 1995 dé giai quyét.

Ngay 15/12/2002, gitra ba Th voi ong T va ba Tr ¢o lap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat (voi tén goi hop dong mua ban) dé chuyén nhuong 03 16
dit D4, D5 va D6 tai khu dan cu DA thudc 4p 2, xa TT, huyén BC (nay 1a phuong
TTA, quin B, Thanh phé H), gia chuyén nhuong la 110.000 USD (Mot tram muoi
ngan do6 la My). Trong qua trinh thuc hién hop dong, ngay 04/4/2016, ba Th ¢6 giao
thém cho ong T sb tién 75.000.000 dong dé lam thi tuc sang tén quyén sir dung dét.
Qué trinh thuc hién giao dich, gita d6i bén ¢ tranh chip nén ba Th c¢6 don khai kién
ong T vaba Tr tai Toa 4n nhan dan quan B.

Qua yéu cau khdi kién ctia ba Th, xét thay:

[1]. Trong qua trinh thu thap ching ctr, hoa giai thi ba Th ¢6 6ng Ch la dai dién
uy quyén, khai nhan cac bén co quan hé chuyén nhuong quyén st dung dét bang glay

tay dé ngay 15/12/2002 dbi véi 03 16 dat D4, D5 va D6 tai khu dan cu DA thudc 4p 2,
xa TT, huyén BC (nay 13 phuong TTA, quan B, Thanh phd H) véi gia 110.000 USD.

Tai bién ban ghi nhan y klen ngay 10/01/2018, 6ng T, trinh bay: “... xac nhdn co
ky hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat véi ba Nguyen Thi Bzch Th doi véi 03
I6 dat D4, D5, D6, phuong TTA, quin B, Thanh phé H...”, ong cling xac nhan
04/4/2016, c6 nhan thém cia ba Th sd tién 75.000.000 déng dé lam tha tyc chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Ttr sy thira nhan cua d61 bén, c6 co so xac dinh gitta ong T va ba Tr voi ba Thco
ky két hop ddng chuyén nhuogng quyén sir dung dat bang gidy tay dé ngay 15/12/2002,
khong co cong chimg ching, chimg thyuc dé chuyén nhuong 03 16 dat D4, D5, D6 tai
khu dan cu DA thudc ap 2, x3 TT, huyén BC (nay 1a phudong TTA, quan B, Thanh phd
H).

Theo quy dinh tai Diéu 707 ctia BO luat dan sy ndm 1995 vé hinh thirc hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dét thi: “Hop dong chuyén nhuong quyén sik dung dat
phai duoc ldp thanh van ban. Viéc chuyen nhwong quyén sir dung dat phdi dwoc phép
cua co quan nha nudc c6 tham quyen, phai dwoc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban
nhén dédn cdp cé tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Tai khoan 2 Piéu 31 cua Luat dat dai nam 1993 quy dinh:“ Thi tuc chuyén
nhuwong quyén su dung dat o nong thon lam tai Uy ban nhan dan huyén; ¢ do thi lam
tai Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuoc Trung wong”.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dzflt gitra ba Th voi ong T va
ba Tr da khong tuan thu dung quy dinh cua phap luat vé hinh thirc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Khi thye hién hop d6ng chuyén nhuong quyeén sir dung dat, gitra ba Th véi ong T
va ba Tr tién hanh giao dich véi nhau bang ngoai té& 1a dong D6 la My.
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Theo khoan 2 Piéu 1 cta Nghi dinh s6 63/1998/ND-CP ngay 17/8/1998 cia
Chinh phu quy dinh: “Tai nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam, moi hoat dong
ngoai héi ciia t6 chirc, cd nhdn phdi tudn theo cdc quy dinh cua Nghi dinh nay va cdc
quy dinh khac co lien quan cua phdp ludt. Ngogi hoi chi dwoc lwu hanh qua hé thong
ngdn hang, t6 chirc va ca nhan dwoc phép hoat dong ngoai hdi”.

Tai Piéu 22 Phép lénh ngoai héi 2005, quy dinh: “Trén lanh thé Viét Nam, moi
giao dich, thanh todn, niém yét, quang cdo cua nguoi cu tru, nguoi khong cu tri
khéng dwoc thuc hién bang ngoai hoi, trir cdc giao dich voi 16 chirc tin dung, cdc
truong hop thanh todn théng qua trung gian gom thu hd, uy théc, dai Iy va cdc truong
hop can thiét khdc dwoc Thii tuéng Chinh phii cho phép” va khoan 13 Diéu 1 Phép
1énh sira d6i, b6 sung mot sb didu cuia phap 1énh sb 06/2013/PL-UBTVQH13 ngay
18 thang 03 nam 2013, quy dinh: “Biéu 22 duwoc sira doi, bo sung nhu sau: Trén lianh
thé Viét Nam, moi giao dich, thanh todn, niém yét, qudng cdo, bdo gid, dinh gid, ghi
gid trong hop dong, thoéa thudn va cdc hinh thirc twong tw khdc cia nguoi cu tril,
nguoi khéng cw trii khong dwoc thuee hién bang ngoai héi, triv cdc truong hop duroc
phép theo quy dinh ciia Ngdn hang Nha nuoc Viet Nam”,

Do d6, giao dich giita ba Th v6i ong T va ba Tr da vi pham diéu cdm 14 giao dich
br?mg ngoai t€¢ nén giao dich nay la v6 hiéu, dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 137 Bo
luat dan sy 1995 va tai Diéu 123 Bo luat dan su 2015, nén hop dong duoc ky két giita
ba Th véi 6ng T, ba Tr khong 1am phét sinh quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén tir
thoi diém xac 1ap, doi bén phai hoan tra cho nhau nhing gi d4 nhan theo quy dinh cta
phép luat.

Tai phién toa, phia ba Th khai nhan da giao cho phia 6ng T, ba Tr s6 tién 110.000
USD va s6 tién 75.000.000 dong, phia ong T va ba Tr (c6 ong T dai dién) ciing dong v
tra lai s6 tién trén cho ba Th, nhu vay c6 can ctr buge 6ng T va ba Tr phai tra lai s tién
da nhan cho ba Th. Di véi 03 16 dat D4, D5, D6 tai khu dan cu DA thudc 4 ap 2, xa
TT, huyén BC (nay la phuong TTA, quan B, Thanh phd H), doi bén thira nhan céc 16
dat nay dang do cong ty DA dtmg tén quyén str dung va thudc quyén quan 1y cta cong
ty DA do d6 khong c6 cin cir xac dinh ba Th da nhan dét tir 6ng T va ba Tr nén ba Th
khong phai thyc hién nghia vu tra lai dat cho phia 6ng T va ba Tr.

Tt nhimg nhan dinh trén, xét yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét 1ap ngay 15/12/2002; hiry gidy nhan tién dé ngay 04/4/2016 giira doi bén,
budc ong T va ba Tr phai hoan tré lai s6 tién da nhan 1a 110.000USD (dugc quy doi ra
tién Viét Nam) cting v6i sb tién 75.000.000 dong, tra lam mdt 1an ngay sau khi 4n c6
hiéu luc phap luat ctia ba Th 1a ¢ cin ctr chap nhan.

Can ctr theo gia mua vao ciia Ngan hang Ngoai Thuong ddi véi dong Do la My
dang trén bao Sai Gon Giai Phong ngay 12/10/2018 1a 23.305 dong/1USD (110.000
USD = 2.563.550.000 dong). Tong so6 tién ma ong T va ba Tr phai tra cho ba Th 1a:
2.563.550.000 dong + 75.000.000 dong = 2.638.550.000 dong (Hai ty sau trim ba
muoi tim triéu ndm trim ndm muoi ngan dong).

_Tai phién toa, ba Th (c6 ong Ch dai dién) cho {éng hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/12/2002 bivé hiéu 1a do 161 cia do1 bén va xac dinh moi



bén phai chiu 2 l@i. Vi vay, ba Th yéu cau ong T va ba Tr phai béi thuong thiét hai
tuong g phan 161 phai chiu vai s6 tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

Theo diém c, tiéu muc 2.3, muc 2 ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Ti cao quy dinh xac dinh 15i,
xac dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai ctiia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu thi: “Viéc xdc dinh 16i, xdc dinh trach nhiém boi thuong thiét hai
dugc thuc hién theo huong dan tai diém a va diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I ciia
Nghi quyét so 01/2003/NQ -HDTP ngay 16-4-2003 cua Hoi dong Tham phdn T oa dan
nhdn ddn t6i cao”. Tai diém a tiéu muc 2.4 muc 2 Phan I cia ctiia Nghi quyet 56
01/2003/ NQ-HDTP ngay16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
quy dinh vé x4c dinh 16i thi khi tuyén bd hop dong vo hiéu, vé nguyén tic chung khi
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, Toa an budc cic bén phai tra lai cho nhau
nhiing gi d3 nhan va xac dinh 16i ciia cac bén dé giai quyét bdi thuong thiét hai. Tuy
nhién, néu hop dong vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap ludt ma hai bén déu c6 16i
thi khong xac dinh 18i dé boi thuong thiét hai, trong trudng hop c6 thiét hai thi mdi
bén tu chiu phén thiét hai cia minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 cua Bo luat
dan sy 1995: “Trong truong hop co thi¢t hai ma cdc bén déu c6 161, thi moi bén t
chiu phan thiét hai ciia minh, néu chi mét bén c6 16, thi bén d6 phdi boi thuong thiét
hai cho bén kia”.

Xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge ky két gitra ba Th
v6i ong T va ba Tr da v6 hiéu do vi pham diéu cAm, doi bén déu xéc dinh c6 151, thi ba
Th voi ong T va ba Tr tu chiu phan thiét hai ciia minh theo quy dinh cua phap luat.
Mac khac, yéu cau boi thuong thiét hai cua ba Th thudc truong hop phai 6 don yéu
cau va nop tam _Umg an phi nhung trong subt qué trinh chuan bi xét xir vy 4n, ba Th
khong c6 yéu cau boi thu’ong thiét hai va khong ndp tam ung an phi ddi véi yéu cau
nay. Do d6, yéu cau boi thuong thiét hai cta phia ba Th 1 khong c6 co s¢ xem xét.

Tai phién toa, ba Th (c6 éng Ch dai dién) rat lai yéu cau budc ong T va ba Tr
phai tra tién 14i di véi s6 tién 110.000 USD, xét thay viéc rit yéu cau ndy 13 hoan toan
tir nguyén, dung phap luat nén chip nhan.

[2]. Phia 6ng T va ba Tr (ba Tr c6 6ng T dai dién), cling dong y huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/12/2002; huy gidy nhan tién dé& ngay
04/4/2016 gitra doi bén va dong y tra lai s6 tién da nhan 13 110.000 USD (duoc quy
d6i ra tién Viét Nam) cung so tién 75.000.000 dong. Tuy nhién, c6 yéu cau khi nao
cong ty DA hoan tra 14 16 dat, thi s& tra lai so tién trén cho ba Th, xét thay yéu cau nay
1a nham kéo dai thoi gian thanh toan tién va khéng dugc phia nguyén don dong ¥,
khong dung phép ludt nén khong chap nhan.

Trong qué trinh giai quyet vu an, ong T co yéu cau Toa 4n trleu tap nhiing ngu’0’1
co lién quan la 6ng Dinh Van Ph, ong Phan Manh T d xéc dinh quyén st dung dat dbi
14 16 dat giira Ong véi cong ty DA (trong do c6 03 16 D4, D5, D6 chuyén nhugng cho
ba Th). Pay 1a quan hé tranh chap quyén sir dung dat gitta ong T va ba Tr voi cong ty
DA. Tuy nhién, 6ng T va ba Tr khong c6 don yéu cau trong vu an nay, do d6 Toa
khong xét. C)ng T va ba Tr duoc quyén khai kién tranh chip dbi véi cong ty DA trong
mot vu an dan su khac.



[3]. Cong ty TNHH Thuong mai dich vu DA da c6 don xin xét xtr vang mat. Can
ctr Piéu 228, Bo luat t6 dung dan sy ndm 2015, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat
duong su.

[4]. Tai phién Toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan B xét thiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén duong su 13 v6 hiéu do vi pham diéu
cam ctia phép luat, do d6 dé nghi HDXX chip nhan yéu ciu cta ba Th vé viéc hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/12/2002; huy gidy nhén tién
dé ngay 04/4/2016 gitra d6i bén. Budc 6ng T, ba Tr tra lai cho ba Th s6 tién d4 nhan 1a
110.000 USD (duoc quy d6i ra tién Viét Nam) cung véi sb tién 75.000.000 dong, tra
lai toan bo s tién trén lam mot 14n ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat. B6i véi viée
rat yéu cau tinh 13 cua phia nguyén don la hoan toan ty nguyén nén dinh chi giai
quyét. Dbi v6i yéu cau bdi thuong thiét hai cua phia nguyén don la khong c6 co so
xem x¢ét nhu HDXX nhan dinh nén khong xét. pé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a
phi hop véi quy dinh cta phap luét, ¢ co sé chap nhan.

[5]. V& an phi dan su so tham: Can cir Nghi quyét 326 quy dinh vé murc thu,
mién, gidm, thu nop, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 3 Piéu 144 va
Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, thi: Ong T, ba Tr chiu trach nhiém tra tién
cho ba Th nén phai chiu an phi trén sd tién phai tra 13 2.638.550.000 dong.

S0 tién 4n phi 1a 72.000.000 dong + (2% x 638.550.000 dong) = 84.771.000
dong. Ong T, ba Tr phai chiu an phi 1a 84.771.000 dong.

Ba Th khong phai chiu 4n phi DSST. Hoan lai tién tam tng an phi cho Th la
56.691.180 dong theo bién lai thu s6 0001692 ngay 16/12/2016 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan sy quan B, Thanh pho H.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

_ Cain cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Picu 35; diém ¢ khoan 1 icu 39;
bicu 146; Dicu 147; Dicu 203; bicu 220; biéu 227; biéu 228 va biéu 235 B luat to
tung dan sy;

Can cir cac diéu 121; 122; 124; 127; 128; 134; 137 B6 luat dan sy 2005 va Piéu
357 va biéu 468 B luat dan su 2015;

Cin ctr khoan 2 Diéu 31 Luat da dai nim 1993;

~ Can cir Biéu 22 Phap lénh ngoai hoi 2005 va khoan 13 Bicu 1 Phép 1énh sira doi,
bo sung mdt sO diéu cua phap 1énh so 06/2013/PL-UBTVQH13 ngay 18 thang
03 nam 2013;

Can ctr Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an cuia UBTVQH.

1. Chép nhén yéu ciu khéi ciia ba Nguyén Thi Bich Th.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tén goi 13 hop dong mua
ban) lap ngay 15/12/2002 gitra 6ng Phan Thanh T va ba Phan Thi Tr vé6i ba Nguyén
Thi Bich Th; huy gidy nhén tién d€ ngay 04/4/2016 gitra 6ng Phan Thanh T véi ba
Nguyén Thi Bich Th.



Budc ong Phan Thanh T va ba Phan Thi Tr c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén
Thi Bich Th tong cong s tién 14 2.638.550.000 dong (Hai ty sau trim ba muoi tam
triéu nam tram nam muoi ngan déng), tra lam mot lan ngay sau khi an c6 hi¢u luc
phap luat.

Pinh chi giai quyét yéu cau cua ba Ngl}yén Thi Bich Th vé viéc budc 6ng Phan
Thanh T va ba Phan Thi Tr phai tra tién 1ai doi véi so tién 110.000 USD.

D6i bén thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thdm quyén.

Truong hop ong Phan Thanh T va ba Phan Thi Tr chém tra tién thi phai tra 1ai
d6i véi sb tién chdm tra tuong ung voi thoi gian chdm tra. Lai suat phat sinh do cham
tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi DSST: Ong Phan Thanh T, ba Phan Thi Tr phéi chiu s6 tién an phi la
84.771.000 dong (Tam muoi bon triéu bay tram bay muoi mot ngan dong).

Ba Th khong phai chiu n phi DSST. Hoan lai tién tam mg an phi cho ba Th 1a
56.691.180 dong theo bién lai thu s6 0001692 ngay 16/12/2016 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay Toa tuyén an. Puong su Vang mat c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy niém yét ban an tai dia phuong.

“Trudng hop quyét dinh duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

(P4 giai thich quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su).

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.H; _ Tham Phan - Chu tea phién toa
- VKSND quan B; (Da ky va dong dau)

- CC THADS quéan B;
- Cac dqcrng Sur;
- Luu ho so —VP (Mai Lg).

Nguyén Thanh Thai



