TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 336/2019/HNGD-PT
Ngay: 22-4-2019
V/v chia tai san sau khi ly hon.

’ _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lé Uyén

Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Kim Khanh
Ong Nguyén Vin Hau

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Tay - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bao Thi Xuin Hong - Kiém sét vién.
~ Ngay 10 va ngay 22 thang 4 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s6 30/2019/TLPT-
HNGD ngay 25 thang 01 nam 2019 vé vi¢c “Chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n so tham sé 70/2018/HN-ST ngay 19 thang 12 nam 2018 cia
Toa an nhan dan Quéan N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phiic tham S165/2019/QD-PT ngay
15 thang 3 nam 2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 2265/2019/QD-PT
ngay 10 thang 4 nam 2019 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chang Koon Y, sinh nim 1954.

Pia chi: 44B Puong A, phuong T, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Pic T, sinh ndm 1986.
Pig chi: 44B Puong A, phuong T, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Chau Hong L, sinh ndm 1961.

Dia chi: 220 V, phuong T, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Lé Quang T, sinh nim 1987
(xin vang mat).

Dia chi: 100/11 T, phudng B, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Phuong H, sinh nim 1952 (xin ving mit).



Pia chi: 184 R, Phuong 14, quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Mai Lan P, sinh ndm 1942 (xin ving mit).

3. Ong Chau Minh N, sinh ndm 1934 (xin ving mit).

Cing dia chi: 184 R, Phuong 14, quian H, Thanh phé H5 Chi Minh.
4. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1943 (xin ving mit).

Dia chi: 8.04 16 B chung cu 170 V, phuong T, Quan N, Thanh phé HO
Chi Minh.

5. Ong Diep Tong X, sinh ndm 1971 (xin ving mit).

6. Ba Yang Diep Eleanore C, sinh naim 1975 (xin vang mat).

7. Tré Diep Everlyn L, sinh nam 2008.

8. Tré Diep Emma M, sinh nam 20009.

Cung dia chi: 215G1 V, phuong T, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Diep Everlyn L va tré Diep Emma
M: Ong Diep Tong X va ba Yang Diep Eleanore C.

9. Ba Binh Mai H, sinh ndm 1977 (xin ving mit).
~ Dia chi: 6 Buong S58, phuong Bach Ping, quin Hai Ba Trung, thanh
pho Ha Noi.
10. Phong Cong chung S.
Dia chi: 97 P, phuong N, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh Huynh Liém K (xin ving mit).
11. Phong Cong chung T (xin vang mait).
Pia chi: 25/5 H, Phuong 4, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
12. Vian phong Cong chimg U (xin vang mat).
Pia chi: 519 P, Phudng 2, Quéan U, Thanh ph H6 Chi Minh.
13. Vian phong Cong chimg K (xin vang mat).
Dia chi: 396 T, phuong L, thi xa A, tinh D.
14. Van phong ding ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh
Dia chi: 12 L, Phuong 7, quan O, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van D (xin ving mit)
15. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (xin vang mat).
Pia chi: 77 V, phuong I, Quan Y, Thanh phé H Chi Minh.
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Chang Koon Y.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban &n so tham ndi dung vu an nhu sau:

* Nguyén don 6ng Chang Koon Y do 6ng Tran Ptc T 1am dai dién trinh
bay:

Ong Chang Koon Y va ba Chéau Hong L chung sér}g tor nam 1996, nam
2003 dang ky két hon, ndm 2016 ly hon theo Ban an s6 06/2016/HNGD-ST
ngay 13/4/2016 ctia Toa 4n nhan dan Quan N.

1. Do 6ng Chang Koon Y va ba L khong thoa thuan dugc vé tai san nén
ong Chang khoi kién yéu cau chia céc tai san sau day:

- Can nha S84 R, Phuong 14, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Cin nha s6 220 V, phuong T, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

-Nha, dat s6 218 (thira dat S9™") V, phuong T, Quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Nha, dat s6 215G1 V, phuong T, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Thira dat s6 303 to ban do 18, Pudng T6, phuong T, Quan N, Thanh
phé HO Chi Minh.

- Nha, giét tal khu phé) bong Nhi, thi tran L, huyén A, tinh D theo Giéy
ching nhan s6 CK 670675 ngay 21/11/2017 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh D cap.

- Quyén sur dung dat tai thon B, xa P, huyén S, thanh phd Ha Noi theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 421192 ngay 05/12/2008 ciia Uy ban
nhan dan huyén S.

- Nha, dét tai thon E, xd M, huyén 1, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtirng nhan quyén stir dung dat s6 AC 712563 ngay 27/7/2007 cua Uy ban nhan
dan huyén L.

Dbi voi cac tai san nay, ong Chang Koon Y yéu ciu duoc chia 80% gia tri.
Boi vi truée khi két hon véi 6ng, ba L khong co bang dai hoc, khong co nghé
nghiép 6n dinh, lai thém kinh doanh karaoke va khach san bi thua 15 nén khong thé
dong gop cong stc nhiéu vao khéi tai san chung. Ban than ong Chang 1a chuyén
gia nudc ngoai cé trinh do tién si, sinh séng va lam viéc tar Viét Nam tir nam 1986
va la thanh vién Hiép hoi ky thuat cua My, cac con cua ong Chang va ba L ciing
xac nhan 6ng Chang dong gop chu yeu vao kh01 tai san. Sau khi ly hon, 6ng Chang
tr& thanh thanh vién gop von véi sb von nam giir tai Cong ty TNHH Ky thuat-
Thuong mal Y va Cong ty TNHH Giao nhan vén tai L, diéu nay ching to kha nang
chuyén mon ciia 6ng trong khi ba L phai vay tién chi tiéu ca nhan va vay von cho
hoat dong cong ty.

Vé ngudén tién mua nhda, cin ct Bang sao k& tai khoan sd
200014850002772 va tai khoan s6 200014850030699 cua ong Chang Koon Y tir
ngay 01/01/1988 dén ngay 24/6/2016 trong d6 liét ké cac 1an 6 6ng Chang nhan
tién tir me va chi ong Chang gui vao tai khoan cua ong va nhiing lan ong Chang
rGt tién phu hop voi thoi gian ba L mua nhimg bat dong san. Cu thé ngay
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26/10/2007 6ng Chang rat 479.600 USD tuong dwong 7.712.927.200 dong tir tai
khoan sb 200014850002772 tai Ngan hang E 1a cung thoi diém ba L ky hop
ddéng mua phan dat thudc thua 19" (dia chi sb 218) V, phuong T, Quan N,
Thanh pho Hd Chi Minh véi gia 500.000.000 dong, sb tién con lai dung dé xay
nha 07 tang. Ngay 23/8/2010, ong Chang rat 359.718 USD tuong duong
5.170.946.250 dong tir tai khoan sb 200014850030699 tai Ngan hang E la cung
voi thoi gian ba L ky hop déng mua cian nha s6 220 V, phuong T, Quan N,
Thanh ph6é H6 Chi Minh véi gia 4.250.000.000 dong. Nam 2008, ong Chang rit
99.920 USD tuong duong 1.610.710.400 dong tr tai khoan s
200014850002772 tai Ngan hang E dé thanh toan tién chuyén nhuong dat tai
Thon B, x3 P, huyén S, thanh phd Ha Noi. Ngay 05/12/2007, ong Chang rut
198.000 USD tuong duwong 3.176.118.000 dong tir tai khoan 200014850002772
tai Ngan hang E dé xay dung cin nha S84 duong R, Phuong 14, quan H, Thanh
phd HO Chi Minh 1a phu hop voi thoi diém tai Bién ban nghiém thu hoan thanh
cong trinh xdy dung ngay 12/12/2007 va thoi diém mua cin nha s 215G1 V,
phuong T, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 18/12/2007.

Nhitng bang ching va 1ap luan néu trén chimg to _ong Chang dong gop
phan 16n cong strc vao khéi tai san chung nén 6ng yéu cau chia 80% gia tri tai
san la hoan toan phu hop.

2. Pong thoi, 6ng Chang Koon Y yéu cau huy cac vin ban cong
chung sau:

- Van ban thoa thuén vé tai san vo chong ngay 13/9/2014 tai Phong
Cong chung T do1 véi can nha S84 R, Phuong 14, quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Van ban thoa thuén tai san riéng cua vo chong ngay 16/10/2013 tai
Vian phong Cong chimg U doi véi thura dat S9™ (dia chi s6 218) t& ban do S,
phuong T, Quan N, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Vin ban thoa thuan vé tai san vo chong ngay 10/10/2011 tai Phong
Cong chig T do61 voi can nha s6 220 V, phuong T, Quan N, Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Vin ban thoa thuan vé tai san vo chong ngdy 09/5/2014 tai Phong
Cong chimg S do61 voi can nha s6 215G1 V, phuong T, Quan N, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Van ban cam ké't, vé tai san ngay 13/6/2007 tai Phong Cong chung T
do1 véi phan dat tai khu pho Dong Nhi, thi tran L, huyén A, tinh D.

Ong Chang cho rang 6ng 1a nguoi nudc ngoai, ngdn ngit chinh cua 6ng la
tiéng Anh nén 6ng khong doc va hiéu rd tiéng Viét nhung vi tin tuéng ba L nén
ong da ky vao cac van ban cong chung néu trén. Ngoai ra, Van ban cong chung
ngay 13/6/2007 vé viéc cam két tai san riéng 13 phan dat ¢ tinh D nhung duoc
lap tai Phong Coéng chung T Thanh phd HO Chi Minh 1a khong dung thdm
quyén, vi pham Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh phu vé
cong chung, chung thuc nén vo hicu.
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3. Ngoai ra, 6ng Chang Koon Y con yéu cau huy cac hop dong ting cho
va huy cac Giay chirng nhéan sau:

- Hop dbng ting cho quyén st dung déat (co tai san gin lién trén dat)
S9750 ngay 20/9/2017 tai Phong Cong chung S giita ba Chau Hong L va ba Mai
Lan P ddi véi thira dat S9™** to ban dd S x3 An Phu, huyén Thu Ptic, Thanh phé)
Hd Chi Minh (nay 1a s6 218 V, phuong T, Quéan N, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Hop ddng ting cho quyén su dung dat S2647 ngay 23/9/2017 tai
Phong Cong ching K gitra ba Chau Hong L va ba Mai Lan P d6i voi thira dat
T06 to ban d6 S1 khu phd Pong Nhi, thi tran L, huyén A, tinh D.

- Giay chimg nhin quyén st dung dat s6 S087823 ngay 09/4/2001 ciia
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh do Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Quan N cap nhat cho ba Mai Lan P.

o Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CK670675 ngay 21/11/2017 cia S Tai nguyén va Mai
truong tinh D cap cho ba Mai Lan P.

Vi 6ng Chang cho ring cdc tai san néu trén 13 tai san chung tao 1ap trong
thoi ky hon nhén nén ba L khong thé tu ¥ tang cho dé nham tau tan tai san, trén
tranh trach nhiém voi 6ng. Dbi v6i cac Gidy chimg nhan, do ban hanh khong
dung quy dinh va dua vao hd so tai liéu khong ding nén ong yéu cau huy.

Dbi v6i cac gidy vay tién gitta ba L voi ba Dinh Mai H, 6ng Chang dé
nghi xem xét vi c6 mau thuin vé thdi gian va hinh thirc giao dich tai san bao
dam khong dling theo quy dinh phép luét.

Dbi voi yéu cau chia phan von gop va gia tri tai san tai Cong ty TNHH K
thuat - Thuong mai T va Cong ty TNHH Giao nhén van tai L, 6ng Chang Koon
Y c6 don xin rat, khong yéu cau Toa an giai quyet vé van dé nay.

* Bi don ba Chau Hong L do 6ng Lé Quang T lam dai dién trinh bay:

Ba Chau Hong L va dng Chang Koon Y két hon ndm 2003 va da ly hon
theo Ban an s6 06/2016/HNGD-ST ngay 13/4/2016 cia Toa an nhan dan Quén
N.

Ba L khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ciia ong Chang véi cac
1y do sau:

1. Nha, dit S84 R, Phuong 14, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh do ca
nhan ba L mua da dugc 6ng Chang cong nhan 1a tai san riéng theo Van ban thoa
thuan ngay 13/9/2014 tai Phong Cong chimg T. Hién nay tai san nay da thudc
quyén s¢ htru ctia ba Mai Phuong H.

2. Nha, dat s6 220 V, phuong T, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh duogc
tao 1ap tur tién riéng cua ba L, dugc 6ng Chang cong nhén tai san riéng theo Van
ban thda thuan ngay 10/10/2011 tai Phong Cong chung T.

3. Quyen sir dung dat toa lac tai phuong T, Quén N, Thanh pho Hob Chi
Minh theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AM898964 do Uy ban nhan
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dan Quan N cip ngay 23/9/2008 do ba L chuyén nhuong bang tién riéng tur 6ng
Huynh Vin Nhiéu ngay 15/7/1993, c¢6 ding ky ké khai nam 1999, cap Glay
ching nhan ngay 26/11/2007. Do ba L lam mét Gidy ching nhin nén duogc cap
lai Gidy chimg nhan méi sé CI 944785 ngay 01/02/2018. Do d6, dy 1a tai san
riéng cua ba L.

4. Thtra dat 19! (dia chi sd 218) V, phuong T, Quén N, Thanh pho Hb
Chi Minh duoc cip Glay chig nhan quyen st dung dat s6 S087823 do Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cip ngdy 09/4/2001 dugc ba L mua riéng
ngay 26/10/2007 va dugc cong nhén tai san riéng theo Van ban thoa thuan ngay
16/10/2013 tai Van phong Cong chting U. Hién nay tai san nay di thudc quyén
s¢ hiru cia ba Mai Lan P.

5. Nha, dat s6 215G1 V, phuong T, Quan N, Thanh phdé H6 Chi Minh
duoc cAp Gidy ching nhan BR364179 ngay 26/02/2014 (thay thé Gidy chung
nhan sb P564290 cap ngay 08/6/2000) 1a tai san riéng ctia ba L, duoc 6ng Chang
xac nhén tai san riéng ngay 25/10/2011 tai Van phong céng chimg Bén Thanh.
Sau khi ba L d6i Gidy chimg nhan do xay nha, 6ng Chang tiép tuc xac nhan tai
san riéng tai Van ban théa thuan ngay 09/5/2014 tai Van phong Cong chung S.
Hién nay tai san ndy da thudc quyén so hitu ctia ba Tran Thi H.

6. Phan dit tai khu phé Bbong Nhi, thi tran L, huyén A, tinh D theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AT641896 ngay 19/7/2007 ctiia Uy ban nhan
dan huyén A, tinh D. Py la tai san riéng cta ba L theo Vin ban cam két ngay
13/6/2007 tai Phong Cong chung T. Hién nay tai san nay thudc quyén sir dung
ctia ba Mai Lan P theo Gidy chiing nhan s6 CK670675 ngay 21/11/2017.

7. Phan dat tai thon E, x3 M, huyén 1, thanh pho Hai Phong theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 AC712563 ngay 27/7/2017 cua Uy ban nhan
dan huyén I do ba L vay tién cua ba Dinh Mai H dé mua.

8. Phan g‘Iét tai Thén, B,,xﬁ P, huyén S, thanh phé Ha N(f)j theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 421192 ngay 05/12/2008 ctua Uy ban nhan
dan huyén S do ba L vay tién cua ba Dinh Mai H dé mua.

Céc vin ban ctia 6ng Chang Koon Y x4c nhan tai san riéng déu duoc 1ap
Phong Cong chimg do 6ng Chang ty doc va ky tén xac nhan bang tiéng Viét nén
c6 gia tri phap 1y. Ong Chang sbéng va 1am viéc 1au ndm tai Viét Nam nén ngén
ngtr chinh sir dung noi va viét hang ngay bang tiéng Viét. Tai cac don khai kién
xin ly hon ong Chang viét bang tiéng Viét, khi thuc hién thi hanh an cong khai
xin 16i ba L tai co quan thi hanh 4n Quén N ong Chang cling noi va viét tiéng
Viét vao bién ban trude su ching kién caa Chap hanh vién. Do d6 ba L dé nghi
Toa 4n bac toan bd yéu cau khéi kién ctia ong Chang Koon Y.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Dinh Mai H trinh bay:

Ngay 26/6/2007, ba cho ba Chau Hong L vay s tién 3.100.000.000 dong

véi 131 suét 2%/thang dé mua 16 dét toa lac tai thon E, x3 M, huyén I, thanh phé
Hai Phong.



Ngay 28/11/2008, ba tiép tuc cho ba L vay s6 tién 3.500.000.000 dong véi
131 sudt 2%/thang dé mua 16 dat tai Thon B, xa P, huyén S, thanh phd Ha Noi. Ba
L d3 thé chip cho ba ban chinh Gidy ching nhin quyén st dung dét cia 02 16
dat nay dé bao dam khoan ng.

Sau khi vay, ba L tra 1ai dén cudi nam 2008 thi ngung cho dén nay. Nay
ba yéu cau 6ng Chang Koon Y va ba L chiu trach nhiém lién déi tra cho ba sb
ng gdc 6.600.000.000 dong va ng 1ai theo 13i suat 1,125%/thang tinh tir thoi
diém 01/01/2009 dén thoi diém thyuc té thanh toan. Ba xéac dinh sd tién cho vay
1a tién riéng cta ba.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 09/5/2014, ba ky hop dong mua can nha sé 215G1 V, phuong T,
Quan N, Thanh phé Ho Chi Minh ciia ba Chau Hong L tai Phong Cong ching S.
Tai thoi diém mua nha da c6 vin ban cam két ctia 6ng Chang Koon Y xé4c nhan
can nha la tai san riéng cua ba L. Do do, viéc chuyén nhuong va so hitu cin nha
s6 215G1 V 1a hoan toan hop phap, dung quy dinh phap luét. Ba dé nghi khong
dua cin nha néu trén vao giai quyét chia tai san chung vo chong giita ba L va
ong Chang.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Mai Phuong H trinh bay:

Ba la chii s6 hitu can nha S84 R, Phuong 14, Quan H, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ba khong dong v viéc 6ng Chang va ba L chia tai san thudc s¢ hitu cua
ba.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Mai Lan P trinh bay:

Ba la me cua ba Chau Hong L. Viéc ba dugc cap Gidy chimg nhén d6i voi
can nha s6 218 V, phuong T, Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh va phan dat tai khu
pho Pong Nhi, thi tran L, huyén A, tinh D 1a hoan toan hop phap. Pay la tai san do
ca nhan ba L tao dung, ong Chang khong c6 cong suc dong gop. Trudc day ong
Chang da xac nhan tai san riéng nhung nay yéu cau chia la khong dung quy dinh
phap luat.

* Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Minh N trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Mai Lan P. Ong dong ¥ toan bd ndi dung ba P da
trinh bay va khong c6 y kién gi thém.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Diep Tony X va ba Yang
Diep Eleanore C cung dai dién phéap luat cho hai con chua thanh nién 1a tré Diep
Evelyn L va tré Diep Emma M trinh bay:

Ong, ba khong biét ba Chau Hong L va 6ng Chang Koon Y 13 ai. Hién
ong, ba dang thué can nha 215Gl V, phuong T, Quén N, Thanh phé HO Chi
Minh cta ba Tran Thi H. Viéc tranh chap giita cac bén dé nghi toa xét xir theo
quy dinh phép luat, ong, ba khong c6 y kién gi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chimg S trinh bay:



Ngay 09/5/2014, Phong Cong ching S tiép nhan yéu cau cong ching van
ban thoa thoa thuan vé tai san vo chong ddi véi nha, dat sb 215G V, phuong T,
Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh va Hop ddng ting cho sb 019750 ngay
20/9/2017 d6i voi thira dat S9! t& ban d6 S xd An Phu, huyén Thu Duc tai dia
chi s6 218 V, phuong T, Quan N, Thanh phd HO Chi Minh. Cén ctr cac quy dinh
phap luat vé cong chimg va phap luét lién quan, Cong chimg vién nhan thdy hd
so da dﬁy du, hop 1€ nén thuc hién viéc chirng nhan. Do do, viéc chiing nhan cac
van ban va hop dong néu trén 1a dung quy dinh phap luat tai thoi diém ching
nhan.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching T trinh bay:

Qua kiém tra hd so cong chimg, Phong Cong chimg T nhén thay viéc ching
nhén Van ban cam két vé tai san s6 0531 ngay 13/6/2007, Vian ban thoa thuén vé
tai san vo chong sb 041360 ngay 10/10/2011 va Van ban thoa thudn vé tai san vo
chdng sb 034571 ngay 13/9/2014 di dugc Cong chimg vién Phong Cong chimg T
thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc do phép luat quy dinh. Trudc khi ky vao céac
van ban néu trén, 6ng Chang Koon Y da tu doc lai ndi dung ctia van ban va nghe
cong chimg vién giai thich vé quyén, nghia vu ciia minh, ¥ nghia va hiu qua phép
Iy cta viée cong chimg cac van ban nay. Sau khi nghe cong chung vién giai thich,
6ng Chang d3 xac nhan ndi dung vin ban dung su that, thé hién ding ¥ chi cua ong
va tu nguyén ghi vao vin ban dong chit “Da doc va dong v trudce khi ky tén, diém
chi vao cac vin ban ndy trudc mit céng ching vién. Vin ban cong ching sb
041360 ngay 10/10/2011 con duge nguoi lam chimg xac nhan 6ng Chang da doc
lai van ban bang tiéng Viét. Mat khac, ndi dung cac vin ban cong chimg néu trén
khong nham trén tranh bat ky nghia vu tai san nao va ciing khong phai 13 vin ban
thda thuén chia tai san chung trong thoi ky hon nhan nén viéc ching nhan cac van
ban nay khong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 va 7 Nghi dinh s6 70/2001/ND-
CP ngay 03/10/2001 cta Chinh phu. Do d6 d& nghi Toa an khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong ching U trinh
bay:

Vin ban thoa thudn tai san riéng cua vo chong giita 6ng Chang Koon Y va
ba Chau Hong L duogc ching nhian S5748 ngay 16/10/2013 13 dang trinh ty, thu
tuc phap luat quy dinh. Ddi v6i viée tranh chip gitta 6ng Chang va ba L, Vin
phong Cong chimg U khong cé v kién gi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Van phong cong ching K trinh
bay:

Ngay 23/9/2017, van phong nhan dugc yéu cu cong ching hop dong
tang cho quyen st dung dat giita ba Chau Hong L va ba Mai Lan P dbi voi tai
san 13 quyén st dung dat tai thira TO6 to ban do 11 di ¢ van ban cam két tai san
riéng do ong Chang xac ldp dugc cong chung ngay 13/6/2007 tai Phong cong
chimg T. Do do, quyen stt dung dat trén 13 tai san riéng cia ba L va ba dugc
thie hién cac quyén cua ngudi sir dung dat theo quy dinh phap luat. Bén dugc
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tang cho 1a ba Mai Lan P qudc tich Viét Nam ciing di diéu kién nhan ting cho
theo quy dinh cua phap luét. Tai thoi diém cong chimg cac bén ¢ niang luc hanh
vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phép luat, tu nguyén giao két hop dong,
muc dich ndi dung thoa thuan trong hop dong khong vi pham phap luét va dao
dic x3 ndi nén viée cong chimg hop dong ting cho 1a ding quy dinh phéap luat.
Céc yéu cau tranh chip giita cac bén, Van phong Cong chimg K khong c6 ¥ kién
gi, dé nghi toa xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong ding ky dat dai
Thanh ph6 H6 Chi Minh trinh bay:

Vi¢c cap nhat dang bd sang tén cho ba Mai Lan P tai Giéy ching nhan )
S087823 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 9/4/2001 la
dung quy dinh phap luat. Viéc tranh chép giira cic bén Vin phong ding ky dat
dai Thanh phd khong co ¥ kién gi, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai c6 phan
Q do 6ng Tran Van N lam dai dién trinh bay:

Vi¢c Ngan hang ky cac hop dong tin dung cho ba Chau Hong L va Céng ty
TNHH Ky thuat Thuong mai T vay tién duoc bao dam bang cac tai san 1a can nha
s6 218,220V, phuong T, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh 14 hoan toan hop phép.
Céc hop ddng thé chap da dugc _dang ky giao dich bao dam diung quy dinh phap
luat. Ngan hang khong c6 yéu cau gi ddi véi hGp dong tin dung va hop dong thé
chap ctia ba L va Cong ty T, dé nghi toa an giai quyét xét xtr vu an theo quy dinh
phap luat.

Tai Ban an so tham sé 70/2018/HNGD-ST ngay 19/12/2018, Toa an cip
so thdm di can ctr Khoan 2 Diéu 28, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39, Khoan 1 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Khoan 2 Diéu 244, Khoan 1
Diéu 273 B6 luat TH tung déan sy; Diéu 16, Diéu 17, Piéu 18, Piéu 19, Piéu 116,
biéu 117, Diéu 160, Diéu 357, Diéu 457, Khoan 1 Diéu 459 Bo luat Dan su;
Khoan 1 Piéu 99, Khoan 1 Diéu 167, Khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai; Khoan 1,
Khoan 3 Diéu 27, Diéu 32, Khoan 2 Diéu 33, diém a Khoan 2 Diéu 95 Luat Hon
nhan va Gia dinh; Diéu 42 Luat Cong chimg; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHK 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
hoi, tuyén x1u:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Chang Koon Y vé
viéc yéu cau huy Gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s CK670675 cap ngay 21/11/2017 ctia So Tai nguyén
va Moi truong tinh D.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Chang Koon Y vé
viéc yéu cau chia gia tri cua:

(1) Phan von gbép va gia tri tai san trong Cong ty TNHH K§ thuat —
Thuong mai T.



(2) Phan vbn gop va gia tri tai san trong Céng ty TNHH Giao nhan van tai
L.

3. Khong chip nhén yéu cau cla ‘nguyén don 6ng Chang Koon Y vé viée
huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 S087823 do Uy ban nhan din Quan
N, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 09/4/2001.

4. Khéng chidp nhan yéu cau cia nguyén don éng Chang Koon Y vé
viéc huy cac van ban cong chung:

(1)  Van ban théa thuan vé tai san vo chong s6 cong ching 034571 lap
ngay 13/9/2014 tai Phong Cong chung T.

(2)  Van ban thoa thuan tai san riéng vo chong sé cong chimg 15748 lap
ngay 16/10/2013 tai Van phong Cong chimg U.

(3)  Van ban théa thuan vé tai san vo chong s6 cong ching 041360 lap
ngay 10/10/2011 tai Phong Cong ching T.

(4)  Vin ban thoa thuan vé tai san vo chdng sb cong chimg 009926 1ap
ngay 09/5/2014 tai Phong Cong ching S.

(5)  Vin ban cam két tai san sb cong chimg 0531 lap ngay 13/6/2007 tai
Phong Cong chimg T.

5. Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don ong Chang Koon Y vé
viéc y€u cau huy cac hgp dong:

’ (1) Hop ddng ting cho quyén st dung dat (co tai san gin liép trén dat)
80 cong chung 19750 lap tai Phong Cong chung S ngay 20/9/2017 d6i vdi thira
dat 89, to ban d0 S xa An Phu, huyén Thu Pirc (nay 1a s6 218 V, phuong T,
Quan N) gitra bén tang cho 1a ba Chau Hong L va bén dugc tang cho 1a ba Mai
Lan P.

(2) Hop ddng ting cho quyén su dung dat so cong chimg 12647 lap tai
Phong Cong chimg K ngay 23/9/2017 doi voi thura dat T06 to ban do S1 khu
pho Bong Nhi, thi xa L, huyén A, tinh D.

6. Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don ong Chang Koon Y vé
viéc chia céc tai san bao gom:

(1) Can nha va dit S84 duong R, Phuong 14, quian H, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(2) Can nha va dat s6 220 V, phuong T, Quan N, Thanh phd Hd Chi
Minh.

(3) Can nha va dat s6 218 V, phuong T, Quan N, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(4) Can nha va dét s6 215G1 V, phuong T, Quan N, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(5) Can nha va dat tai thira TO6 t& ban do 11 khu phd Pong Nhi, phudng
L, thi xa A, tinh D.
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(6) Thura dat s6 303 to ban d6 S8, duong T6, phuong T, Quan N, Thanh
phd HO Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CI944785 do S&
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 01/02/2018.

7. Chéap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don 6ng Chang Koon Y vé
viéc chia tai sdn chung ctia 6ng va ba Chau Hong L gom:

(1) Quyén str dung 225m” dit toa lac tai thira 184 to ban d6 s 6 Thon E,
xd M, huyén I, thanh phd Hai Phong da dugc cip Gidy ching nhéan quyén su

dung dat s6 AC712563 do Uy ban nhan dan huyén I, thanh phd Hai Phong cap
ngay 27/7/2007.

(2) Quyén sir dung 348m” dit toa lac tai thira S3 to' ban d6 s 3 Thén B,
xd P, huyén S, thanh pho Ha Noi di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AN 421192 do Uy ban nhan dan huyén S, thanh phdé Ha Noi cap ngay
05/12/2008.

Giao ba L dugc quyén st dung doi véi hai bat dong san néu trén. Ba L ¢co

nghia vu thanh toan cho 6ng Chang Koon Y ’% gia tri tai san tuong duong

6.350.219.493 ddng va 40.000. .000 ddéng. Tong cong ba L co nghia vy thanh
toan cho 6ng Chang Koon Y sd tién 1a 6.350.259.493 d6ng. Thyc hién mot lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc thi hanh.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Dinh Mai H, budc é6ng Chang Koon Y
va ba L ¢6 nghia vy lién déi trong viéc thanh todn so tién:

No gbc: 6.600.000.000 dong.

No 14i: 8.880.300.000 dong.

Tong cong 1a 15.480.300.000 dong.

Ba L va 6ng Chang Koon Y mdi ngudi c¢6 nghia vu thanh toan cho ba
Dinh Mai H s6 tién 7.740.150.000 dong.

Thuc hién mét lan ngay khi ban an c6 hi€u luc thi hanh.

Huy bo cic Gidy vay tién ngdy 26/6/2007, ngdy 28/11/2008; Gidy ban
giao gidy to ngay 08/8/2007, ngay 16/12/2008 lap gitta ba Dinh Mai H va ba
Chau Hong L.

, Ba H c6 nghia vu hoan tra ban chinh Gi:ély chtng nhan quyén sir dung dat
s60 AC 712563 do Uy ban nhan dan huyén I cap ngay 27/7/2007 va Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 AN 421192 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay
05/12/2008 cho ba L ngay khi 6ng Chang Koon Y va ba L thuc hién xong nghia
vu tra ng néu trén.

_ Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu chim thi hanh 4n, 4n phi va
quyén khang cdo.

Ngay 21/12/2018, 6ng Chang Koon Y ndp don khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thim:
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- Nguyén don do ong Tran Pirc T lam dai dién gitt nguyén yéu cau khang
céo dé nghi stra ban an so thAm véi 1y do cac tai san ma ong Chang Koon Y
tranh chip 1a tai san chung cua ong Chang va ba Chau Hoéng L nhung cip so
tham khong chia tai san chung vg chong ma cho rang day la tai san riéng cua ba
L 1a khong dung. Ong Chang yéu cau huy hop ddng ting cho, huy cac vin ban
cong chimg vi 6ng 1a ngudi nudc ngoai khong doc, viét va hiéu ranh tiéng Viét
nén nhig van ban coéng chimg ma 6ng Chang ky c6 ndi dung uy quyén hoac
cam két tai san riéng ciia ba L khong cé gia tri phap 1y, khong dung thuc té vi
nhu’ng tai san nay dugc tao lap trong thoi ky hon nhan, khong phai 1a tai san
riéng ciia ba L. Pdi véi cac glay no cua ba Dinh Mai H, dng Chang khong dong
¥ tra ng véi 1y do day 1a no riéng ciia ba L, ong Chang khong c6 lién quan gi dén
khoan ng nay. Vé viéc chia phan dat & Thon E, xd M, huyén I, thanh phd Hai
Phong va phan dat tai Thon B, xa P, huyén S, thanh pho Ha Noi, 6ng Chang yéu
cau phat mai chia 80% gia tri quyen str dung dat. Vé thi tuc t6 tung, 6ng Chang
yéu cau huy viéc cép nhat bién dong va huy Gidy chimg nhan nhung cap so
tham khong chuyén vu 4n dén Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh dé giai
quyét theo thdm quyén 13 vi pham thu tuc t6 tung.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Tham phan, Hoi dong xét xir, duong su da chap hanh ding quy dinh cua

B luat td tung déan su trong qua trinh thy ly phuc tham va xét XU, V& phia cac

duong su da thuc hién ddy di cac quyén cta minh theo Bo luat t6 tung dan su
quy dinh.

Vé nodi dung: Xét cac tai san 6ng Chang Koon Y tranh chép tuy dugc tao
1ap trong thoi ky hon nhan nhung chinh 6ng Chang da ky cac van ban thoa
thuan, vin ban cam két tai Phong Cong chimg xac nhan cic tai san trén do ba
Chau Hong L tao 1ap, 6ng Chang khong c6 dong gop gi. Cac vin ban néu trén
duoc xac 1ap trén co sO tw nguyén, dung y chi cua duong su, thu tuc cong ching
phu hop vo1 quy dinh cua phap luat nén khong co6 can cur chap nhan yéu cau cua
ong Chang vé viéc chia tai san chung va huy van ban cong chung. Déi véi thia
dat s6 303 to ban do S8 duong T6, phuong T, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh,
phan dit nay ba L da nhan chuyén nhuong trude khi két hon véi ong Chang va
ba L khong nhap vao tai san chung vo chong nén khong c6 co sd dé chia tai san
chung.

Péi véi cac hop dong tiang cho, viéc ting cho dugc thuc hién dung ¥ chi,
cong chung dung tham quyén nén khong c6 céan ctr huy.

Vé viéc 6ng Chang yéu cau huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 CK670675 ngay 21/11/2017 cta S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D, day la quyét dinh cua co quan hanh chinh cua tinh D nén cép so
tham khong giai quyét 1a dung. Vé yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat ciia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, xét viéc ting cho hop phap
nén khéng c6 can cir hity Gidy ching nhan.
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Dbi véi phan dét tai huyén I, thanh phé Hai Phong va phan dat tai
huyén S, thanh phé Ha NOo1, viéc chuyén nhuong hai tai san nay do ba L truc
tiép thuc hién, 6ng Chang khong ¢ ching cr chimg minh chuyén tién cho ba L
mua dat, vé nghé nghiép ca hai déu c6 cong viéc kinh doanh riéng nén khong cé
co s& xac dinh ai co cong strc nhiéu hon nén an so tham chia 6ng Chang huéng
50% gia tri va giao dat cho ba L 14 ¢6 can cu.

Dbi v6i hai hop ddng vay 6.600.000.000 dong cua ba Pinh Mai H, ong
Chang khong c6 chtng cir chimg minh gidy vay tién 1a gia tao. Tuy nhién gia
chuyén nhuong cua hai phan dat 1a 4.020.000.000 dong nén can sira ban an so
tham budc 6ng Chang chiu trach nhiém tra % s6 tién trén 1a 2.010.000.000 dong,
ba L ngoai trach nhiém tra ng nhu 6ng Chang con phai tra tiép cho Ba H khoan
tién chénh I¢ch con lai cua hai hgp dong vay. Ve yéu cau tinh 1ai, Ba H da rut
yéu cau va dugc ong Chang va ba L dong y nén can dinh chi khong xét.

, pé nghi H(.)l‘ dong xe‘t xtr can ctt Khoan 2 Diéu 308 Bo luét to tung dan su,
chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua 6ng Chang Koon Y, stra ban an so
tham theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 don dé nghi xét xu Véng mit. Can ¢t Khoan 1 Diéu 228 B9 luat td tung dan
su, Toa 4n tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mit bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung: Ong Chang Koon Y va ba Chau Hong L 1a vo chdng
nhung di ly hon theo Ban 4n s6 06/2016/HNGD-ST ngay 13/4/2016 cua Toa an
nhan dan Quéan N. Nay 6ng Chang khoi kién yéu ciu chia tai san chung sau khi
ly hon véi ba L.

[3] Xét khang cdo cua 6ng Chang Koon Y, Hoi ddng xét xir nhan thay
nhu sau:

[3.1] Vé khang cdo yéu cau chia tai san chung vo chong.

Theo 6ng Chang Koon Y, tai san chung vo chong gdm c6: can nha S84 R,
Phuong 14, quan H, Thanh phd H6 Chi Minh; Can nha sé 220 V, phuong T,
Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh; Nha, dat s6 218 (thira dat S9™") V, phuong
T, Quan N, Thanh phd HO Chi Minh; Nha, dat s6 215G1 V, phuong T, Quan N,
Thanh phé H6 Chi Minh; Thira dat sé 303 t& ban d6 18, Puong T6, phuong T,
Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh; Nha, dét tai khu phé Pong Nhi, thi trdn L,
huyén A, tinh D; Quyén sir dung dat tai Thon B, xa P, huyén S, thanh phé Ha
Noi; Nha, dat tai thon E, xd M, huyén I, thanh phé Hai Phong.

Theo ba Chau Hong L, cAc tai san ma 6ng Chang Koon Y tranh chép 12 tai
san riéng cua ba da dugc 6ng Chang lap van ban cam két 1a tai san riéng, khong
phai la tai sdn chung vo chong.

13



Hoi dong xét xir xét, ong Chang va ba L xéac nhan chung song nam 1996,
két hon nam 2003, cac Gidy chtimg nhan déu dugc cip trong thoi ky hon nhan.
Theo quy dinh tai Diéu 33 Luat Hén nhéan va gia dinh, tai san do vo, chdng tao
ra trong thoi ky hon nhén 14 tai san chung vo chdng. L& ra c6 thé cin ctt vao quy
dinh trén dé xac dinh nha va quyén st dung dat 13 tai san chung cua 6ng Chang
vabalL.

Tuy nhién, vao ting thoi diém khac nhau, 6ng Chang lan luot ky nhitng
van ban thoa thuan, van ban cam két day 1a tai san thuodc quyen st dung cua ba
L, 6ng khong c6 dong gop gi. Sau khi ky nhimg ban cam két nay, 6ng Chang
khong co phan hoi hodc yéu cau xem xét lai ndi dung cac van ban ma 6ng da ky,
nhu vay 1a ¥ chi ciia 6ng Chang x4c nhan va khong phan ddi ba L ¢ tai san
riéng trong thoi ky hon nhan véi 6ng.

Y kién coa dai dién 6ng Chang cho rang cac tai san dang tranh chap chu
yéu tao lap bang nguon tién ctia 6ng Chang, Hoi dong xét xir thdy rang viéc ong
Chang rat tién nhiéu 1an tir tai khoan ngan hang co thé trung hop voi thoi diém
ba L chuyén nhuong nha, dat nhung khong co6 can cir cho rang hai viéc nay co
lién quan nhau, c6 dung khoan tién do de mua nha va chuyen nhuong quyén su
dung dat. Ve kha ning tai chinh cia mdi bén, ca hai déu c6 nghé nghiép riéng,
c6 thu nhap 6 on dinh.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh: “Trong
truong hop khong c6 can ctr dé chtirng minh tai san ma vo, chong dang co tranh
chap 1 tai san riéng cia mdi bén thi tai san d6 duogc coi 14 tai san chung”. Trong
truong hop ndy, cin cir vao Vian ban thoa thudn vé tai san vo chong ngay
13/9/2014 tai Phong Cong ching T d6i v6i can nha S84 R, Phuong 14, quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh; Vin ban thoa thuan tai san riéng cua vo chong ngay
16/10/2013 tai Van phong Cong chiung U d6i véi thira dat SO™' to ban do S,
phuong T, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh; Vin ban thoa thuin vé tai san vo
chdng ngay 10/10/2011 tai Phong Cong chimg T d6i v6i quyén st dung dat tai
dia chi sd 220 V, phuong T, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh; Vin ban thoa
thuan vé tai san cta vo chong ngay 09/5/2014 tai Phong Cong chtng S dbi véi
can nha sé 215G1 V, phuong T, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh; Vian ban
cam két vé tai san ngay 13/6/2007 tai Phong Cong chimg T dbi v6i quyén sir
dung dit thira 406, to ban dd S1, khu phd Pong Nhi, thi tran L, huyén A, tinh D,
Hoi dong xét xir nhan thiy c6 co sé xac dinh cac tai san néu trén da thanh tai san
riéng cua ba L, khong dugc coi 1a tai sdn chung cua vo chéng. Do d0, an so
tham khong chia cac tai san nay cho ong Chang Koon Y 14 ¢6 can cu.

Riéng d6i voi thira dat s6 303 to ban d6 S8 duong T6, phuong T, Quén N,
Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr thay rang phan dat nay ba L chuyén
nhugng tir ong Huynh Van Nhiéu voi gia 235.000.000 ddng. Tai Bao céo thuc
dia ngay 07/02/1994 cua Phong néng nghiép thuy loi xac dinh 6ng Huynh Van
Nhiéu chuyén nhuong dat cho ba L nam 1994. Biéu nay phu hop voi k€ khai cua
6ng Chau Minh N (cha ba L) tai To dang ky nha dat nim 1999, 6ng Nghia ké
khai 6ng Huynh Vin Nhiéu chuyén nhugng dat cho ba L ndm 1994. Can clr vao

14



cac tai liéu néu trén, co6 co so xac dinh phan dat nay ba L di nhan chuyén
nhuong truée khi chung sdng va két hon véi ong Chang Koon Y. Sau khi két
hén, ba L khong nhdp tai san nay thanh tai san chung vo chong nén van 13 tai
san riéng ctia ba L. Vi vay khong c6 can ctr xac dinh thira dat s6 303 to ban d6
S8 dudng T6, phuong T, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san chung vo
chdng cta 6ng Chang Koon Y va ba Chau Hong L.

Vé yéu cau phat mai chia 80% gia tri quyén str dung dit tai thon E, xa M,
huyén I, thanh phé Hai Phong va phan dat tai thon B, xa P, huyén S, thanh ph
Ha Noi. Pdi v6i hai phan dat nay, ban 4n so thim da cong nhan 1a tai san chung
vo chong, giao ba L nhan dat va chiu trach nhiém thanh toan cho dng Chang %
gia tri quyén sir dung dat theo Bién ban dinh gia tai san ngay 02/7/2018 va ngay
03/7/2018. Hoi dong xét XU x¢ét, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham,
ong Chang khong cung cap duogc tai liéu ching ctr ching minh ong ¢ cong sic
nhiéu hon trong viéc tao 1ap hai phém dat trén nén 4n so thém can ctr diém a
Khoan 2 Piéu 95 Luat Hon nhéan va gia dinh nim 2000, chia mdi nguoi huong %2
tai san 1a c6 can ctr. P41 voi hai tai san nay, 6ng Chang khong co nhu cau sur
dung, ciing khong phai 1a noi 6ng dang kinh doanh hodc la noi tao ngudn séng
duy nhét cho 6ng Chang nén an so thdm giao dit cho ba L va budc ba L chiu
trach nhiém thanh toan cho 6ng Chang % gia tri quyén sir dung dét ciing khong
1am anh hudéng quyén loi vé chd & ctia 6ng Chang.

Do do, khang céo ctia 6ng Chang vé van dé chia tai san chung khong duoc
chap nhan.

[3.2] V€ khang cdo yé€u cau tuyén bo vo hi¢u cac van ban thda thuan, van
ban cam két.

Xét cac van ban sau day:

- Van ban thoa thuén vé tai san vo chong ngay 13/9/2014 tai Phong
Cong chung T doi1 véi can nha S84 R, Phuong 14, quan H, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

- Van ban thoa thun tai san riéng cua vo chéng‘ngéy 16/10/2013 tai
Vian phong Cong chimg U dbi véi thira dat S9™' to ban do S, phuong T, Quén
N, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Van ban thoa thuén vé tai san vg chdng ngay 10/10/2011 tai Phong
Cong chimg T d6i voi quyén sir dung dat tai dia chi s6 220 V, phuong T, Quén
N, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Van ban thoa thuan vé tai san cua vo chong ngay 09/5/2014 tai Phong
Cong chting S doi voi can nha s6 215G1 V, phuong T, Quan N, Thanh pho Ho
Chi Minh.

- Van ban cam két vé tai san ngay 13/6/2007 tai 'Phong Cong ching T

d6i voi quyén sir dung dat thira 406, to ban do S1, khu phé Pong Nhi, thi tran L,
huyén A, tinh D.
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Hoi dong xét xir thdy rang cac vian ban nay dugc 6ng Chang Koon Y ky tu
nguyén, khong bi ép budc, de doa, hodc bi lira dbi, nham 14n. Tai doan cudi cua
trang van ban céng ching ludn c6 dong chir thé hién duong sy da tu doc, hiéu va
ddng y ndi dung cong chimg, diéu nay phu h0‘p voi1 101 khai cua dai dién 6ng
Chang xac nhan dong chir “Da doc va ddng ¥ tai cac van ban cam két, vin ban
thoa thuan 13 do chinh 6ng Chang viét ra trude sy chimg kién cua Cong ching
vién. Do d6, ong Chang cho rang éng khong hiéu ndi dung cic van ban nay 13
khong c6 can cu chép nhan. Mat khéc, cac van ban cong chung néu trén dugc
lap tai nhiéu van phong cong chimg khac nhau vao ting thoi diém khéac nhau, tai
Ban tu khai ngay 14/8/2017 (BL 178), ong Chang trinh bay 6ng ky van ban cam
két 1 vi ong mudn han gan hon nhan véi ba L, do d6 ¥ kién 6ng Chang cho rang
ong khong biét cac van ban nay 1a khong dung.

Vé viéc 6ng Chang cho rang 6ng khong thong thao tiéng Viét, nhan thay
ban than 6ng Chang thira nhan trong doi song hang ngiy 6ng van ky xac nhan
cac don tur, van ban, don khéi kién, ban tuong trinh. Tai co quan thi hanh én,
ong Chang tu viét vao Bién ban ngay 04/12/2017 (BL 1216): “T61 da nghe, doc
va hiéu noi dung bién ban 1am viéc ngay 04/12/2017 bang tleng Viét gitra to1 va
chép hanh vién”. Piéu ndy chimg minh 6ng Chang thao tiéng Viét, hiéu noi
dung nhiing van ban ma 6ng da ky, c6 nhan thic ddy da nén ¥ kién ong Chang
cho rang chi ky ma khong doc va khong hiéu ndi dung cac van ban cong ching
la khong ¢6 cén cu.

Vé hinh thtic, cac vin ban cong ching do cac bén tham gia ty nguyén ky
két, thu tuc chung nhén dugc thuc hién dung thAm quyén va ndi dung cong
chtng khong vi pham diéu cAm ctia phap luat.

Do d6 y kién cua dai dién ong Chang cho rang 6ng Chang khong ranh &
tiéng Viét, 'khong hiéu n6i dung van ban nén yéu cau tuyén bd vo hiéu cac van
ban cam két, vin ban thoa thuén 1a khong c¢6 cin cit chip nhén.

[3.3] Vé khang c4o yéu cau vo hiéu hop dong ting cho va huy Gidy
chirng nhan.

Xét vé hinh thirc, Hop ddng ting cho quyén st dung dat (co tai san gan
lién trén dat) s6 019750 ngay 20/9/2017 tai Phong Cong chimg S giita ba Chau
Hong L va ba Mai Lan P d6i vé6i thira dat S9™' to ban do S xi An Phi, huyén
Thu Puc, Thanh phé HO Chi Minh toa lac tai dia chi s6 218 V, phuong T, Quan
N, Thanh phé Ho Chi Minh; Hop dong ting cho quyén sir dung dat S2647 ngay
23/9/2017 tai Phong Cong ching K giira ba Chau Hong L va ba Mai Lan P ddi
v6i thira dat TO6 to ban d6 S1 khu phé Pong Nhi, thi trdn L, huyén A, tinh D,
Hoi dong xét xir thdy rang cac hop dong néu trén duoc cong chimg ding tham
quyén, thuc hi¢n dung trinh ty thu tuc theo quy dinh tai Diéu 42 Luat Cong
chtng va Khoan 1 Diéu 459 Bo luat dan sy nén 1a hop phap.

Xét vé ndi dung, nhu trén da nhan dinh, cac tai san ma 6ng Chang Koon
Y tranh chap déu thudc so hitu ciia cd nhan ba L nén viéc ba tang cho cac tai san
nay cho nguoi thu ba 1a khong vi pham, khong lam anh hudng quyén 1gi cua ai
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khac. Do d6, khang cao cua 6ng Chang Koon Y yéu cau v6 hiéu hop dong ting
cho l1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Vé v kién cua dai dién 6ng Chang Koon Y cho ring hop dong ting cho
quyén str dung dat gitra ba L va ba Mai Lan P d6i v6i thira dat S9! to ban dd S
xd An Phi, huyén Tha Dc, Thanh phé Hd Chi Minh va thira dit TO6 to ban dd
S1 khu phd Pong Nhi, thi trdn L, huyén A, tinh D duoc cong ching trong khi
cac tai san ndy dang bi tranh chip tai Toa 4n 13 khong dung quy dinh phap luat.
Hoi dong xét xtr nhan thdy vu an dugc Toa an cap so tham thy 1y ngay
06/6/2017, tai Bon khdi kién ngay 20/4/2017 (BL 24), 6ng Chang Koon Y khai
kién yéu céu chia tai sdn chung la can nha S84 R, Phuong 14, quan H, Thanh
phé HO Chi Minh va vén gop, gia tri tai san tai Cong ty TNHH K§ thuat-
Thuong mal Y. Ngay 14/12/2017, é6ng Chang khdi kién bd sung yéu cau chia
quyén sir dung thira dat S9™' to ban dd S xa An Phi, huyén Thu Dirc, Thanh
phd HO Chi Minh va quyén sir dung thira dat TO6 to ban do S1 khu phd Déng
Nhi, thi trdn L, huyén A, tinh D (BL 16). Ngay 25/12/2017 Toda 4n ra Thong bao
thu 1y vu 4n bd sung. Xét hai hop dong ting cho giira ba L va ba Mai Lan P déu
dugc thuc hién trude ngay 25/12/2017, thoi diém ndy 6ng Chang chua c6 don
khoi kién bo sung, chwa xay ra tranh chap dbi véi hai tai san néu trén. Do do, ¥
kién cta dai dién 6ng Chang cho ring viéc co quan cong chimg chimg nhan hop
ddng ting cho quyén sir dung dét giira ba L va ba Mai Lan P trong khi cac tai
san nay dang bi tranh chéap 1a khong dtiing, Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

Vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé S087823 ngay
09/4/2001 cia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai Quan N cdp nhat cho ba Mai Lan P ngay
16/10/2017. Tai phién toa phiic tham, dai dién 6ng Chang Koon Y trinh bay thuc
chét 1a 6ng Chang yéu ciu hity cdp nhat noi dung thay do6i quyén sir dung dat
qua tén ba Mai Lan P ngay 16/10/2017 tai trang 4 cua Gidy ching nhén. Do
khong chap nhan cac yéu cau néu trén ctia 6ng Chang nén yéu cau huy cap nhat
ndi dung thay d6i ngay 16/10/2017 tai trang 4 cua Gidy chung nhan quyen sur
dung dat sb S087823 ngay 09/4/2001 ctiia Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh ciing khéng dugc chip nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, cip so tham d triéu tp co quan cdp nhat ndi
dung thay dm quyén sur dung dat 1a Van phong dang ky dat dai Thanh phd vao
tham gia to tung va tiép tuc gidi quyét vu an theo thu tuc so tham la phu hop voi
Huéng din s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 ctia Toa an nhan dan Tbi cao.

Péi véi yéu cau huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6 CK670675 ngay 21/1 1/2017 cua S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh D, cip so tham khong xem xét giai quyét do khéac dia
gi61 hanh chinh 1a c6 can cu.

[3.4] V& khang cdo khong ddng ¥ tra ng cho ba Pinh Mai H.

- Doi voi ql}yén st dung dat ,tai thira S3 to ban ‘dc*) s6 3 thon ,B, ;{?1 P,
huyén S, thanh phdé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN
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421192 ngay 05/12/2008 ctua Uy ban nhan dan huyén S. Xét hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba Chau Hong L véi 6ng Tran Puc Thai, ba Lé
Thi Oanh, 6ng Tran Ptc Son, ba Tran Thi Thu Thay duoc ny ban nhan dan xa
P chung thyc ngdy 29/11/2008 véi gia chuyén nhuong 1a 280.000.000 dong
nhung thuc chét gia tri hop dong qua nhiéu 1an thanh toan 2.840.000.000 dong.

- DPdi véi quyen st dung dat tai thira 184 t& ban d6 so 6 Thon E, xd M,
huyén I, thanh phé Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AC712563 ngay 27/7/2007 ctia Uy ban nhan dan huyén I. Xét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Chau Hong L véi 6ng Poan Ngoc Thach, ba
Nguyén Thi Phuong duoc Uy ban nhan dan xa M chung thuc ngay 28/6/2007
v6i gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong nhung thuc chat gia tri hgp dong
qua nhiéu lan thanh toan 1a 1.180.000.000 dong.

Téng cong tién chuyén nhuong 13 4.020.000.000 dong nhung ba L vay
6.600.000.000 dong, vay khoan chénh 1éch 2.580.000.000 dong khéng lién quan
dén 6ng Chang nén 6ng Chang khong c6 trach nhiém d6i v6i khoan chénh 1éch
con lai ma nghia vu tra khoan tién nay thudc vé ba L.

Nhu véy thuc té no vay dé chuyén nhuong hai phén dat 1a 4.020.000.000
ddng, ong Chang va ba L cung chiu trach nhiém phan bang nhau tra cho ba Dinh
Mai H khoan tién ndy, viy can budc 6ng Chang tra 2.010.000.000 dong,
budc ba L tra 2.010.000.000 dong. Riéng ba L con phai chiu trach nhiém tra cho
Ba H khoan chénh I¢ch 2.580.000.000 dong, tong cong ba L tra 4.590.000.000
dong.

Do do, c6 can cu chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Chang dbi voi
khoan tién ng ba Pinh Mai H.

V& yéu cau doi ng 14i, ngdy 16/4/2019, ba Dinh Mai H ¢6 don xin riit yéu
cau doi tién 1ai va dugc dai dién 6ng Chang Koon Y va ba Chau Hong L dong y.
Do d6, Ho1 dong xét xir khong xét khoan tién nay.

‘ T nhitng nhan dinh trén, nhan théy co céq cu chép nhémqm@t ph?m yéu
cau khang cao cia 6ng Chang Koon Y, stra mot phan ban an so tham theo huéng
phan tich trén.

[4] V& an phi phiic tha;lmv: Do stra ban 4n so thim nén duong su khang cdo
khong phai chiu an phi phtc tham.

V& an phi so thim, can xac dinh lai 4n phi déi voi ba Chau Hong L tuong
mg voi nghia vu tra no. Poi véi 6ng Chang thu¢c truong hop nguoi cao tudi
theo quy dinh cua Luat nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai
biéu 2 va Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 228, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su;
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Cin cir Diéu 2, Khoan 1 Diéu 12, diém b Khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ong Chang Koon Y.

2. Stra mot phan Ban an so thim s6 70/2018/HNGD-ST ngay 19/12/2018
cua Toa an nhan dan Quan N, nhu sau:

’ 2.1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Chang Koon Y vé viéc huy
Giay ching nhén quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CK670675 cap ngay 21/11/2017 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh D.

_2.2. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Chang Koon Y vé viéc chia
phan von gdp va gia tri tai san tai Cong ty TNHH K¥ thuat — Thuong mai T va
Cong ty TNHH Giao nhan van tai L.

2.3. Khong chip nhan khoi kién cua 6ng Chang Koon Y yéu cau hay
cap nhat noi dung thay ddi quyén st dung dat ngay 16/10/2017 tai trang 4 cua
Glay ching nhdn quyén sir dung dat s6 S087823 do Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh cap ngay 09/4/2001.

2.4. Khong chap nhan khdi kién cta 6ng Chang Koon Y yéu cau huy
cac van ban sau:

- Vin ban thoa thuan vé tai san vo chong s6 cong chimg 034571 ngay
13/9/2014 tai Phong Cong chung T.

- Vin ban thoa thuan tai san riéng ciia vo chong s cong chimg 15748
ngay 16/10/2013 tai Van phong Cong chung U.

- Vin ban thoa thuan vé tai san vo chong s6 cong chimg 041360 ngay
10/10/2011 tai Phong Cong ching T.

- Vin ban thoa thuan vé tai san cua vo chdng sb cong chimg 009926
ngay 09/5/2014 tai Phong Cong ching S.

- Vin ban cam két vé tai san sb cong chung 0531 ngay 13/6/2007 tai
Phong Cong chung T.

2.5.  Khong chap nhdn khoi kién cua 6ng Chang Koon Y yéu ciu huy
cac hop dong sau:

- Hop d6ng ting cho quyén str dung dét (co tai san gin lién trén dat) sb
019750 ngay 20/9/2017 tai Phong Cong ching S giita ba Chau Hong L va ba
Mai Lan P dbi véi thira dat SO t ban do S x4 An Pha, huyén Thu Dtrc, Thanh
phé H6 Chi Minh (dia chi s6 218 V, phuong T, Quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh).
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- Hop dong ting cho quyén st dung dat S2647 ngay 23/9/2017 tai
Phong Cong ching K gitta ba Chau Hong L va ba Mai Lan P d6i voi thura dat
T06 to ban d6 S1 khu phd Bong Nhi, thi tran L, huyén A, tinh D.

2.6. Khong chip nhin khai kién cua 6ng Chang Koon Y yéu cau chia
cac tai san sau:

- Nha, dat S84 duong R, Phuong 14, quan H, Thanh phd Hd Chi Minh.

- Nha, dat s6 220 V, phuong T, Quan N Thanh phé HO Chi Minh.

- Nha, dat s6 218 V, phuong T, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nha, dat s6 215G1 V, phuong T, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nha, dat tai thira T0O6 t& ban d6 11 khu phd Pong Nhi, phuong L, thi
xa A, tinh D.

- Thua dét s6 303 to ban do S8, duong T6, phudng T, Quan N, Thanh
phé H6 Chi Minh.

2.7.Chap nhan mot phan khoi kién cua ong Chang Koon Y yéu cau chia
tai san chung ctia 6ng va ba Chau Hong L gdm:

- Quyen su,.’ dung 225m* dat tai thua 184 t& ban do gé 6 thon E, x§1 M?
huyén I, thanh ph6 Hai Phong theo Giay chimg nhdn quyén su dung dat so
AC712563 ngay 27/7/2007 ctia Uy ban nhan dan huyén I.

- Quyén sir dung 348m’ dét tai thira S3 & ban do s6 3 thon B, xa P, huyén
S, thanh pho Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AN 421192 ngay
05/12/2008 cua Uy ban nhan dan huyén S.

Giao ba Chau Hong L dugc quyén sir dung d6i v6i hai phan dat néu trén
va chiu trach nhi¢ém thanh toan cho 6ng Chang Koon Y ' gia tri tai san la
6.350.219.493 dong va 40.000.000 dong chi phi to tung. Téng cong ba Chau
Hong L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Chang Koon Y s6 tién 1a 6.390.219.493
dong.

2.8.Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Binh Mai H.

_ Budc ong Chang Koon Y c6 nghia vy thanh toan cho ba Binh Mai H sO
tien 2.010.000.000 dong.

Bugc ba Chau Hong L c6 nghia vu thanh toan cho ba Dinh Mai H sb tién
4.590.000.000 dong.

Ba Binh Mai H c6 nghia vu giao tra cho ba Chau Hong L ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AC 712563 ngay 27/7/2007 ctua Uy ban nhan
dan huyén I va ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AN 421192
ngay 05/12/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén S ngay khi ba L thuc hién xong
nghia vu trd ng.

2.9. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Dinh Mai H vé viéc doi
tién 1a1 doi voi 6ng Chang Koon Y va ba Chau Hong L
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Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (dbi
v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su.

3. Vé an phi:

- An phi so tham: Ba Chau Hong L phai chiu 114.350.219 dong an phi
dan su so tham.

Hoan tra ong Chang Koon Y cac khoan tién tam Ung 4n phi sau:
48.640.000.000 ddng theo Bién lai s6 0006277 ngay 29/5/2017 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan H; 57.590.658 dong theo Bién lai s6 0007455 ngay
19/12/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan H; 27.165.120 dong theo Bién
lai s6 0008959 ngay 09/3/2018 (ngudi ndp Tran Pic T) ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy Quan N; 2.100.000 dong theo Bién lai sé 0015467 ngay 14/8/2018
(ngudi ndp Tran Duc T) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén N.

Hoan tré ba Pinh Mai H 61.569.375 dOng tién tam tmg 4n phi da ndp theo
Bién lai s6 0015416 ngay 30/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan N.

- An phi phuc tham: Ong Chang Koon Y khong phai n¢p, duoc hoan lai
300.000 dong tién tam Ung an phi da ndop theo Bién lai s6 0015908 ngay
24/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan N.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;
- Toa an nhan dan Quan N;

- Chi cuc THADS Quan N;

- Chi cyc THADS quan H;

- Céc duong su; 3 e o
- Luu hd so vu an. Tran Thi L¢ Uyén
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