TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n $6:10/2023/KDTM-PT
Ngay: 24-8-2023

“V/v: Tranh chdp hop dong

thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VONG TAU

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Thdm phdn — chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

- Cdc tham phdn: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky T0a an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Pai dién Vién kiém sat nhdn?ddn tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Truong Thi Lan Anh — Kiém sat vién.

Ngay 17-24/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét
xu phic tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai phuc tham Thu ly s6
05/2022/TLPT-KDTM ngay 03-10-2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué
quyén swr dung dat”, do Ban an kinh doanh thuwong mai so tham so
05/2022/KDTM-ST ngay 17/5/2022 cua Toa an nhan dan thi xa P bi khang céo,
khang nghi; theo cac quyét dinh: Quyet dinh dua vu 4an ra xét xu sO
12/2022/QP-PT ngay 09-12-2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 08/2023/QD-
PT ngay 28-12-2022; Thong bao m¢ lai phién toa so 02/TB-TA ngay 24-7-2023;
Quyeét dinh thay d6i ngudi tién hanh t0 tung s6 06/2023/QD-TA ngay 17-8-2023
gilra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty | (viét tat 1a I).

Tru s6: S6 20 dudng W, Phuong 8, V, tinh Ba Rja —Viing Tau.

’ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc S — Chirc vu: Giam

doc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung:

- Ba Hoang Ngoc H —Trudng phong kinh doanh va Xitc tién dau tu cua
Cong ty | (vang mat).

- O,ng Nguyén Xuén T - Pho truong phong, phu trach Phong kinh doanh
va Xuc tién dau tu ciia Cong ty | (vang mdt).
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- Ong Truong Ngb Hong T1, sinh nam 1986 (c6 mdt) va 6ng bang Thanh
H1, sinh nim 1995 (cO mit); cung dia chi lién lac: S6 427/3 Nguyén An N,
Phuong 9, V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Bi don: Cong ty K(viét tit 1a K).
Tru so: Khu cong nghiép P 1, thi xa P, tinh Ba Ria —Viing Tau.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thomas L — Chuc vu: Giam ddc
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyé~n: Ong Nguyén Hung V, sinh ndm 1960 (c6
mat). Dia chi: S6 360 duong Nguyén T3, t6 dan pho Linh T4, phuong Cam L2,
thanh phd Cam R, tinh Khanh Hoa.

Ngudi béo vé quyén va loi ich hgp phéap cho bi don 1a: Ong Dang Thai H2
— Luat su thudc doan luat sw Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty A (viét tit 1a Cong
tyA).

Pia chi: S6 18 dudng C, Phuong 4, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Van L1 — Chire vu: Giam ddc (co
mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty I; bi don Cong ty TNHH dién
quoc té K Viét Nam; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Cong ty A.

Khang nghi: Ngay 17-5-2022 Vién qum sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau c¢6 Quyet dinh khang nghi phuc tham so0 461/QD.VKS-KDTM doi vo6i Ban
an so tham s6 05/2022/KDTM-ST ngay 17/5/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, khéi kién bo sung, ban tw khai, bién ban hoa giai
gidi va tai phién toa nguyén don I:

Vao ngay 20/4/2000 | va K ky Hop dong sé 129/HD/UDEC.200 va Phu luc
hop ddng s6: 291/PLHD/UDEC.2003 ngay 12/11/2003 vé viéc thué lai quyén sir
dung dét. Theo ndi dung ctia hop dong thi K thué dién tich dat 51.057,6m” tai khu
Cong nghiép P I dé xay dung nha may dién; gi4 thué 1,13USD/m*/nam; tong gia
tri ctia hop dong 1a 923.121,60 USD/nam; thoi han thué dén ngay 23/4/2019. Hai
bén da thyc hién hop dong giao dat cho thué nhung K khong thuc hién viéc tra
tién thué dat da thoa thuan trong hop dong.

Ngay 08/6/2011 Toa an nhan dan huyén Tan T1 ban hanh Ban an Kinh
doanh thuong mai so tham s 20/2011/KDTM-ST budc K phai tra tién thué dat
tinh dén ngay 31/5/2011 cho | 1a 9.688.851.710d. Ngay 15/9/2011 Toa &n nhan
dan tinh Ba Ria —Viing Tau ban hanh Ban 4n Kinh doanh thwong mai phtic tham
s6 06/2011/KDTM-PT giit nguyén Béan an Kinh doanh thuong mai so thim s
20/2011/KDTM-ST. Tuy nhién ké tir ngdy Ban 4n Kinh doanh thuong mai phiic



tham s6 06/201 I/KDTM-PT c¢6 hi¢u luc phap luét cho dén nay ,th‘l K van khong
thanh toan dugc khoan tién thué dat nao cho I. Nay | khai kién doi véi K nhu sau:

- Yéu cau chim dat Hop dong thué lai dat sé 129/HD/UDEC ngay
20/4/2000 va Phu luc hop dong sé 291/PLHP/TLD/UDEC ngay 12/11/2003
duoc ky két gitra | voi K. Yéu cau K phai tra lai dién tich dat 51.057,6m? nhu
hién trang ban dau da thué.

- Yéu cau K phai thanh toan tién thué dit cho | tinh dén ngay 17/5/2022 1a
632.562,67USD, gia USD la 23.230d/1USD tuong tng véi sO tién la
14.694.430.863d va tién 13i suat do cham tra 6%/nam tinh dén ngay 17/5/2022 1a
4.499.863.8924.

‘Theo bén khai ciia nguoi dai dién theo uy quyén ciia bj don K 13 éng
Nguyén Hung V trinh bay:

K xac nhan viéc ky két hop ddng thué dat nhu | trinh bay 1a dung, tuy
nhién K khong dong y véi yéu cau khoi kién cia I, vi:

Can cit vao khoan 4 Piéu 3 ciia Hop dong thué dat s6 129/HD/UDEC
ngay 20/4/2000 thi K da vi pham hop dong nén hop dong thué dat nay bi cham
dut ké tir ngdy Ban an phtc tham sd 06/2011/KDTM-PT cua Toa an nhan tinh
Ba Ria —Viing Tau c6 hi¢u luc phap ludt vao ngay 15/9/2011, do do6 K khong
phai thanh toan tién thué dat cho | sau ngay ban an phuc tham c6 hiéu luc phap
luat nira va vi vu viéc da duoc giai quyét bang mot ban an ¢6 hiéu luc phap luat
nén | khong cé quyén khoi kién.

| yéu cau tra lai dat theo hién trang nhu luc thué nhung lai khong cho di doi
tai san, d& nghi xur 1y tai san trén dat thué gém cac cong trinh, vat kién trac, cay
trong theo quy dinh 12 mau thuan. K dé nghi | cho Cong ty A thué lai dat vi cac
cong trinh trén dat hién nay 1a ctia Cong tyA va cho K duogc di doi nhimg tai san
1a ban ghé, may moéc thiét bi khong gan lién véi dat.
Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Céng tyA ngwoi dai dién theo
phap luat ong Pao Van L1 trinh bay:

Toan bo nhiing hang muc, cong trinh trén dat ma K thué cua | 1a do Cong
tyA xay dyng nhung K chua thanh toan tién cho COng tyA nén nhiing tai san
xdy dyung nay van thudc quyén so hiru ctia Cong tyA.

K da thoa thuén tra cho Cong tyA sO tién xay dung cong trinh va tién lai
suat 1la 77.133.097.000d¢ theo Quyét dinh cong nhan sy thod thudn so
04/2019/QD-TA ngay 20/6/2019 ctia Toa an nhan dan thi xa P.

Cong tyA dé nghj | cho Cong tyA thué lai dat dé thuén tién cho viée xir 1y tai
san trén dat, tranh gay thi¢t hai cho céc bén.

V& chtng thu tham dinh gia ciia Toa an cip so thim chi la tham dinh theo

hién trang hién nay chur khong ding voi gia tri xay dung thyc t€ nén Cong tyA
khong chap nhan két qua tham dinh gia nay.



Tai Ban an kinh doanh thuong mai So tham s6 05/2022/KDTM-ST ngay
17/5/2022 ciia Toa én nhan dan thi xa P da can ct vao Khoan 1 Diéu 30, Dicu
35, diém a khoan 1 Dléu 39, Diéu 266 ctua Bo luat tb tung dan su; Diéu 306 Luat
thuong mai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, tuyén xtr chip nhan mot phan yéu cau cua khoi kién cua I,
cu thé nhu sau:

- Tuyén bd chdm dut Hop dong thué lai dé‘t tai Khu cong nghiép P I sO
129/HD/UDEC ngay 20/4/2000 va Phu luc hop dong s6 291/PLHB/TLD/UDEC
da ky ket gitra | voi K ké tir ngay 17/5/20022.

- Budc K phai thanh toan cho | tién thué dat va ,tién 1ai suét tinh dén ngay
17/5/2022 1a: 19.194.294.7554, trong d6 tien thué dat la 14.694.430.863d, tién
131 suat 1a 4.499.863.8924.

- Budc K phai tra lai cho | dién tich dét thué 1a 51.057,6m? (trong do co
9.840,23m* thudc thira s6 03, ban d6 09 K thué) niam trong tong dién tich
424.599,73m? thudc to ban dd sb 14, 20, 22A, 16A toa lac tai khu Cong nghiép
P, thi xa P, tinh Ba Ria —Viing Tau. Cong nhan toan b tai san gén lién trén dién
tich dat 51.057,6m” néu trén thudc quyén sé hitu cia |, gdbm: Céac cong trinh xay
trén dat 16 A7: toa nha van phong, nha diéu hanh, nha kho, nha chua thiét bi
PCCC, nha bao v¢ 1, nha bao v¢ 2, mong may phat dién cong suat 1.048W,
mong may bién ap, be thu ho6i dau tran, duong nodi bo, hé thong cong thoat nudc,
hé thong muong céap dién, hé thong chéng sét, he thong nbi dat toan nha may, hd
nuée ding cho PCCC, hé thong hang rao, cong 1 cong 2, mong may phat dién;
cac cong trinh xay dung trén 16 dat 41.217,359m?: nha & céng nhén, nha vé sinh,
nha bao v¢ 1, nha bao vé 2, h¢ théng hang rao cao 2,2m, h¢ théng hang rao cao
1,5m va toan bo cdy trong, cay xanh trén dat.

- Budc | c6 nghia vu thanh toan gia tri trinh cong trinh, vat kién trac, cay
trong gan lién trén dién tich dit 51.057,6m” néu trén cho K voi tong sd tién 1a
10.871.954.500d.

- Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang c4o theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 23-5-2022, | ¢6 Pon khang cao Ban an kinh doanh thwong mai
so' thim s6 05/2022/KDTM-ST ngay 17/5/2022 ciia Téa an nhan dén thi xa
P véi ndi dung: Dé nghi Toa an phic thim xem xét su:a mot phan ban an so
tham theo hudng bude K phai tra lai dién tich 51.057 ,6m’ dat sach (khong c6 tal
san gin lién véi dat), ddng thoi | khong phai thanh toan cho K gia tri tai san gan
lién véi dat.

Ngay 01-6-2022, K ¢6 don khang cao Ban an kinh doanh thwong mai
so' thim s6 05/2022/KDTM-ST ngay 17/5/2022 ciia Toa an nhan dan thj xa
P véi ndi dung: Dé nghi Toa an phiic thdm tuyén huy toan bd Ban an so thim
s6 05/2022/KDTM-ST ngay 17-5-2022 ciia Toa an nhan dan thi xa P vi vi pham
t6 tung dé xét xur lai theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cia | dé xem xét
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giai quyét lai triét dé tai san gan lién trén dat trong cing mot vu an dé cac bén
lién quan khong bi thi¢t hai, cu thé:

- Két qua thém} dinh gi4 trong Chung thu th?lm dinh gia ngay 24/12/2021
cua Cong ty CO phan dinh gia va kinh doanh bat dong san Thinh Vuong la
khong dung voi thuec te.

- K khong thanh toan tién thué dat cho | tir nim 2003 dén nam 2011 13 vi
pham diéu khoan vé thanh toan nén theo thoa thuan ma hai bén da ky két thi hop
d6ng thué dat duong nhién hét hiéu luc vao ngay 15-9-2011 la ngay Ban an
Kinh doanh thwong mai phiic tham s6: 06/2011/KDTM-PT ctia Toa an nhan tinh
Ba Ria — Viing Tau ¢6 hiéu lyc phap luat. Do dé viéc | khoi kién yéu cau K phai
tiép tuc thanh todn tién thué dat sau ngdy Ban an Kinh doanh thuwong mai phuc
tham sb: 06/2011/KDTM-PT clia Toa én nhén tinh Ba Ria — Viing Tau ¢ hiéu
luc phap luat la thudc treong hop phai tra lai don khoi kién.

- Toan bo tai san gan lién véi dién tich dat thué 51.057,6m? 1a thudc
quyén s& hiru ciia Cong tyA khdong phai la tai san cua K.

- Hién nay trén dién tich d4t 51.057,6m? con c6 08 t6 may phat dién ma K
thué ctua Cong ty General Electric.

- An so tham tuyén | c6 nghia vu thanh toan cho K 10.871.954.500d tién
gia tri cong trinh, vat kién tric, cay xanh gan lién trén dat 1a khong phu hop vai
thuc té.

Ngay 01-6-2022, Cong tyA cé don khang cdo Ban an kinh doanh
thwong mai so' thim sb 05/2022/KDTM-ST ngay 17/5/2022 ciia Toa 4an nhan
dan thi xa P véi ndi dung: Cin citr Quyét dinh cong nhan thoa thuan cia cac
duong su ngay 20/6/2019 cua Toa an nhan dan thi xa P thi toan b tai san gin
lién trén di¢n tich dat 51.057,6m” tai thira dat sb 3, to ban do so 9, 14, 20, 22A,
16A bao gém céc cong trinh xay dung, vat kién tric va ciy trong trén dat thudc
vé Cong tyA. Toa an so tham dua Cong tyA tham gia to tung voi tu cach la
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan nhung khong giai quyét lam rd moi quan
h¢ gitra Cong tyA va Cong ty K 1a thiéu khach quan va giai quyét khong trit dé
vu an. Yéu cau Toa an phuc tham xem Xet cong nhan toan b tai san gan lién
trén dién tich dat 51.057,6m” tai thira dét sb 3, to ban dd so 9, 14, 20, 22A, 16A
bao gom cac cong trinh xay dung, vat kién triic va cay trong trén dat 1a thuoc
quyén sé hitu cia Cong tyA. Pong thoi xur 1y triét dé tai san gan lién véi dat
trong vu an dé cac bén lién quan khong bi thiét hai.

Ngay 16-6-2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban
hanh Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 461/QD.VKS-KDTM (BL 445-
447) v6i ndi dung: D& nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau hﬁy toan
bd Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 05/2022/KDTM-ST ngay 17-5-
2022 cua Tda an nhan dan thi xa P, giao hd so cho cap so tham giai quyet lai
theo quy dinh vi ban 4n so tham da vi pham nghiém trong ca vé thi tuc t6 tung
va ndi dung nhu sau:



- V& t6 tyung: Tai phién toa so tham K yéu cau duoc di doi nhitng tai san
khong phai 1a tai san thé chip nhu may phat dién, ban ghé gd...ra khoi dién tich
dat thué cua | nhung ban an so thim khong giai quyét 1a vi pham nghiém trong
thu tuc td tung.

- V& noi dung: Ban an so thdm nhén dinh toan bo cong trinh, vat kién tric,
cdy xanh gén lién trén dat déu thudc vé K 1a khong dung véi thue té va vi pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia Cong tyA.

Tai phién toa phiic thim:

- 1, K va Cong tyA van giir nguyén toan bd nodi dung khang c4o.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ¢ quan diém:

+ Vi€c tuan thu phap luat: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi
tham gia t0 tung thuc hién dung quy dinh ctua phap luét.

+ V& ndi dung vu an: An so thim di vi pham nghiém trong t6 tung theo noi
dung khang nghi da néu, dé nghi Ho1 dong xét xtr phic tham huiy toan bd ban an
so tham giao ho so vé lai cho Toa an nhan dan thi xa P giai quyét lai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh luan tai phién toa, quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Hoi déng xét xr phuc tham nhan
thdy Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2022/KDTM-ST ngay
17/5/2022 ctia Toa an nhan dan thi xd P da c6 nhimng vi pham vé t6 tung va noi
dung nhu sau:

[1]. V@ tai sin ciia nguwoi thir ba gin lién trén dién tich dit ma K thué
cua l:

[1]. Tai sén ciia Cong tyA gin lién trén dién tich dat cia K thué cia I:
Can ctr vao cac chung cir ¢6 trong hd so va su thira nhan cta cac bén duong su
thé hién:
Sau khi K ky hop dong thué dat véi |, thi K ky 02 hop dong xay dung
(Hop dong thi cong nhan thau xay dung s6 06/HDTC-2001 ngay 12-02-2001 va
Hop dong thi cong nhan thau xay dung sé6 10/HDTC-2002 ngay 10-12-2002) véi
Cong tyA voi tong tri gia 1a 29.600.758.458d dé xay dung cong trinh vat klen
trdc phuc vu cho viéc hoat dong nha may dién trén dién tich d4t 51.057,6m* ma
K da thué cua I.

Tuy nhién sau d6 vi K khong tra tién thué dét cho | va khong tra tién xay
dung cong trinh vat kién trac trén dat (ma K thué cua 1) cho Cong tyA nén K da
bi | va Cong tyA khai kién, cu thé nhu sau:

- Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sb: 20/2011/KDTM-ST
ngay 08-6-2011 cua Toa an nhan dan huyén Tan T1 da tuyén xir budc K phai tra
tién thué dat tinh dén ngay 31-5-2011 cho | tong cong 13 9.688.851.504d (BL35-
40). Tai Ban an Kinh doanh thuong mai phuc tham s6: 06/2011/KDTM-PT ngay
15-9-2011 ctia Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir gilt nguyén
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Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6: 20/2011/KDTM-ST ngay 08-6-2011
cta Toa an nhan dan huyén Tan T1 (BL 41-43).

- Tai Quyét dinh cong nhén su thoa thuan cta cac duong sy tai phién toa so
tham s: 04/2019/Qb-TA ngay 20-6-2019 cua Toa an nhan dan thi xa P da ghi
nhan ndi dung: K ddng ¥ tra cho Cong tyA 77.133.855.000d, trong d6 no goc 1a
29.600.758.458d va no 1ai 1a 47.533.097.000d.

Sau khi Ban an Kinh doanh thuwong mai phuc tham s6: 06/2011/KDTM-
PT ngay 15-9-2011 cua Toa an nhan tinh Ba Ria — Viing Tau c¢6 hiéu luc phap
luat thi K ciing khong thanh toan duoc tién thué dat cho | nén | tiép tuc khoi
kién K phai tra tién thué dat tr ngay 31-5-2011 dén thoi diém xét xtr so tham.
Tai Ban an Kinh doanh thwong mai so thim sé 05/2022/KDTM-ST ngay
17/5/2022 cua Toa an nhan dan thi xa P da tuyén xtr budc K phai thanh toan tién
thué dat va tién 1ai suat cham tra cho | tinh tir ngay 31-5-2011 dén ngay 17-5-
2022 1a: 19.194.294.755d, trong d6 tién thué dat 1a 14.694.430.863d, tién 13i suat
13 4.499.863.892d. Sau khi xét xir so tham thi tit ca cac duong sy trong vy an 13
I, K, Cong tyA déu khang céo va Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau ciing khang nghi.

Qua trinh chuan bi xét xir phtic thAm thi Toa an nhan dan thi xa P d3 sao
luc va cung cip Bién ban phién toa so tham va “Bién ban thoa thuan” ngay 20-
6-2019 lam cin ctt dé ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac
duong su tai phién toa so thim sb: 04/2019/QD-TA cho Toa &n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau. Cén cr vao hai tai liéu nay Hoi dong xét xtr phiic thim nhan
thay, Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cic duong su tai phién toa so
tham so: 04/2019/QD-TA ngay 20-6-2019 ctia Toa an nhan dan thi xa P co
nhitng bat cap vé hinh thirc va ndi dung cu thé nhu sau:

- Tai Piéu 1 trong “Bién ban thoa thuan” ngay 20-6-2019 thi K va Cong
tyA thoa thuan tong gia tri thi céng va tién 1di cham thanh toan I3
77.133.855.000d:; tai Diéu 2.1 va Diéu 3 trong “Bién ban thoa thuan” ngay 20-6-
2019 thi K va Céng tyA thoéa thuan la viéc Cong tyA ky bién ban hoa giai hoac
ban an tai Toa 4n nhan dan thi xd P chi 1 tha tuc can thiét nham muc dich dé
cho Cong tyA dugc thué lai dién tich dat cua | thay K, do d6 Cong tyA cam két
khéng doi bat cir khoan tién nao d6i véi K (gdm tién thi cong va tién 1ai cham
thanh toan) ma dai dién ctia K da ky vao bién ban hoa giai hodc ban an tai Toa
an nhan déan thi xa P. Tt nhitng cin ct ndy cho thay, viéc thoa thuan gitra K va
Cong tyA vé gia tri thi cong cong trinh va tién 13i cham thanh toan ciing nhu
muc dich cta viéc thda thuén trong “Bién ban thdéa thuin” ngay 20-6-2019 chi la
gia cach chi khong phai 1a can cir dé K thanh toén gia tri thi cong cong trinh cho
Cong tyA trén thuc té.

- Tai Diéu 2.3 trong “Bién ban théa thuan” ngay 20-6-2019 thi K va Cong

tyA thoa thuéin, Cong tyA cam két néu co bén thir 3 thué lai dat tai vi tri ma K

hién dang thué va co tai san cua Cong tyA thi bén thir 3 phai bdi thuong cho

Cong tyA; va néu sd tién vuot hon 77.133.855.000d thi Cong tyA s€ chia cho K

14 sb tién vuot ndy do ong Van 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia K nhan. Tir
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ndi dung nay cho thay, viéc théa thuan giita K va Cong tyA khong chi 1a gia
cach vé gia tri thi cong cong trinh vé tién 14 cham thanh toan va muc dich cta
viéc thoa thuan, ma con nham muc dich budc bén tht 3 (néu cd) phai bdi thuong
cho K va Cong tyA theo ndi dung thoa thuan gia cach gitra K va Cong tyA nén
thoa thuan nay la khong cé can ctr phap luat.

Vi co s¢ dé Hoi déng xét xtr so tham ngdy 20-6-2019 cua Tda an nhan
dan thi x4 P ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thun cua cac duong su tai
phién toa so tham sb: 04/2019/QD-TA 14 cin ctr vao “Bién ban thoa thuan” giira
K va Cong tyA vao ngay 20-6-2019, trong khi ngay trong néi dung ctia “Bién
ban thoa thuan” ngay 20-6-2019 da thé hién sy thoa thuan cia K va Cong tyA 1a
hoan toan gia cach va mau thudn nhung Hoi dong xét xir so tham ngay 20-6-
2019 ciia Toa an nhan dan thi x3 P van ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong sy sd: 04/2019/QD-TA theo noi dung “Bién ban thoa
thuan” ngay 20-6-2019 va chi ghi nhan *...K dong y tra cho Cong tyA
77.133.855.000d...” ma khong dé cap gi den cac thoa thudn khéc gitra K va
Cong tyA vé quyen sO hitu tai san trén dat (101 v6i cong trinh vat kién tric nhu
thé nao 1a vi pham nghiém trong t6 tung ca vé hinh thirc 1an ndi dung, nén day
chinh 1a Iy do ma Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy tai
phién toa so tham s6: 04/2019/QD-TA ngay 20-6-2019 cta Toa an nhan dan thi
x& P khong thé thi hanh 4n duoc.

Vi toan b cong trinh vat kién trac trén dién tich dat 51.057,6m* chua
dugc xac 1ap quyén so hitu tai san vé mat phap 1y cho K theo Quyét dinh cong
nhan su thoa thuin cta cac duong su tai phién toa so tham sd: 04/2019/QD-TA
ngay 20-6-2019 cta Tda 4n nhan dan thi xa P, nén toan bd cong trinh vat kién
tric trén dién tich dt nay hién nay van thudc quyén s& hiru ciia Cong tyA, do do
viéc Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 05/2022/KDTM-ST ngay
17/5/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa P cong nhan toan bd tai san gén lién trén
dién tich dit 51.057,6m’ thudc quyén s& hitu cua | va budc | ¢6 nghia vu thanh
toan tong gia tri trinh cong trinh, vat kién tric, ciy trong gin lién trén dién tich
dat 51.057,6m” cho K 12 10.871.954.500d Ia bét cp, vi khdng nhimg xam pham
dén quyen va loi ich hop phap cua Cong tyA ma con thudc truong hop giai
quyét lai vu viéc da duoc giai quyét bang ban an c6 hiéu lyc phap luat 1 vi
pham t6 tung.

[2]. Tai san ciia Cong ty General Electric gin lién trén dién tich dat
cuia K thué cuaa I:

Yéu cau khoi kién cua | 12 budc K phai tra lai dién tich dat 51.057,6m’
theo nguyén trang ban dau da thué ma khong co tai san gin hen voi dat, tuy
nhién trén thuc té thi ngodi cong trinh vat kién trac thudc quyen sO hiru cua
Cong tyA nhu da néu tai muc [1] trong muc [II] dang ton tai gan lién trén dién
tich dat 51.057,6m” ma K thué cia | thi ong Vén dai dién theo y quyén cia K
con trinh bay, hién nay trén dién tich dat ma K thué cta | con c6 08 t6 may phat
dién ma K da thué ciia Cong ty General Electric va da lap dat dé van hanh nha
may phét dién, nhung do truc tric k¥ thuat nén t6 may phat dién khong thé van
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hanh dugc. T 101 trinh bay nay cua ong Van cho thay, mot khi tai san ctia bén
thir ba la Cong ty General Electric con ton tai trén dién tich dat tranh chip thi
Tda 4n cip so thim phai dua chu s¢ hiru tai san cia bén thi ba 14 Cong ty
General Electric vao tham gia t6 tung dé xem xét giai quyét yéu cau khoi kién
cua |, cling nhu quyén va nghia vu cua K va Cong ty General Electric d6i véi
nhau theo hop ddng thué 08 t6 may phat dién thi méi dam bao duge quyén va loi
ich hop phap cho céac bén c6 lién quan. Do d6 viéc Toa an cép so tham khdng
dua COng ty General Electric vao tham gia t6 tung va khong dé cap dén cac t6
may phat dién thudc quyén so hitu cua Cong ty General Electric dang ton tai
trén dién tich dat ma K thué cua | can duoc xtr Iy nhu thé nao 1a khong giai
quyét day di yéu cau khoi kién cta | 1a ¢6 thiéu sot.

[IT]. PSi v6i cdy trong gin lién trén dién tich dit 51.057,6m” ma K
thué cua I:

Trong Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2022/KDTM-ST
ngay 17/5/2022 ctua Toa an nhan dan thi xa P déa nhén dinh “Péi voi cdy trong
trén dat, Cong tyA va Cong ty K déu cho rang la cua Cong tyA, tuy nhién cac
bén khéng c6 van ban nao thé hién, hién nay cdy tréng trén dat thuéc qudn Iy
cua Cong ty K nén duoc xdc dinh la cua Cong ty K. Truong hop Cong tyA co
tranh chdp véi Cong ty K Vé 5O cdy trong nay thi sé dwoc giai quyét bang mot vu
an khac”. Xet thay, phan nhén dinh cua Toa an cap so thim vé ciy trong trén dat
1a mau thudn, chong cheo va danh quyén khoi kién cho K Va Cong tyA bang vu
kién khac khi co yéu cau 1a ciing khdng xem xét giai quyét dit diém yéu cau
khai kién cua | 13 ¢6 thiéu sot.

[IT1]. Viéc dinh gi4 tai san trén dat:

Tai phién toa phic thim ong Vén dai dién theo oy quyén cua K va luat su
Ha c6 cung quan diém véi ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau la viéc dinh gia tai san gan lién trén dién tich dat 51.057, 6m’
ma K thué cta | ctia Toa an cép so tham 1a khong phu hop véi thuc té vi khong
xem xét phan gia trj tai san nam dudi bé mat dat.

Tir nhitng phén tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thong
nhat chip nhan mot phan khang co cua |, chap nhan khang céo cua K va Cong
ty Anh Phdc; chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau, hily toan b ban an so thdm giao hd so vé lai cho Toa an nhan dén thi
x4 P giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham.

Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: I, K va Cong tyA déu khong
phai ndp.
Vi cac 1€ trén:
Ap dung Khoan 3, Diéu 308 B luat T tung Dan su:
QUYET PINH:

[1]. Chip nhan mot pl}én khang cdo cua Cong ty I; chap nhan khang cao
cta Cong ty TNHH dién quoc t€ K Viét Nam; chap nhan khang cao ciia Cong ty
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A; chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 461/QD.VKS-KDTM ngay
16-6-2022 cua Vién kiém sat nhan d?ln tiph Ba Ria — Viing Tau, huy toan bd
Bén 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2022/KDTM-ST ngay 17/5/2022
cua Toa 4n nhan dan thi xa P, giao toan b6 ho so vu an ve lai cho ToOa an nhan
dan thi xa P giai quyét lai theo trinh tu so tham.

[2]. V& an phi:

Hoan tra lai 2.000.000d (hai triéu ddng) tién tam ung 4n phi Kinh doanh
thuong mai phic tham cho Cong ty | da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi so
0006213 ngay 06-6-2022 cua Chi cuc Thi hanh an thi xa P.

Hoan tra lai 2.000.000d (hai trigu dong) tién tam tmg 4n phi Kinh doanh
thuong mai phuc tham cho Cong ty Kda ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6
0006255 ngay 21-6-2022 ctua Chi cuc Thi hanh an thi xa P.

Hoan tra lai 2.000.000d (hai triéu dong) tién tam tmg 4n phi Kinh doanh
thuong mai phuc tham cho Cong ty A da ndp theo Bién lai thu tam ing &4n phi s6
0006068 ngay 02-6-2022 cua Chi cuc Thi hanh an thi xa P.

Ban 4n Kinh doanh thuong mai phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an (ngay 24/8/2023).

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. P;

- CCTHADS TX. P;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP, Toa KT.

Nguyén Thi Quang
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Hoang Anh Nguyén Minh Chau Nguyén Thi Quang
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