TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Péc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Bén an s6: 28/2022/DS-ST
Ngay 26-5-2022.
VIV tranh chép hop dong dit coc.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Vian Hing

Ong Cao Hoai Hiém

- Thuw ky phién toa: Ong Db Huy Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan thi x Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiélll sdt nhan din thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Thudng - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh, xét xir so thdm coéng khai vu an thu 1y s6 110/2021/TLST-DS ngay 26
thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 31/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 5 ndm 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Ngoc M, sinh nam: 1953; dia chi: Khu phé BN 1,
phuong GB, thi xa TB, tinh Tay Ninh, (c6 mat).

- Bi don: Chi Nguyén Ngoc N, sinh nim: 1978, (c6 mit);
Anh Tran Van S, sinh nim: 1969, (co mat);
Cung dia chi: Khu phd BN 2, phuong GB, thi xa TB, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhuw
tai phién toa nguyén don ong Vo Ngoc M trinh bay:

~Vao ngay 20-12-2019 vo chdng chi Nguyén Ngoc N anh Tr,ﬁn Van S co
chuyén nhuong cho 6ng phan dat dién tich ngang 07m, dai 100m, tai ap TL, xa HT,
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huyén GD, Tay Ninh véi gia 168.000.000 dong. Do dét ndy ctia cha me chi N chét
dé lai chua sang tén, nén hai bén lam gidy tay thoa thun 1a 6ng dwa coc trude cho
%Y chéng chi N anh S sb tién 60.000.000 déng, hen dén thang 3 ndm 2020 chi N
chuyén quyén str dung dit xong thi s& sang tén lai cho dng, dng s& tra hét sb tién con
lai. Bén ngay 06-01-2020 chi N dén iy thém s tién 5.000.000 dong, ngay 02-02-
2020 chi N dén 14y thém sb tién 5.000.000 dong, 1a 10.000.000 déng dé lam gidy to
dat, tong cong 6ng dua 70.000.000 dong. Thang 7- 2020 vo chong chi N anh S dén
kéu 6ng dua thém tién thi 6 ong khong dua, ong yéu cau chuyen quyén str dung dat
cho ong, thi noi chua lam gidy xong, nén ong co yéu cau chi N anh S ban dat cho
nguoi khac tra tién lai cho 6ng thi chi N anh S dong y. Pén thang 6-2021 anh S ¢6
dén tra cho ong 20.000.000 déng, con lai hen tur tir tra lai cho 6ng, sau d6 6ng nghe
tin ban dat xay nha nén 6ng dén doi nhiéu 1an thi chi N ¢6 hen tra ma khong tra nén
ong khéi kign.

Nay 6ng yéu cau chi Nguyén Ngoc N va anh Tran Vin S phai tra cho 6ng tién
dat coc 1a 50.000.000 dong va yéu céu tinh lai suét theo quy dinh cua Nha nudc tur
ngay 20-12-2019 cho den khi giai quyet xong vu kién. S6 tién nay 1a tlen riéng cua
ong chir khong phai tién ctia hai vo chong ong. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Bi don chi Nguyén Ngoc N trinh bay:

Vao thang 12 nam 2019 vo chéng chi va 6ng M c6 thod thuén 1a vo chéng chi
chuyén nhuong cho 6ng M phan dit dién tich ngang 07m, dai 78m, tai 4p TL, xa
HT, huyén GD, Tay Ninh véi gia 168.000.000 dong, nén ngay 20-12-2019 hai bén
co lam giéy tay thod thuan mua ban dat va dit coc. Do dat nay cua cha me chi chét
dé lai chua sang tén, nén hai bén 1am gidy tay thoa thuan 1a 6ng M dua coc trudc cho
vo chong chi sb tién 60.000.000 dong, hen thang 3 nam 2020 chi 1am gidy t& xong
ra gidy do dat thi chuyén quyén sang tén lai cho 6ng M, 6ng M sé tra hét so tién con
lai cho vo chong chi. Sau d6 ngay 06-01-2020 chi dén lay thém 5.000.000 dong,
ngay 02-02-2020 chi dén lay thém 5.000.000 dong, 1a 10.000.000 dong dé lam gidy
to dat, tong cong ong M dua cho chi 1a 70.000.000 ddng. Sau d6 vo chong chi dén
kéu ong M dua thém tién dé lam gidy dit cho chi dtmg tén, thi ong M khong dua va
n6i khong mua dét cua chi nira, kéu chi ban dat tra lai coc cho 6ng, chi khong déng
y va cang khong noi gi, tir do ong M nhiéu lan den nha héi thuc chi ban dat dé tra
tién lai cho ong. Pén dau nam 2021 chi lam gidy dat xong, thang 3 nam 2021 chi
chuyén nhuong dit cho nguoi khac gia 280.000.000 dong, anh S 1iy 20.000.000
déng trd cho 6ng M, chi tinh tra dén s6 tién con lai, do cau chdu & chom xém, nhung
6ng M ham doa va chom x6m noi néu coc mua dat ma khong mua thi mat coc, nén
chi khong tra so tién coc con lai cho dng M. Nay chi khong dong y theo yéu cau cua
ong M, con tlen 141 thi chi khong c6 vay tién nén khong dong ¥ tra 13i. Ngoai ra
khong yéu cau gi khac.

- Bi don anh Tran Van S trinh bay: Anh thdng nhit theo 15i trinh bay va yéu
cau cua chi N vo anh, anh khong c6 y kién gi khac.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhén dan thi xa T rang Bang, tinh Tdy Ninh:
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Vé to tung: Vi¢c tuan thu phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an, tur
khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an cua Tham phan, Ho1
ddng xét xtr, Thu ky phién toa va dwong su thuc hién day du vé quyén va nghia vu
td tung theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

Vé néi dung gidi quyét vu an: Can ct Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013; Piéu
122,123, 161, 328, 357, 468 cta BO luat Dan sy nim 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr
xem xét quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng V& Ngoc M “Tranh chip
hop dong dit coc” ddi vai chi Nguyén Ngoc N, anh Tran Vin S. Tuyén b Hop dong
dit coc chuyén nhuong dat 1ap ngay 20-12-2019 giita 6ng V5 Ngoc M ddi véi chi
Nguyén Ngoc N va anh Tran Vian S 1 v6 hiéu. Xt 1y hau qua giao dich dan su vo
hi¢u: Bugc chi N va anh S c6 nghia vu tra lai cho ong M tién coc 1a 50.000.000 déng
va tra 13i suat cham thuc hién nghia vu theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong su
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Vé t6 tung: Ong M tranh chap hop dong dit coc véi chi N, anh S, do bi don
c6 dia chi tai Khu phé BN 2, phuong GB, thi xd TB, tinh Tay Ninh, nén Toa an thi
xa Trang Bang thy 1y giai quyét 1a phit hop véi quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 Bo luat
T tung Dan su. Do ba Nguyén Thi H 1a vo 6ng M c6 ban tu khai xac nhan tién dat
coc chuyén nhuong dat 13 tién riéng ctia ong M, do dng M toan quyén quyét dinh va
ba xin ving mat, nén khong dua ba H vao tham gia t tung v6i tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 73
cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé néi dung: Ngay 20-12-2019 chi N, anh S ¢6 chuyén nhuong cho 6ng
phan dat dién tich ngang 07m, dai 100m, tai 4p TL, x3 HT, huyén GD, T4y Ninh véi
gia 168.000.000 dong. Do dat nay ctia cha me chi N chét dé lai chua chuyén quyén
cho chi, nén hai bén lam gidy tay thoa thuan 6ng M dua coc trudc cho chi N anh S
s6 tién 60.000.000 dong, hen dén thang 3 nam 2020 chi N chuyén quyén sir dung
dat xong thi s& sang tén lai cho 6 ong M va s tra hét s6 tién con lai. Sau d6 chi N léy
thém 02 lan 14 10.000.000 dong, tong cong 1a 70.000.000 dong, chi N anh S dén lay
thém tién 6ng M khong dua va yéu cau tra tién coc lai, thi chi N anh S chuyén
nhuong dat cho ngudi khac, co tra cho 6ng M 20.000.000 dong, con lai khong tra
nén xay ra tranh chap.

Xét thay, chi N va anh S chua dugce dimg tén quyén st dung dat hop phép,
khong du diéu kién dé chuyén nhuong, nhung ngay 20-12-2019 chi N, anh S lap
gidy thoa thuan sang nhuong dit cho 6ng M va nhan coc 13 60.000.000 dong, trong
khi gidy dat nay do cha me ctia chi N démg tén 1a vi pham diém a, khoan 1 Diéu 188
Luat Dat dai naim 2013. Ong M biét chi N, anh S chua dung tén gidy dat, nhung
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dong ¥ chuyen nhuong din dén hop dong khong duoc thuc hién. Do d6 hop dong
dat coc chuyen nhuong dat do hai bén lap ngay 20-12-2019 la v6 hi€u, nén khong
phat sinh quyén va nghia vu cua cdc bén, can tra lai cho nhau nhiing gi da nhan la
phu hop voi quy dinh tai Diéu 122, 123 ctia B luat Dan su. Theo hop dbng chi N,
anh S d4 nhan tién coc 14 70.000.000 ddng, di tra cho 6ng M 20.000. 000 dong, ong
M chua nhén dét, do do, budc chi N va anh S phai tra lai cho 6ng M sb tién dit coc
1a 50.000.000 d6ng 1a phu hop.

Xét yéu cau tinh 13i cua 6ng M thiy rang: Do hop dong dit coc ngay 20-12-
2019 vo hi€u nén x1r Iy hau qua cta giao dich dan sy v6 hi¢u la cac bén tra lai cho
nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién chi N anh S chi tra lai 20.000.000 ddng, con lai
50.000.000 ddng khong tra, thi phai chiu 14i suat do cham thuc hién nghia vu ddi véi
s6 tién 50.000.000 dong 14 10%/nim tir ngdy cac bén thong nhat thoa thuan tra coc
1a ngay 02 thang 4 nam 2021, 1a ngay chi N, anh S chuyén nhuong dat cho ba Nh
cho dén nay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia BO luat Dan su.

Vay s0 tien 50.000.000 dong tir ngay 02-4-2021 cho dén nay 26-5-2022 1a 13
thang 24 ngay x 10%/nam = 5.727.000 dong, cong hai khoan 1a 55.727.000 dong.

[3] Hoi dong xét xur xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh 1a c6 co s& chap nhan theo nhu phan tich néu trén.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cta é6ng M duogc chap nhan nén chi N, anh S phai
chiu tién 4an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir Diéu 188 ctia Luat Dt dai ndm 2013; cac Bicu 122, 123, 131, 328, 357,
468 cua B(f)‘ luat Dan su nam 2Q15;, cac biéu 147, 273 cua BQ luat T6 tung dan suy;
khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1€ phi Toa
an.

l.,Chép nhan yéu~c§u khoi kién cua 6ng V6 Ngoc M “Tranh chap hop dong dat
coc” doi véi chi Nguyén Ngoc N va anh Tran Van S.

Tuyén bo Hop dong dit coc chuyén nhuong dat 14p ngay 20-12-2019 giita ng
Vo6 Ngoc M doi véi chi Nguyén Ngoc N va anh Tran Van S 1a vo hicu.

Budc chi Nguyén Ngoc N va anh Tran Vin S ¢6 nghia vu tra cho 6ng V5 Ngoc
M tién dit coc 13 50.000.000 (Nam mueoi triéu) ddng va tién 14i chdm thyc hién nghia
vu 1 5.727.000 dong, cong hai khoan 1a 55.727.000 (Nam mueoi ldm triéu bdy tram
hai muwroi bay nghin) dong.



Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh én (@i véi cdc
khodn tién phdi trd cho ngwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mike 1di sudt quy dinh tai Diéu 468 ciia B ludt Dan sw 2015, trir truong hop phdp
ludt co quy dinh khac.

2. An phi: Chi Nguyén Ngoc N va anh Tran Vin S phai chiu 2.786.400 dong
tién 4n phi dan su so thim va 300.000 dong an phi hop dong vo hiéu, cong hai khoan
an phi 1a 3.086.400 (Ba triéu khéng tram tam mueoi sdu nghin bén tram) dong.

Cac duong sy co quyén khang céo Ién Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Truong hop Ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan sw
thi ngueoi dwge thi hanh dan dén siw, nguoi phdi thi hanh dn déan sy c6 quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
sl
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