TOA AN N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN V Péc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH NAM PINH

Bén 4n sd: 01/2022/TCDS - ST
Ngay: 28-6-2022
V/v Yéu cu dugc ap dung quyén vu
tién mua tai san
N DAH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N DAN HUYEN V, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

- Thdam phén chii tog phién toa: Ba Bui Thi Gam

- Cac Hoi tham N dan:

1. Ong Tran Vin Bic

2. Ba Nguyén Thi Van Anh

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Hai Ninh — Thu ky Toa 4n Nhan dan huyén
V.

- Dai di¢n Vién kiém sdat N dan huyén \ tham gia phién toa: Ong Nguyén
Tién Diing — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2022, tai tru s6 Toa an Nhan dan huyén V xét xi so
tham cong khai vy an thu Ly s6: 13/2021/TLST - TCDS ngay 28-12-2021 vé tranh
chép yéu cau duoc 4p dung quyén uu tién mua tai san theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0: 02/2022/QDXXST-HNGD ngay 09-6-2022 giita cac duong su:

Nguyén don. Ah Tran Puc L; sinh ndm 1987; cu trG: Thén T, x3 L, huyén V,
tinh Nam Dinh.

Cac bi don:
. Ong Poan Vian M, sinh nam 1960.
Ba Tran Thi T, sinh ndm 1965.
Ong Pham Céng L, sinh nam 1955.
Ba Bui Thi N, sinh nam 1960.
Ong Tran Vin N, sinh nim 1958.
Ba Pham Thi T, sinh nam 1958.
Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1968.
Ba Pham Thi T, sinh ndm 1970.
. Ong Hoang Van T, sinh ndm 1960.
10 Ba Tran Thi A, sinh nim 1965.
11. Ong Pham Vin T, sinh nam 1975.
12. Ba Bui Thi L, sinh nam 1980.
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Péu trh tai: Thon T, xa L, huyén V, tinh Nam Dinh

13.0ng Hoang Vin B, sinh nim 1967.

14. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1970.
Péu trh tai: Thon T, xa L, huyén V, tinh Nam Dinh.

15.Ba Bui Thi L, sinh nam 1947; dja chi: S6 40/37 Bis Tran Quang D,
phudng 14, quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1966.
Dia chi: Thon N, xa L, huyén V, tinh Nam Dinh.

Tai phién c6 mat: Anh L, baN,baL, 6ng T, 6ng N; Véng mat ong C; cac bi

don con lai Véng mat ¢6 don xin duoc xét xur Véng mat.

NOI DUNG VU AN

* Trong cac don khoi kién, ban tw khai va qua trinh lam viéc tai Toa an
ciing nhur tai phién toa, Anh Tran Pire L la nguyén don trinh bay nhw sau:

Ho gia dinh anh dong sir dung chung thira dat ao thudc thira dat s6 161, to
ban dd s 4a-1, ban d6 xa L 1ap nam 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh c6
tong dién tich 1a 1027 m? ciing v6i 07 ho gia dinh khac gom: Ho 6ng Poan Van M va
ba Tran Thi T; hd ong Pham Cong L va ba Bui Thi N; ho 6ng Pham Van T va Bui
Thi L; h¢ 6ng Nguyén Van S va ba Pham Thi T; ho 6ng Hoang Van T va ba Tran Thi
A; ho 6ng Hoang Vian B va ba Hoang Thi L; ho éng Tran Vin N va ba Pham Thi T.
Théng 5-2017 cac ho ¢6 ao trén (trir gia dinh anh) da chuyén nhuong phan dién tich
dét ao cho ba Bui Thi L nhung khong thong bao gi cho gia dinh anh biét d¢ gia dinh
anh dugc thyc hién quyén wu tién mua dién tich dat ao chung.

Thoi diém Nha nudc giao dién tich dat ao trén thi ho khau gia dinh anh gom
6 04 ngudi gdm bd anh 13 Tran Vian K, me anh 13 Pham Thi N, anh trai anh 1a Tran
Puc B va anh 14 Tran Puac L. Mdi khau duoc giao 14 41m? t6ng nha anh dugc giao
04 khau x 41m%khau = 164m?. Bd anh qua doi ngay 17-01-2002; me anh qua doi
ngay 06-10-2017; anh trai anh qua doi khi chua ¢6 vo, con. Hién nay anh la nguoi
duy nhat dugc huong quyén sir dung toan bo dién tich dét ao trén. Anh L yéu cau
duoc thuc hién quyén wu tién mua lai toan bd dién tich dat ao ma 07 ho déan trén da
chuyén nhuong cho ba Bui Thi L véi gia ding nhu cac bén da chuyén nhugng vao
ngay 22-5-2017 va dugc thé hién rd trong “Vein bdn théa thudn chuyén nhwong quyén
sir dung dat” ngay 22-05-2017 giita ba L véi cac hd o dat ao trén véi gia 200.000
dong/m>.

Déi v6i quan diém ba L dong ¥ chuyén nhuong lai dat ao cho anh véi gia bang
v6i gia ba L d3 mua ciia cac ho déan thi anh khong dong ¥ vi anh thay giao dich nay la
sai nén anh khong muén sai cting ba L. Ba L tra lai dét ao cho cac h trong to ao, ddy
1a cach xir s vo nghia cuia ba L, anh khong c6 ¥ kién gi. Nhimg thanh vién trong to
ao nhén lai dit ao ba L tra, anh khong co6 y kién gi vi d6 l1a viéc vo nghia.
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* Tai cdc ban tw khai va qud trinh tham gia t6 tung, cdc bi don trinh bay:

- Ba Buii Thi L trinh bay: Nguon gdc thira dat ao s 161, to ban d6 sb 4a-1, ban
d6 xa L 1ap ndm 2004; dia chi: X3 L, huyén V, tinh Nam Djnh 13 ctia bd chong ba va
tén cua thira dat ao tai dia phuwong goi 12 ao ong Vuong to. Sau ndy toan bo thira
dat ao cua ong vuong duge dwa vao Hop tac xd va sau d6 duoc phan chia cho 08
ho dan trén. Vi Iy do ngudn gdc dét ao ctia bd chdong ba nén khi cac ho dan cod
nhu ciu chuyén nhuong lai dién tich dét ao thi ba ¢ mua lai. Cac ho dan co dat
ao da hop va lap thanh t6 a0, ho da cung ban bac véi nhau sau do6 thoa thuan viéc
chuyén nhuong voi ba. Trong 08 ho dan sir dung chung thira dat ao trén thi c6 ho
ba Pham Thi N (me anh Tran Pirc L) 1a khong c6 nhu cau chuyén nhuong dat. Ba
N d n6i rd 1a khong tham gia ban dat ao ciing khong tham gia mua dat nén khong
tham gia cac cudc hop va thoa thuan ban dét ao.

Ngay 14-5-2017, ba L va 07 ho gia dinh gdm: Ho ong Poan Vin M va ba
Tran Thi T; hd ong Pham Cong L va ba Bui Thi N; ho 6ng Pham Van T va Bui Thi
L; ho 6ng Nguyén Vian S va ba Pham Thi T; ho 6ng Hoang Vin T va ba Tran Thi A;
hé 6ng Hoang Van B va ba Hoang Thi L; ho 6ng Tran Van N va ba Pham Thi T da
ky vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ao. Ba va 07 ho ¢6 ao
trén tu giao dich va ky vin ban thoa thuan, khong qua chinh quyén dja phuong
hay phong cong chimg. Gia dat ao ba L nhan chuyén nhuong tir 07 ho 1a 200.000
d6ng/m?; téng dién tich dat ao ba nhan chuyén nhuong 1a 882m?, ba da thanh toan
tién day du cho cac ho co dién tich dat ao ban cho ba. Sau khi nhan dat ba L da
tién hanh x4y tuong bao quanh phan dat ao. Nam 2019 ba lam tha tuc xin cip
gidy chimg nhan quyén str dung dién tich dat ao ba nhan chuyén nhuong tir cac
h¢ dan thi anh L ¢6 y kién vé viéc nhan chuyén nhuong dat cia ba.

Dbi véi yéu cau khoi kién ctia anh L thi ba khong dong v vi giao dich vé
dat ao giita ba va 07 ho dan dién ra me con anh L déu biét va anh L di tham gia
ky mot sd vin ban vé dat lién ké giita dat ao ba nhan chuyén nhuong va dat ao
cua me con anh L. Tuy nhién, tai cac budi 1am viéc tai Toa 4n, ba da dua ra nhiéu
phuong an dé anh L lua chon, trong d6 c6 phuong an ba s& chuyén nhuong lai
toan bo dién tich dit ao cua 07 ho dan trén cho anh L véi gia ba da nhan chuyén
nhuong tir 07 hd dén, tuy nhién anh L déu khong dong ¥. Do d6 ba L ¢o quan
diém nhu sau:

+ Ba xin tra lai toan bo dién tich dat ao di nhan chuyén nhuong lai cho cac
ho gém: Ho ong Poan Van M va ba Tran Thi T; ho ong Pham Cong L va ba Bui Thi
N; ho 6ng Pham Van T va Bui Thi L; ho 6ng Nguyén Van S va ba Pham Thi T; ho
ong Hoang Vin T va ba Tran Thi A; ho 6ng Hoang Vin B va ba Hoang Thi L; ho ong
Tran Van N va ba Pham Thi T. Nam 2017 ba mua lai ao v&i muc dich tam linh
(ngudn gde dét ao trudce kia 13 ctia bd chdng ba), tuy nhién hién nay c6 tranh chip
xay ra va viéc chuyén nhuong dit nay giita ba va cac ho dan chua dung véi quy
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trinh ctuia phép luat do do ba tu nguyén tra lai toan bd dién tich dét ao ba da nhan
chuyén nhuong lai cho 07 ho dan trén.

+ Pdi vai s6 tién ba d3 thanh toan cho cac ho ao thi ba sé tu thoa thuan véi
cac ho do va khong dé nghi Toa an giai quyét.

+ P6i voi phan tudng bao ba di xay dung xung quanh dat ao thi ba khong
dé nghi gi va khong yéu cau cac bén phai thanh toan lai cho ba bat ky khoan tién
xay dyng nao.

- Ong M va ba T trinh bay: Ho dng ba dugc cip 06 xuit dat ao cho 06 khau
c6 dién tich 14 6 x 41m? = 246m? Thugc thira dat s 161, o ban d6 sb 4a-I, ban d6
xa L 1ap nam 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh nhitng nguoi dugc cép
dat gdm: BS 6ng M 1a Poan Vin T (d4 chét nam 2019), me 1a Nguyén Thi N, em
trai 1a Poan Van G, ba Tran Thi T va 02 con 6ng M ba T 1a chi Poan Thi T Mai
va Poan Thi T T (6ng M khéng dugc cap dat ao); theo danh sach Théng ké dién
tich cac ho dugc giao dat ao dai han ngay 20-4-2006 ctia Thon T, xa L thi ho nha
ong dugc ghi 1a Poan V M. Khi chuyén nhuong dat ao cho ba L thi chi ¢o vo
chong 6ng ban bac théng nhét viéc chuyén nhugng dat cho ba L chir khong héi y
kién ctia cac thanh vién trong gia dinh dugc giao dét ao.

- Ong L va ba N trinh bay: Ho dng ba duoc cap 02 xuat dat ao cho 02 khau
c6 dién tich 14 2 x 41m? = 82m? Thudc thira dat s6 161, t& ban d6 s6 4a-1, ban do xa
L 1ap nam 2004; dia chi: X3 L, huy¢n V, tinh Nam DPinh nguoi duogc cép dét 1a vo
chong ong ba 1a Bui Thi N va Pham Cong L. Theo danh sach Thong ké dién tich
cac hg duoc giao dét ao dai han ngay 20-4-2006 cia Thon T, xa L thi ho 6ng dugc
ghi la Pham V L.

- Ong T, ba L trinh bay: HO 6ng ba duoc cip 04 xuat dat ao cho 04 khau c6
dién tich 1a: 4 x 41m? = 164m? T¢c thira dat s6 161, td ban do so6 4a-1, ban d6 xa L
1ap ndm 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam DPinh cho nhitng nguoi sau: Me la
Vi Thi T, chi gai 1a Pham Thi T, em géi 1a Pham Thi T va Pham Van T (chi L
khéng duoc cip dit ao). Theo danh sach Thong ké dién tich cac ho dugc giao dat
ao dai han ngay 20-4-2006 cua Thon T, xa L thi ho 6ng ba dugc ghi la Pham T T.
Khi chuyén nhuong thi chi ¢6 vo chong dng ba ban bac théng nhat viéc chuyén
nhuong dat cho ba L chtr khong héi y kién cua cac thanh vién trong gia dinh duoc
giao dat ao.

- Ong N, ba T trinh bay: HO dng ba duoc cap 04 xuat dat ao cho 04 khau
c6 dién tich 4 x 41m? = 164m? Toc thira dat s6 161, t& ban do s6 4a-1, ban d6 xa L
1ap nam 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh cho nhitng nguoi sau: Tran
Van N, Pham Thi T va con 1a Tran Anh T, Tran Thi Yén A. Theo danh sach Théng
ké di¢n tich cac hd dugc giao d4t ao dai han ngay 20-4-2006 ctia Thon T, xa L thi
ho 6ng duogc ghi 1a Tran V N. Khi chuyén nhuong dat cho ba L thi chi ¢6 vo chong
ong ba ban bac thong nhét viéc chuyén nhugng dat cho ba L chir khong hoi ¥ kién
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ctia cac thanh vién trong gia dinh duogc giao dit ao bai vi theo suy nghia & nong
thon thi bd me co quyén dinh doat, mua ban cac tai san ma b6 me dang su dung,
khéng can hoi ¥ kién cua céc con.

- Ong S, ba T trinh bay: HO dng ba dugc cip 02 xuat dat ao cho 02 khau c6
dién tich 1a 2 x 41m?= 82m? Toc thira dat s6 161, to ban d0 sé 4a-1, ban d6 xa L lap
nam 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh ngudi dugc cép d4t 1a Pham Thi
T va con gai 1a Nguyén Thi Van A (6ng S khong dugc cip dat ao). Theo danh
sach Théng ké dién tich cac ho duoc giao dat ao dai han ngay 20-4-2006 ctia Thon
T, xa L thi ho ong ba dugc ghi 1a Pham Thi T. Khi chuyén nhuong dat cho ba L
thi 6ng ba tu ban bac thdng nhit viéc chuyén nhugng dat cho ba L chir khong hoi
¥ kién ctia cac thanh vién trong gia dinh duogc giao dit ao.

- Ong B, ba L trinh bay: Ho 6ng ba duoc cip 02 xuat dat ao cho 02 khau c6
dién tich 1a 2 x 41m?= 82m? Toc thira dat s6 161, to ban d0 sé 4a-1, ban d6 xa L lap
nam 2004; dia chi: X4 L, huyén V, tinh Nam Dinh cp cho me ba L 12 cu Pao Thi N
(43 chét) va ba Hoang Thi L (6ng B khong dugc cap dét ao). Theo danh sach
Théng ké dién tich cac ho duoc giao dat ao dai han ngay 20-4-2006 ctia Thon T,
xa L thi ho 6ng duoc ghi la Bao Thi N.

- Ngoaira cacong M+ baT, onglL +baN, ong T+ bal;ong N+ baT, ong
S+baT, ong B+ ba L ciing thong nhdt ¥ kién va trinh bay nhw sau: Cac ong ba déu
xac dinh co phﬁn dién tich dat ao thudc thira dat s6 161, to ban d6 s 4a-I; dia chi:
Xa L, huyén V chung véi ho gia dinh anh L. Trong s6 08 ho duoge giao dét ao st dung
thi chi c6 ho ba N (me anh L) 1a c¢6 dién tich dat & lién ké véi dién tich dét ao, cac ho
con lai thi déu sinh séng & gan dy chtr khong ¢ lién ké dét ao. Thang 5 ndm 2017 ba
L ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng thira dat ao nén toan bd T6 ao da tién hanh hop
tai san nha anh L, luc ndy ba N con song va ciling c6 mat, ba N ¢ y kién 1a “T4i
khéng mua, khéng ban dat nén khéng tham gia hop . Ba N 1a ngudi truc tiép gap
va héi ba N, me anh L, ba N hoi ba N 1a c6 mua dét ao ctia cac ho ao hoic ban dat
ao cho ba L khong thi ba N tra 161 1a ba N khong mua cling khong ban. Ba A 1a
em rudt ctia chong ba N ¢6 hoi ba N nhung ba N ciing tra 161 khong mua nén ba
A d3 ban phan dat ao ctia ba A cho ba L. Cac 6ng ba déu thira nhan khi ban dat
ao cho ba L chi thong bao va hoi y kién ba N chit khong thong bao cho anh L vi
don gian ba N 1a me anh L, ba N ¢6 quyén quyét dinh cac van dé trong gia dinh.
Thoi diém d6 t6 ao da thong nhat ban cho ba L véi gid 200.000d/m?, ba L va 07
ho dan c6 dat ao con lai da 1ap van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat vao ngay 14-5-2017 va da thanh toan tién, giao dat cho nhau xong. Khi cac ho
giao mdc gidi dat thi me con anh L khong co ¥ kién gi yéu cau 07 ho dan thyuc
hién quyén uu tién mua cho ho vao thdi diém d6. Sau khi nhan dat mot thoi gian
sau ba L bat dau tién hanh xay tudng bao quanh phan dat ao nhung me con anh L
cling khong co y kién gi.



Quan diém cua ong M,baT,ongL, baN,ong T,bal,ongN,baT, ongS, ba
T, ong B, ba L nhu sau:

+ V& yéu cau khoi kién caa anh L: Cac éng ba trén khong dong .

+ Dbi véi hop dong giao két dit gitra ba L va 06 ho gia dinh cta 6ng ba, ba
L c6 quan diém tra lai toan bo dién tich dat ao da nhan chuyén nhuong cho ting
ho thi 6ng M, ba T,ongL,ba N, ong T,baL; ong N,ba T, 6ng S,ba T, ong B, ba L
d6ng y nhan lai vi thuc té dién tich dat ao di chuyén nhuong cho ba L dugc cap
cho cac khau thudc nhiéu thanh vién trong hd gia dinh, khi cic ong ba chuyén
nhuong ciing chwa héi v kién cia nhitng ngudi d6; mit khac hop dong chuyén
nhuong dat gitta ba L va cac hd duoc ky khong dung quy dinh cua phap luat. Vi
vy nay ba L dong ¥ tra lai dat thi 6ng M, ba T, ong L, ba N, 6ng T, ba L; 6ng N,
baT,6ng S, ba T, ong B, ba L déu xin nhén lai.

+ Ba L khong yéu cau Toa an giai quyét vé sd tién ba di tra cho 07 ho gia
dinh chuyén nhugng dat ao cho ba ma dé cac bén tu thoa thuan thi 6ng M, ba T,
ong L, baN, 6ng T,baL;6ng N, ba T,6ng S, ba T, ong B, ba L dong ¥ véi quan diém
ciaba L.

- Y kién ciia 6ng Hoang Vin T va ba Tran Thi A: Ho 6ng ba c6 01 xuat ao cap
cho 01 khau 1a ba Tran Thi A c6 dién tich 41m? Toc thira dat so 161, t& ban d6 s6 4a-
I, ban d6 x4 L 1ap nam 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh. Theo danh sach
Théng ké dién tich cac ho duoc giao dat ao dai han ngay 20-4-2006 ctia Thon T,
x4 L thi ho ong ba dugc ghi 1a Tran Thi A. Ong T xac dinh khong lién quan gi dén
xuét ao ndy. Thang 5/2017 t6 ao ciing hop, ban bac va ba cling ddng y ban cho ba Bui
Thi L xuét dat ao ctia ba. Nay anh L khéi kién yéu cau dugc ap dung quyén uu tién
mua tai san thi ba c6 quan diém:

+ Ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia anh L va dong y cho anh L thyc hién
quyén vu tién mua d6i voi xudt dat ao cta ba.

+ Ba L tra lai xut dat ao cho ba thi ba ciing dong ¥ nhan lai phan dién tich dat
ao ma ba L tra lai.

+ Ba L khong dé nghi Toa 4n giai quyét vé s tién ba L da tra cho ba ma dé ba
vaba L tir théa thuan voi nhau thi ba cling dong .

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 23-5-2022, nguoi lam chimg la 6ng Nguyén
Vin C - nguyén can b dia chinh xa L, huyén V tie nam 1998 dén nam 2020 trinh bay:

Toan bd dién tich dat ao thudc thira dat sb 161, to ban do s6 4a-1 nam 2004; dia
chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh dugc giao chung cho 08 ho dan vao nam 1993
theo Quyét dinh s6 115 ngay 15-02-1992 ctia UBND tinh Nam Ha nhu trong danh
sach Théng ké dién tich cac ho dugc giao d4t ao dai han vao ngay 20-4-2006; Dit ao
duoc giao chung, sir dung chung, khong phan dinh ranh gidi timg phan cia timg ho
dan. Sau khi giao 08 ho dan van str dung chung, ding dé tha béo nudi lon.



Nguyén tic giao dat thoi diém do6 1a: Sau khi trir dat néng nghiép di, can dbi véi
d4t néng nghiép sé& giao dat ao (03 don vi dién tich ao quy d6i ra dugc 01 don vi dién
tich rudng), cac hg gia dinh tu nguyén nhan dét ao va trir di méi phan chia dat rudng,
d4t ao duge can ddi vao tiéu chuan theo ty 1¢ dat nong nghiép, cac hd nhan ao dugc
tinh theo hé s6, con lai duoc chia d¢at nong nghiép ngoai dong; dat ao va dat rudng giao
theo khau ctia cac ho gia dinh. Viéc 1ap danh sach cac thanh vién trong ho gia dinh
duoc chia dit nong nghiép 1a do xom trudng 1ap. Thoi diém nay tat ca nhimg nguoi
cé tén trong ho khau ctia 08 ho dan Pao Thi N, TrAn Thi A, Pham Thi N, Pham Thi T,
Tran Van N, Poan Van M, Pham Thi T, Pham Vian L duoc chia dét ao trén déu co
xudt (Dét chia vao ndm 1993 thi nhimg ngudi nam trong hd khau tir nim 1993 vé trude
ma chua chuyén khau di déu duge chia, con ngudi ndo tir thoi diém chia dat ma da
chuyén khau di thi khong dugc chia).

Nam 2017, 07 ho dan dugc giao quyén sir dung thira dat ao trén khong c6 nhu
cau st dung nita nén ho da chuyén nhuong cho ba Bui Thi L; viéc chuyén nhuong dat
ao do cac ho dan tu lam, khéng théng qua chinh quyén dia phuong xa.

Vao khoang nam 2018, Uy ban nhan dan huyén V trién khai do dac tat ca cac
dién tich dat ao da cap quyén st dung cho cac hd dan trén toan xa L dé cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat lan dau cho cac hd dan. Uy ban nhan dan xi L Cong ty co
phén dau tu Pai Bic do dac dién tich dit ao trén toan xa. Sau khi doan do dac tién
hanh do dac xong toan b dién tich dét ao trén thi cac ho dan khong ¢6 tranh chép s€
tién hanh 1am ho so xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi cap co thim
quyén dang xem xét cac hd so ctia cac ho dan duge chuyén 1én thi tranh chap xay ra
gitta anh L va ba L nén huyén dimg lai toan bd ho so cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ao cho toan bo xi L.

*AnhL,ongM,baT,ong T,bal,ongN,baT,ongS,baT dé nghi: Vi ba
L tra lai dién tich dat ao, cac hd cling déng ¥ nhan lai dat ao do do dé nghi khong
xéac dinh nhitng nguoi (khau) c6 tén trong ho khau dugc giao dét ao trong cac ho
ong M, ba T, ho ong T, ba L, ho ong N, ba T, hd 6ng S, ba T 1a nguoi li€n quan
trong vu an.

* Tai bién ban thu thap chimg cir ngay 19-4-2022 Uy ban nhan dan xa L, huyén
V cung cap nhu sau:

Thira dat ao s6 161, to ban d6 sd 4a-1 ndm 2004; dia chi: X4 L, huyén V, tinh
Nam Binh dugc giao chung cho 08 hd dan vao nam 1994 theo Quyét dinh s6 115 ngay
15-02-1992 cua Uy ban nhan déan tinh Nam Ha nhu danh sach Thong ké dién tich cac
ho duoc giao dét ao dai han vao ngay 20-4-2006 gdm cac hd: ba Pao Thi N, ba Tran
Thi A, ba Pham Thi N, ba Pham Thi T, 6ng Tran Van N, ong Boan Van M, ba Pham
Thi T, 6ng Pham Van L. Thoi diém nam 2006 khao sat lap danh sach thi téng dién
tich dat ao 14 1.027m?; dén khoang nam 2008, theo chu truong ctia huyén, UBND x4
L, huyén V d thué Cong ty c6 phan dau tu Pai Bac do dac dién tich dat ao trén toan
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x4 L thi thira dit ao trén duoc xac dinh ¢6 dién tich 1.050m?2. Cac ho dan duoc giao
dat ao da sir dung chung dé tha béo nudi lon; qua trinh str dung chung khong c6 tranh
chip gi. Nam 2017, 07 ho dan chuyén nhuong dat cho ba Bui Thi L (trir ho ba N, anh
L); cac ho dan ty thoa thudn chuyén nhuong dat, khong qua chinh quyén dia phuong;
thoi diém nay ciing khéng c6 thong tin gi vé viéc tranh chap lién quan dén giao dich
chuyén nhuong dat ao giita ba L va 07 ho dan. Sau khi nhan dat tir 07 ho dan thi ba L
da tién hanh xay tuong bao quanh phan dat chuyén nhuong. Thoi diém niam 2019 ba
L 1am thu tyuc xin cip gidy chting nhan quyén sir dung dat ao cho toan bo dién tich dat
ao nhan chuyén nhuong thi xay ra tranh chip. Dén thoi diém nay ba L chua dugc cap
gidy chimg nhén quyén st dung thira dat ao trén.

Tai phién toa, cac duong sy c6 mat trinh bay ndi dung sy viéc, quan diém,
nguyén vong cua minh ding nhu ndi dung da néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V tham gia phién toa phat biéu y
kién:

- V& viéc tuén theo phap luat cua Tham phan, cua Ho1 déng x¢ét X va viéc
chap hanh phép luat ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung.

- V& yéu cau khoi kién cta duong su:

Can ctr vao Diéu 26; Diéu 227; Diéu 147; Piéu 273 B0 luat tb tung dan su.

Can cr Piéu 12; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va ¢ phi toa an:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Duc L.

+ V& an phi dan su so tham: anh L phai ndp theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don khai
kién yéu cau duoc ap dung quyén wu tién mua d6i véi quyén sir dung dién tich dét
a0 tai thira dat ao s6 161, to ban dd s6 4a-1 ndm 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh
Nam Binh. Do d6 xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap yéu cau duoc ap
dung quyén vu tién mua tai san”. Toa an nhan dan huyén V, tinh Nam Dinh thy
Iy giai quyét vu an 1 dung thim quyén theo quy dinh tai Dicu 26, khoan 1 Diéu
35, Biéu 39 ctia Bo ludt T tung dan su.

[2]. V& t6 tung: Cac bi don 1a ba Bui Thi L, 6ng Poan Van M, ba Tran Thj
T, ong Pham Cong L, ba Pham Thi T, ong Nguyén Vian S, ba Pham Thi T, 6ng
Hoang Van T, ba Tran Thi A, ong Hoang Van B, ba Bui Thi L Véng mat tai phién
tdoa nhung c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir van tién hanh xét
XU Véng mat cac bi don trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su.



[3]. V& yéu cau khoi kién cua anh Tran Btc L: anh L yéu cau duoc thuc
hién quyén wu tién mua dbi voi quyén str dung dién tich dét ao tai thira dat ao s6 161,
t& ban d6 s6 4a-1 nam 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Pinh ma 07 ho dan da
chuyén nhuong cho ba Bui Thi L véi gia ding nhu cic bén da chuyén nhugng vao
ngdy 22-5-2017 va dugc thé hién 16 trong “Van bdn théa thudn chuyén nhieong quyén
sir dung ddt” ngay 22-5-2017 gitta ba L v6i cac ho co dat ao trén voi gia 200.000
dong/m?.

Hoi dong xét xir xét thay: Thira dat ao s6 161, to ban dd s6 4a-I, ban d6 xa L
lap nam 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh c6 téng dién tich 1a 1027m?
duoc Uy ban nhan dan xi L, huyén V cép cho ho ba N (me anh L) cting voi 07 ho gia
dinh khac gém: Ho ong Boan Van M va ba Tran Thi T; hd ong Pham Cong L va ba
Bui Thi N; ho 6ng Pham Vin T va Bui Thi L; ho 6ng Nguyén Vin S va ba Pham Thi
T; ho 6ng Hoang Van T va ba Tran Thi A; hd ong Hoang Van B va ba Hoang Thi L;
ho 6ng Tran Van N va ba Pham Thi T. Tét ca cac hd duge giao chung dién tich dat ao,
cung dugc str dung chung, khong phan dinh ranh gidi timg phan ctia timg hd va dugc
cap theo Nghi dinh 115 ctia Uy ban nhan dan tinh Nam Ha, nguyén tic giao dat ao
thoi diém d6 1a sau khi trir dat néng nghiép, can dbi véi dat nong nghiép sé giao dét
a0, 03 don vi dién tich dat ao quy d6i duoc 01 dién tich dat nong nghiép. Viéc giao dat
ao chung cho 8 ho muc dich dé tha béo chan nudi lon, khi giao dat ao cho 08 ho khong
giao phan ao cu thé cta timg ho tai vi tri ndo. Ho gia dinh anh L ciing dugc quyén st
dung, dinh doat chung phﬁn dién tich dat ao nhu cic ho gia dinh khéc trong 08 hd. Khi
mot trong 08 hg gia dinh ¢6 nhu cau chuyén nhuong dién tich dat ao thi cac ho con lai
c6 quyén uu tién ngang nhau trong viéc nhan chuyén nhuong dién tich dét ao d6 theo
quy dinh tai Diéu 218 Bo luét dan su. Théang 5-2017 cac hg c6 chung dién tich dét ao
(trir ho gia dinh anh L) d& chuyén nhuong phan dién tich dat ao chung cho ba Bui Thi
L nhung khéng théng bao cho anh L biét dé anh L duoc thuc hién quyén wu tién mua
dién tich dat ao chung 1 chua dung quy dinh tai Piéu 218 Bo luat dan sy. Qua trinh
giai quyét vu an, ba L va 07 ho duoc giao chung dét ao trén déu xac dinh giao dich
chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ho khong dtiing quy trinh theo quy dinh
ctia phéap luét, nhitng ngudi tham gia ky vao hop dong chuyén nhuong dat khong
c6 quyén hodc khong c6 toan bo quyén st dung ddi v6i dién tich ¢at minh chuyén
nhuong, cu thé: Co nhimg khau dugc giao dat ao trong ho gia dinh khéng duoc
ky hodc khong dugc hoi ¥ kién vé viée chuyén nhuong dat ao; c6 cha ho khong
duogc giao dét ao lai ky vao hop dong chuyén nhuong dat ao cho ba L... Cac hd
chuyén nhugng dat ao déu xac dinh khi chuyén nhuwong dat ao cho ba L chi thong
bao va hoi y kién cua ba N 1a me anh L chtr khong thong bao cho anh L. Ba L
nhét tri tra lai toan bo dién tich dit ao di nhan chuyén nhuong cho bén chuyén
nhuong 1a hg 6ng Poan Van M va ba Tran Thi T; ho ong Pham Cong L va ba Bui
Thi N; ho 6ng Pham Van T va Bui Thi L; ho ong Nguyén Vian S va ba Pham Thi T;
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ho 6ng Hoang Van T va ba Tran Thi A; ho ong Hoang Van B va ba Hoang Thi L; ho
6ng Tran Van N va ba Pham Thi T. Bén chuyén nhuong 1a 07 ho c¢6 chung dat ao
cling ddng ¥ nhan lai dat ao ba L tra lai. Nhu vay, giao dich mua ban dat ao giita
ba L véi cac hd c6 chung dat ao 1a ho ong Poan Van M va ba Tran Thi T; hod ong
Pham Cong L va ba Bui Thi N; ho éng Pham Vin T va Bui Thi L; ho 6ng Nguyén
Van S va ba Pham Thi T; ho 6ng Hoang Van T va ba Tran Thi A; hd ong Hoang Van
B va ba Hoang Thi L; ho 6ng Tran Vian N va ba Pham Thi T khong con, cac bén da
trao tra lai dién tich dit ao cho nhau, tr& vé hién trang ban dau. Do d6 khong phat
sinh hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ao. Nhu vy, viéc
mua ban dat ao gittaba L va 07 hd ao da chidm dut, 07 ho ao nhan lai dién tich dat
ao nhu tinh trang ban dau, khong con viéc mua ban, chuyén nhuong dét ao giita
07 ho c6 dat ao véi ba L, do d6 khong phat sinh quyén wu tién mua trong vu an.

Anh L khong nhét tri cac hd ao ban cho ba L khi chua c6 su dong ¥ cua
anh, anh yéu cau quyén dugc wu tién mua dat ao gitta cac ho ao. Ba L nhét trf tra
lai dat ao, cac hod cling nhét tri nhén lai dat ao nhu vay viéc mua ban dét ao gifta
cac ho va ba L khong con, hop dong mua ban dit ao da cham dut do d6 viéc anh
L vén tiép tuc yéu cau quyén uu tién mua dat ao 1a khong co co s& nén khong
dugc chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xac dinh khong ¢ co so phap Iy
dé chip nhan yéu cau khoi kién caa anh L.

[4]. Di voi s6 tién giao dich gira ba L va 07 ho dan cling nhu toan bd cong
trinh tuong bao ba L xdy dung quanh phan dat ao nhan chuyén nhuong: Ba L, anh
L va cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét.

[5]. P6i v6i nhitng ngudi (khau) co tén trong hd khau duoc giao dat ao
trong cac ho ong M, ba T, hg ong T, ba L, hd ong N, ba T, hd ong S, ba T: Vi cac
bén khong dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong, do d6 Hoi dong xét xir khong xéac
dinh nhitng nguoi (khau) c6 tén trong ho khau duoc giao dit ao trong cac hd dng
M,ba T,hd ong T,ba L, ho ong N, ba T, ho 6ng S, ba T 1a ngudi lién quan trong
vu an.

[6]. Vé an phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién ciia anh L khong duoc
Hoi dong xét xir chap nhan nén anh L phai ndp an phi dan sy so thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
Can cr vao Diéu 26; DPicu 227; Piéu 147; Piéu 266; Diéu 273 Bo luat td
tung dan su.
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Can cr Piéu 12; DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi
va 1€ phi toa an:

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Tran Puc L vé viée yéu
cau duoc thuc hién quyén wu tién mua lai toan bo dién tich dat ao tai thira dat ao sb
161, to ban d6 s6 4a-1 nam 2004; dia chi: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh.

2. V& an phi dan sy so tham: anh Tran Puc L phai ndp 300.000 dong. Sb
tién tam Ung an phi anh L d& ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an
phi 18 phi Toa 4n s6 0001390 ngay 28-12-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén V duoc dbi trir (Anh L di nop du).

Anh Tran Puc L va ong Pham Puc T, 6ng Tran Van N, ba Bui Thi N va na
Hoang Thi L c¢6 mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; Nhitng ngudi ving mit quyén khang céo ban an trong thdi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi duong sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su./.

Noi nhin TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAD tinh Nam Dinh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- Chi cuc THADS huyén V;
- UBND=xaL;

- Luu HS,VP.

Bui Thi Gam
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