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Quyét dinh giam doc thAim

86: 169/2020/DS-GDT

Ngay: 16/7/2020

VIV Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop
ddng thué quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chui toa phién toa:  Ong Pham Hong Phong
Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Ba
Ong Nguyén Hitu Tri
Thu ky phién toa: Ong Giap Manh Huy — Tham tra vién ctia Toa an
Dai di¢n Vién kiém st nhin din cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Pham Thi Ut — Kiém sat vién

Ngay 16 thang 7 nam 2020, tai tru sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xr vu an dan su vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dar” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P4 Vin B, sinh nam 1978

Dia chi: s6 1xxx, khu vuc T B, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho
2. Bi don: Ong Lé Hitu T (chét ngay 27/10/2016)

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia éng T:

2.1 Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1962

2.2 Ong Lé Hitu N, sinh nam 1984

2.3 Ba Lé Thi My C, sinh nam 1987

2.4 Ong Lé Hitu B, sinh nam 1989 do dng Lé Hiru N 14 nguoi giam ho.
2.5 Ba Lé Thi My A, sinh nam 1990



2.6 Ba Lé Thi My N, sinh nam 1993

2.7 Ba Lé Thi My T, sinh nam 1993

2.8 Ba Lé Thi My K, sinh nam 2000

( 6ng N dai dién cho ba C, ba A, ba T, ba N)

Cung dia chi: ép N, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1962

Pia chi: 4p N, x4 N, huyén P, thanh phé Can Tho

3.2 Ong Lé Hitu N, sinh nam 1984

3.3 Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1987

Cung dia chi: ap N, x3 N, huyén P, thanh phé Céan Tho.

3.4 Ba Pham Thi L, sinh nam 1968

Dia chi: S6 4x, H, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho

3.5 Uy ban nhan dan huyén P, thanh ph Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 29/8/2011, 6ng D6 Vian P ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng Lé Hitu T va vo 1a ba Nguyén Thi Bé T phan dat thira 702 to
ban dd sb 10 dién tich 4008,9 m’ theo gidy chung nhan quyén st dung sb
000162 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Can Tho cii cip ngay
06/6/1994 cho 6ng Lé Hiru T. Cling ngay 6ng Db Vin P va ong Lé Hiru T, ba
Nguyén Thi Bé T ky hop dong thué quyén st dung dat trén v6i thoi han thué 13
03 thang (ké tir ngay 29/8/2011). Sau d6, ong BS Van D di lam tha tuc chuyén
tén phan dat d chuyén nhuong va dén ngay 05/4/2012 thi 6ng di sang tén phan
dat trén

Sau khi thué ong Lé Hiru T va ba Nguyén Thi Bé T khong tra tién thué, tur
y giao cho con la 6ng Nghia m¢ quén an.

Nay nguyén don yéu cau bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
tra lai phan dat da thué cta ong.

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don trinh bay:

Do can tién lam an nén 6ng Lé Hitu T va ba Nguyén Thi Bé T c¢6 vay cla
ba Pham Thi L s6 tién 850.000.000 dong nhung ba Pham Thi L budc 6ng Lé
Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi gia 850.000.000 dong ddi véi thira 702 t& ban dd s6 10. Ba Pham Thi L
kéu ky hop ddng chuyén nhuong nhung ngudi nhan chuyén nhugng 1 ong D



Vian b (luc ky hop d6~ng khong c6 mit 6ng D6 Vin B khong c6 mit va phia bi
don khong bict 6ng B6 Van D [a ai).

Sau khi ky hop dong xong thi ba Pham Thi L chi dua 6ng Lé Hitu T, ba
Nguyén Thi Bé T s6 tién 756.000.000 dong (trir 01 thang va tién hué hong). Tuy
nhién, sau d6 6ng Lé Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T khong c6 kha ning dong 13i
nén ngay 06/3/2012 ba Pham Thi L kéu 6ng Lé Hitu T va ba Nguyén Thi Bé T
ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vi ba Pham Thi L voi gia
1.500.000.000 dong ciing v6i thira dat 702 to ban do s6 10 d¢ ba Pham Thi L
vay vbn Ngan hang. Thyc chat bi don khong hé chuyén nhuong quyén sir dung
quyén st dung dat va chi vay tién cua ba L (do ong M 1a chi no trude do gidi
thiéu) chir khong biét 6ng P Van D 14 ai.

Do do, phia bi don yéu cau: hiy hop ddéng chuyén nhuong quyén str ' dung
dat va hop dong thué quyén sir dung dét cing ngay 29/8/2011 gitra ong Po Vin
b va 6ng Lé Huu T, ba Nguyen Thi Bé T. Yéu cau giam dinh chir ky va chir viét
ong D6 Vin D trong hai hgp dong trén (vi thuc chat chi biét ba Pham Thi L).

Tai ban tw khai ngay 23/10/2016 nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Pham Thi L trinh bay:

Ba chi biét 6ng Lé Hitu T, ba Nguyén Thi Bé T vao dau thang 3/2012 khi
ong Lé Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T rao ban dat trén mang va ba di tim dén hoi
mua. Ba Pham Thi L cho rang “viéc tranh chép giita éng Lé Hiru T, ba Nguyén
Thi Bé T véi 6ng D6 Van P thi ba hoan todn khéng biét”.

Uy ban nhan dan huyén P cho rang viéc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét 1 dung trinh tu, thu tuc va xin ving mit.

Nguoi lam chirng xdc nhdn: Trude d6 6ng c6 nhan cam cb déat cua 6ng Lé
Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T dé cho vay 700.000.000 déng nhung 13 thu tuc
gidng nhu chuyén nhuong. Do nhu ciu ldy lai von nén 6ng noi voi ong Lé Hiru
T sang mén vay lai cho ba Pham Thi L. Vi vay ngay 29/8/2011 6ng va 6ng Lé
Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T huy hop dong chuyén nhuong gia cach trude do tai
phong cong chimg dé bi don chuyén sang ba Pham Thi L (nhung ba Pham Thi
L dé nguoi than 12 6ng DS Vian B dimg tén trong hop dong). Chinh ba Pham Thi
L giao tién dé ong Lé Hitu T, ba Nguyén Thi Bé T tra tién lai cho ong. Sau nay
bi don cham tra 1i nén ba L gip ong kéu 6ng sang lai hgp dong nhung vi chua
du diéu kién nén 6ng khong nhan lai.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 07/2019/DSST ngay 09/5/2019, Toa 4n
nhan dan huyén Phong Dién da quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau cia nguyén don éng D6 Vin P
Dinh chi yéu cau doi tién thué dat ciia nguyén don doi véi bi don

Buoc bi don va nhu’ng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong
Lé Hitu T va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan phdi trd cho 6ng Po
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Van B,phd‘n ddt thia 702 to ban do sé 10 dién tich 4008,9. Tam giao sé dw theo
thuc té 5161 m* dat cho éng D6 Vin D

Ghi nhan sy tw nguyén cua ong D6 Van P hé tro bi don nhitng nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 60.859.000 dong. Hoa mau va vdt kien truc trén
dat ong Do Van D duoc sur dung.

BAcC yéu cdau phdn to ciia bi don va nhiing nguoi ké thira quyen va nghla
vu 16 tung cua ong Lé Hitu T vé viéc yéu cau hity hop dong chuyén nhwong va
hop dong cho thué quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con giai quyét vé an phi, chi phi dinh gid va
quyén khang cao cua cac duong su

Ngay 21/5/2019, 6ng L& Hiru N dai dién ba Nguyén Thi Bé T va nhiing
nguoi ké thira quyen nghia vu td tung ctia 6ng Lé Hiru T khang cao toan by ban
an so tham. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va hop dong thué quyén st
dung dit.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham so 186/2019/DSPT ngay 31/10/2019, Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Chdp nhdn khéng cdo ciia bi don

Sita ban dn so tham, chdp nhdn yéu cau phan to ciia bi don, bdc yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bé Hop dong chuyen nhuwong quyén s dung dat ldp ngay

29/8/2011 va hop dong thué quyén sir dung dat ldp ngay 29/8/2011 giita ng D6
Van D véi éng Lé Hiru T Va ba Nguyén Thi Bé T vé hiéu.

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lap ngay 06/3/2012
gifta ba Pham Thi L véi éng Lé Hivu T va ba Nguyén Thi Bé T vé hiéu

Tuyén bo giao dich dam bdo cia thira dat 702, to ban do so 10 theo gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddat s6 000162. OSDP do Uy ban nhdn din huyén
Chdu Thanh cdp ngay 06/6/1994 va dwoc chinh Iy trang 4 sang tén éng o Vin
D ngay 05/4/2012) giita ong Pé Vin P véi Ngdn hang nong nghiép va Phat
trién néng thén Viét Nam ( theo hop dong thé chdp s6 57/HPTC.2012 ngdy
18/8/2012) khéng con hiéu luc ( x6a thé chdp).

Kién nghi co quan co tham quyén iy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
s 000162.0SDD do Uy ban nhan dan huyén Chdau Thanh cap ngay 06/6/1994
thira s6 702 to ban doé sé 10 ( phan ddt nay thudc ap N, xda N, huyén P, thanh
pho Can Tho) va da dwoc Vin phong dang ky quyen sir dung dat huyén Phong
Dién chinh Iy trang 4 sang tén dng P6 Van D ngay 05/4/2012) dé cap lai cho
ba Nguyén Thi Bé T va 6ng Lé Hitu N ciing ditng tén.

Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Nguyén Thi Bé T'va éng Lé Hitu N lién doi
tra lai cho ba Pham Thi L so tién 1.744.093.750 dong
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Ngoai ra, Toa 4n cap phuc thdm con giai quyét vé chi phi dinh gia, 4n phi,
quyén, nghia vu cac bén khi thi hanh an.

Ngay 16/3/2020, ong Pham Hung P dai dién ctia ong DS Vin D co don dé
nghi khang nghi theo thi tuc giam déc tham d6i voi ban 4n phuc tham néu trén

Tai Quyét dinh sé 105/QDKNGDT-VKS-DS ngay 28/4/2020, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh khang nghi
Ban an dan su phuc tham sé 186/2019/DSPT ngay 31/10/2019 cua Toa 4n nhan
dan thanh phé Can Tho, dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam ddc tham huy ban 4n phtic thAm néu trén
va gilt nguyén Ban 4n so tham s6 07/2019/DSST ngay 09/5/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho. ’

’ Tai phién toa h@m nay, dai djén Vién ki€ém §2’1t nhan dan cap cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh d€ nghi Hoi dong xet xu chap nhan khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Ong Db Vian D cho rang ngay 29/8/2011, vo chdng 6 ong Lé Hiru T, ba
Nguyén Thi Bé T da chuyén nhuong quyen sit dung 4008,9 m® dat cho 6ng.
Ngay sau do6, ong Lé Hitu T, ba Nguyén Thi Be T thué lai dién tich dat nay.
Ngay 05/4/2012, ong DS Vin D di duogc cip quyen str dung dat. Sau khi thué
ong Lé Hitru T, ba Nguyén Thi Bé T khong tra tién thué ma ty y giao lai cho con
sit dung. Ong DS Vin D khai kién yéu cau ong Lé Hitu T va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan tra lai quyén sir dung dat.

[2] Ong Lé Hitru T; nhitng ngudi ké thira to tung cua ong Lé Hitu T; ba
Nguyén Thi Bé T théng nhat xac dinh ngay 29/8/2011 6ng Lé Hitu T, ba
Nguyén Thi Bé T khong chuyén nhuong quyén sir dung déat; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong thué quyén sir dung dat ngay 29/8/2011 1a
ong Lé Hitu T, ba Nguyén Thi Bé T ky vé6i ba Pham Thi L nhim muc dich dam
bao khoan vay 850.000.000 déng cua ba Pham Thi L; ong L€ Hiu T ba Nguyén
Thi Bé T khong biét ong Po Vin D 14 ai. Bi don yéu céu huy hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat, huy hop dong thué quyén st dung dat.

[3] Xét thay, 10i khai cac bén dwong su mau thudn véi nhau, tuy nhién hd
so vu an thé hién Toa an cap so tham chua lam 10 cac van dé sau:

[3.1] Truge khi ky hop dong ngay 29/8/2011, ong Lé Hiu T ba Nguyen
Thi Bé T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung 4008,9 m* dat ndi trén
cho 6ng Tran Vin M. Ngay 29/8/2011, vo chéng 6ng Lé Hiru T, ba Nguyén Thi
Bé T va ong Tran Van M ky hop dong hity bo hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat noi trén. Dién bién nay phu hop véi 10i khai cta ong Tran Vin M veé
viéc 6ng L€ Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T ky hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 29/8/2011 chi nham muyc dich dam bao khoan ng vay doi véi ba
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Pham Thij L. Toa an cip so thAm khong xem xét 101 khai cua éng Tran Van M 13
danh gia chimg ctr khong toan dién.

[3.2] Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét ngay 29/8/2011 c6 ndi
dung 6ng Lé Hiru T chuyén nhuong quyén st dung 4008,9 m?® dat cho 6ng Db
Vin D voi gia 850.000.000 dong. Tuy nhién, tai thoi diém ngay 13/8/2012,
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thong Viét Nam thdm dinh thia dét
trén tri gia 1.603.560.000 dong; Ngay 06/3/2012, ba Pham Thi L ky hop dong
nhan chuyén nhuong quyén st dung dét néi trén vai gia 1.500.000.000 déng
Toa an cap so tham chua xac minh lam rd gia tri quyén sir dung 4008,9 m? dat
tai thoi diém ngay 29/8/2011 la bao nhiéu, dé 1am can ctr xac dinh muc dich ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/8/2011 1a chua thu thap
chtng ctr day du.

[3.3] Bién ban dinh gia ngay 15/6/2016 ghi nhan gan lién v6i 4008,9 m?
dat trén c6 nha, cdy trong voi tong tri gia 211.743.400 dong trong khi néi dung
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/8/2011 thé hién cac bén
chi chuyen nhuong quyén sir dung dat cho nhau véi gia 850.000.000 dong Toa
an cap so tham chua 1am rd tai thoi diém ngay 29/8/2011, tai san trén dat gom
nhiing gi, gia tri bao nhiéu dé kiém chung tinh phu hop (hodc khong phu hop)
clia viéc cac bén chi chuyén nhugng quyén sir dung déat theo hop dong ngay
29/8/2011 trong qué trinh xem xét tinh hop phap cua hop dong nay 1a diéu tra
thiéu toan dién.

[4] Toa an cap phiic thém tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat, hop dong thué quyén sir dung dat ngay 29/8/2011 gitra 6ng Po Vian B
v6i 6ng Lé Hiru T, ba Bé va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
06/3/2012 1a v6 hiéu nhung khong giai quyét hau qua cac hop dong trén vo hiéu
la khong dung.

[5] Sau khi ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat, tai Cong vin sb
767/CV (PC02) ngay 03/7/2020, Phong canh sat hinh su cong an Thanh phé Can
Tho cung cip thong tin va tai lidu kém theo gom: To tudng trinh ngay
23/3/2020; Bién ban ghi 16i khai ngay 23/3/2020 c6 noi dung ong DS Vin b
khai ong DS Vin D khong quen biét ong Lé Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T; 6ng
Pd Vin P khong co6 giao dich nha dat voi ong Lé Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T
ma chi dung tén gium ba Pham Thi L trong giao dich quyén sir dung dat gilra ba
Pham Thi L va vo chong o ong Lé Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T. Khi giai quyét so
tham lai vu 4n, Toa 4n can xac minh lam rd ndi dung nay dé lam can ct giai
quyét vu an dung quy dinh phap luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t Didu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 345 va Diéu 348 cua Bo luét
t6 tung Dan sy ndm 2015



1/ Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 105/QDKNGDT-VKS-
DS ngay 28/4/2020 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh.

2/ Hiry Ban 4n dan su phtic tham s6 186/2019/DSPT ngay 31/10/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho; hiiy Ban an dan sy so tham sd
07/2019/DSST ngay 09/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phong Pién vé vu an
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hop dong thué quyén
st dung dar” gitra nguyén don 12 6ng D6 Van D véi bi don 13 ong Lé Hiru T.

Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén Phong Pién, thanh phd Can
Tho giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

3/ Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh ./.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- Chanh &n TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc TAND TC (daky)

- VKSNDCC tai Thanh phé HO Chi Minh;

- TAND huyén Phong Dién;

- TAND thanh ph6 Can Tho;

- Chi cyc THADS huyén Phong Dién;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GPKT 1II, HS; THS (GMH). ;
Pham Hong Phong



