TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 387/2025/DS-PT
Ngay 15 -9 - 2025

VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Bui Anh Tuén

Ong Nguyén A Pam

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thiy An - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau xét xur
phtc thdm cong khai vu an dén sy thu 1y s6 307/2025/TLPT-DS hgay 26 thang 8
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 211/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2025
cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Ca Mau (Nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 3 —
Ca Mau) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 367/2025/QD-PT ngay
28 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Quang H, sinh nim 1981 (C6 mat)

Can cudc cong dan sb: ****81005562, cap ngay 12/8/2021.

bia chi cu tru: Ap Ki, xa K, tinh Ca Mau (Pia chi trude day: Ap Ki, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau).

Bi don: (A)’ng Mai Qubc V, sinh nim 1966; Cin cudc cong dan sd:
*FXEX*6006794, cap ngay 18/11/2021. (Co mat)

Ba Trinh Kim B, sinh nam 1964 (C6 mat)

Cung dia chi cu tra: Ap Ki, xa K, tinh Ca Mau (Bia chi trudc day: Ap Ki, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Mai Quoc V.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 02/8/2024 va tai phién toa, nguyén don éng Pham
Quang H trinh bay:

Vao ngay 29/02/2000 gifra 6ng va vg chdng 6 6ng Mai Quéc V, ba Trinh Kim
b c¢o6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat V01 nhau. Theo d06, vo chong
6ng Viét chuyén nhugng cho éng dién tich dat 5.148m? toa lac tai Ap Ki, x3 K,
huyén T, tinh Ca Mau; c6 vi tri tiép giap nhu sau: Huorng dong kinh xang bo de,
huéng tay giap dat ong Ng6 Van Khen, huong nam giap dat ong Duong Thanh
Phung, hudng bac giap dat 6ng Mai Quoc Tuén; gia chuyén nhuong la 33 chi vang
24K. Ong di giao du vang cho vo chong 6ng Viét va nhan dat st dung tir nim
2000 dén nay, khong c6 tranh chap (Trén dat hién c6 01 cin nha cip 4 duoc ong
xdy dung nim 2010). Tai thoi diém chuyén nhu:Gng thi phén dat ctia vo chong 6 ong
Viét 6 du mot goc nho dién tich khoang 190m?, vo chong 6 ong Viét giao cho 6ng
sir dung cung véi dién tich dat da chuyén nhu’ong Theo y€u céu cua vo chong ong
Viét, vao nim 2018 dng da tra thém cho chong 6ng Viét sb tién 2.200.000 dong.

Nay 6ng yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 29/02/2000 gitra 0ng va ong Mai Quoc V, ba Trinh Kim D véi dién tich dat
theo do dac thuc té 1 5. 347, 8m , toa lac tai Ap Ki, xa K, huyén T, tinh Ca Mau, dé
ong thuc hién tha tuc cip gidy chu’ng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.

Doi véi bi don ong Mai Quoc V, ba Trinh Kim P: Toa an da triéu tap hop I¢
ong Viét, ba Pinh dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chiing ctt va hoa giai; tham dy phién toa nhung ong Viét, ba Dinh khong co
mit nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién ctia ong Viét, ba Dinh d6i voi yéu cau
khoi kién cua ong Hién.

Tir ndi dung trén, tai ban 4n dan sy so tham s6 211/2025/DS-ST ngay 12
thang 6 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ca Mau (Nay la Toa an nhén
dan Khu vyc 3 — Ca Mau) da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Quang
H.

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 29/02/2000
(To giao kéo chuyén nhuong dat vinh vién ngay 29/02/2000) gitra ong Pham
Quang H va 6ng Mai Qudc V, ba Trinh Kim D, dbi véi dién tich dit 5.347,8m?
(Pat chuyén tré)ng laa nude), toa lac tai Ap Ki, xd K, huyén T, tinh Ca Mau.

C6 vi tri tiép giap nhu sau: Hudéng dong giap 16 Song Péc — Tac Thu; hudng
tay giap dat 6ng Ngo Van Khén va ong Mai Qudc V (Kénh thuy lo1); huéng nam
giap dat 6ng Duong Thanh Phung; huong béc giap dit 6ng Mai Qudc Tuln.

‘ Mbc M1 - M2 bang 26,‘O9m, mbc M2 — M3 bang 191,08m, mbc M3 - M4
bang 30,04m, moc M4 — M1 bang 191,64m tai Manh do dac chinh ly thira dat ngay
05/12/2024 cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Méi truong Dang Phong.



- Ong Pham Quang H ¢6 quyen lién hé co quan nha nudc cd tham quyén lam
thu tuc dé duoc cip quyén sir dung di véi dién tich dat néu trén.

Kém theo Mdnh do dac chinh Iy thira dat ngay 05/12/2024 cia Céng ty
TNHH MTYV Tai nguyén Moi truong Ddng Phong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo cua cic duong sy theo quy dinh cta phép lut.

- Ngay 30 thang 6 nam 2025, bi don 6ng Mai Qudc V khang céo, yéu cau
cap phtc thdm stra ban 4n so thdm vé chi phi t6 tung va an phi.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Mai Qudc V giit nguyén ndi dung
khang cao.

Quan diém Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tir khi thu Iy dén khi xét xir phtic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dén sy, cac dwong su ciing da chap hanh diing cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khdng chap nhan khang
cdo cua bi don 6ng Mai Qudc V, giit nguyén ban an dan sy so thim sd
211/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ca
Mau (Nay la Toa an nhan dan Khu vue 3 — Ca Mau).

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg civ ¢é trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa phiic tham; sau khi
nghi an. Hoi déng xet xur nhan dinh:

[1] V& tb tung: Nguyén don ong Pham Quang H khoi kién yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/02/2000 gitta 6ng Pham
Quang H va 6ng Mai Quéc V, ba Trinh Kim b; 6ng Dinh cu tru tai huyén T, tinh
Ca Mau, d6i tuong tranh chap ciia hop dong chuyen nhuong 1a phan dét toa lac tai
Ap Ki, x3 K, tinh Ca Mau (Pia chi trudc day: Ap Ki, xd K, huyén T, tinh Ca Mau)
nén Toa an nhan dan huyén huyén T, tinh Ca Mau (Nay la Toa an nhan dan Khu
vuc 3 — Ca Mau) thu ly, giai quyet 1a ding quan h¢ tranh chap va dung thim quyén
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 B
luat T6 tung dan su. Xét don khang cdo cua bi don ndp trong han luat dinh va da
ndp tam ung an phi phic thAm nén Toa an nhan dan tinh Ca Mau thu 1y va giai
quyét vu an theo trinh ty phtic tham 13 phu hop.

[2] Vé ndi dung: Phan dat theo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
gitra 6ng Pham Quang H véi 6ng Mai QuoC V, ba Trinh Kim B ¢6 nguén goc cua
6ng Mai Quéc V, la 01 phan trong tong dién tich 23. 740m da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 23/6/1999, tai thira dat s6 283, 282, 619, 651,
t& ban do s6 01, toa lac tai xa Khanh Binh, huyén T, tinh Ca Mau (Vao 5O cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sb 14632) Ong Hién va 6ng Viét thong nhét ngay
29/02/2000 giira 6ng Pham Quang H va 6ng Mai Quédc V, ba Trinh Kim P di giao



két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, d6i voi dién tich dat 5.148m” dat
toa lac tai Ap Ki, xa K, huyén T (nay la Ap Ki, xa K), tinh Ca Mau; c6 vi tri tlep
giap nhu sau: Huéng Dong giap kinh xang, huong Nam giap dat ong Duong Thanh
Phung, huong Tay giap dat ong Ngo Vin Khén, huéng Béc giap dat Mai Quoc
Tuén; gia chuyén nhuong 1a 33 chi vang 24K; Nam 2018, ong Viét, ba Pinh tiép
tuc chuyén nhugng them cho 6ng Hién dién tich dit 190m?, éng Viét, ba Pinh di
giao dién tich dat 190m cho Ong Hién quan ly, str dung tir nam 2000 cung voi dién
tich dat 5.148m?, voi sd tién 2.200.000 dong. bay la cac tinh tiét, su kién duoc cac
bén duong su thong nhat thira nhan nén khong can phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 B0 luat T6 tung dan sy.

[3] Xét thdy, giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Hién voi
ong Viét, ba Pinh tuy c¢6 vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung cac bén da thyc
hién it nhat hai phan ba nghia vy trong hop ddng, ong Hién da tra du vang, tién cho
Vo chong éng Viét, ba Dinh va vo chong ‘ong Viét, ba Dinh da giao dat cho ong
Hién quan 1y, st dung tir thoi diém chuyén nhuong dén nay nén cip so tham da
xac dinh hop dong khong vo hiéu du khéng tuan thit quy dinh cta phap luat vé
hinh thirc 1a ding quy dinh, da xem x¢t danh gia chung cur day du, khach quan,
toan dién va ap dung céac quy dinh tai khoan 1 Dleu 117, Biéu 129 ctia Bo luat Dan
su dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Hién voi
ong Viét, ba Pinh hop phap va c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén 1a phu hop, co
can cu.

[4] Xét khang cdo cua bi don 6ng Mai Quéc V yéu ciu cap phiic tham sira
ban an so tham vé chi phi t6 tung va an phi: Xét thay, nhu di nhan dinh, Toa an
cap so thAm d3 danh gia chimg ctr ddy du, khach quan, toan dién va chap nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don nén tuyén budc bi don 6ng Viét, ba Pinh phai chiu
toan bo chi phi t6 tung 9.268.000 dong theo quy dinh ctia phap luat 1a c¢6 cin ct,
ding quy dinh tai cac Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung déan sy. Do do,
khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua bi don dng Mai Quéc V.

[5] Xét v kién ctia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi ap dung khoan 1 Piéu
308 B ludt T tung dan su, khdng chip nhan khang cao cua bi don 6ng Mai Qudc
V, gilt nguyén ban an dan sy so tham sé 211/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Ca Mau (Nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc
3 — Ca Mau), nhu da phan tich trén, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 ¢6 can ct
nén duoc chap nhan toan bo.

[6] An phi phuc thém Can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an, dng Mai Qudc V phai chiu an phi phuc tham theo
quy dinh.

[7] Cac phan khéc ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi di co
hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy: Khong chap nhan khang
cdo cua bi don 6ng Mai Qudc V; giit nguyén ban an dan sy so thim sd
211/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Ca
Mau (Nay la Toa &n nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau).

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu
227, 157, 158, 165, 166 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr cac Didu 117, 129, 500, 501, 502, 503 B luat Dan su;

Cin cu khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Quang
H.

2. Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 29/02/2000
(T giao kéo chuyén nhuong dat vinh vién ngay 29/02/2000) gitra ong Pham
Quang H va 6ng Mai Quéc V, ba Trinh Kim D, dbi vé6i dién tich dat 5.347,8m?
(Pat chuyén trong laa nude), toa lac tai Ap Ki, xa K, huyén T (nay la Ap Ki, xi K),
tinh Ca Mau.

Phan dat ¢ vi tri tiép giap nhu sau: Hudng Pong giap 160 Song Pdc — Tac
Thu; hudng Tay giap dat ong Ngd Van Khén va ong Mai Quéc V (Kénh thuy loi);
huéng Nam giap dat ong Duong Thanh Phung; huéng Béc giap dat ong Mai Qudc
Tuén.

Méc M1 — M2 bang 26,09m, méc M2 — M3 bang 191,08m, mdc M3 — M4
bang 30,04m, mdc M4 — M1 bang 191,64m tai Manh do dac chinh Iy thira dat ngay
05/12/2024 cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Méi truong Dang Phong.

3. Ong Pham Quang H ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc cd tham quyén
1am thi tuc dé duogc cap quyén st dung dbi v6i dién tich dat néu trén.

Kém theo Manh do dac chinh 1y thira dat ngay 05/12/2024 ciia Céng ty
TNHH MTV Tai nguyén Moi truong Ddng Phong.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 9.268.000 dong, 6ng Pham Quang H
d3 dy ndp toan bo sd tién 9.268.000 dong, chi phi hét; Budc 6ng Mai Qudc V, ba
Trinh Kim D phai hoan tra cho 6ng Pham Quang H s tién 9.268.000 dong (Chin
triéu hai trim sau muoi tdm nghin dong).

5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy so tham: Budc 6ng Mai Qudc V, ba Trinh Kim P phai
chiu an phi s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Ong Pham Quang H khong phai chiu an phi. Ngay 09/8/2024 6ng Hién da
ndp tam tng an phi so tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sd



0005472 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T (Nay la Phong Thi hanh an Khu
vuc 3 — Ca Mau), dugc hoan lai toan b 300.000 dong.

5.2. An phi dan sy _phuc tham: Budc ong Mai Quéc V phai chiu an phi dan
su phac tham 300. 000 dong (Ba tram nghin dong). Ngay 10/7/2025 ong Viét da
ndp tam tmg an phi so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu so
0011299 ctia co quan Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau, dugc chuyén thu an phi
toan bo.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh an dén sw, ngwoi phdi thi hanh dan dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT TATC tai Tp. HCM (01 bén); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau (02 ban);

- TAND Khu vye 3 — Ca Mau (01 ban);

- Phong THADS Khu vuc 3 — Ca Mau (01 ban);

- Céc duong su;
- Luu HS, To HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét



